DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Supervision Normativa (ESN)

Interno N° 383 2018

Ingreso N° 0300147 de fecha 18.01.2018. o). 8
ORD.N°_7CC

ANT.: Presentacion arquitecto Sr. Carlos Berrios
Rogat 18.01.2018.

MAT.: SANTIAGO: Articulo 60° LGUC.
Autorizacion para ampliacion de dos
niveles, inmueble ubicado en calle Manuel
ana Antonio Tocornal N° 1538.
SANTIAGO, { 2 MAR cvid .

DE : JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E_;INSFRAESTRUCTURA

A : SR. MIGUEL SAAVEDRA SAENZ. i ;
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE SANTIAGO v
‘x\;>~__ T :./!!;
1. Por presentacion citada en el antecedente, el arquitecto Sr. Carlos Berrios Rogat, solicita

autorizacion previa a que se refiere el articulo 60° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, para autorizacion de ampliacion de dos niveles, inmueble ubicado en calle
Manuel Antonio Tocornal N° 1538, comuna de Santiago.

2. De acuerdo al Plan Regulador Comunal de Santiago, este inmueble se emplaza en Zona D
— Zona de Conservacion Histérica D10 — Plaza Bogota — Lira — Sierra Bella — Zona Tipica
“Barrio Matta Sur”, cuyas normas generales y especificas, se establecen en el Articulo 27 de
la Ordenanza Local de Santiago. Este inmueble al estar ubicado en Zona Tipica, también le
son aplicables las normas de la Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales.

3. El proyecto corresponde a una ampliacion de dos niveles hacia el deslinde posterior del
predio conservando la volumetria de la edificacion y manteniendo la fachada de edificacion
continua, intervenciéon que abarcaria toda la superficie libre disponible. Las obras
propuestas contemplan la construccion de muros perimetrales de albafiileria confinada,
radier de hormigén, estructura de techumbre en base a cerchas reticuladas de acero
laminado y cubierta de planchas de fierro galvanizado. Los tabiques divisorios de los nuevos
recintos seran en base a un entramado vertical de metalcom forrados por placas de
fibrocemento en el exterior y en el interior con volcanita, mientras en zonas himedas seran
revestidos con permanit. Se contempla la construccién de una escalera y obras de pintura.
La intervencion no altera la estructura ni la fachada del inmueble original. Las obras se
ejecutaran segun plano de arquitectura y especificaciones técnicas que se adjuntan.
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4. Al respecto, informo a usted que, estudiados los documentos técnicos recibidos, se ha
considerado que la intervencion propuesta no afecta el caracter patrimonial de la Zona de
Conservacion Histérica, por lo que esta Secretaria Ministerial otorga la autorizacién
solicitada.

5. Con relacién al otorgamiento del permiso respectivo, corresponde a esa Direcciéon de Obras
observar que los antecedentes presentados cumplan con el Plan Regulador Comunal
vigente, y demas disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, su
Ordenanza General y la Ley de Monumentos Nacionales.

Saluda atentamente a usted,

> ARQUITECTO
JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

XFO/GBI/ipc

Incluye: Antecedentes entregados, planos y especificaciones técnicas timbrados.
DISTRIBUCION:
Destinatario.
Clc:  Sr. Carlos Berrios Tocornal.
Direccion: Calle Esmeralda N° 772, comuna de Santiago.
Teléfono / Celular; 966465063.
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de transparencia art. 7/g
Archivo.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.seremi13minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Teléfonos (02) 2 901 47 00




Y 000 TYCNCACY B D T 000 C0 00 T e 0 O

ARG. Arquitectura, Asesoria y Gestion Municipal

MEMORIA EXPLICATIVA
UBICACION : MANUEL ANTONIO TOCORNAL N° 1538
PROPIETARIO : INMOBILIARIA SAN DIEGO LTDA.
COMUNA : SANTIAGO
ARQUITECTO + CARLOS BERRIOS ROGAT

GENERALIDADES:
La construccion motivo de esta presentacion, corresponde a una edificacion

existente de un piso con cuerpo paralelo a calle Manuel Antonio Tocornal y un
patio interior libre de 147,20 M2. La superficie construida existente es de 82.80
m2 con destino actual vivienda, la cual cuenta con una data de construccion
correspondiente al afo 1932 y segin registros de la Direccion de Obras
Municipales de Santiago no cuenta con permiso y Recepcion final.
DESCRIPCION DE LA INTERVENCION:

El propdsito de la intervencion es construir en el sector del patio libre una
edificacién que abarque la totalidad de este, proyectando dos plantas, en las
cuales se desarrollen dos tipos de uso:

PLANTA 1° PISO:

En la planta del primer piso se proyecta una planta libre para uso sala de
ventas y dos baiios.

PANTA 2° PISO:

En planta segundo piso se proyecta planta libre para uso bodega.

La ampliacién motivo del proyecto de intervencién cumple con la normativa de
edificacion correspondiente a la ZONA D- ZONA DE CONSERVACION
HISTORICA D10 — ZONA TIPICA BARRIO MATTA SUR

o~
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n, ” -CARLOS BERRIOS ROGAT
Propietario Arquitecto
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FORMULARIO 5.2

e CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

[ S Mw'Sd ‘ : 31-10‘2017

o DIRECCION DE OBRAS - 1. MUNICIPALIDAD DE SANTIAGO . 157848
o REGION METROPOLITANA

. : 1157849 31-10-2017
FAE S N° Sollcitud DE FECHA
SANTIAGO L (X ureano [ JRuRAL 2] 165136 24-10-2017

Hustre Municipalidad |
IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD

1.

T MANUEL ANTONIO TOCORNAL
185 ANZANS
NO INFORMADO

2, INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)
% PRMS Y MODIFICACIONES

27-01-1990

. ZONA D - Zona de Conservacion Historica D10~ Zona Tipica Barrio Matta
Sur

X | URBANA ; . o EXPANSION URBAN ) RURAL
-

. 3 DECLARATORIA DE POSTERGACION DE DEPERMISO (Art. 117 LGUC)

5.- NORMAS URBANISTICAS (Eni caso necesario se adjunta hoja anexa)
5.1 USOS DE SUELO

VER NORMATIVA ADJUNTA Y ORDENANZA LOCAL

wmasmbhe e

NO

ESPECIFICAR:

ESPECIFICAR: Ver Normativa

Cédlqo de Venf cacuSn

0165136015784931 102017
Verifique la autenticidad de este certificado en hﬂp:/lww.santiagoenﬁnea.cl

Péagina 1 de 4



FORMULARIO 8.2

5.2 LINEAS OFICIALES

MANUEL ANTONIO TOCORNAL

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

(C.LP.1.4.4)

31-10-2017
CIP- 157849

VER PLANO PRS 04 EN SITIO WEB
| 19.89 MTS. PROMEDIO EN ESTA PARTE

5.3. AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

i i
" DE LAS SIGUIENTES VIAS -
MANQEL ANTONIO TOCORNAL : LA UNION DE LAS COLINDANTES, CONFORME A LO GRAFICADO EN PLANO ADJUNTO

Cadigo de Verificacién

0165136015784931102017
Verifique la autenticidad de este certificado en http:/iww.santiagoenlinea.c!

Pégina2de 4



FORMULARIO 5.2 (C.LP-1.44)

' CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS 31-10-2017
CIP- 157849

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)

REE ]

Pavimentacion

IAgua Potable

Alcantarillado de Aguas Servidas
Evacuacién de Aguas Lluvias
Electricidad y/o Alumbrado Publico
Gas

Telecomunicaciones

Plantaciones y Obras de ornato
Obras de defensa del terreno J

m)s(Epeciﬁcar)

6. CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

ESTADO DE LA URBANIZACION:

7. DOCUMENTOS ADJUNTOS

l PLANO DE CATASTRO \ D PERFILES DE CALLES \ ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL LP.T.

NOTA: E! presente Certificado mantendrd su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial
modificaciones al correspondiente inttumento de  planificacion territorial, o a las disposiciones legales ©
reglamentarias pertinentes, que afecten las notmas urbanisticas aplicables al predio.

1700930344 24-10-2017

Profesional responsable: JOSEMOR

Cédigo de Verificacién

NOTA: Este Certificado tiene validez con la il 1 T
firma y timbre correspondiente. RERLEE

0165136015784831102017

Verifique la autenticidad de este certificado en http:llwww.santiagoenlinea.cl Pé4gina 3 de 4



FORMULARIO 5.2 (C.1.P.-1.4.4)

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS 301.;1.0'20'11757549'

IMPORTANTE

D Para los Inmuebles y Zonas de Conservaclon Histérica, los permisos para intervenciones de cualquier Indole sélo podran ser
otorgados por la Direccién de Obras con la AUTORIZACION PREVIA de la Secretarfa Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo. Debera mantener los resguardos que para estos inmuebles y zonas establece el Articuio 27 de la Ordenanza Local.

E Conforme a la Ley N° 17.288 de Monumentos Nacionales, Titulo VI - Articulo 30, parrafo 1, para hacer construcciones nuevas o
intervenciones de cualquier indole en una zona declarada tipica o pintoresca, se requerird la AUTORIZACION PREVIA de! Consejo de
Monumentos Nacionales. Debera mantener los resguardos que para estos sectores se establecen el Articulo 27 de la Ordenanza Local

L La Publicidad y Propaganda esta regida por {a Ordenanza Municipal respectiva, previa autorizacién del Consejo de Monumentos
Nacionales.

M Sin el plano adjunto, este Certificado de Informaciones Previas no tendra validez.

Q lndépendienlemente de la informacién entregada en el presente Certificado, el solicitante debera considerar la totalidad de los
articulos contenidos en ja Ordenanza Local.

8 En caso proyectos que se encuentren simultdneamente en (as categorias de Zona Tipica e iInmueble de Conservacidon, Zona Tipica y
Zona de Conservacion o Zona de Conservacién y Monumento Histérico, los permisos para intervenciones de cualquier Indole sélo podrén
ser otorgados por la Direccién de Obras con la AUTORIZACION PREVIA del Consejo de Monumentos Naclonales y |a Secretaria
Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo. Debera mantener los resguardos que para estos inmuebles se establecen el
Articulo 27 de la Ordenanza Local.

W "De acuerdo al Art. 5.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones para obtener el permiso de demolicion para
inmuebles de Conservacion Histérica o0 emplazadas en zonas con tal denominacién; el propietario debera presentar un informe al Director
de Obras Municipales, e! que resolvera la procedencia o no de la demolicién. Si dicha resolucién fuere favorable, el propietario deber
solicitar.la autorizacién de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo."

Z Elnumero domiciliario asignado en este certificado, no necesariamente seré el nimero de! ingreso al edificio a construir, ya que este
dltimo se otorga sobre |a base de la distancia desde la esquina a su eje de acceso.

OBSERVACIONES

F
gz;mento Elaborado por el profesional Sr.(a). JOSE MORENO FIGUEROA
Cédiao de Verificacion

0165136015784831102017
Verifique la autenticidad de este certificado en hitp://www.santiagoenlinea.cl

Pagina 4 de 4



.L .
EAATETTAY

O

(Y]
W\
L

¥ 130ONVYR

" 17N¥ODO0L OFNOLN




ZONA D:
a) Usos de Suelo
a.1) Usos Permitidos:

a.1.1) Residencial:  Vivienda
Edificaciones y locales destinados al hospedaije

a.1.2) Equipamiento: con las excepciones indicadas en a.2.1)
Cientifico
Comercio
Culto y Cultura
Deporte
Educacion
Esparcimiento
Salud
Seguridad
Servicios
Social

a.1.3) Actividades Productivas:
Taller Artesanal de acuerdo a la definicién establecida en el articulo 9 y de acuerdo al listado de codigos
CiiU N°3, incluido al final del presente capitulo V.

a.1.4) Infraestructura:
Infraestructura de Transporte: Con las excepéiones indicadas en a.2.3)
infraestructura Sanitaria: Con las excepciones indicadas en a.2.3)

a.1.5) Espacio Publico: con las excepciones indicadas en a.2.4)
a.1.6) Areas Verdes
a.2) Usos Prohibidos:

a.2.1) Equipamiento: Comercio: Casa de remate y/o consignaciones,; compra, venta y reciclajes de papeles,
cartones, fierro, plasticos, botellas y/o envases de cualquier tipo; venta de casas

96

\6 q@&gl

ST



prefabricadas y/o rodantes; venta de maquinaria pesada y/o venta de vehicuios
motorizados. Terminales de servicio de locomocion colectiva urbana, de tipo
terminales y depdsitos de vehiculos en las categorias A3y Ady B1 al B3 (Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones art. 4.13.7) y estaciones de intercambio
modal,

Deporte: Estadios, centros deportivos, medialunas, coliseos.

Esparcimiento: Zooldgicos, hipédromos, parques de entretenciones.

Salud: Hospitales, cementerios, morgue; exceptuéndose las complementarias a los
hospitales.

Seguridad: Bases militares, cuarteles y/o carceles.

Servicios: Terminales de servicio de locomocién colectiva urbana, de tipo terminales
y depésitos de vehiculos en las categorias A1 al A4 y B1 al B3 (Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones art.4.1 3.7) y estaciones de intercambio modal.
Terminales de servicio de locomocién colectiva urbana (Articulos 4.13.7, 4.13.10 y
4.13.12 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones).

Terminales externos, para todos los tipos de equipamientos (Art. 4.13.10. Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones).”

a.2.2) Actividades Productivas: Todas las actividades productivas y los usos asimilados como tal, por Ia

Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones articulos 4.13.7. y 4.13.10. Se exceptiian, Ias
industrias y talleres que cumplan con la definicion y las condiciones establecidas en el articulo 9, dela
presente Ordenanza, de acuerdo al listado de giros con cédigo CIIU N° 3, sefialado al final del presente
Capitulo IV, siempre y cuando se localicen en el sector comprendido al sur de calles Copiapé y Av.
Almirante Blanco Encalada. '

a.2.3) Infraestructura:

Infraestructura de Transporte: Terminales rodoviarios de nivel interurbano, terminales ferroviarios,
terminales de servicio de locomocion colectiva urbana, de tipo terminal de vehiculos y depdsito de
vehiculos, estaciones de intercambio modal y terminales externos (Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones, Art. 4.13.7.; 4.13.10. y 4.13.12).

Infraestructura Sanitaria: Plantas y/o botaderos de basura y/o estaciones de transferencia.

a.2.4) Espacio Publico: Terminales externos, (Art. 4.13.9. Ordenanza General de Urbanismo y

b)

Construcciones).

Superficie subdivisién predial minima: 250 m2.
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c)

9)

h)

Coeficiente maximo de ocupacion del suelo:

Vivienda y/o establecimiento de educacion superior. 0.6
Otros usos: 1.0
Sistema de agrupamiento: Aislado, Pareado o Continuo.

Alturas y distanciamientos:
La altura maxima para los tres tipos de sistema de agrupamiento sera 12.5m, a excepcidn del sector
ubicado al poniente de Av. Jorge Alessandri Rodriguez donde la altura maxima sera 15m.

Sobre la altura maxima indicada no se admitira la edificacién aislada sobre la continua.
Para los sistemas de agrupamiento aislado y pareado se debera respetar un distanciamiento minimo
de 5m. respecto de los deslindes.

Los cambios de destino de los edificios, deberan cumplir con las siguientes condiciones:
Sélo se permitira la instalacion de actividades correspondientes a los usos de suelo expresamente
autorizados en el punto a.1) de la Zona D, de la presente Ordenanza.

Condiciones de Excepcién para los Sectores Especiales y Zonas de Conservacion Histérica de la Zona
D:

Dentro de la Zona D se emplazan las siguientes Zonas Tipicas:

«  Zona Tipica “Pasajes Lucrecia Valdés, Adriana Cousifio, Hurtado Rodriguez, y calles aledanas”

e Parte de la Zona Tipica “Sector Club Hipico y Parque O'Higgins”

o  Parte de la Zona Tipica “Los Barrios Yungay y Brasil”

o Zona Tipica “Sector Av. Viel, Av. Matta, Av. Rondizzoni y calle San lgnacio”

En los Sectores Especiales graficados en el Plano PRS — 02F y que 8e encuentran en Zona D, regiran
las normas especificadas en cada caso y para los aspectos no indicados regira lo sefialado en dicha
zona. En las Zonas de Conservacion Histérica graficadas en el Plano PRS — 02F y que se encuentran
en Zona D, regiran las hormas especificadas en cada caso y para los aspectos no indicados regira lo
sefialado en el Articulo 27 de la presente ordenanza.

Los proyectos de densificacion con uso de vivienda, localizados en Sectores Especiales D6y D8 ¥

Zona de Conservacion Histérica D7, podran optar a incrementos de eonstructibilidad o el equivalente
en pisos, siempre y cuando cumplan con las siguientes condiciones. Solo podran optar a este
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beneficio aquellos proyectos que no hayan optado al de mayor densidad, establecido en los Articulos
2.6.4, al 2.6.9 de la OGUC o a Io sefialado en el Articulo 63 de la LGUC.

El aumento de constructibilidad y el nimero de condicionantes que deben ser cumplidas, sera lo
siguiente:

Incremento de N° de condicionantes a
Zona - Sector constructibilidad cumplir
Sector Especial D6 1.3 de constructibilidad o 4 2
pisos.
Zona de Conservacién | 0.7 de constructibiidad o 2 pisos 1
Histérica D7
Sector Especial D8 1.1de constructib‘ilidad 0 3 pisos 2

1 | Proporcién segtin tamafio de departamentos: Construccién de un maximo de 20% de

departamentos con superficies Utiles inferiores o iguales a 50m2 y de un 40% de
departamentos con superficies dtiles superiores 0 iguales a 60m?2.

2 | Porcentaje minimo de jardines para uso vivienda: Destinacién a jardines del 50% de la

superficie exigida para area libre. Considerando la plantacién de 6 arboles como minimo
cada 50 m2 de la superficie destinada a jardin. Para las edificaciones con sistema de
agrupamiento aislado, dicho jardin debera ser visto desde Ia calle.

Zona de Conservacién Histérica D1 - Catedral - Matucana — Huérfanos - Maturana

a)

b)

c)

d)

Superficie subdivisién predial minima: 250 m2.

Coeficiente maximo de ocupacién de suelo:
0.6.para uso de vivienday/o establecimientos de educacion superior.
1.0 para otros usos.

Coeficiente maximo de constructibilidad: 2.0,
Sistema de agrupamiento: Continuo, conforme a lo establecido en el articulo 24 de la presente .
Ordenanza.

Alturas y Distanciamientos
La altura del volumen de continuidad sera de 9m la minimay 12m la maxima.

La altura de edificacién de las alas laterales, centrales o paralelas al volumen de continuidad sera 6m
la minima y 9m la maxima.

Sobre las alturas maximas indicadas no se admitira la edificacion aislada por sobre la continua.
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a) Usos de suelo;

Para los predios emplazados en la Zona Tipi

b) Condicionantes de subdivision y edificacion:

1 Superficie subdivision predial minima (m2) 250

2 Cosficients de acupacion Vivienda y/o educacion superior 1.0
del suelo Otros usos ) *

3 Coeficients de ocupasién Hasta 5m 1,0
pisos superiores Sobre 5m 0.7

4 Coaeficients méximo de Vivienda 27
constructibllidad Otros usos !

5 | Densidad méxima (Hab/H4) 865

Aislado
¢ | Sistema de agrupamiento Parsado
. Continuo
7 | Altura méxima (m) . 9
3| Edificacion aislada sobre 1a continua No Contempla

ZONA DE CONSERVACION HISTORICA D10 - Plaza Bo

b) Condicionantes de subdivisién y edificacién:

goté — Lira - Sierra Bella

a) Usos de suelo: Rigen los establecidos en cuadro CUS 1, articulo 27 de la presente ordenanza.

1. ] Superficie subdivisién predial minima (m2) 250

2 Coeficiente de ocupaci6n Vivienda y/o educacion superior 10
del suelo Otros usos '

3 Coeficients de ocupaciéi Hasta 5m . 1.0
pisos superiores Sobre 5m 0,7

4 Coeficiente méximo de Vivienda 27
constructibilidad Otros usos '

§- | Densidad méxima (Hab/H4) 865

¢ | Sistema de agrupamiento Continuo

7 | Altura méxima (m) 9

28| Edificacién aislada sobré la continua No Contempla

¢) Condiciones generales:

¢.1 Respecto a normas especificas para Zon

4

27 de la presente ordenanza.

ZONA E:

En esta zona se emplaza la Zona Tipica

-

considerar ademas lo sefialado en el articulo 27 de la presente ordenanza.

a) Usos de suelo: Para los predios emplazados en lazZ

para los predios fuera de ésta, los establecidos en el

siguiente cuadro CUS 3

ca rige el cuadro CUS 1 del articulo 27.

as de Conservacion Histérica, rige lo establecido en el articulo

“Sector Club Hipico y Parque O'Higgins”, por lo que se debera

ona Tipica rige el cuadro CUS 1 del articuio 27 y
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PARRAFO 5° NORMAS GENERALES PARA INMUEBLES Y ZONAS DE CONSERVACION HISTORICA,
MONUMENTOS HISTORICOS, ZONAS TIPICAS.

ARTICULO 27

Ademas de las Zonas a que se refiere el Articulo 29 de esta Ordenanza, se consultan Inmuebles de
Conservacién Histérica (ICH), Zonas de Conservacion Historica (ZCH), Monumentos Histéricos (MH) y Zonas
Tipicas (ZT), todos los cuales se grafican y enumeran en el Plano PRS-02F.

Los Inmuebles y Zonas de Conservacién Histérica, deberan regirse por el articulo 60, inciso segundo de la
Ley General de Urbanismoy Construcciones. Cada ICH y ZCH estaran identificados y calificados en una ficha
individual, las que forman parte anexa del Texto de la Ordenanza Local del PRCS.

Los Monumentos Historicos y Zonas Tipicas, son los declarados como tales de acuerdo a la Ley N° 17.288
de Monumentos Nacionales, debiendo por 1o tanto aplicarse en ellos las normas de proteccion establecidas
por dicha Ley, tanto para las propiedades como también para el espacio publico que conforman un

Monumento Nacional.

Para los predios que contemplen un Inmueble de Conservacion Historica, regiran las normas de edificacion y

de uso de suelo establecidas en el presente Articulo 27,

a) Condicionantes de subdivision y edificacion:
Para las Zonas Tipicas, regiran las normas de edificacién de la zona en que se emplacen y para las Zonas
de Conservacion Histérica, regiran las normas establecidas en el Articulo 30. Para los Monumentos Historicos

e Inmuebles de Conservacion Histérica rige el siguiente cuadro:

Cuadro de normas de edificacién para los Monumentos Historicos e inmuebles de
Conservacién Historica:
Zona de Superficie Goeficiente maximo de ocupacién
emplazamiento subdivisién "?é't;::a Sist de del suelo cr:nt{ef}cler:’t: D:‘gz::;d
“oedal | ™| sgropariento | TS | Ot | comnctiiiced | GRS
ZONA A
ZCH A1
ZCH A2
Altura del . No se
ég%“ 500 inmueble Existente 0.7 1.0 No se contempla contempla
SE A6
ZCH A7
ZCH A3a Altura del
inmueble

ZCH A3a 54.2 N
(ICH 682) ' " o se
YCH A3b 500 3575 Continuo 1.0 1.0 No se contempla contempla
ZCH A3b
(ICH 702) 4575
ZCH A3c 42.28
ZONA B A N
ZCH B1 tura del . o se
SE B2a 500 inmueble Existente 0.7 1.0 No se contempla contempla
SE B2b
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SEBs
ZCHB7ayb
SE B12
SE B14
SE B15a
ZCH B3 Altura del No se
250 inmueble Existente 0.6 1.0 No se contempla contempla
ZCH B4 0.7
1.0, en vias
Altura del . ! No se
500 Existente 0.7 de ancho No se contempla
inmueble superior a contempla
20m
SE B8
1.000 Altura del No se
SE B10 Existente 0.7 1.0 No se contempla
SE BS 1500 Izmq,ebl,e contempla
TONAD
ZCH D1
Altyra del No se
gg gg 250 inmuetle Existente 0.6 1.0 No se contempla contempla
ZCH D7
SE D2 2000
SED4 Altura del . No se
SE D5 400 inmueble Existente 0.7 1.0 No se contempla contempla
SE D8 250
SE D9 Altura del . No se
ZCH D10 250 inmueble Existente 1.0 1.0 No se contempia contempla
ZONAE i ) )
ZCH E1
SE ES
ZCHE7 Altura del . No se
SE E9 300 inmueble Existente 0.7 1.0 No se contempla contempla
SE E10a
SE E10b
1500
Altura del . No se
2400000 inmueble Existente 0.7 1.0 No se contempla contempla
Altura del . No se
ZCH E1S 300 inmueble Existente 1.0 1.0 No se contempla contempla
ZONAF No Altura del . 001 T | g No se
contempla inmueble Existente 0.01 No se contempla contempla
ZONA G No Altura del ) 005 | . No se
contempla inmueble Existente 0.05 No se contempla contempla
ZONAH Altura del . 0.2 1 No se
340.000 inmueble Existente 0.2 No se contempla contempla

b) Usos de suelo: ‘
En el siguiente cuadro CUS 1, se presentan los usos de suelo para los ICH, ZCH, MH y ZT.

CUS 1: Cuadro de usos de suelo para los ICH, ZCH, MH y ZT. »

USOS PERMITIDOS

USOS PROHIBIDOS

OBSERVACION'

Residencial Vivienda Excepto en la ZGCH E11, donde el uso
residencial esta prohibido.
Equipamiento Cientifico S B
Comercio Ferias libres

Venta de vehiculos motorizados y/o venta
de partes, repuestos, piezas y accesorios
de vehiculos motorizados y/o similares.

Compra y/o venta de reciclaje de partes,
piezas y accesorios de vehiculos
automotores (desarmaduria),

Venta de maquinarias, partes de ellas,
motores y/o sus repuestos.

Excepto las de uso doméstico y
oficina.

Venta de materiales de construccion,
barracas de fierro, aluminio y madera.

Venta de casas prefabricadas y rodantes.

Discoteca, salén de baile o similar

Excepto pefias folcléricas

Casas de remate y/o consignaciones.

Cafés y/o Cibercafé, Locutorios y/o
similares.

Excepto si cumplen con las
siguientes condiciones: vitrinas y/o
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ventanales y  accesos 100%
transparentes, sin elementos que
disminuyan o impidan ia visién del
interior del locai desde el espacio de
uso publico; independientemente que
se encuentre al interior de mall,
galerias comerciales o que enfrente
la via ptiblica

Supermercados

Salvo si cumplen con las siguientes

condiciones:  superficie predial
maxima de 1.000 m2,
estacionamientos subterraneos,

carga y descarga al interior del
predio y superficie total edificada de
2.000m2 como maximo. Podran
admitirse  excepciones 2 las
condiciones anteriores, cuando el
recinto destinado a supermercado
(incluido sus estacionamientos), no
supere el 20% de la superficie total
construida del inmueble.

Compra, venta ylo reciclaje de: papeles,
cartones, fierros, latas, plasticos, botellas
ylo envases de cualquier tipo.

Estacionamiento comerciai edificado y no
edificado.

Excepto  los construidos  en

subterraneos

Establecimientos de venta minorista de
combustibles  liquidos,  incluidas las
estaciones de servicio, servicentros y/o
centros de servicio automotriz.

Usos asimilados por la OGUC articulo
2.1.28

Terminales de servicio de locomocion
colectiva urbana, de tipo Terminal de
vehiculos, Depositos de vehiculos Y
Estaciones de intercambio modal.

Asimilacion de la OGUC articulos
4.13.7 y4.13.120GUC

Culto

Cultura

Deporte

Equipamiento Mediano y Mayor

Educacién

Esparcimiento

Zooldgicos

Circos y/o parques de entretenciones

Locales de apuesta hipica

Casinos de juegos

Establecimientos de juegos de azar

Quintas de recreo

Magquinas de juegos computacionales,
video, electrénicos 0 mecanicos.

Magquinas de juegos de habilidad o

| destreza como pin ball, cascada, ruleta y/o

similares.
Saldn de pool y/o billar
Salud Cementerios
Morgues Exceptuandose las complementarias
a hospitales
Crematorios y/o cinerarios
Seguridad Bases militares, cuarteles, carceles yl/o
centros de detencién.
Servicios Terminales de servicio de locomocion | Asimilacion de la OGUC articulos
colectiva urbana, de tipo Terminal de | 4.13.7 y 4.13.12 oGUC
vehiculos, Depésitos de vehiculos Yy
Estaciones de intercambio modal.
Usos asimilados por la OGUC articulo
2.1.28
Social
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Terminales de servicio de locomocién [ Asimilacién de la OGUG articulo
colectiva urbana, de tipo Termina! externo, | 4.13.10 OGUC
ara todos los tipos de equipamiento.

Actividades [ Taller artesanal | Taller - “Los MH o ICH, con permiso original

Productivas del listado de giros | Industria de edificacién de algun tipo de
CllU 1, salvo en | Actividades de Servicio de Caracter Similar | actividad productiva, se consideraran
Zona Tipica | al Industrial como uso permitido.

emplazada en SE
D9, dénde rige el
listado giros CIlU
2a.

Terminales de servicio de locomocion Asimilacién de la OGUC articulos
colectiva urbana, de tipo Terminal de 4.13.7 y 4.13.10 OGUC

vehiculos, Depésitos de vehiculos y
Terminal externo

Infraestructura | Transporte Planta de revisién técnica

Terminales y/o depdsito de transporte
terrestre  interprovincial, regional e
internacional.

Estaciones de intercambio modal

Sanitaria Vertedero y/o botadero de basura, rellenos
sanitarios y estaciones de transferencia de
residuos.

Plantas de captacién, distribucion 0
tratamiento de agua potable o de aguas
servidas, aguas lluvias.

Energética Centrales o subestaciones de generacion o
distribucién de energia tales como: nuclear,
as, eléctrica y telecomunicaciones.

Contenedor de equipos técnicos de
telecomunicaciones.

Subestaciones eléctricas a nivel de
transmisién y sub transmision (patio de
alta) )
Terminales de servicio de locomocion Asimilacién de la OGUC articulos
colectiva urbana de tipo Terminal de 4.13.7y 4.13.10 OGUC

vehiculos, Depésitos de vehiculos y
Terminal externo.

Areas verdes

Se excepttian de la aplicacion del cuadro CUSH, los ICH, ZCH, MH y ZT emplazados en las siguientes zonas:
e Parte de la ZCH A7 situada al oriente de José Miguel de la Barra, Zonas F, G y H, donde los usos
permitidos son los indicados en el Articulo 30.

c.) Normas especificas para inmuebles declarados Monumentos Histéricos, Inmuebles de
Conservacion Histérica, predios que los contengan, colindantes Y que estén emplazados en la misma
Manzana o que los enfrenten total o parcialmente:

Todas las intervenciones, establecidas en esta Ordenanza, facultadas por el articulo 2.7.8. de la 0.G.UC,
que se realicen en Monumentos Histéricos, asi como las ampliaciones que se proyecten, requeriran del v°
B previo del Consejo de Monumentos Nacionales. De igual forma, las intervenciones en los Inmuebles de
Conservacién Histérica, asi como las ampliaciones adyacentes, requeriran la autorizacién previa de la
Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo.
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Para el caso de subdivision predial en un inmueble declarado Monumento Historico el Consejo de
Monumentos Nacionales podra aprobar menores superficies prediales que las exigidas en el Plan Regulador

Comunal de Santiago.

En el caso de demolicion, total o parcial, de un inmueble declarado Monumento Histérico, solo se admitira
su reconstruccion, lo que sera evaluado por el Consejo de Monumentos Nacionales.

En el caso de demolicién, total o parcial, de un Inmueble de Conservacion Historica, que no haya contado
con las autorizaciones correspondientes de la Direccion de Obras Municipales y la SEREMide V.y U, la
nueva edificacion que se proyecte, conservara la misma altura y volumetria que el inmueble original, segun
antecedentes del catastro Municipal. Cualquiera sean las alturas minimas o maximas establecidas para la

zona respectiva.

No se permitira la demolicién ni la alteraciéon de sus cierros originales. En el caso de reparacion y/o
reacondicionamiento de éstos, debera conservarse el estilo arquitecténico imperante en el inmueble

correspondiente.

Para Inmuebles de Conservacion Historica se permitira la Restauracion, Rehabilitacion, Remodelacion y
la Ampliacion, conforme a lo establecido en el Articulo 1.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones.

Para los casos de proyectos de Ampliacién, adyacente o aislada, sélo podran hacerlo hacia el deslinde
posterior, sin sobrepasar el ancho de la fachada posterior del Inmueble de Conservacion, no admitiéndose
ampliaciones en el frontis de la propiedad, ni tampoco sobre cubiertas, terrazas, voladizos y balcones de
éstos, debiendo el antejardin, si lo hubiere, conservar el caracter de tal.

Estas ampliaciones deberan respetar la altura 'y tratamiento de fachada de dichos inmuebles y dejar libres
dos fachadas en el caso de construcciones pareadas y tres en el caso de tonstrucciones aisladas.

Todas las intervenciones deberan respetar la arborizacion valiosa existente, considerando la especie, edad,
altura, follaje, copa, presencia paisajistica y espacial, lo cual sera calificado por la Direccion de Obras
Municipales en conjunto con la Direccion de Ornato, Parques y Jardines; vegetacion que quedara consignada

en el plano respectivo.

En todos los predios emplazados en lamismamanzanay los que enfrenten total o parcialmente a un inmueble
declarado Monumento Histéfico, las nuevas edificaciones que se proyecten, deberan supeditar el tratamiento
de fachadas, volumetria y altura a las de dichos inmuebles, cualquiera sean las aituras maximas o minimas
y el coeficiente maximo de constructibilidad establecidos para la respectiva zona o sector.
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Fuera de las Zonas Tipicas y Zonas de Conservacion Histérica (exceptuando la Zona de Conservacién
Histdrica A1 Micro Centro), las nuevas edificaciones en predios colindantes a un Inmueble de Conservacién
Histérica, deberan mantener la altura de dicho inmueble, en una franja de 6 metros de profundidad. Esto a
fin de generar una envolvente de la misma altura del inmueble que origina esta restriccién. En el resto del o
de los predios colindantes se permitird sobrepasar hasta en 6 metros la altura del inmueble que genera esta
restriccién, siempre y cuando no se sobrepase la altura establecida para la zona o sector. Para el caso de
predios colindantes que al dejar la franja de 6 metros de profundidad ocupe mas del 50% de su frente predial,
deberd ampliar estas condiciones a la totalidad del. predio. Esta condicién se aplicara en la Zona de
Conservacion Histérica E7 — Av. Matta, en los predios colindantes a ICH, sdlo cuando estos tiltimos tengan

una altura igual o inferior a 7m y también en la Zona E, cuando los ICH ten

gan una altura igual o inferior a
5m.

Esto segun esquema adjunto:

HOSAS.

g

R
AR

ﬁ&os,mwﬁwl ‘L

-a:mmmw s )

En el caso que la nueva edificacion, colinde con mas de un inmueble declarado de Conservacion Historica,
la exigencia de altura estara determinada por el inmueble de menor altura.

Para efectos de determinar Ia altura de inmuebles declarados Monumentos Histéricos o de Conservacion
Histérica, no se considerara los torreones, clpulas, campanarios y/u otros elementos similares.

Los proyectos de obra nueva que se realicen en predios colindantes a Inmuebles de Conservacién Histérica,

deberan supeditar el tratamiento de fachada a las de dicho inmueble, esto sera calificado por la Direccién de
Obras Municipales en cada caso.
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Si se trata de pintura de fachadas, se faculta a la Direccion de Obras Municipales para definir el tratamiento
cromatico del inmueble en los casos que corresponda, ya sea por su arquitectura o por la mejor insercion del
color en el ambiente general de la calle o el barrio. En todo caso, la propuesta cromatica del inmueble debe
tener un caracter unitario, no admitiéndose en ningGn caso, que los muros de las fachadas sean pintados en
forma independiente. Lo anterior incluye los casos de locales comerciales en primer piso, los cuales deberan
respetar el tratamiento cromatico del inmueble y/o del conjunto del cual forman parte.

Los edificios que tengan en la fachada, revestimientos que originalmente fueron pensados sin aplicacion de
pintura, deberan mantener dicha condicion. Si actuaimente estuviese su fachada pintada, deberan
hidrolavarse o arenarse hasta dejar su textura original, conforme a la facultad que otorga el articulo 2.76de

la 0.G.U.C. a los municipios.

En las fachadas, tanto en intervenciones en inmuebles existentes y en ampliaciones, se prohibe el uso de

muro cortina y/o similar, revestimientos metalicos, reflectantes y/o vidrio espejo.

No se permitira que los equipos de ventilacion, aire acondicionado, antenas y/o similares alteren las fachadas,

para ello se debera buscar una solucidén arménica con la arquitectura del inmueble.
d.) Normas especificas para 2onas Tipicas, Zonas de Conservacién Historica:

Las intervenciones permitidas en estas zonas seran reparacion, restauracion, rehabilitacion, reconstruccion,
remodelacion y obras nuevas, todas ellas deberan contar con el V°B® previo del Consejo de Monumentos
Nacionales y/o la SEREMI de V. y U, segin corresponda. Se debera tener presente las normas especificas
para Monumentos Histéricos e Inmuebles de Conservacién Histérica.

No se admitira en las fachadas, tanto en intervenciones en inmuebles existentes, como en obras nuevas, el
uso de muro cortina y/o similar, revestimientos metalicos, reflectantes ylo vidrio espejo y/o plésticos, Yy
martelina gruesa, debiendo respetarse, a traves del uso de revestimientos pertinentes, la materialidad opaca.
Solo se permitira en las obras nuevas hasta una altura de 8m el uso de vidrio transparente el cual debera ser

inastillable.

En el caso de ampliaciones, éstas deberan presentar una terminacién exterior acorde con el aspecto y la
textura del resto de la fachada del inmueble existente. De existir antejardin éstos deberan mantener el

caracter de tal.

Para el caso de subdivisién predial en Zona Tipica el Consejo de Monumentos Nacionales podra aprobar
menores superficies prediales que las exigidas en el Plan Regulador Comunal de Santiago.
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Si se trata de pintura de fachadas, se faculta a la Direccién de Obras Municipales para definir e tratamiento
cromatico del inmueble en los casos que corresponda, ya sea por su arquitectura o por la mejor insercién del

color en el ambiente general de la calle o e! barrio. En todo caso, la propuesta cromatica del inmueble debe
tener un caracter unitario, no admitiéndose en ningtin caso, que los muros de las fachadas sean pintados en
forma independiente. Lo anterior incluye los casos de locales comerciales en primer piso, los cuales deberan

respetar el tratamiento cromatico del inmueble y/o del conjunto del cual forman parte,

Los edificios que tengan en Ia fachada, revestimientos que originalmente fueron pensados sin aplicacion de
pintura, deberan mantener dicha condicién. Si actualmente estuviese su fachada pintada, deberan
hidrolavarse o arenarse hasta dejar su textura original, conforme a la facultad que otorga el articulo 2.7.6 de

la0.G.U.C. alos municipios.

No se permitira que los equipos de ventilacion, aire acondicionado, antenas y/o similares alteren las fachadas,

para ello se debera buscar una solucion armonica con la arquitectura del inmueble.

ARTICULO 28

Las Zonas Tipicas, los Monumentos Histéricos y los Inmuebles de Conservacion Histérica contemplados en

el Plan Regulador Comunal de Santiago y graficados en el PRS — 02F , 8on los siguientes:

Zonas Tipicas:

1. Zona Tipica “Calles Londres - Paris”
D.S. N°1.679, MINEDUC, 14/04/1982.
Publicacion en el Diario Oficial, 03/06/1 982.

2. Zona Tipica “Calle Dieciocho”

D.S. N°126, MINEDUC, 07/02/1983.
Publicacién en el Diario Oficial, 16/03/1983.
Ampliacién

D.S N° 1637, MINEDUC, 16/12/1983
Publicacién en el Diario Oficial, 25/02/1984.

3. Zona Tipica “Plaza de Armas, el Congreso Nacional y su entorno”
D.S. N°1.551, MINEDUC, 03/12/1986.
Publicacién en el Diario Oficial, 03/02/1987.

4. Zona Tipica “Sector calle Enrique Concha y Toro”
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CAPITULO IV

~ ZONIFICACION, USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

PARRAFO 1°  ZONIFICACION

ARTICULO 29  Para los efectos de aplicar la presente Ordenanza, la Comuna de Santiégo se divide en

las siguientes Zonas, las que sé encuentran graficadas en los Planos PRS - 01H y PRS — 02F:

ZONA A
ZONA B
ZONAD
ZONA E
ZONAF
ZONA G
ZONAH

La fusion, subdivision predial, divisién de predio afecto a utilidad publica, no alterara la zonificacién existerte.
Un predio podré quedar emplazado en mas de una Zona.

PARRAFO 2°  USOS DE SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO 30 En las zonas sefialadas en el Articulo 29 se aplicarén las normas de usos de suelo,
ocupacion, subdivision de predios, loteos, division de predio afecto @ utilidad publica y de edificacién que se
sefialan a continuacion. Para los Sectores Especiales regirdn las normas aspecificadas en cada caso Y para
los aspectos no indicados regira lo establecido en |as Zonas A, B, Dy E, segun corresponda. Para las Zonas
de Conservacién Histérica regiran las normas especificadas en cada una de ellas, aplicandose ademas lo
establecido en el articulo 27 de la presente ordenanza. Para los aspectos nO indicados en las zonas
especificas o en dicho articul®, regira lo establecido en la zona genérica en que se emplaza.



