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Region del Maute

DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION, AL
PROYECTO HABITACIONAL *“RIBERAS DEL
CLARO” 320 VIVIENDAS, COMUNA DE TALCA.

Ministerio de
Vivienday
{ Urbanismo

Talca. @8 ENE. 2076
Resolucién Exenta N° O O G 9

VISTOS:

a) Bt DS. N° 49 (V. y U.) 2011, y sus modificaciones, que reglamenta el subsidio del
Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, FSEV.;

b) Carta, de fecha 26 de Mayo del 2025 de EP El Alamo, solicitando la autorizacién para
aplicar Subsidio Diferenciado a la Localizacién al proyecio habitacional “Riberas del
Claro” de 320 viviendas, terreno ubicado en calle 20 Norfe n°1245, rol de Avalo 1537-5,
de la Comuna de Talcg;

c) H Informe N° 190 que recomienda aprobar, de fecha 10 de Octubre de 2025, emifido
por el Jefe de Departamento de Desarrollo Urbano Mauricio Galaz Mangelsdorff, de la
Secretaria Regional Ministerial de V. y U. del Maule;

d) B Informe N° 1 de fecha 30 de Diciembre de 2025, emitido por la Jefa de
Departamenio de Planes y Programas Maria José Diaz Herndndez, de la Secretaria
Regional Ministerial de V. y U. del Maule;

e) Carta n°15 de la Entidad Patrocinante El Alamo de fecha 24.12.2025. con ingreso de
cerfificado de Acreditaciéon de Comuna de Origen de Familias adscritas al Proyecto
Condominio Riberas del Claro 1y 2, Cédigo 193205, emifido por la Entidad Pairocinante
EP El Alamo, elaborado sobre la base de antecedentes del Registro Social de Hogares;
y demds antecedentes fenidos a la vista;

f) Las facultades que me confiere el D.S. N° 397, (V. y U.), de 1976, que fija el Reglamento
Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;

g) El Decreto Supremo N°32 (V. y U.), de fecha 14 de marzo de 2017 que me designa
como Secretaria Regional Ministerial Subrogante de Vivienda y Urbanismo, para la
Regién del Maule;

h) La Resolucién N° 36/2024, de la Contraloria General de la Republica que fija Normas
sobre Exencién del Trédmite de toma de Razén.

CONSIDERANDO:

a) Que, el informe N°190 que recomienda aprobar, de fecha 10 de Octubre de 2025,
emitido por el Jefe del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura Mauricio
Galaz Mangelsdorif de esta SEREMI, Indica que el Proyecto Habitacional “Riberas del
Claro” de 320 viviendas, terreno ubicado en calle 20 Norte n°1245, rol de Avaldo 1537-5,
de la Comuna de Talca, cumple con 3 requisitos copulativos que establece el articulo
35, letra a), del D.S. N°49 (V. y U., 2011, para poder aplicar el Subsidio Diferenciado a ia
Locdlizacién, relacionados con: 1. Emplazamiento, a lo menos un 50% de su superficie,
en el drea urbana o de extensidon urbana, de locdlidades de comunas con poblacién
urbana mayor o igual a 5.000 habitantes, segin el Ultimo censo de la poblacién de la
cual se tenga informacién disponible. 2. Emplazamiento, en a lo menos un 50% de sus
superficie, en el temitorio operacional de una empresa sanitaria o contar con un
convenio suscrifo de acuerdo al articulo 33 C del D.F.L. N°382, (MOP), de 1989, Ley
General de Servicios Sanitarios, o en el drea de Servicio de un operados de servicios
sanitarios rurales que consulie simultdneamente la presién de agua potable y
saneamiento domiciliario, primario o secundario, segin lo establece la Ley 20.998 que
regula los servicios sanitarios rurales, y 3. Deslinde o intersecado de un punio o a lo
menos uno de sus vértices con una via local o de rango superior existente, y tratdndose
de Megaproyectos , con una via de servicios o de rango superior existente, o bien, dos
o mas vias locales.



b) Que, conforme a lo dispuesto en el D.S. N°49 (V. y U.}, para la postulacién colectiva se exige
que, a lo menos, 60% de las familias que componen el proyecto, o de la efapa respectiva
en caso de megaproyecios, provenga de la comuna en que se ubica el terreno o de
comunas adyacenies, entendiéndose por comuna de residencia aquella que corresponda
al domicilio en que fue encuestado el postulante para su caracterizacién socioecondmica.
Que, de acuerdo con el Certificado de Acreditacion de Comuna de Origen emitido por la
Entidad Patrocinante EP El Alamo con fecha 23.12.2025, basado en RSH, se acredita que:
Etapa 1 alcanza 61,25% (98 de 160) y Etapa 2 alcanza 69,38% (111 de 160) de familias
provenientes de la comuna de Talca y/o de comunas adyacentes, verlificdndose el
cumplimiento del requisito exigido por la normativa vigente.

c) Que, el referido Informe detalla, ademds, que el terreno el proyecto cumple con 5 de los 5
requisitos establecidos en: la misma norma, cormrespondientes a los distanciamientos a
establecimientos de educacién existente mds cercano al igual que establecimientos de
salud primaria o nivel superior de atencién, de via de circulacién de transporte pUblico,
equipamiento comercial o deportivo o cultural existente y de @rea verde conformada.

d) Que, en razédn de lo anterior, el jefe del Departamento de Desarrollo e Infraestruciura de
esta SEREMI aconseja resolver favorablemenie la aplicaciéon del Subsidio Diferenciado a la
Localizacién (SDL), al proyecto habitacional ya singularizado.
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uente: claboracion propia a partir de imagen del Plan Regulador Comunal de Talca.

RESUELVO:

AUTORICESE la aplicacién de Subsidio Diferenciado a la Localizacién {SDL), al Proyecto
Habitacional “Riberas del Claro" de 320 viviendas, terreno ubicado en calle 20 Norte n°1245, rol
de Avallto 1537-5, de la Comuna de Talca.

El proyecto de loteo debe dar cumplimiento a las normas de las vias locales vehiculares Art.
2.3.2 OGUC. Como disposicidn complementaria se considera lo establecido en Resoluciéon
N°429 de la Seremi de Vivienda De La Regidén del maule, publicada el 10 de mayo de 2024, la
cual define dreas de riesgo jransitorias, denominadas zonas criticas, y modifica el alcance
para la regién del Maule.

MARIA JOSE DIAZ HERNANDEZ
ARQUITECTA

SEGRETARIA REGIONAL MINISTERIAL (S)
VIVIENDA Y URBANISMO, REGION DEL MAULE

DISTRIBUCION:
- DESTINATARIO? EP El Alamo MAIL: csanhueza@alamoep.cl
- DEPTO. DE PLANES Y PROGRAMAS SEREMI MINVU MAULE.
- DPTO. TECNICO SERVIU MAULE.



REF.: - Memorandum N°59 del 29-05-
2025 del Departamento de Planes
y Programas el cual solicita
evaluacion para Subsidio de
Localizacién =~ Proyecto  Sin
Nombre, de la comuna de Talca.
- Respuesta Observaciones de fecha
(7-08-2025, Proyecto Riberas del
Claro.

- Mails de fecha 29.12.2025. de
Coordinador Provincial y
Comunal con instrucciones de

SEREMI solicitud de informe de

Regidn del Maule Certiﬁcacién.

- Mails con ingresos a Oficina
partes virtual de antecedentes de
fechas 24.12.2025 y 29.12.2025.

Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

INFORME N°1 30/12/2025

INTERVENCION: Subsidio de Localizacion, reglamentado por DSN°49/2011 (V y U). Informe de Localizacién emitido
segan Articulo 35, letra a) y Res. N°195 del 05.02.2025 Llamado en Condiciones Especiales para el
Otorgamiento de Subsidios.

PROYECTO : Riberas del Claro

LUGAR : Calle 20 Norte N°1245
ROL SII : 1537-5

COMUNA : Talca

REGION : Regidn del Maule.

El proyecto se enmarca en el DS. N°49 de 2011, que aprueba reglamento del programa fondo solidario de eleccién de
vivienda, texto reemplazado por DS No. 105 de 2014, y postula a ser considerado para la aplicacién del Subsidio de
Localizacion.

El Subsidio Diferenciado a la Localizacién es una subvenci6n adicional de hasta 200 Unidades de Fomento a la que podran
acceder los postulantes y grupos de postulantes, destinada al financiamiento de proyectos de la tipologia de Construccién
en Nuevos Terrenos, Construccién en Sitio Propio en caso que deban financiar la adquisicién del terreno, o a completar el
precio de la vivienda en operaciones de Adquisicién de Vivienda Construida, en razén de sus condiciones de emplazamiento.
En este presente informe se analizara la distancia a los diferentes servicios y su ubicacion con el actual Plan Regulador
Comunal de Talca.

ANALISIS DE LA NOMINA DE BENEFICIARIOS EN TORNO A LO SENALADO DS49
ARTICULO 35:

De acuerdo a lo dispuesto en el D.S. N°49 (V. y U.), para la postulacion colectiva se exige que, a lo menos, 60% de las
familias que componen el proyecto, o de la etapa respectiva en caso de megaproyectos, provenga de Ia comuna en que se
ubica el terreno o de comunas adyacentes, entendiéndose por comuna de residencia aquella que corresponda al domicilio
en que fue encuestado el postulante para su caracterizacion socioecondmica.
Que, de acuerdo con el Certificado de Acreditacién de Comuna de Origen emitido por la Entidad Patrocinante EP EI Alamo
con fecha 23.12.2025, basado en RSH, se acredita que:

Etapa 1 nomina comunal 118 némina, compuesto por:

1) Comuna de Talca 84, correspondiente a 71,19%.

2) Comuna de Maule 12, correspondiente a 10,17%.

3) Comuna de Constitucién 6, correspondiente a 5,08%.

4) Comuna de Rio Claro 2, correspondiente a 1,69%.

5) Comuna de Padre Hurtado 2, correspondiente a 1,69%.

6) Elrestante estd conformado por 12 beneficiarios correspondiente al 10,18%, en donde tiene 1 beneficiario cada
comuna de Villa Alemana, Pefialolén, La Florida, Quinta Normal, Curepto, San Javier, Pelluhue, Talcahuano, San
Clemente, Yerbas Buenas, Cerro Navia y Pencahue.

Etapa 2 nomina comunal 122 némina, compuesto por:

1) Comuna de Talca 85, correspondiente a 69,67%.

2) Comuna-de Maule 19, correspondiente a 15,57%.

3) Comuna de Pencahue 3, correspondiente a 2,46%.

4) Varias comunas con 2 beneficiarios correspondiente al 1,64%, Linares, Constitucitn, Curepto, Pelarco y San
Clemente y 8,2% en total.
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5) Por tltimo, comunas con 1 beneficiarios correspondiente al 0,82%, Linares, Constitucién, Curepto, Pelarco y San
Clemente y 4,1% en total.

La base de informacién fue declarativa de acuerdo a documentacion y listado ingresado a MINVU, ademas del analisis en
sistema RUKAN de cada uno de los integrantes de ambos comités.

Muestra de la némina:

NOMINA COMUNAS FAMILIAS ETAPA 1

N'| Rut |pv Nombres
ARIA EUGENIA
[7553646 |1 _|MARTA MAGDALENA
[7802934_(K_|CARLOS ALBERTO
|7880233 {2 |LUIS ORLANDO
m—m ORLANDO
[6_ 8540877 (1 |MARCO ENRIGUE
(719415991 (1 [MARILYN DEL CARMEN
|8 [9636616 [7_|MARISSA DEL CARMEN
mm ISALAS
(10176523 |7 _|IVONNE DEL CARMEN
11 [10564413 |2 [ROSAESTER
2 _- RICARDO ANTONIO

NENE

18_|12916425 (5 |CARLOS VICTOR
1913101386 [8_|EUGENIO ELIAS
20_|13487258 |5 |RUBEN ELIAS
[21 |13722637 |5 |MARIATSABEL

[22 |13787342 [7__|SUSANA PATRICIA
[23 |14D15621 [8_[FABLO RODRIGO
2414236358 [5__[CRISTINA DE LAS MERCEDES
[25 ]14343481 |8 [PEDRO ALFREDO

%
222222
2

|26 ]14345883 [0__|LEONARDO ADRIAN VERGARA LCA
2714478071 [K_|CARLA LORENA IORTIZ LCA
26" 15134453 [3 | ROBERIO ANDRES |CASTRO [CA
26 115137115 [0 _|MAGDALENA SOLEDAD TAGOS  [TAICA
[30_{15137167 |3 |DEBORA VALESKA MONTERO [SLVA ALCA
EI-- DOMENICO ALESSANDRO UGO |SANTELICES BALDI ALCA
|3 |BERNARDA EVEL [LARA OLIVA ALCA
J ANPABLO [COMIGUAL TOLEDG ALCA
Ez._- MACIEL MAGDALENA ZUNIGA LOPEZ ALCA
|35_[15846724 |0 |GERMAN HERIBERTO QUILALED PEREZ ALCA
[36_[16001756 |9 [SARA CECILIA 0 E ALCA
|37_116270033 [2__|MARIEL CECILIA MUNOZ GOl ALCA
NOMINA COMUNAS FAMILIAS ETAPA 2
N| Rz |DV Nombres liido Patarnio
1_|6427165 OCTAVIO ONOFRE CORNEIO
2 |7351280 JULIO ENRIQUE ARAYA
3 |i6508a7 GLADYS EUGENIA HERRERA
4 |7723280 JUAN DE DIOS ATBORNOZ
5 I7837211 ELIANA ROSA SOTOMAYOR
|6 [ar71152 CECILIA SOLEDAD MESIAS
|7_(0244548 |3 [LUZ EMILIA RAMOS
|6__(0356281 RODRIGO GALIP [ABARCA
Sm MARCELA XIMENA [OTEDA
10 m MARIELA ALEJANDRA POBLEIE
K _m CECILIA MABEL MUNOZ
12| 12689711 [K_|OSCAR MARCELO REYES
13_|12298353 [6_|LORENA ANDREA GUTIERREZ
14_|13505130 |6 {PABLO HEGTOR MARTINEZ
15_|13644206 [0 |NATALIA AURORA HUENUPL
16 }13722910 |6 |ROMAN SEGUNDINO GOMEZ
17_|14388682 |4 |PATRICIA CAROLINA MU'NOZ
18 [15140144 19| PATRICIA DEL PILAR
19 _[ﬂ MORAGA
El_m GONZALO IVAN
|22 (16003377 {0_|LUIS SEBASTIAN
|23_[16003618 {2 [CLAUDIO ANDRES
[24_[16270362 |5 |FABIOLA ANDREA
[25_]16455998 [K_[PAULINA ANDREA
|26_[16457198 [3[YAZMIN ESTEFANY
|27 (16573620 (0| MARGARITA ADELAIDA
[28_[16726578 [1 _|VENNIFER PATRICIA
[29_[17009531 6 _|SOLEDAD ANDREA
3017039304 [K__|VALESCA ALEJANDRA
[31_|37190778 [0 |LEBSY ALEJANDRA
[32_|17419854 [K|DANIELA VICTORIA
[33 17495485 |0 _{PATRICIA NICOL

|34 117487120 [K”_[CAROLINA SOLEDAD
[35_{17497464 [0 _[TRINIDAD FERNANDA

CONCLUSION

En virtud del anélisis anteriormente expuesto y a objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 35 del texto del
DS 49 de 2011, que aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda y que reglamenta el
Subsidio de Localizacion, el Proyecto presentado “Riberas del Claro” de la comuna de Talca cumple con los requisitos
superando para ambos casos €l 60% solicitado y verificAndose el cumplimiento del requisito exigido por la normativa

vigente.
ARIA JOSE DIAZ HERNANDEZ
RTAMENTO DE PLANES Y PROGRAMAS
SERE DA Y URBANISMO, REGION DEL MAULE
PCB/MDH/r!g\
Distribucién:

- Jefa Departamento de Planes y Programas




EL ALAM%

ENTIDAD PATROCINANTE

CERTIFICADO DE ACREDITACION DE COMUNA DE ORIGEN FAMILIAS ADSCRITAS AL

PROYECTO CONDOMINIO RIBERAS DEL CLARO 1Y 2
Para postular al DS 49 — Cédigo 193205
Segtin RSH

Cesar Sanhueza Gémez, Cl: 15.668.990-4, Representante Legal de Asesorias Profesionales Sanhueza y Gaete
Limitada, RUT: 77.892.056-5, denominada también EP El Alamo, sefiala que las familias adscritas al proyecto
Condominio Ribera del Claro 1y 2, cédigo 193205, y en virtud de dar cumplimiento a lo establecido en el DS 49
para la obtencion del Subsidio Diferenciado de Localizacién, certifica:

a) Total de familias del proyecto: 160 familias

b) Total de familias adscritas al proyecto en UMBRAL: 118 familias
¢) Comuna de Origen segin RSH:

- TALCA: 84

- MAULE: 12

- PENCAHUE: 1

- SAN CLEMENTE: 1

- OTRAS: 20

d) Total de Familias que componen el proyecto que provienen de la comuna, o de las comunas adyacentes
en que esta ubicado el terreno:

- 98 familias lo que corresponde a un 61.25% del total de familias del proyecto y a un 83.1% de las
familias adscritas al proyecto.

Etapa 2
a) Total de familias del proyecto: 160 familias
b) Total de familias adscritas al proyecto en UMBRAL: 122 familias
c) Comuna de Origen segin RSH:
- TALCA: 85
-  MAULE: 1
- PELARCO: 2
- PENCAHUE: 3
- SAN CLEMENTE: 2
- OTRAS: 11
d) Total de Familias que componen el proyecto que provienen de la comuna, o de las comunas adyacentes

en que esta ubicado el terreno:
- 111 familias lo que corresponde a un 69.38% del total de familias del proyecto yaun 90.1% de las
familias adscritas al proyecto.

£za Gomez
ntante Legal

César Sanhucza gomez EI I ‘ !
: o - 5 norte 816. Ofi

Firmado electrénicamente segin Ley 19799 E NTI n ‘ D P‘ T . o .
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