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RESUELVE RECLAMACION POR ARTICULO 12Y 118 BISDE LA
LGUC, REFERENTE A RESOLUCION DOM N° 208 del
12.03.2026, PREDIO ROL: 3183-3 y 4, PRESENTADA POR
VICTOR QUIROZ C., COMUNA DE VINA DEL MAR.

RESOLUCION EXENTAN? = 3B5

VALPARAISO, 21 ?JUL 2026

a) Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;
b) EL D.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Viv:ienda y Urbanismo;
c) ELD.S. N° 397 (V. y U) Reglamento Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales;

d) Decreto con Fuerza de Ley N°458 de 1976, que aprueba Ley General dej. Urbanismo y Construcciones, y sus
modificaciones; |

e) Decreto N°47 de 1992, que contiene la Ordenanza General de la Ley Gene‘ral de Urbanismo y Construcciones, y
sus modificaciones; }

f) La Ley N°21.718 Sobre Agilizacion de Permisos de Construccion, gue mtroduce una serie de modificaciones,
principalmente en la Ley General de Urbanismo y Construcciones. 1

g Presentacién de Victor Quiroz C., de fecha 10.04.2026, que interpone un reclamo conforme a los articulos 12 y/o

118 de la LGUC, en contra de la Direccién de Obras Municipales de Vifia qel Mar, con motivo de Resolucion de
Rechazo N° 208 de fecha 12.03.2026, para el predio Rol N© 3183-3y 4
h) Oficio Ord. N° 794 de fecha 07.05.2026 de &sta SEREMI MINVU Valparaiso, que solicita informe a la Direccion de

Obras de Viia del Mar,
i) Oficio Ord. N°541 de fecha 02.06.2026 de la Direccidn de Obras de Vifia del Mar que responde a solicitud.
)] La Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Admlmstratlvos que rigen los actos de los

Organos de la Administracion del Estado; ,

9] La Resolucién N° 36 de fecha 23/12/2024 de la Contraloria General de ! la Repiblica, que Fija Normas sobre
Exencién del tramite de Toma de Razdn, y que determina los montos en umdades tributarias mensuales, a partir
de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a Toma de Raién o Controles de Reemplazo cuando
corresponda; ‘

) El Decreto Supremo (V. y U) N°51 de fecha 25 de marzo de 2026, que me designa en el cargo de Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la region de Valparaiso.

CONSIDERANDO :
|
1. Que se ha recibido en esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo de Valparaiso, la presentacion
suscrita por Victor Quiroz C., donde interpone un reclamo en contra de la Dlrecaon de Obras Municipales (DOM)
de Vifa del Mar, con motivo de la emisién de la Resolucion DOM N°© 208 de fecha 12.03.2026 que rechaza solicitud
de permiso de edificacién, obra nueva, ingresada bajo exp. N° 20795/20251

De acuerdo a lo que sefiala en su presentacion, el Sr. Victor Quiroz C. solicita a esta SEREMI MINVU revisar el
marco procedimental realizado por la DOM, quien transgredio lo establécido en el articulo 1.4.9 de la OGUC,
habiendo tenido toda la informacion disponible para efectuar las observaciones en un solo acto en la oportunidad
correspondiente. ‘

Adicionalmente, la DOM habria transgredido el art. 5.1.6 de la OGUC al solicitar mas exigencias que las que ahi se
estipulan, toda vez que el certificado de avallio fiscal detallado del lote resultante no es un documento
condicionante para la obtencidn del permiso de edificacidn de obra nueva.

Con fecha 21.11.2025, se ingresd a la DOM de Vifia del Mar el expediente con la solicitud de Permiso de
Edificacion Bajo el N° 20795/2025.

Con fecha 09.122025, la DOM emitid el acta de observaciones N° Obs-00946/2025, formulando 10
observaciones.
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Con fecha 06.02.2026, se ingresaron las correcciones correspondientes, dando respuesta a cada uno de los puntos
observados en el acta referida. Junto a las correcciones se ingresd una carta fundamentando la respuesta a cada
observacion. '

Finalmente, el dia 12.03.2026 {a DOM emitid la Res. de Rechazo N° Res. - 208/2026, sefialando que los nuevos
antecedentes entregados “No subsanaron satisfactoriamente las observaciones formuladas por esta DOM”,Cabe
precisar que esta resolucion, solo apunta como no subsanadas las observaciones 2, 3 y 7, ademas de afirmar que
se estaria contraviniendo los art. 2.2.5. bis, 5.1.25 y 5.1.7 de la OGUC.

En atencion a las facultades entregadas a esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo para
resolver las reclamaciones interpuestas en contra de los actos administrativos dictados por los Directores de
Obras, dispuesta a través del articulo 12 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y al
procedimiento establecido por el articulo 118 bis de la LGUC, procederemos a dar respuesta a su solicitud,
remitiendo copia de nuestra Resolucidn a la Direccién de Obras Municipales para fines pertinentes.

21.  En primer lugar, de conformidad al procedimiento de los articulos 12 y 118 bis de la LGUC, a través de
nuestro oficio Ord. N° 794 de fecha 07.05.2026, se solicit6é a la DOM de Vifia del Mar que evacuara un
informe fundado en relacidn a su reclamacion, el que fue contestado mediante el oficio DOM Ord. 541 de
fecha 02.06.2026, mediante el cual se refiere a al reclamo deducido por el interesado en contra de la Res.
DOM N° 208/2026.

2.2.  Endicho oficio, la DOM indica que, atendida la reclamacién deducida por el interesado, los antecedentes
técnicos y normativos contenidos en dicha presentacion, conjuntamente con los antecedentes remitidos
por esta Secretaria Regional Ministerial y las precisiones obtenidas mediante consulta al nivel sectorial
competente del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura, se advierten elementos que
otorgan un nuevo enfoque al andlisis efectuado al emitir la Res. de Rechazo N° 208/2026, por lo que dicha
DOM concluye lo siguiente:

Respecto de la Observacion N° 2 del acta N° OBS-946-2025, referida al emplazamiento de los
subterraneos, los antecedentes disponibles permiten concluir que la normativa aplicable no establece un
distanciamiento destinado a definir la existencia de un cuerpo adosado a dicho nivel, no apreciandose
fundamento normativo suficiente para sustentar el rechazo bajo dicha consideracion.

Respecto de la Observacién N° 3, relativa a los elementos emplazados en el drea de antejardin, no se
advierten incumplimientos efectivos a lo dispuesto en el art. 25.8 de la OGUC, no apreciandose
fundamento suficiente para sustentar el rechazo de la solicitud bajo dicha consideracion.

Respecto de la Observacién N° 7, relativa a la verificacion de los distanciamientos exigidos por el articulo
2.6.12 de la OGUC, aun cuando se advierten diferencias entre determinadas representaciones graficas y
cotas consignadas, en las ldminas del expediente, de los antecedentes tenidos a la vista se concluye que
el proyecto acredita el cumplimiento de los distanciamientos exigidos por la normativa aplicable, no
apreciandose fundamento normativo suficiente para sustentar el rechazo bajo dicha consideracion.
Finalmente, la observacion complementaria consignada en la Res. de Rechazo N° 208-2026 relativa a
antecedentes documentales del expediente, tampoco corresponde a una infraccién urbanistica
sustantiva que permita fundar validamente, por si sola, el rechazo de la solicitud.

En definitiva, concluye la DOM que, atendido los antecedentes remitidos por esta SEREMI MINVU, dicha
Direccién de Obras estima que no se aprecia sustento normativo suficiente para mantener la Res. de
Rechazo N° 208/2026 de fecha 12.03.2026, por lo que se pone en conocimiento de esta situacion a fin de
gue esta Secretaria Regional Ministerial resuelva la reclamacion conforme al procedimiento previsto en
los art. 12 y 118 bis de la LGUC.

Que, de conformidad a los antecedentes tenidos a la vista, en base a las disposiciones normativas previamente
sefialadas, y de acuerdo a lo informado por la Direccion de Obras Municipales de Vifia del Mar a través de su Ord.
N° 541/2026, quien concluye que no se aprecia sustento normativo suficiente para mantener la resolucion de
Rechazo N° 208/2026 de fecha 12.03.2026, esta Secretaria Regional Ministerial resuelve acoger la presente
reclamacion, dejando establecido que, de repetirse los incumplimientos procedimentales establecidos en el art.
1.4.9 de la OGUC, se aplicara contra la DOM de Viiia del Mar Lo dispuesto en el articulo 15 de la LGUC.
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RESUELVO :

ACOIJASE LA RECLAMACION interpuesta por Victor Quiroz C. con fecha 10.04.2026, presentada en contra de la
Resolucion DOM N° 208 de fecha 12.03.2026, emitida por la Direccién de Obras Municipales de Vifia del Mar, que
resolvid rechazar la solicitud de permiso de edificacion, obra nueva, ingresada bajo el Exp. N° 20795/2025.

INSTRUYASE a la DOM a reemplazar la resolucion reclamada y otorgar la autorizacion correspondiente, en los
términos dispuestos en los literales f) y g) del articulo 118 bis, en atencidn a las consideraciones de hecho y de
derecho expuestas en la parte considerativa de la presente resolucién. La DOM debera informar el cumplimiento
de ello en un plazo de 5 dias habiles desde la notificacidn de la presente Resqlucién.

TENGASE PRESENTE QUE, el eventual incumplimeinto de lo resuleto en el numeral precedente, sera abordado a
través de lo establecido en el articulo 15 de la LGUC, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 118 bis letra g
de la LGUC.

NOTIFIQUESE la presente resolucion conforme a la distribucion.

PUBLIQUESE en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a lo dispuesto en el literal h) del
articulo 118 bis de la LGUC.
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INCLUIDO: 2 Archivadores
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DISTRIBUCION:

- Victor Quiroz Castro. vquiroz@guirozypuelma.cl

- Direccidn de Obras Municipales de Vifia det Mar. Quillota N°152, Vifia del Mar

- Alcaldesa de la Municipalidad de Vifia del Mar. Quinta Arlegui N° 615, Viiia del Mar
- Consejo Municipal de Vifia del Mar. Quinta Arlegui n® 615, Vifia del Mar.

- Archivo digital: mbernal@minvu.cl

- Archivo DU

- Oficina de Partes
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