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Gobierno de Chile

SANTIAGO, 29 ENE. 2026

RESOLUCION EXENTA N° 128

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N° 16.391, de 1965, que
crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en el D.L. N° 1.305 de 1975, que Reestructura y
Regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en la Ley N° 19.880, de 2003, que
Establece Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos de la
Administracién del Estado; el D.F.L. N° 458 de 1975, Ley General de Urbanismo vy
Construcciones; en el D.S. N° 47, de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones;
en las facultades que me confiere el D.S. N° 397 (V. y U.) de 1976, que fija el Reglamento
Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo; el Decreto Supremo N° 28
(V. y U.), de fecha 17 de noviembre de 2023, que designa a la infrascrita como Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regidon Metropolitana; en la Resolucion
Electréonica Exenta N° 1258, de fecha 05 de septiembre de 2023, de esta Secretaria Ministerial,
gue establece tramitacidon electronica para este Servicio; y la Resolucion N° 36, de 2024, de la
Contraloria General de la Republica y,

CONSIDERANDO:

1. Que, mediante correo electréonico de fecha
02 de mayo de 2023, Sebastian Albers Kihlenthal, en representacion de Fast Food Chile S.A.,
interpusieron reclamaciéon ante esta Secretaria Ministerial Metropolitana, registrada bajo el
Ingreso N° 0300797 de fecha 02 de mayo de 2023, en virtud del Articulo 118° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), en contra de la Resolucion Seccion 13 N°
238 de fecha 01.04.2023, emitida por esa DOM en rechazo a la solicitud de Permiso de
Edificacion de Obra Nueva de restaurante expediente N° SE-6 de fecha 09.01.2023,
atingente a la propiedad ubicada en Av. Las Condes N°s 8850 y 8870, de esa comuna,
toda vez que no se habria subsanado la totalidad de las observaciones realizadas al expediente,
en particular la Observacion N° 1, lo que el interesado considera contrario a derecho.

2. Que, mediante Ingreso N° 0301301 de
fecha 28 de junio 2023, el interesado ingresé un complemento a su presentacion original,
informando "“/as casillas de correo electrénico validas para recibir todo tipo de notificaciones y/
comunicaciones relacionadas al presente reclamo administrativo:
Alexandra.guerra@cuatrecasas.com y carolina.lee@cuatrecasas.com”.

3. Que, el reclamo en cuestiéon fue interpuesto
en esta Secretaria Ministerial dentro del plazo de 30 dias que al efecto establece el articulo 12°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), y en virtud de este mismo, se debe
proceder de acuerdo al articulo 118° de esta Ley.

4. Que, abordado el caso, esta Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo (Seremi), solicito a la referida DOM, a través
del Oficio Ord. N° 1705, de fecha 03 de julio de 2023, informar sobre dicho rechazo, el que
fue remitido mediante OFICIO DOM N° 986, de fecha 20 de julio de 2023, informando en lo
principal a esta Secretaria Ministerial que, el proyecto rechazado cuenta con un Anteproyecto
aprobado mediante RAP N° 13/2022, de fecha 04.05.2022, con una vigencia de 180
dias, el que no se encontraba vigente al momento del ingreso de la Solicitud de Permiso de
Edificacion rechazada. Por otra parte, informa que el proyecto rechazado se acogi6 a la tabla B
de la Zona EAm1 7, en la que se encuentra emplazado el predio, tabla que permite densificar
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y exige una subdivision predial minima de 1.500 m2, condicién a lo que no daria
cumplimiento el predio, el que contaria con una superficie de 1.248 m2, lo que respalda mediante
lo establecido en el Dictamen N° 7889/2019, emitido por la Contraloria General de la Republica
(CGR), como también lo concluido en el Oficio Ord. N° 3830, de fecha 30 de octubre de 2020,
emitido por esta Secretaria Regional Metropolitana de Vivienda y Urbanismo. Por ultimo, la
Direcciéon de Obras informa de la existencia del Recurso de Proteccion N° 8513-2023,
presentado por el interesado en contra de la Municipalidad de Las Condes, ingresado con fecha
01 de mayo de 2023 a la Corte de Apelaciones de Santiago.

5. Que, posteriormente, mediante correo
electronico de fecha 02 de septiembre de 2025, la Direccion de Obras Municipales de Las Condes
remitio a esta Secretaria Ministerial, la Resoluciéon de Aprobacién de Subdivision o Fusion
N° 17 de fecha 12 de mayo de 2022, la que aprueba la fusidén de los Lotes N°s 13 y 1A,
ubicados en Avenida Las Condes N°s 8850 y 8870, dando origen al Lote 13A, ubicado en Avenida
Las Condes N° 8860; el Permiso de Edificacion de Obra Nueva N° 86 de fecha 15 de
octubre de 2024 (PE 86), el que aprueba una edificacidon con destino vivienda, emplazada en
dicho Lote 13A; Resolucion que Aprueba la Modificacion de Proyecto de Edificacion N°
65 de fecha 13 de mayo de 2025 (relativo al PE 86).

6. Que, revisada la causa en la pagina web del
Poder Judicial, referida al Recurso de Proteccion N° 8513-2023, sefialado por la DOM en su
informe, esta fue interpuesta sobre la misma pretension del presente reclamo, toda vez que se
solicita declarar que dicho rechazo dictado mediante la reclamada Resolucion Seccion 13° N°
238, de fecha 01 de abril de 2023, emitida por la Direccion de Obras Municipales de Las Condes
seria ilegal y arbitrario, requiriendo sea dejada sin efecto. Actualmente este recurso se encuentra
con Sentencia, emitida por la Corte de Apelaciones de Santiago (CAS), con fecha 06 de
noviembre de 2023, la que concluye que, “...no se vislumbra en la especie un acto u omision,
ilegal o arbitrario, de acuerdo a lo reclamado por la actora de proteccion, en la Resolucion Seccion
13° N° 238, de 1 de abril de 2023, que sea vulneratorio de derechos o garantias constitucionales
por parte de la Directora de Obras de la Municipalidad de Las Condes o de la propia Municipalidad
recurrida (...) se rechaza el recurso de proteccion deducido por el abogado Gianfranco Lotito
Ardnguiz, en representacion de Fast Food Chile S.A., y en contra de la sefiora Directora de Obras
Municipales de la Municipalidad de Las Condes, Rocio Crisosto Smith, y la Municipalidad de Las
Condes.”, por lo que el interesado debera acatar lo alli resuelto, conforme al imperio del derecho,
porgque es un tema zanjado y revestido del instituto de cosa juzgada.

7. Que, en consecuencia, en virtud del Art. 40°
de la Ley N° 19.880 y demas normas legales y reglamentarias aplicables a la especie, y la
implementacion de la estrategia de cierre progresivo de procesos documentales en consulta,
dicto lo siguiente,

RESOLUCION:

1. SE RECHAZA la reclamacion interpuesta por
Sebastian Albers Kiihlenthal, en representacién de Fast Food Chile S.A., registrada bajo el
Ingreso N° 0300797 de fecha 02 de mayo de 2023, complementada mediante el Ingreso
N° 0301301 de fecha 28 de junio 2023, en virtud del Articulo 118° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC), presentada en contra de la Resolucién Secciéon 13 N°
238 de fecha 01.04.2023, emitida por la Direccion de Obras Municipales en rechazo a la
solicitud de Permiso de Edificacion de Obra Nueva de restaurante expediente N° SE-6 de fecha
09.01.2023, atingente a la propiedad ubicada en Av. Las Condes N°s il v @, de esa
comuna, en virtud de lo expuesto en la parte considerativa de la presente resolucion.

2. NOTIFIQUESE LO RESUELTO al reclamante
y comuniquese a la Direccion de Obras Municipales de Las Condes, sirviendo la presente
Resolucion Exenta como suficiente y atento oficio remisor, habida consideracion de lo sefalado
en la Resolucidon Electréonica Exenta N© 1258 de fecha 05 de septiembre de 2023 emitida por
esta Secretaria Ministerial, que dispone el envio de informacién a través de canales digitales,
conforme la entrada en vigencia de la Ley N° 21.180, sobre Transformacién Digital del Estado,
por lo que procedera su envio a través de correo electrénico, a la casilla que el interesado hubiere
informado en el presente procedimiento administrativo.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE



CAROLINA CASANOVA ROMERO
SECRETARIA MINISTERIAL METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO

DdI/MMR/MAA/PLG
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