APRUEBA CONTRATO DE MUTUO CELEBRADO ENTRE EL
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE AYSEN Y
“CONSTRUCTORA XINTA LIMITADA”, ‘PROYECTO “A PASOS
SEGUROS CASAS” CODIGO 190240, ‘

RESOLUCION EXENTA N°:1474

Coyhaique , 26 de junio de 2026

VISTOS:

La Ley N° 19.880 sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administracién
del Estado; lo dispuesto en el D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, que reglamenta.el Programa Habitacional Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda; el Decreto N° 355 (V. y U.), de 1976, que apruéba el Reglamento Orgénico del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién; la Resolucién N° 36 de 2024 de la Contraloria General de la Repiiblica, que fija normas sobre exencién del
tramite de Toma de Razon; y el Decreto-N° 272/28/2026 de fecha 24.03.2026 V. y U.) que establece el orden de subrogacmn
en el cargo de Director de SERVIU Regi6n de Aysen dicto lo siguiente:

CONSIDERANDO:

1. Resolucién Exenta N°581 (V. y U.) 2026, de fecha 08 de abril de 2026, que modifica la Resolucién Exenta N°195 (V. y
U.) 2025, que llama a proceso de seleccién en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del Progfania
Habitacional del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D. S. N°49 (V.yU)de2011y sus modificaciones,
en la alternativa de Postulacién Colectiva para Proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos en las comunas de las regiones
que se indica y aprueba némina de proyectos calificados al 29/12/2025 ‘cont4ndose entre ellos, el Comité de V1v1enda “A
PASOS SEGUROS CASAS” CODIGO 190240 de la comuna de Coyhalque

2. La Resolucién Exenta N°632, de fecha 22 de abril de 2026, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que aprueba las
condiciones para el otorgamiento-de pféstamosy por parte de los Servicios de Vivienda y Urbanizacién, de confoﬁnidad ala
Glosa 6 asociada al Subtitulo 32 del Programa del Mlmsteno de Vivienda y Urbamsmo aprobado por la Ley N°21.796 de
Presupuestos del Sector Piblico para el afio 2026.

3. El contrato de Mutuo de fecha 02 de junio de 2026, suscrito entre la empresa “CONSTRUCTORA ‘XiNTA LIMITADA” y
el Servicio de Vivienda y Urbanizacién regién de Aysen, firmado ante don Matias Robert Rand Gonzailez, Notario de la 1°
Notarfa de Coyhaique, Protocolizado N°312 y anotado en el Libro de Repertorio Publico bajo el N°1.620-2026 con fecha 02
de junio de 2026. | | |

RESUELVO: ,
1. APRUEBESE el contrato de Mutuo Celebrado entre el Servicio de Vivienda y: Urbanizaci()n de la Region de Aysén y la
“CONSTRUCTORA XINTA LIMITADA”, protocolizado N°312 y anotado en el Libro de chertono Publico bajo el
N°1.620-2026 con fecha 02 de j junio de 2026. S

" CONTRATO DE MUTUO



SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE AYSEN.
Y -
) “CONSTRUCTORA XINTA LIMITADA”
En Coyhalque Republlca de Chile, a 02 de junio de 2026, don SEBASTIAN AGUSTIN MENA REYES, chlleno soltero,
Arquitecto, cédula nacional de identidad N°19.166. 980-0, en su calidad de Dlrector (S) del SERVICIO DE VIV IENDA Y »
'URBANIZACION REGION DE AYSEN, Rol Unico T ributario nimero 61.823.000-7, segin se acreditard ambos
" domiciliados en calle Freire N° 5, Coyhaique, Regién de Aysén del' General Carlos ‘Ibaiiez 'd‘el Campo, en adelante
denominado el Mutuante o Prestamista y la“CONSTRUCTORA XINTA LIMITADA”, " RUT N° 76.069.239-5,
representada por don Jsineaar Meqhn ‘Vemgmewy Ingeniero Constructor, cluleno cédula nac1onal de identidad N°
 19wemeem8 domiciliado en callm comuna de Coyhaique, Regién de Aysén dél General Carlos Ibafiez |
del Campo en adelante, el Mutuario o Prestatario, ambos mayores de edad, quienes han acredltado su- identidad con las
- cédulas respectivas, y sefialan que han convenido el siguiente contrato de mutuo: . -
PRIMERQO: El presente contrato de mutuo se celebra en el marco de lo dispuesto en 1a‘Resoluci61} Exenta N°632, de fecha 22
de abril de 2026, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que aprueba las-condiciones para el otorgamiento de préstamos por
parte de los Servicios de Vivienda y Urbanizaci6n, de conformidad a la Glosa 6 asociada al Subtitulo 32 del Programa del
- Ministerio de Vivienda y Urbanismo, aprobado por la Ley N°21.796 de Presupuestos del Sector Publico para el afio 2026. En
consecuencia, €l presente contrato se regird por las disposiciones contemdas en la refenda resoluci6n, en todo aquello que
resulte aplicable, y por las clausulas del presente instrumento.
SEGUNDO: : El presente contrato de mutuo se suscribe en el marco del proyecto “A PASOS SEGURQS CASAS” codlgo
UMBRAL 190240 de la comuna de Coyhalque seleccionado por la Resolucién Exenta N°581 (V. y U.) 2026, de fecha 08 de
abril de 2026, que modifica la Resoluciéon Exenta N°195 (V. y U.) 2025, que llama a proceso de seleccién en condiciones
iespecialeé para el -otorgamiento de subSidios del Programa Habitacional del Fondo Solidario de ‘Elieccién de Vivienda,
regulado por el D.S. N°49 (V. y U.) de 2011 y sus modificaciones, en la alternativa de Postulacién Colectwa para Proyectos
de Construccmn en Nuevos Terrenos en las comunas de las regiones que se indica y aprueba némina de proyectos calificados
al 29/12/2025.
TERCERQO: Las partes dejan constancia que le ejecucién del Proyecto habitacional “A PASOS SEGUROS CASAS” codlgo
UMBRAL 190240 fue encomendado mediante Contrato de construccién de fecha 17. 04 2026 suscrito entre la Entidad
Patrocinante Inmobiliaria Xintapro Limitada, la Constructora Xinta Limitada, yel Comlte de vivienda “A PASOS
SEGUROS” la ejecucion de las obras consistente en la construccién de 24 viviendas ublcadas en ¢l terreno fiscal lote G-1 de -
propledades del Serviu Reglon de Aysén, firmado ante Don Darwin Contreras Piderit, Notario Titular de la 2° Notaria de
Coyhalque
CUARTO: A fin de dar curso al _préstamo a que se refiere la Resolucién Exenta N° 632 del 22 de abril de 2026, se deja
constancia que €l proyecto habitacional del proyecto “A PASOS SEGUROS CASAS” codigo UMBRAL 190240 consta con
Certificado de Calificacién Definitiva de fecha 05 de Mayo de 2026. '
" QUINTO: Por el presente acto, el Servicio de Vivienda y Urbamzacién‘de Aysén procede a entregar en calidad de mutuo
a CONSTRUCTORA XINTA LIMITADA la suma de 68.890,00 UF, para la construccion de viviendas del proyecto “A
PASOS SEGUROS CASAS”codlgo UMBRAL 190240 Comuna de Coyhaique. 4
‘Para los efectos de este contrato, la equivalencia en pesos moneda nacional de la suma otorgada se determinar4 de acuerdo al
valor que la Umdad de Fomento tenga a la fecha del giro efectivo del prestamo Y, para su restitucion, al valor vigente a la
fecha de pago correspondlente '
SEXTO: Por este acto, la “CONSTRUCTORA XINTA LIMITADA” , asume la obligaciéh de ocupar el préstamo materia
del presente contrato mutuo en la ejecucion del Proyecto Habitacional “A PASOS SEGUROS CASAS” codigo UMBRAL



190240 a efnplazarse en la comuna de Coyhalque . -‘ .

SEPTIMO: En este acto las partes declaran que el presente mutuo tiene el caracter de gratuito.

OCTAVO: EI préstamo podra ser girado en cuotas no pudiendo en caso alguno el valor de cada cuota exceder el 10% del
monto total del crédito otorgado, ni efectuarse mis de 2 giros dentro del mlsmo mes calendario.

Al girarse la primera-cuota debe ingresarse una garantia cuyo valor, a lo menos, debe ser equivalente al monto de dicha cuota. 4
Esta garantia deber4 ser una boleta bancaria de garantia o un certificado de fianza remproca cuya vigencia debera ser igual o
superior al plazo establecido para la. restitucién del mutuo. Opcmnalmente el director del SERVIU podra autorizar la -
utilizacion de pélizas de garantla de e]ecucwn inmediata en lugar de los instrumentos mencionados. ,

Para el giro, de la segunda cuota, el mutiario  podré garant1zarla con la misma garantia de la cuota ya gxrada siempre que su
glosa, monto y vigencia lo permita y la obra reglstre un avance igual o superior al monto solicitado, debiendo entregar en
- reemplazo de la garantia por la primera cuota un pagare suscrito ante Notario, por un valor equivalente y asi sucesivamente
con las siguientes cuotas. ‘ , '

En casos excepcionales el Director del servicio podra autorizar mediante acto administrativo fundado que el mutuario pueda

garantizar la primera cuota con un pagaré suscrito ante Notario, siempre y cuando la obra registra un avance fisico 1gual o

~ - superior al monto solicitado y se ajuste a los requisitos y condiciones que se establezcan en los procedimientos y circulares de

~ la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo. Asimismo, el director podréa exigir que dicho pagaré sea suscrito conjuntamente
por un aval y codeudor solidario a satisfaccién del servicio. ‘ ' '
En cualquier cucunstancxa los montos que se hayan entregado al mutuano deberan estar siempre mtegrameme garanuzados.
por este.
NOVENO Estas garantfas, deberan cumphr con las caracteristicas y condiciones indicadas en el resuelvo 7 de la Resolucmn ‘
Exenta N° 632 del 22 de abril de 2026.
" El plazo de vigencia de las ‘garantias pecuniarias para caucionar la total y oportuna restitucion del préstamo debera exceder a
lo menos en 60 dias el plazo definido para la restituci6n del préstamo.
La garantia debe ser extendida a favor del SERVIU regién de Aysén, nommauva pagadcra a la vista, expresada en Umdades
de Fomento. _
El SERVIU podri hacer éfectiva unilateralmente las garantias indicadas en la cliusula anterior en caso qhe el deudor incurra
en mcumphmlento del presente contrato, para lo cual se notificard por escrito el mutuario, especialmente para que entere
cualquier diferencia pecuniaria que se produzca
Las garantias pecuniarias se devolveran una vez que se haga efectiva la restltumén del préstamo sm perjuicio de lo estipulado
en los literales h e i de dicho resuelvo ‘ , :
DECIMO: El capltal entregado en mutuo se otorgara hasta por un plazo méximo de 3 afios, sin perjuicio de lo dlspuesto en el
‘resuelvo 2 letra e) de la Resolucion Exenta N°632, de fecha 22 de abril de 2026, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
DECIMO PRIMERO El prestamo podra restituirse contra el pago de los subsidios habitacionales, sxempre que se efectie
dentro del piazo establecido en el contrato de mutuo. ‘Asimismo, si las disponibilidades presupuestarias lo permiten, se podran
- efectuar amortizaciones parciales del prestamo_ a cuenta de los pagos de anticipos de subsidios para la construccién, siempre y
cuando se constituyan las garantizis réqueridas para el otorgamiento de los respectivos anﬁcip‘os. ’ ,
La restitucién del préstamo serd exigible al cumplirse el plazo conyenido para ello. Vencido este plazo, el mutuario tendré un
;iiazo de 10 dias corridos siguientes a aquel én éste se hubiera hecho exigible para su restitucion. Si ege'dia fuera inhabil,
dicho’ plazo se entenderd prorrogado hasta el dia hébil siguiente. o )
En caso de mora o simple-retardo, el importe del mutuo se pagard al valor de la unidad de fomento vigente a la fecha de su
pago efectivo y devengara desde el dia inmediatamente s1gu1ente a aquel en qué debi6 haberse pagado, un interés penal igual
al interés maximo convencxonal para operaciones reajustables hasta el momento de su pago efectivo.
Estando pendiente el plazo fijado para la restitucion, el deudor podra reembolsar anncxpadamente todo el capital adeudado, o



una parte de este. En el caso de efectuarse amortizaciones extraordinarias, ‘se har4n en moneda corriente por el equivalente del
valor de la unidad de fomento a la fecha de efectuarse la amortizacién. En caso de restitucién parcial del valor de la cuota, la
garantia respectiva podra ajustarse al monto adeudado. _

Si encontréndose proxima la-expiracién de la vigencia de la garantia que cauciona el préstamo, sin que éste se haya restituido
integramente, el mutuario debera renovar la v1genc1a de la garantia o reemplazarla por otra. En caso de incumplimiento de lo
anterior, se har4 efectiva dicha garanna

DECIMO SEGUNDO: El 1mporte del mutuo serd exigible antlclpadamente y en forma inmediata en cualquiera de los

SlglllC[l[CS casos:

+ » Sf por cualquier razén o circunstancia-quedare sin efecto, se resciliare o declarase resuelto, nulo, terminado o finiquitado
el contrato de construccién que de origen al contrato de mutuo; 7 '

« Si el deudor cae en insolvencia o ha iniciado un procedimiento de 11qu1dac1on de su patnmomo, conforme a la ley N°
20.720.

DECIMO TERCERO: En este acto las partes declaran expresamente qhe la obligaci6n de restitucién del préstamo tiene el
carécter de indivisible para todos los efectos legales, incluso en caso de disoluci6n de la sociedad deudora. !
DECIMO CUARTO: Para proceder al pago el mutuario deber4 acreditar el cumphmlento de los requisitos establecidos en la
Resolucién Exenta N° 632 del 22 de abril de 2026, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, resuelvo 5, acompafiar original o
copia protocolizada en Notaria del contrato de mutuo, copia del contrato de construccién, el ingreso al SERVIU del ,
instrumento de garantia que cauciona la restitucién del prestamo

. DECIMO QUINTO: Los gastos que irrogue el presente contrato, seran de cargo del Mutuario o prestatario.

DECIMO SEXTO: Se deJa expresa constancia’ que el presente instrumento tiene valor de escritura piblica para- todos los
efectos legales desde su fecha de protocolizacién ante notario piblico, de conformidad a lo dispuesto en el art1culo 61 de la
ley N°16.391, “en relacion con el articulo 68 de la ley N° 14.171, modificado por el articulo 12 de la Ley N°16. 392

DECIMO SEPTIMO: Para los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Coyhaique y se someten a la jurisdiccién de sus tribunales de justicia. ‘

DECIMO OCTAVO El presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igual tenor y fecha.

DECIMO NOVENO: La personeria de don WM basqueay; para representar a la CON STRUCTORA XIN TA
LIMITADA, emana de escritura piiblica de constitucién de la sociedad cuyo extracto se anotd con el N°123 2009 en el libro
del Repertorio del Conservador de Comercio de las Comunas de Coyhaique y Rio Ibafiez del afio 2009; inscrita a fojas 237 J
vta. N° 123 en‘Registro de Comercio del Conservador ya indicado del mismo afio. La personeria de don SEBASTIAN
AGUSTIN MENA REYES, para representar al Servicio de Vivienda y Urbanizacién- Regxon de Aysen emana y consta del
Decreto Exento Decreto N© 272/28/2026 de fccha 24.03.2026 (V. y U.).

2. Impl’ltese el gasto alla asignacién 32.02.003.002 Préstamos a largo Plazo, para el afio 2026.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

SEBASTIAN MENA REYES
DIRECTOR (S) (5) ‘
SERVIU REGION DE AYSEN DEL GENERAL CARLOS IBANEZ DEL CAMPO -

Anexos
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