Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

SE APRUEBA EL CONTRATO DE MUTUO SUSCRITO CON LA
EMRESA CONSTRUCTORA SEREMAC Y FIJA CONDICIONES
PARA EL OTORGAMIENTO DE PRESTAMO PARA LA
EJECUCION DEL PROYECTO CONJUNTO HABITACIONAL
VISTA NORTE 1, CALAMA, PROVINCIA EL LOA.

Gobierno de Chile

RESOLUCION
ELECTRONICA ANTOFAGASTA, 03 OCT. 2025

RESOLUCION EXENTA N° 2643

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de bases generales de la
Administracién del Estado, en su texto refundido mediante DFL N° 1/19.653 de 2000; la ley N°
19.880 sobre bases generales de los procedimientos administrativos que rigen los actos de los
organos de la Administracion del Estado; la Resolucion N°36 de 19 de diciembre de 2024 que
fija normas sobre exencién del tramite de toma de razén y la Resolucién N° 8 de 24 de marzo
de 2025 que modifica y complementa la Resolucion N° 36 previamente citada, ambas de la
Contraloria General de la Republica las facultades que confiere el D.L. N° 1.305, (MINVU) de
1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo, el D.S. N° 355
(MINVU) de 1976, que establece el Reglamento Orgdnico de los Servicios de Vivienda y
Urbanizacién; El Decreto Exento RA 272/12/2025 de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo,
de fecha 17 febrero del afio 2025, que me nombra en el cargo de director de Serviu de la Regidn
de Antofagasta, dicto lo siguiente:

CONSIDERANDO:
a. El Decreto Supremo N°49 (V. y U.) de 2011, que reglamenta el Programa Fondo Solidario
de Eleccion de Vivienda;

b. La Resolucion Exenta N°2031 de 27 de enero de 2025, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, que aprueba condiciones para el otorgamiento por los SERVIU de préstamos
para la adquisicion del terreno o para la ejecucion de proyectos de construccion;

c. La Ley N° 21.395 de Presupuestos del Sector Publico para el afio 2022, en su Glosa 09,
asociada al Subtitulo 32 (Préstamos) contempla la posibilidad de que los Servicios de
Vivienda y Urbanizacion (SERVIU) puedan otorgar préstamos en dinero, para la
adquisicién de terrenos o para la ejecucién de proyectos de construccién destinados a las
familias beneficiarias de algunos de los subsidios habitacionales vigentes otorgados por
el MINVU;

d. La Glosa 09 dispone que el otorgamiento de los referidos préstamos se regulara por
resolucién exenta del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, visada por la Direccion de
Presupuestos del Ministerio de Hacienda, dicto la siguiente;

e. El oficio N°321/2025 de fecha 12 de septiembre del 2025 de la empresa Constructora
SEREMAC LTDA. en la que adjunta contrato de mutuo celebrado ante el oficio notarial de
don Francisco Martinez Torres, con fecha 11 de septiembre del 2025.

f. Las resoluciones exentas N°14439, de fecha 12.12.2017, N°244, de fecha 17.01.2018;
N°1496, de fecha 11.09.2020; N°2076, de fecha 11.12.2020; N°444, de fecha
10.02.2023; y N°366 de fecha 21.04.2023, documentos que aprueban la ndmina de
seleccién de proyectos y asigna los subsidios para el conjunto habitacional Vista Norte
1, Calama, cddigo 169838 conformando por 80 familias.

g. El contrato de construccion del conjunto Habitacional Vista Norte 1, por el que se
encomendd a la Empresa Constructora SEREMAC LTDA. y la Entidad Patrocinante SERVAN
E.I.R.L., la construccién de 80 departamentos sociales en la ciudad de Calama, por un
precio ascendente a 169.644,00 U.F., debidamente protocolizado en la notaria servido
por Nicole Andrea Contreras Gonzalez bajo el N°7370-2023 de fecha 08 de noviembre
del 2023.



h. La copia de inscripcion de dominio del inmueble a favor de SERVIU Region de Antofagasta,
que rola a fojas 1122, bajo el N°1043, del afio 2025 en el Registro del Conservador de
Bienes Raices de El Loa, Calama.

i. El contrato de mutuo de fecha 10 septiembre del 2025, suscrito por la empresa
Constructora SEREMAC LTDA. y SERVIU Regién de Antofagasta, debidamente
protocolizado ante notario publico Francisco Martinez Torres Repertorio N°7142-2025,
PROT. N°1540, OT.55489, que formaliza el otorgamiento del préstamo otorgado a la
empresa Constructora SEREMAC LTDA., por el proyecto Conjunto Habitacional Vista Norte
1; Calama.

j. Laclausula tercera del contrato descrito en el nimero precedente, que autoriza a SERVIU
Region de Antofagasta a efectuar el giro del préstamo en cuotas, en los montos y
oportunidades que el Servicio autorice.

RESOLUCION:

SE SANCIONA el contrato de mutuo celebrado entre SERVIU Regién de Antofagasta y la
empresa Constructora SEREMAC LTDA.., protocolizado ante el oficio notarial servido por
Francisco Martinez Torres, con fecha 25 de septiembre del 2025, documento que
corresponde al que se inserta a continuacion:
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En ANTOFAGASTA, Republica de Chile, a 10 de Septiembre del aio dos mil veinticinco, comparece por una parte,
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE ANTOFAGASTA, en adelants, SERVIU Region de
Antofagasta, persona juridica de deracho publico, Rut N° 61.814.000- 8, representado por don VICTOR EDUARDO
GALVEZ ASTUDILLO, cédula nacional de identidad numero 9.750.639-4, en su calidad de Director, segun lo
dispuesto en el articulo guincuagésimo noveno de 1a ley N* 19.882; el D.S. N* 355 de 1976 del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que aprueba el reglamento de los SERVIU; las facultades que confiere el DL N* 1.305 (V. vy
U.)de 1975; D.S. N* 153 (V. y U.) de 1983 y sus modificacionas posterioras; y el Decreto Exento RA N® 272/12/2025
de 17 de Febrero de 2025, ambos domiciliados en calle Washington N°® 2551, Antofagasta, y por la otra,
Constructora SEREMAC LTDA., sociedad del giro de la construccion, rol dnico tributario N° 77.808.440-6,
debidamente representada, segin se acreditard, por don THOMAS LUDWIG MULLER ESPARZA chileno, casado,
cédula nacional de identidad N°10.676.490-5, ambos domiciliados para estos efectos en Calle adamson #3228,
comuna de Antofagasta, Region de Antofagasta, en adelante la “EMPRESA O MUTUARIO”, y exponen que han

convenido en la celebracion del contrato de mutuo que a continuacidn se expresa:

PRIMERO: HABILITACION LEGAL ENTREGA DE MUTUOS. E| Ministerio de Vivienda y Urbanismo, con el objeto de
revertir el déficit habitacional y fortalecer la participacion ciudadana a través de politicas, programas € iniciativas
destinadas a generar viviendas de czalidad, barrios equipados, ciudades integradas social y territorialmente, ha
dispuesto Iz aprobacidn del otorgamlento de préstamos por parte de los SERVIU a las empresas constructoras o
a entidades desarrolladoras, para la adquisicidn de terrenos o ejecucion de proyectos de construccion con los

subsidios habitacionales vigentes, con cargo al Subtitulo 32 “Préstamos” del presupuesto del SERVIU Antofagasta.



SEGUNDO: ANTECEDENTES: Con fecha 26 de octubre de 2023, entre el “Comité de Vivienda Flor del Desiertn®,
la Entidad patrocinante "SERVAN ELR.L" |y la Empresa Constructora “SEREMAC LTDA.", se suscribid un contrato
de construccion protocolizado en el oficio notarial de la sexta notaria de la ciudad de Antofagasta, Repertorio N°
7369-2023 con fecha 07 de Noviembre de 2023, todo ello conforme a las disposiciones del [n,5. N° 43 (V. vy U,) de
2011, en el gue se encamendd a primera, la ejecucian del pravecto perteneciente a la tipologia Construccion en
Muevos Terrenos [CNT), correspondients @ B0 unidades de viviendas, cuyo monto por unidad de vivienda es de
2.120,55 Unidades de Fomento |UF], con un precio ascendente a 169.644,00 Unidades de Fomenta (UF),
financiado con la asignacion de subsidios habitacionales, mediante la Resolucién Exenta N14 435 de fecha 21 de
diciembre de 2017, Resolucidn Exgnta N2 244 de fecha 17 de energ de 2018, Resolucidn Exenta N2 1.496 de fecha
11 septiembre de 2040, Resolucidn Exanta N2 2.076 de fecha 11 de diciembre de 2020, Resolucidn Exenta NE 444
de fecha 10 de Febrero de 2023 v Resolucion Exenta N2 3o de fecha 21 de Abril de 2023 que otorgd subsidios
habitacionales del programa habitacional Fonde Solidario de Eleccion de Vivienda confarme a lo establecido an el
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articulo 27, del D.S N249 |V.Y U) de 2011, y sus modificaciones, a las familias integrantes de de!l proyecto, de la
Comuna de Calama, Regidn de Antofagasta.

Con fecha 30 de agosto del 2024 se suscribe adendumn de contrato entre el “Comité de Vivienda Ficr del Desierto”,
l2 Entidad patrocinante “SERVAN E LR.L." y 1a Empresa Constructora “SEREMAC LTDA.", se suscribié un adendum
protocolizado en la sexta notaria de la ciudad de Antofagasta, Repertorio N* 5128-2024 con fecha 03 de
septiembre de 2024, todo ello conforme a las disposiciones del D.S. N* 49 (V. y U.) de 2011, en gque se modificd el
financiamiento eliminado el aporte GORE reemplazando lo por Aporte Ministerial Adicional de 32.259,8 Unidades
de Fomento financiado con la asignacion de subsidios habitacionales, mediante la Resolucién Exenta N9697 de
fecha 20 de mayo del 2025 que otorgd subsidios habitacionales de! programa habitacional Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda conforme a lo establecido en el articule 27, del DS N249 (V.Y U) de 2011, y sus
modificaciones, a las familias integrantes de del proyecto, de la Comuna de Calama, Region de Antofagasta.

Este proyecto se emplaza en la comuna de Calama, y corresponde a terrenos de propiedad de SERVIU conforme
da cuenta inscripcion de dominio a fejas 1122, N*1043 del aio 2025, en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Calama a nombre del SERVIU Region de Antofagasta cuyos deslindes particulares son los
siguientes:

e NORTE: Con terrenc fiscal, en trazo E-F de 62,75m, en tramo F-A de 74 ,48m v en tramo A-B de 38,52m.

e ESTE: Conproyeccion Avenida Italia, en tramo B-C de 100,43m.

e SUR: Con Avda. Alejancro Rodriguez, en tramc C-D de 78,71m.

e (QESTE: Con propiedad de SERVIU regidn de Antofagasta, en tramc O-€ de 95,82 m.
Finalmente, se deja constancia que el proyecto aludido cuenta con aprobacion o caiificacion definitiva de parte
de SERVIU Il Regién de Antofagasta.

TERCERO: MUTUOQ, Por este acto, y conforme lo faculta Ia resolucién exenta N* 2031/2025, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, que aprueba condiciones para el otorgamiente por los SERVIU de préstamos para la
adquisicidén del terreno o para la ejecucidn de proyectos de construccién, entre SERVIU y el mutuario, se ha
convenido que, a fin de financiar la ejecucion del proyecto Conjunto Habitacional VISTA NORTE 1, SERVIU da en
préstamo a la empresa constructora SEREMAC LTDA., como méximo la cantidad de U.F. 78.063,31.- que se pagara

en conformidad a lo sefialado en las cldusulas siguientes



Se deja constancia que el monto total del presente mutuo, no supera aguella parte del valor de las obras

expresado en el contrato de construceidn, sefalado en la cliusula segunda anterior, que serd cubierto con subsidio
del Estado.

CUARTO: FORMA ¥ CONDICIONES DE OTORGAMIENTO DEL MUTUD. Las condiciones v formalidades de la

ejecucidn del contrato de mutuo que por este acto se formaliza, son las siguientes:

P
L

Condiciones:
El presente contrato de mutuo se olorga en especial consideracidn a que la mutuaria tiena la calidad de
EMPRESA COMSTRUCTORA del proyecto habitacional contratado conforme al contrato de construccidn

aludido en la cldusula segunda del presente instrumento v que es financiado en parte con subsidins

estatales.
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acuerdo a los avances de obra.

instrumentos: boleta bancaria de garantia, una pdliza de garantia de ejecucion inmediata o un certificado
de fianza reciproca, a favor de SERVIU v tomado en UF por un aplazo que dure la obra.

En casos excepcionales, &l mutuario podra garantizar la primera cuota con un PAGARE, suscrito ante
NOTARID, lo que serd autorizado por 3ERVIU, siempre y cuando la obra registre un avance igual o superior
al monto solicitado.

Para el giro de las siguientes cuotas, contdndose con la autorizacidn del SERVIU, el mutuario podra
garantizar las mismas con el instrumento que presentd para la cugta ya girada, siempre que en su
reemplazo entregue uno o mas pagarés suscritos ante Notario, y asi sucesivamente.

En cualquier circunstancia, los montos que se hayan entregado al mutuario deberdn estar slempre
ntegramente garantizados por éste.

El otorgamiento de estos préstamos limita en igual monta los giros por anticipo que se efectlen con cargo

al subsidio, en el contrato de construccion respectivo.

Formalidades.
Para proceder al primer giro del mutuo, la solicitud gque se formule por el mutuario debera acompafar: el
original o la copia autorizada ante Notario del presente contrato, una copia del contrato de construccion y

las garantias que caucionan la restitucidon del préstama.

QUINTO: CONDICIONES DE RESTITUCION DEL PRESTAMO. El préstamo podra restituirse contra el pago de los

subsidios habitacionales, siempre que se efectie dentro del plazo establecido en el contrato de mutuo, esto es,

maximao tres arfios contados desde la protocolizacion del presente instrumento, que podra ser prorrogado por

acuerdo de las partes, fundados en razones de caso fortuito o fuerza mayor y hasta por un plazo maximao de un

ano.



La restitucion del préstamo serd exigible al cumplirse el plazo convenido para ello. Vencido este plazo, el mutuario
tendra un plazo de 10 dias corridos siguientes a agquel en que este se hubiera hecho exigible para su restitucion.
Siese dia fuera inhabil, dicho plazo se entenderd prorrogado al dia habil siguiente.

En caso de mora o simple retardo, el importe del mutuo s2 pagaré al valor de la Unidad de Fomento vigente a lz
fecha de su pago efectivo y, devengara desde el dia inmediatamente siguiente a aguel en que debio haberse
pagado, un interés penal igual al interés maxime convencional para operaciones reajustables, hasta el momento
de su pago efectivo.

Estando pendiente el plazo fijado para la restitucion, el deudor podra reembolsar anticipadamente todo el capital
adeudado, o una parte de éste. En el caso de efectuarse amortizaciones extraordinarias, se harédn en moneda
corriente por el eguivalente del valor de Ia Unidad de Fomento a la fecha de efectuarse la amortizacion. En caso
de restitucion parcial del valor de la cuota, la garantia respectiva podrd regjustarse al monto adeudado.

El préstamo debera restituirse en su valor expresado en Unidades de Fomento al momento del pago y cuya

equivalencia en pesos se determinara al valor que tenga dicha Unidad a |a fecha efectiva de la devolucion.
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SEXTO: GARANTIAS: Las garantias pecuriarias para caucionar la total v oportura restitucion del préstamo para la
ejecucion de proyectos de construccidn, deberdn cu mlplir con las sigulentes caracteristicas o condiciones:

o La garantia puede entregarse mediante una boleta bancaria de garantia, una péliza de garantia de
ejecucion inmediata o un certificado de fianza reciproca, o un pagaré autorizado por Notario en ios casos
que procedan.

@ La garantia debe ser extendida a favor de SERVIU || Regidn de antofagasta, nominativa y pagadera a la
vista.

o El plazo de vigencia de la garantia debera exceder a lo menos 60 dias el plazo definido para la restitucién
del préstamo.

¢ La garantia debe ser extendida en Unidades de Fomento.

o SERVIU hari efectivas las garantias unilaterzlmente, en caso de que el deudor incurra en incumplimiento
del contrato de mutuo.

En caso de que SERVIU haga efectiva la garantia que cauciona el préstamo, se notificara por escrito al

0

deudor de esta circunstanda, especialmente para los efectos de que el deudor entere cualquier diferencia
que se produzca, por ejemplo, intereses moratorios impagos, si los hubiera.

o Encaso de entregarse como garantia un certificado de fianza, éste deberd ser emitido por una Institucidn
de garantia reciproca regida por la ley N* 20.179, clasificada en categoria A en el Registro respectivo que
lleva la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras.

o Tratdndose de proyectos habitacionales bajo la modalidad de construccién en nuevos terrenos, se exigira
que el terreno se encuentre inscrito a8 nombre de SERVIU Region de Antofagasta en el respectivo
Conservador de Bienes Raices, debiendo en este caso el mutuario presentar, ademés de las garantias

pecuniarias por la diferencia enftre el valor del terrena v el monto del préstamo,



SEPTIMO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA E INMEDIATA DEL MUTUO. El importe del mutuo serd exigible
anticipadamente y en forma inmediata en cualguier de los siguientes casos:
A, 50 por cualguier razdn o circunstancia gquedare sin efecto, se resciliare o declarase resuelto, nulo,
terminade o finiguitado &l contrato de construccion que da origen el presente rmutuo.
B. 5iel deudor cae en insolvencia o ha iniciado un procedimiento de renegociacién o de liquidacidn o de

recrganizacion de sus deudas.

OCTAVO: GRATUIDAD DEL MUTUD. Se deja expresa constancia gue el presente contrato de mutuo o préstamo

es de caracter gratuito.

NOVEMOD: GASTOS OPERACIONALES. Los gastos que demande el contrato de mutuo que se suscribe, seran de
cargo de la empresa Constructora SEREMAC LTDA. v se deja constancia que este acto esta exento del impuesto

de Timbre y Estampillas, en conformidad a lo dispuesto en el articulo 24, namero 2 del DL. 3475.
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QéCIMO: PROCEDIMIENTO DE FORMALIZACION DEL INSTRUMENTO. Se deja expresa constancia que el presente
instrumento tiene valor de escritura piblice para todos los efectos legales, desde Iz fecha de su protocolizacion
ante Notario Pablico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 61 de Ia Ley N* 16.391, en relacion con el articulo

68 de la Ley N° 14.171, modificado por el articulo 12 de la Ley N° 16.392.

UNDECIMO: COMPETENCIA JUDICIAL. Para todos los efectos legales, |udiciales y convencionales de este contrato,

las partes fijan como su domicilio Iz ciudad de ANTOFAGASTA, y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales de

Justicia.

DUODECIMO: INSTRUCCIONES APLICABLES. Entiéndase formar parte del presente contrato de mutuo la
Resoluciéon exenta N° 2031/2025 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que aprueba condiciones para el
otorgamiento por los SERVIU de préstamos para la adquisicidn del terrenc o para la ejecucién de proyectos de

construccion

DECIMO TERCERO: PERSONERIAS: La personeria de don THOMAS LUDWIG MULLER ESPARZA en calidad de
representante legal del CONTRATISTA, consta Ce escritura publica de "CONSTITUCION DE SOCIEDAD" de fecha 21
de junio de 2002 [Repertorio N*1107-2002), ctorgada ante el Notario Pablico de Antofagasta Don JULIC ALEJANDRO
ABASOLO ARAVENA, Decumentos que siendo conocidos v tenidos a la vista por el Notario que autorizay las partes,
no se insert3 por exgresa peticion de las ultimas.

La personeria de don VICTOR EDUARDO GALVEZ ASTUDILLO, cédula nacional de identidad N*9.720.639-4, en su
calidad de Director, para actuar por el SERVIU Region de Antofagasta, constz en Decreto Exento RA N*272/12/2025
Cel 17 de Febrero del 202%, donde es designado titular en el cargo de DIRECTOR SERVICIO VIVIENDA Y
URBANIZAOON, REGION DE ANTOFAGASTA, quien firma en representacién del “SERVIU REGION DE
ANTOFAGASTA"; Documentos que siendo conocidos v tenidos 3 la vista por el Notario que autoriza vy las partes, no

seinserta por expresa peticidn de las Ultimas
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II. SE AUTORIZA A PAGAR a la Constructora SEREMAC LTDA la suma de 78.063,31 UF
en los términos contenidos en el contrato de mutuo suscrito y que se autoriza por este
acto administrativo.

III. SE DISPONE QUE el Departamento de Finanzas de SERVIU Regidon de Antofagasta, debe
cursar el giro o pago del crédito de enlace dispuesto en el contrato aprobado en el
resuelvo primero del presente acto administrativo, imputandose al item 32.02.003.003
del presupuesto sectorial

Iv. TENGASE PRESENTE que a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién
Exenta N°347 de 20 de febrero de 2025, que el presente acto administrativo debe
ser publicado en el Sistema de Transparencia Activa de SERVIU Region de Antofagasta,
dentro del plazo de 10 dias contados desde su formalizacion, para ello la encargado/a del
Departamento técnico, deberd ingresarlo al portal www.documentos.minvu.cl, y remitirlo
a junto con planilla Excel respectiva a la Unidad de Informatica de este Servicio Regional.

V. TENGASE PRESENTE que esta resolucion no afecta el presupuesto del servicio.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR EDUARDO GALVEZ ASTUDILLO
DIRECTOR SERVIU REGION DE ANTOFAGASTA

VFL/CBC/FDO/REC/MMT

DISTRIBUCION:

- DEPARTAMENTO TECNICO MARIJORINE

- ENCARGADO AREA PROYECTOS DE VIVIENDAS FRANCO DONOVAN ORREGO

- ENCARGADO TRANSPARENCIA ACH DAVID CORTES CORTES

- ENCARGADO UNIDAD CONSTRUCCION DE VIVIENDAS - CRISTIAN BRITO CEPEDA
- ADMINISTRADOR DE CONTRATOS - VICTOR FRITIS LAGOS
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