Int. H& 1298

SEREMI
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Ministerin de
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Urbanisme

RESOLUCION EXENTA N°

FECHA: 19 0i¢ 2034

EXIiME AL PROYECTO “VILLA JARDINES DEL ANGEL”, UBICADO EN CALLEJON
VALDOVINOS S/N LOTE-2, AGUA BUENA, ROL SII N°307-255 DE LA COMUNA DE
SAN FERNANDO, DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS SENALADOS PARA
OBTENER EL SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION A QUE ALUDE EL
LITERAL A) DEL ARTICULO 35 DEL D.S. N°49, (V. Y U.), DE 2011.

VISTOS:

1.

2v

10.

Lo dispuesto por la Constitucién Politica de la Republica de Chile, articulos 6° y 7°.

Ley N° 16.391, del Ministerio de Obras Publicas, publicada en el Diario Oficial de
16 de diciembre de 1965, que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Decreto Ley N° 1.305, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de 1976, que
reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

Las Facultades que me confiere el Decreto Supremo N° 397, del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, del afio 1976, publicado en el Diario Oficial el 8 de febrero
de 1977, que establece el Reglamento Orgdnico de las Secretarias Ministeriales de
Vivienda y Urbanismo, incluidas todas sus modificaciones.

Decreto N° 12, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de fecha 22 de abril 2024,
que nombra a Secretario Regional Ministerial de la Region del Libertador General
Bernardo O’Higgins a contar del 25 de marzo del 2024, con tramite de Toma de
Razon de fecha 02 de octubre 2024 por la Contraloria General de la Republica.

Resolucién N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica, que fija
normas sobre fija normas sobre exencidn del tramite de Toma de Razén.

Decreto Supremo NO 49 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de 2011, que
aprueba el Reglamento del Programa Fondo Solidario de Elecciéon de Vivienda,
modificado mediante Decreto Supremo N° 105 de 2015 (V. y U.) y sus
modificaciones posteriores;

La Ley N°21.450 sobre Integracién Social en la Planificacion Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencias Habitacional

La solicitud de apelacidon al Subsidio de Localizacion de SERVIU O’Higgins,
mediante correo electronico de fecha 18.12.2024 a SEREMI MINVU O’Higgins,
solicitando excepcionalidad indicada en numeral 4.5 del Cuadro Normativo
Abreviado para el Llamado para proyectos en la modalidad Construccién en Nuevos
Terrenos en Dos Fases, con Autoconstruccién e Industrializacién - Resolucion
Exenta N°320 de 2024 - Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, D.S. N°49, (V. y
u.), 2011;

Informe de Excepcionalidad emitido por el Departamento de Desarrollo Urbano de
la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién del
Libertador General Bernardo O’Higgins, de fecha 18 de diciembre de 2024, el cual
exime del cumplimiento de los requisitos sefialados de localizacién del terreno
donde se emplaza el proyecto, y cuyo documento se adjunta;
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CONSIDERANDO:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Que el CUADRO NORMATIVO ABREVIADO para el Llamado para proyectos en la
modalidad Construccién en Nuevos Terrenos en Dos Fases, con Autoconstruccion e
Industrializacién — Resoluciéon Exenta N°320 de 2024 - Fondo Solidario de Eleccion
de Vivienda, D.S. N°49, (V. y U.), 2011; establece en su numeral 4.5. que: “Los
proyectos deberdn cumplir con los requisitos para obtener el Subsidio Diferenciado a
la Localizacién a que alude el articulo 35 del D.S. N°® 49, (V. y U.), de 2011, lo que
debera ser verificado por el SERVIU. Excepcionalmente, por razones fundadas, el
SEREMI de Vivienda y Urbanismo, por resolucién fundada, podra eximir del
cumplimiento de alguno de los requisitos sefalados, en forma previa o durante el
proceso de evaluacion, lo que serd requisito para calificar el proyecto”.

Que SERVIU remitidé correo electrénico de fecha 18.12.2024 solicitando
excepcionalidad indicada en numeral 4.5 del Cuadro Normativo Abreviado indicado
en considerando anterior.

Que el proyecto “Villa Jardines del Angel”, de la Comuna de San Fernando, se
encuentra emplazado en una localidad con menos de 5.000 habitantes, sin
embargo, la composiciéon del Villorrio Agua Buena permite su autonomia de uso y
gestion descentralizada de San Fernando, al contar con una buena gama de
equipamientos y servicios, en la cual consta: equipamiento educacional, salud,
recreativo, area verde, locomocién, carabineros, entre otras.

Que el sector Agua Buena, si bien se encuentra en un contexto eminentemente
rural, su desarrollo habitacional se encuentra consolidado, ademds de presentar
condiciones favorables para futuro proyectos habitacionales de baja densidad en
funcién de lo ya indicado en relaciéon a acceso a equipamientos y servicios. Estos
ultimos fundamentados en la lejania con el centro de la capital comunal (18 km.)

Que se cuenta con informe para construccion en area Rural (IFC) favorable por parte
de nuestra Seremi (Informe N°179 de fecha 12.09.24).

Que respecto al perfil de la via que enfrenta al proyecto “Villa Jardines del Angel”, Si
bien hoy tiene un perfil inferior a una via local, este se encuentra urbanizado. En
relacion al Certificado de Informaciones Previas emitido por la DOM de San
Fernando, el Callejon Valdovinos se define como via de tipo Local, con distancia
variable entre lineas oficiales, razon por la cual el proyecto considera su ensanche y
se proyecta a futuro considerar por parte de la DOM un perfil acorde a la
clasificacion de la via. Sumado a lo anterior, de acuerdo a lo indicado en el art. 68°
de la LGUC, sobre la materia indica “Los sitios o lotes resultantes de una
subdivisién, loteo o urbanizacién, estén edificados o no, deberan tener acceso a un
espacio de uso publico y cumplir con las disposiciones de dicha Ley, su Ordenanza y
el Plan Regulador correspondiente”.

En virtud de la via de acceso que enfrenta al proyecto (callejon Valdovinos), el
predio se encuentra aproximadamente a 400 mts de la Ruta I-309 que cuenta con
perfil mayor a 11 mts.

Por Gltimo, en relacion a la eventual carga de usuarios que se proyecta para el
callejon Valdovinos, senalar que el loteo se compone de 36 viviendas, con una carga
de ocupacidon proyectada de 124,68 personas, no siendo considerado como un
impacto mayor en la movilidad propia del sector.

Que es importante considerar los objetivos del Plan de Emergencia Habitacional de
la Regidon de O "Higgins.
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j) Que, el Decreto individualizado en el Visto N° 5, designa al suscrito en calidad de

Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region del Libertador
General Bernardo O’Higgins, con tramite de Toma de Razdn de fecha 02 de octubre
2024 por la Contraloria General de la Republica.

k) Que, la interpretacién arménica de los vistos vy considerandos precedentes

determinan la dictacion de la presente:

RESOLUCION:

Eximase para efectos de calificar al proyecto Villa Jardines del Angel, Comuna
de San Fernando del cumplimiento de los requisitos sefialados para obtener el
Subsidio Diferenciado a la Localizacién a que alude el literal a) del articulo 35 del
D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, en particular respecto de lo siguiente:

Numeral 1. “Tratdndose de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos u
operaciones de Adquisicién de Vivienda Construida, debera emplazarse, a lo
menos un 50% de su superficie, en el area urbana o de extension urbana, de
localidades de comunas con poblacién urbana mayor o igual a 5.000
habitantes, segun el Gltimo censo de poblacién del cual se tenga informacion
disponible”.

Numeral 3: “Para proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos,
construccion en sitio propio en caso de que deban financiar la adquisicion del
terreno deberan deslindar o intersecar en un punto o a lo menos uno de sus
vértices con una via local o de rango superior existente, y tratandose de
Megaproyectos, con una via de servicio o de rango superior existente, o bien,
dos o mas vias locales”.

II. La presente Resolucion no irroga gastos al Presupuesto vigente de la institucion.
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ANOTESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

e

QUINTANILLA
ALDE VIVIENDA Y URBANISMO
AL BERNARDO O'HIGGINS

én Juridica

DISTRIBUCION:
« Director SERVIU Region del L.G. Bernardo O'Higgins.
« SEREMI MINVU Regidén del L.G. Bernardo O'Higgins.
« Coordinadora Regional PEH SERVIU O "Higgins.

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura SEREMI MINVU.
Departamento de Planes y Programas SEREMI MINVU.

« Departamento Juridico SEREMI MINVU.
» Archivo SEREMI.
e Transparencia - art.7°.
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