APRUEBA CONTRATCG DE MUTUO CELEBRADO ENTRE EL
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE AYSEN Y
“CONSTRUCTORA BELLAVISTA”, PROYECTO FSEV-CNT 2024
“ESPERANZA PATAGONA™ CODIGO 170394

RESOLUCHIN EXENTA N":1295

Coyhaique , 28 de mayo de 2026

VISTOS:

La Ley N° 19.880 sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los Organos de la Administraci6n
del Estado; lo dispuesto en el D.S. N° 49 (V. y U.}, de 2011, que reglamenta el Programa Habitacional Fondo Solidario de
Eleccién de Vivienda; el Decreto N° 355 (V. y U.), de 1976, que aprueba el Reglamento Orgénico del Servicio de Vivienda y
Urbanizacion; la Resolucién N° 36 de 2024 de la Contraloria General de la Repiblica, que fija normas sobre exencién del
tramite de Toma de Razdn; y el Decreto N° 272/28/2026 de fecha 24.03.2026 (V. y U. ) que establece el orden de subrogacién
en el cargo de Director de SERVIU Regitn de Aysén, dicto lo siguiente:

CONSIDERANDO:

1. La Resolucién Exenta N°272 (V. yiU_.) de fecha 19 de febrero de 2025, que modifica la Resolucién Exenta N°325 (V. y U.)
de 2024, la cual llamé a proceso de seleccidén en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa Fondo
Solidario de Elecci6n de Vivienda, regulado por el D.S. N°49 (V. y U.) de 2011 y sus modificaciones, en la alternativa de
postulacién colectiva para proyectos de construccién en nuevos terrenos, publicada en el Diario Oficial con fecha 06 de marzo
de 2025, aprobéndose en dicha resolucién la némina de proyectos calificados al 17 de diciembre de 2024, entre los cuales se
incluye el proyecto, “ESPERANZA PATAGONA”, C6digo 170394 con un total de 80 beneficiarios. ‘

2. La Resolucién Exenta N°632, de fecha 22 de abril de 2026, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que aprueba las
condiciones para el otorgamiento de préstamos por parte de los Servicios de Vivienda y Urbanizacién, de conformidad a la
Glosa 6 asociada al Subtitulo 32 del Programa del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, aprobado por la Ley N°21.796 de
Presupuestos del Sector Piblico para ¢l afio 2026.

3. El contrato de Mutuo de fecha 20 de mayo de 2026, suscrito entre la empresa “Constructora Bellavista SpA” y el Servicio
de Vivienda y Urbanizacién regién de Aysen, firmado ante dofia Carola Andrea Vargas Laibe, abogada Notario suplente de la
2° Notaria de Coyhaique.

RESUELVO: :

1. APRUEBESE el contrato de Mutuo Celebrado entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la Region de Aysén y
la “Constructora Bellavista SpA” firmado y protocelizado ante dofia Carola Andrea Vargas Laibe, abogada Notario suplente
de la 2°Notaria de Coyhaique. -

CONTRATO DE MUTUO
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE AYSEN.
Y " '






“CONSTRUCTORA BELLAVISTA SPA”
En Coyhaique, Répﬁblica‘ de Chile, a 20 de mayo de 2026, don SEBASTIAN AGUSTIN MENA REYES, chileno, soltero,
Arquitecto, cédula nacional de identidad N°19.166. 980-0, en su calidad de Director (S) de] SERVICIO DE VIVIENDA Y
- URBANIZACION REGION.DE AYSEN, Rol Unico Tributario nimerc 61.823.000-7, segin se acreditardi dmbos
domiciliados en calle Freire N° 5, de Coyhaique, en adelante denominado el Mutuante o Prestamistay La “Constructora
Bellavista SPA”, RUT N° 76.822.646-6, representada por dofia Valeska Tatiana Catalan Mansilla, RUT 16.684.620-K,
profesién Abogada, chilena, domiciliado en calle Cochrane N°327, comuna de Aysén; Regidn del General Carlos Ibafiez del
Campo en adelante, en adelante el Mutuario o Prestatario, ambos fnayores de edad, quienes han acreditado su identidad con

las cédulas respectivas, y sefialan que han convenido el siguiente contrato de mutuo:

PRIMERO: El presente contrato de mutuo se celebra en €l marco de lo dispuesto en la Resolucion Exenta N°632, de fecha 22
de abril de 2026, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que aprueba las condiciones para el otorgamiento de préstamos por
parte de los Servicios de Vivienda y Urbanizaci6n, de conformidad a la Glosa 6 asociada al Subtitulo 32 del Programa del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, aprobado por la Ley N°21.796 de Presupuestos del Sector Publico para el afio 2026. En
consecuencia, el presente contrato se regird por las disposiciones contenidas en la referida resolucién, en todp aguelio que
resulte aplicable, y por las cliusulas del presente instrumento.

SEGUNDO: El presente contrato de mutuo se suscribe en el marco del proyecto habitacional “ESPERANZA
PATAGONA”, Cédigo 170394, de la comuna de Coyhaique, calificado mediante Resolucién Exenta N°272 (V. y U.) de
fecha 19 de febrero de 2025, que modifica la Resolucién Exenta N°325 (V. y U.) de 2024, la cuél llamé a proceso de
seleccion en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda,
regulado por el D.S. N°49 (V. y U.) de 201 1 y sus modificaciones, en la alternativa de postulacién colectiva para proyectos de
construccién en nuevos terrenos, publicada en el Diario Oficial con fecha 06 de marzo de 2025, aprobindose en dicha
‘resolucién la némina de proyectos calificados al 17 de diciembre de 2024, éntre los cuales se incluye el referido proyecto,

con un total de 80 beneficiarios.

TERCEROQ: Las partes dejan constancia que la ejecucién del Proyecto Habitacional “ESPERANZA PATAGONA”,
Cédigo 170394, de.la comuna de Coyhaique, fue encomendada mediante contrato de construccion de fecha 02 de septiembre
de 2025, suscn'td entre la Entidad Patrocinante Inmobiliaria Bellavista Aysén Limitada, la empresa “Constructora Bellavista
SpA” y el Conité de Vivienda “Esperanza Patagona” de Coyhaique, instrumento mediante el cual se pactd la construccign de

. 80 viviendas, de 46,73m2 de superficie, considera 105,4m2 superficie del equipamiento, espacio de dreas verdes, obras
complementarias, obras para la habilitacién y la urbanizacién del terreno en que se emplazaran las vivienda, correspondientes
al refeﬂdo proyecto, firmado ante don Roberto Rand Gonzilez, Notario Piblico Titular de la Primera Notaria de (;oyhaique.

CUARTO: A fin de dar curso al préstamo a que se refiere la Resolucion Exenta N° 632 del 22 de abril de 2026, las partes
dejan constancia que el proyecto habitacional del proyecto “ESPERANZA PATAGONA” CODIGO 170394, consta con
Certificado de.Calificacién Definitiva de fecha 27 de agosto de 2025. '

QUINTO: Por ¢l presente instrumento, ¢l Servicio de Vivienda y Urbanizacién Regién de Aysén entrega en calidad de mutuo
a “Constructora Bellavista SpA” la suma de 96.726 Unidades de Fomento, destinada al financiamiento de la construccién de
las viviendas correspondientes al proyecto habitacional “ESPERANZA PATAGONA”, Cédigo 170394, de la comuna de
Coyhaique. . ‘

Para los efectos de este contrato, la equi;ralencia en rpcsos moneda nacional de la suma otorgada se determinard de acuerdo al

valor que Ia Unidad de Fomento tenga a la fecha del giro efectivo del préstamo y, para su restitucion, al valor vigente a la






fecha de pago correspondiente.

SEXTO: Por este acto, la CONSTRUCTORA BELLAVISTA SPA , asume ia obligacién de ocupar el préstamo materia del
~ presente contrato mutuo en la ejecucién del “ESPERANZA PATAGONA” CODIGO 170394, a emplazarse en la comuna de
Coyhaique.

SEPTIMO: En este acto las partes declaran que el presente mutuo tiene el cardcter de gratuito.

OCTAVO: Por corresponder a un proyecto que ya estd ejecucién y registra anticipos otorgados por SERVIU, el
presente préstamo podrd ser girado en cuotas, y todas las cuotas que se giren incluso la primera podra ser garantizada con
para pagaré autorizado ante notario o con otro instrumentos de garantia como son; una boleta bancaria de garantia o un
certificado de fianza reciproca cuya vigencia deberé ser igual o superior al plazo establecido péra la restitucién del mutuo,
opcnonalmente el director de SERVIU podra autorizar la utlhzacn‘m de pélizas de garantia de ejecucién inmediata en lugar de
los instrumentos mencionados. _

Sin perjuicio de lo anterior el monto de cada cuota del préstamo no podré sobrepasar la garantia entregada para caucionar el
anticipo otorgado al proyecfo salvo que la diferencia sea garantizado de acuerdo con lo indicado en la letra ¢ del resuelve 3 de
la resolucién sefialada en la Clausula primera del presente contrato de mutuo.

El valor de cada cuota exceder el 10% del monto total del crédito otorgado, ni efectuarse mas de 2 giros dentro de un mismo
‘mes calendario. ' |

En cualquier cnrcunstancxa los montos que se hayan entregado al mutuario deberdn estar siempre integramente garantizados
_por éstos.

El otorgamlento de estos pféstamos limita en igual monto los giros por anticipo'que se efectlien coh cafgo al subsidio.

NOVENO: Estas garantias, deberan cumplir con las caractensucas y condiciones indicadas en el resuelvo 7 de la Resolucién
Exenta N° 632 del 22 de abril de 2026. '

El plazo de vigencia de las garantias pecuniarias para caucionar la total y oportuna restitucion del préstamo debera excedcr a
lo menos en 60 dias el plazo definido para la restitucion del préstamo

La garantia debe ser extendida a favor del SERVIU region de Aysén, nommatwa pagadera a la vista, expresada en Umdadcs
de Fomento. '

El SERVIU podr4 hacer efectiva unilateralmente las garantias indicadas en la cl‘éusula anterior en case gue el deudor incurra
en incﬁmplimiento del presente contrato, para lo cual se notificard por ‘escrito ¢l mutuario, especialmente para que entere
cualquier diferencia pecuniaria que se produzca.

Las garantias pecuniarias se devolveran una vez que se haga efectiva la restitucion del préstamo, sin perjuicio de lo estipulado
en }os literales h e i de dicho resuelvo. :

DECIMO: El capital entregado en mutuo se otorgara hasta por un plazo méaximo de 3 afios, sin pe'rjuicio de lo dispuesto en ¢l
resuelvo 2 letra ¢) de la Resolucién Exenta N°632, de fecha 22 de abril de 2026, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

-Dl:}CIMO PRIMERQO: El préstamo podra restituirse contra el pago de los subsidios habitacionales, siempre que se efectie
dentro del plazo establecido en'el contrato de mutuo. Asimismo, si las disponibilidades presupuestarias lo permiten, se podran
efectuar amortizaciones parciales del préstamo a cuenta de los pagos de anticipos de subsidios para la construccion, siempre y
cuando se constituyan las garantias requeridas para el otorgamiento de los respectivos anuc1pos

La restitucién del préstamo sera exigible al cumplirse el plazo convenido para ello. Vencido este plazo, el mutuario tendra un
plazo de 10 dias corridos siguientes a aquel en éste se hubiera hecho exigible para su restitucién. Si ese dia fuera inhabil,
dicho plazo se entenderd prorrogado hasta el dia habil siguiente.






En caso de mora o simple retardo, el importe del mutuo se pagard al valor de la unidad de fomento vigente a la fecha de su
pago efectivo y devengari desde el dia inmediatamente siguiente a-aquel en que debid haberse pagado, un interés penal igual
al interés maximo convencional para operaciones reajustables, hasta ¢l momento de su pago efectivo. |
Estando pendiente el plazo fijado para la restitucién, el deudor podra reembolsar anticipadamente todo el capital adeudado, o
una parte de este. En el caso de efectuarse amortizaciones extraordinarias, se harn en moneda corriente por el equivalente del
valor de la unidad de fomento a la fecha de efectuarse la amortizacién. En caso de restitucién parcial del valor de la cuota, la
" garantfa respectiva podri ajustarse al monto adeudado. ] |

" Si encontrandose préxima la expiracién de la vigencia de la garantia que cauciona el préstamo, sin que éste se haya restituido -
integramente, el mutuario deberé renovar la vigencia de la garantfa o reemplazarla por otra. En caso de incumplimiento de lo
anterior, se hara efectiva dicha garantia. '

DECIMO SEGUNDO: El importe del mutuo serd exigible anticipadamente y en forma inmediata en cualquiera de los

siguientes casos:

+ Si por cualquier razén o circunstancia quedare sin efecto, se resciliare o declarase resuelto, nulo, terminado o finiquitado
el contrato de construccién que de origen al contrato de mutuo;

o Si el deudor cae en insolvencia o ha iniciado un procedimiento de liquidacién de su patrimonio, conforme a la ley N°
20.720. - |

DECIMO TERCERO: En este acto las partes declaran expresamente que la obligacin de restitucién del préstamo tiene el
caricter de indivisible para todo.s'los efectos legales, incluso en caso de disolucién de la sociedad deudora.

DECIMO CUARTO: Para proceder al pago el mutuario debera acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la
Resolucion Exenta N° 632 del 22 de abril de 2026, del Ministerio de Viviénda_‘y Urbanismo, resuelvo 5, acompaiiar original o
copia protocolizada en Notaria del contrato de mutuo, copia del contrato de construccién, el ingreso al SERVIU del
instrumento de garantia que cauciona la restitucién del préstamo. |

DECIMO QUINTO: Los gastos que ir‘rogue el présgnte contrato, serdn de cargo del Mutuario o prestatario.

DECIMO SEXTO: Se deja expresa constancia que el presente instrumento tiene valor de escritura péblica para todos los
efectos legales, desde su fecha de protocolizacién ante notario piblico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 61 de la
ley N°16.391, en relacién con el articulo 68 de la ley N° 14.171, modificado por el articulo 12 de la Ley N°16.392.

DECIMO SEPTIMO: Para los efectos derivados del presente contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad de

Coyhaique y se someten a la jurisdicci6n de sus tribunales de justicia.
DECIMO OCTAVO: El presente contrato se firma en cuatro ejemplares de igual tenor y fecha.

'DECIMO NOVENQ: La personeria de dori SEBASTIAN AGUSTIN MENA REYES, para representar al Servicio de
Vivienda y Urbanizacién Regi6n de Aysén, emana y consta det Decreto Exento Decreto N° 272/28/2026 de fecha 24.03.2026
(V. y U.). La personerfa de dofia Valeska Tatiana Catalan Mansilla, RUT 16.684.620-K para actuar en representacion de
Constructora Bellavista SPA, RUT 76.822.646-6, emana de escritura piiblica de fecha 04 de Agosto de 2025, otorgada ante
Notario Ptiblico Titular de Puerto Aysén- Cristian Calderén Améstica, Repertorio niimero 851-2025, que no se inserta por
haberla tenido a la vista.

2. Impritese el gasto a la asignacién 32.02.003.002 Préstamos a Largo Plazo, para el aiio 2026.






ANOTESE. COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

SEBASTIAN MENA REYES
DIRECTOR {8) (S)
SERVIU REGION DE AYSEN DEL GENERAL CARLOS [BANEZ DEL CAMPO

Anexas
Nombre  |Tipe |Archive|Copias|Hojas
contrato mutuo Digital
RES EX 632 DE 2026|Digital
RES EX 272 Digital
VSFC/IGGG/CGM
Distribucitn:

® Carolina Gonzalez Mardones - ENCARGADA DE FSEV Y ARRIENDO -
¢ FEduardo Salomén Saavedra Galaz - APOYO TECNICO FSEV
* Héctor Daniel Velasquez Montiel - Apoyo Profesicnal
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