MEJOR PARA TODOS

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES
.DEPARTAMENTO DE EDIFICACION
ALTURA Y COPROPIEDAD .
RGN/ MRW

/ - 'OF.D.O.MNe .2‘1‘ 86

w . B ANT: - Prowdencna N° 9631 del 20.11.2019.

- Ord. Seremi N° 5142 del 19.11.2019.

MAT.: Informa sobre rechazo a la solicitud de
Anteproyecto de Edificacién AP-50/2019 para 4
Edificios de 4 pisos + piso mirador y 1
subterraneo + porteria, ubicados en Camino Gran
Vista N° 11.651 (ex N° 10.809).

LAS CONDES, 0 4 DiC. 2019

DE: DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES

A: SR. FABIAN KUSKINEN SANHUEZA
. JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA
AV. LIBERTADOR BERNARDO O'HIGGINS N° 874 PISO 9°
SANTIAGO - :

Mediante: Ord.. Seremi: N°® 5142 .de fecha 19. ﬁ 2019, ingreso Providencia N° 9631 de fecha’
20.11.2019, Ud. ha solicitado a esta Direccién de Obras Mun|c1pales informar respecto al rechazo de la
solicitud de Anteproyecto de Edificacion AP-50/19.

Al respecto, cumplo con 1nformar ald.lo S|gu1ente

1.- Con fecha 28.05. 2019 se ingresa solicitud de Anteproyecto de Edlflcamon N° 50 para 4 Edificios de
vivienda de 4 pisos + piso mirador y 1 subterrdneo + porteria, ubicados en Camino Gran Vista N° 11.651 (ex
N° 10.890), area de Edificacién EAb4 y zona de uso de suelo UV.

2.- Con fecha 21.06.2019 se emite Acta de Observacmnes Ia cual en relacion al canal El Bollo en su punto
N° 2 indica:

- “Presentar informe de la Direccién General de Aguas que determine el ancho del cauce, con el fin de
establecer el drea de proteccion.”, Art. 8.2.1.1. del PRMS
- “Aclarar érea afecta a utilidad publica del parque adyacente a cauce (Canal El Bollo), la cual debera ser
determinada por la Ser’emi por corresponder a afectacién del PRMS.”; Art. 5.2.3.4. del PRMS.

3.- El interesado mgreso los antecedentes para dar cumplimiento a las observamones el dia 09.08.2019, sin
subsanar las dos observaciones mencionadas en punto anterior, por lo cual se procedi6 a rechazar la solicitud
a través de OF. DOM N° 1762 de fecha 11.09.2019.

4.- Al respecto y en relacién a lo argumentado por reclamante, cabe sefalar lo siguiente:

Area afecta a utilidad publica de Parque adyacénte a cauce (Canal EI'BolIo):

- El Art. 59°, inciso 1° de la Ley Genéral de Urbanismo y Construcciones, indica: “Declarense de_utilidad
publica todos los terrenos consultados en los planes requladores comunales. planes requladores
intercomunalés y planes seccionales destinados a circulaciones, plazas y parques, incluidos sus
ensanches, en las areas urbanas, asi como situados en el area rural que los planes reguladores

- /ntercomunales dest/nados a v1a/ldades . .

- EnelArt. 5.2 3 4. del Plan Regulador Metropolltano de Santiago, se establecen las Avenidas Parques, las
cuales estan definidas como “Areas verdes de uso pablico, adyacentes a sistemas viales metropolitanos
y/o fajas de proteccién de cauces de aqua, cuya funcién es vincular los principales elementos

~ componentes del Sistema Metropolitano de éreas verdes y recreacién, y aportar areas de esparcimiento y
recreacién. En ‘ellas.s6lo se permitiran las instalaciones minimas complementarias a su funcion, como

" actividades recreativas y de esparcimiento al aire libre. En aquellas que tengan relacién con proteccion de
cauces de agua, se debera dar cump//m/ento a las disposiciones contenidas en el Titulo 8°, Articulo.
821.1,a Inundacron




- En punto 1 del mismo Art. 5.2.3.4. del PRMS rhehcionad'o,vse establecen los Parques adyacentes a
causes, entre los cuales para la Comuna de Las Condes — La Reina, se encuentra el Parque Canal el
Bollo. ’ T _ ' L .
Estableciéndose un ancho de 40 m. para estos parques en las comunas de Colina, Lampa y Til-til,
medidos a cada uno de los bordes del cauce correspondiente, sin definirse el ancho correspondiente para
los parques adyacentes'a causes para la comuna de Las Condes.

- En Art. 59, inciso 2° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones se indica que “los propietarios de
terrenos afectos a declaratoria de utilidad publica podran solicitar a la municipalidad o a la_Secretaria
Regqional Ministenial de Vivienda y Urbanismo, seqgun corresponda que a través de plano detalle se
grafique con exactitud la parte de sus terrenos afecta a utilidad publica cuando el plan intercomunal o
comunal, no lo haya establecido, debiendo tales planos aprobarse dentro de los seis meses siguiente.”.

- En virtud de que el predio en cuestion no se encuentra_consolidado, y estando en conocimiento de la
Resolucién Exenta N° 124 de fecha 17.01.2019 y Resolucién Exenta N° 210 de fecha 25.01.2019,
mediante las cuales esa Secretaria Ministerial se pronuncié respecto a unas solicitudes de Permisos de
Edificacion en las calles La Porteria y Av. Francisco Bulnes Correa, en las cuales entre otros temas, y en
relacién a lo que nos compete, sefiala en su punto 7 que en dicho Loteo la DOM habria omitido la
Afectacién a Declaratoria a Utilidad Publica del area Verde proveniente del PRMS, articulo 5.2.3. Parque
Intercomunal y su articulo 5.2.3.4., Avenidas Pargues, numeral 1. Parque adyacente a cauce, denominado
Pargue Canal El Bollo. o

Cabe senalar que para el caso recién expuesto, esa SEREMI a través de ORD. N° 2251 de fecha
09.05.2019 precis6 las vialidades y zonas que rigen a los predios que forma parte de Los Benedictinos,
mediante Plano RM-PRMS 19.47 estableciendo en él, el Parque Adyacente a cauce Canal El Bollo.

Es por esta razon que esta Direccion de Obras Municipales requiri6 al intefesado solicitar a esa Secretaria
Ministerial determinar el area afecta a utilidad publica para ese predio.

Ancho del Cauce de Canal el Bollo:

- El Plan Regulador Metropolitano de Santiago establece en el Capitulo 8.2. Las &reas de alto riesgo para
los asentamientos humanos, dentro de los Riesgo por Origen Natural, en Art. 8.2.1.1. estan los Riesgos de
Inundacién donde se establecen 4 tipologias, la letra C. corresponde a Cauces Artificiales dentro de los
cuales esta E| Canal El Bollo. -

- Tal como se sefala en mencionado articulo los Cauces Artificiales “corresponden a obras de canalizacién
de aguas. Los proyectos respectivos deberan consultar fajas de proteccién a ambos costados del borde
del cauce, sequn Jo establezca el organismo competente para cada caso en particular.”

- Segun lo anterior se solicité informe de la Direccién General de Aguas, por ser la entidad Técnica
correspondiente y superior jerarquico, que determinara el ancho de cauce con el fin de establecer el area
de proteccién del Canal E! Bollo, sin embargo, en el cumplimiento de observaciones no se presentd ningun

documento mediante el cual esa entidad sefialara que no puede entregar esta informacién, tal como indica
el reclamante. :

- Tampoco se adjunté documentacion de la Asociacién de Canalistas estableciendo los 10 m. de cauce

como se sefala en documento adjunto.

Saluda Atte. a Ud.

UNICIPALES

Se adjunta:

Copia Acta de observaciones
Copia OF. DOM N° 1762/19
Resolucién Exenta N° 124/19
Resolucién Exenta N° 210/2019
ORD. SEREMI N° 2251/2019

Distribucion:

SEREMI

D.O.M.

Departamento de Edificacién, Altura y Copropiedad
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(A.0.-1.4.9)

W - ACTA DE OBSERVACIONES
| . DIRECCION DE OBRAS -'1. MUNICIPALIDAD DE -
MR | - 'LLAS CONDES

En conformidad al articulo 1.4.9 de la'Ordenianza General ’de Urbanismo y Construcci6

N° AP/50/2019 correspondlente ala matena de 4 EDIFICIOS VIVIENDA DE 4 PISOS )
PORTERIA parala propledad ubucada en calle CAMINO GRAN VISTA N°_11651 (EX NI

observac:ones

1 Documentos:
- Adjuntar Certificado de lnformacmnes Previas de |ote 5G-1, el cual form *er:mb\
donde se emplaza el proyecto. ,
- Completar solicitud con todos los antecedentes de los dos Iotes que forman parte d&j r',\};:,
- Aclarar nombre de oficina de arqunectura suscnbe presente solicitud, ya que . &N
documento, no es concordante con el indicado en‘patente adjuntad - )
- Completar punto 6 de solicitud, indicando que la fu516n ennexrm SO
anteproyecto. e S

2 Enrelacién al canal el Bollo:
- Presentar informe de la Direccién General de Aguas que de
establecer el area de proteccion.

Aclarar 4rea afecta a utilidad publica del parque ady
<determinada por la Seremi por corresponder a afect Art. 5.2.3.4. del PRMS
- Adjuntar Certificados de Informaciones Previas’ , _ Res. Exenta SEREMI
- Verificar cumplimiento de toda la normativa vigefie® en relaciogh : jtal neta. N° 210/2019
' Art. 38 del PRCLC

Art. 8.2.1.1. del PRMS

3 Enrelacién a la Quebrada 0-23, debera, ‘ deNgliblraccion Regiohal de Obras Hidraulicas |Art. 5.2.3.3. del PRMS
Regién Metropolitana, donde se deter iccién, a partir del entubamiento
ejecutado. N ; ) - .
Sin perjuicio de lo anteriormente & 12 ' ! gforine mencionado, deberé adjuntar

ademas pronuncimiento de la
(areas verdes).

Art. 2.3.6. de la OGUC

5 ifi imi 1 .;‘lﬂﬂ‘:ﬁﬂ 4xima de superficie terreno en rellenos y excavaciones. lArt, 27 del PRCLC

5 es céﬁcordan‘te con’los que sefiala como proyectados. Art. 5.1.5. de la OGUC

corregir. . L
- Desglosar estaciona proyect opletanos wsxtas mcluldos los para dnscapacntados)

7 25 1 ; | la ocupacubn con construccnones en el 1° subterraneo, Ia cual no podra |Art. 2.6.3. Fje la OGUC

oyecto en lote coiindanfe, lo cual no es materia de aprobacién de presente IArt. 5.1.5. de la OGUC

solicitud. N .
- Eliminar colores @ f)‘ etria, no se lee la numeracién de los estacionamientos.

- Aclarar acceso a bo a N° 3 en 1° subterraneo de edificios E1y E4.
- Correglr coeficiente de ocupacién de suelo maximo permitido sefalado.




NOTAS:
1. Los planos con observaciones que sean retlrados deben ser ingresados junto con Ios nuevos planosfcon

observaciones resueltas.
2. Aplicacion del Art. 1.4.9. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

- Las observaciones emitidas en esta acta deberan subsanarse en un plazo maximo de 60
- Una vez vencido el plazo para el ingreso de las observaCIones si éstas no se hubleren @]
rechazo y devolucion de los antecedentes presentados. -
3. Si durante el proceso de tramitacién del expediente modifica superficies, coeficientes, normas
mformacnén general debera presentar un nueva hoja de solicitud y formulario INE. . - C

i n
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MEJOR PARA TODOS

DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES ‘

DEPARTAMENTO DE EDIFICACION i‘

ALTURA Y COPROPIEDAD
RGN / MRW

,Yw\ | ' OF.D.O.M.N° 1762 /
| o ’ ANT.: Solicitud de Anteproyecto de Edificacion

AP-50/2019, para 4 edificios residenciales
de 4 pisos + piso mirador y 1 subterraneo,

. ubicados en Camino Gran Vista N° 11.709
(ex N° 11.780).

MAT.: Deniega lo solicitado.

| LAS CONDES, 11 SEP 2019

DE : DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

A : DESARROLLO IMNOBILIARIO CERRO APOQUINDO LTDA.
REPRESENTANTE LEGAL SR. IGNACIO DE IRUARRIZAGA SAMANIEGO
AV. EL REMANSO N° 11.111
LAS CONDES

: Mediante del expediente AP 50 de fecha 28.05.2019, Ud. ha solicitado a esta Direccién de
Obras Municipales la solicitud de ANTEPROYECTO DE EDIFICACION para 4 edificios
residenciales de 4 pisos + piso mirador y 1 subterrdneo, ubicados en Camino Gran Vista N° 11.709
{ex N° 11.780). '

Al respecto puedo informarle que el expediente AP 50/19 no ha resuelto todas las
observaciones del acta 1 de fecha 21.06.2019, referente al siguiente punto:

2.- Enrelacién al Canal El Bollo: .
- No presentd informe de la Direccién General de Aguas que determine el ancho del cauce con el
fin de establecer area de proteccién.
- No aclaré area afecta a utilidad publica del parque adyacente a cauce (Canal El Bollo), la cual
debe ser determinada por la SEREMI por corresponder afectacioén del PRMS.

En virtud de lo anterior y lo estipulado en el articulo 1.4.9 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, esta Direccién de Obras da por rechazada la presente solicitud y
devuelve los antecedentes.

Saluda atehtaménte a usted,

Distribucién:
- Interesado ‘
Arquitecto: Fernando Rodriguez
~ bDOM. g
Depaﬁamento Edificacién, Altura y Copropiedad.
Oficina de Partes a :
" AP 50/19
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"Ministerio de
Vivienday
Urbanismo N

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO

E INFRAESTRUCTURA

Equipo Supervision Normativa (ESN)

Interno N° 02 2018

Ingreso N° 0301865 de fecha 02.08. 2018.

Ingreso N° 0103097 de fecha 10.09.2018.

Ingreso N° 0302484 de fecha 10.09.2018.

: : RESUELVE

GERMAN.
REPRESEN

. DE ASIS

RECLAMO DEDUCIDO POR EL SR.
{BARTEL JEFFERY EN

ITACION DE INMOBILIARIA LOMAS

LTDA. DE FECHA 02.08.2018, EN

CONTRA DE OFICIO DOM N° 1288 DE FECHA

30.07.2018|
RECHAZO
INMUEBLE

DE DOM DE LAS CONDES, POR
DE EXPEDIENTE SE/52/18, EN

UBICADO EN CALLE LA PORTERIA
N° 12.005. ,

SANTIAGO, I’ 7 ENE 2019

.RESOLUC (')N EXENTAN® 124

MY wistos: |
i

EID.L. 1305: el D. S '397, (V yuU.), de 1977 el D.F.L. N° 458 de 1975, Ley General de Urbanismo y

Construcciones; el D.S. 47 de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; la Ley N°
19.880, que establece las Bases de, los Procedimientos Admmlstratlvos que rigen los actos de los
Organos de la Administracién del Estado la Resolucién N," 1600 de 2008, de la Contraloria General
de la Republica, que fija normas sobre exencion del trdmite de Toma de Razén; el D.S. N° 29 (V. y
U.), afio 2018, que nombra al infrascrito Secretario Ministerial N'Ietropohtano y

: o
CONSIDERANDO:
s !

|

: 1. Que poy documento ingresado bajo el N° 1865, de
fecha 02 de agosto de 2018 el Sr. German Bartel Jeffery. en; representacién de Inmobiliaria Lomas
de Asis Ltda., en adelante el reclamante, interpuso reclamacuon ante esta Secretaria Ministerial, de
conformidad a las disposiciones establecidas en los artlculos 12° y 118° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en adelante LGUC, en contra del Oficio DOM N° 1288 de fecha 30 de
julio de 2018, mediante el cual la Direccion de Obras Mummpales de Las Condes, en adelante la
DOM, rechaz6 una Solicitud de Permiso de Edificacion, Expedlente SE/52/18 de fecha 16 de marzo
de 2018, referido a un condominio de 9 viviendas, ubicado er|1 calle La Porteria N° 12.005, comuna
de Las Condes, rechazo que segun el reclamante no sé ajustda derecho

2 Que requerldo el informe respectivo a la ya citada
DOM, éste es remitido por Oficio. DOM N° 1618 de fecha 08 de septiembre de 2018, sefalando en lo
substancial lo S|gu|ente : L |

(l,
o Médiante la Solicitud de Permlso de EdlflC&CIOJ‘! N° 52 de fecha 16 de marzo de 2018,
: Inmobiliaria Lomas de Asis Ltda solicité la aproﬂamon de un condominio de 9 viviendas en
- el lote 2-C1-1-I del Plano de Loteo L-862, cu;}a urbamzacnén se encontraba a la fecha
'garant«zada y sin ejecutar, lo que fue observado| en eI punto N° 1 de la respectiva Acta de
Observaciones, |unto con senalar que el mteresédo debia demostrar que el predio contaba
con acceso al espacio pablico ya que es un requerlmlento sefalado en el articulo 2.3.6. de la

. Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en adelante OGUC.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO www seremil 3minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Liberfador Bernardo O'Higgins N° 874, plso 9°, Santiago. Teléfonos 22 901 47 00
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Sefala ademas ‘la DOM que, ‘debido a que el” afficulo 136 de la OGUC no le otorga
expresamente al propietario de'un predio con urbanizacion garantizada el derecho a obtener
un permiso de edificacion, asi como la OGUC tampoca dispone de un procedimiento para el
otorgamiento de un. permiso de edificacion en esas condiciones, la DOM interpreta que tal
omisién en estas. disposiciones del derecho publico, rig ie otorga las facultades para aprobar
un Permiso de Edificacién en tales circunstancias.

Por tales motivos la DOM, mediante Oficio DOM N° 1288 de fecha 30 de julio de 2018
procedié a rechazar la presente Solicitud de Permiso Edificacion.

3. Que el reclamo ingresé dentro del plazo de 30

dia$, que al efecto dispone el articulo 118° de la LGUG; .desde la fecha del Oficio DOM N° 1288,
mediante el cual se informd el rechazo'del iExpediente,SE;/E:?'/jq, es decir desde el 30 de julio de

2018.

de ¢

‘i‘. . s e ""‘_l."'- g yo

‘4. Que analizados los antecedentes tenidos a la vista

;onformidad a la normativa vigente, €§ posible informar'lo siguiente:

La observacion del punto N° 1 supuestamente no St{bs‘anadaves la siguiente: .
“- Debe aclarar como solicita un - permiso de edificaéién en‘un lote que.no cuenta con acceso
al espacio publico. S Cnte N '

- Sin perjuicio de lo sefialado, débe’acreditar como "se'-encuentra‘contemplada y garantizada
la entrega al uso puablico de la vialidad (parcial o total) requerida para el permiso de
edificacion del lote objeto de la presente solicitud, asi como para el conjunto de lotes del
plano L-862 (Etapamiento del EISTU para cada lote segun su capacidad maxima).".

En relacién con la primera parte’ de la observacidn'del punto 1, donde se pide “...aclarar
como solicita un permiso de' edificacién en un' lote. que no cuenta con acceso al
espacio publico”, cabe sefalar lo siguiente: b ‘ '
La propia DOM de Las Condes, mediante Résolucion N° 10 de fecha 03 de abril de 2017,
aprob¢ el Plano de Loteo L-862, al cual pertenece el lote 2-C1-1-| materia de la presente
Resolucién. '

Respecto de la obligacién que le asiste al propietario de ejecutar las obras de
urbanizacién ante la formacién de un loteo, el inciso tercero del articulo 136 de la
LGUC establece una excepcién, mediante la cual “...J]a Direccién de Obras podrd
autorizar las ventas y adjudicaciones, extendiendo el-correspondiente certificado de
urbanizacién, previo otorgamiento de las garantias que sefala el articulo 129°, por el
monto total de las obras de urbanizacién pendientes.”. '

Por su parte, el inciso primero del articulo 3.3.1. de la OGUC puntualiza que “Cuando las
Direcciones de Obras Municipales, en uso de la facultad que les confiere el inciso tercero del
articulo 136 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, acepten que se les
garanticen las obras de urbanizacién pendientes, deberan fijar un plazo de ejecucién de
las mismas, vencido el cual procederén a hacer efectivos los documentos de garantia
correspondientes.”. ' '

Ahora bien, la DOM remiti6 adjunto a su informe, el Plano de Loteo L-862 en andlisis, en el
cual se sefialan las obras de urbanizacién, cuyas garantias fueron aceptadas or la DOM,
en uso de la facultad que le confiere el inciso tercero del articulo 136 de la LGUC,
conforme lo establece el antes aludido articulo 3.3.1. de la OGUC, correspondientes
entre otras a la calle La Porteria y Av. Francisco Bulnes Correa, ambos tramos completos,
vias que conectan directamente al Lote 2-C1-1-I al espacio publico existente que es Av.
Francisco de Asis.

A mayor abundamiento, el inciso segundo del articulo 5.2.6. de la OGUC, establece que “No
podra solicitarse ni efectuarse recepcién definitiva alguna de una obra en sectores urbanos,
si no estuviere recibida la urbanizacién del barrio o poblacion en que estuviere ubicada.”,

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.seremil3minvu.cl
FICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Telétonos 22 901 47 00
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de lo que se concluye que el Permiso de Edificacion fue otorgado antes de ejecutadas y
recibidas las obras de urbanizaci6n. ' '
. |
e En relacion con la segunda parte de la observacion del. punto 1, donde se solicita
“...acreditar como se encuentra contemplada ]y garantizada la entrega al uso publico
de la vialidad (parcial o total) requerida para el permiso de edificacion del lote objeto
de la presente solicitud, asi como para el cénjunto de lotes del plano L-862
(Etapamiento del EISTU para cada lote segun su capac:dad maxima).”, cabe reiterar que
para la obtencién del Permiso de Edificacién, no se requiere que tanto la vialidad como el
resto de las obras de urbanizacién, estén entregadas| al uso publico, lo cual se aclara en la
. DDU - Especifica N° 25/2008 Circular ORD. N° 0644 de fecha 13 de agosto de 2008, que
sefiala “...que, la obligacién de urbanizar -o (en ?su caso, garantizar las obras de
urbanizacién— establecida por regla general como exigencia previa a obtener la
recepcion definitiva de proyectos, se desprénde de la interpretacion arménica de lo
“dispuesto en diversas normas de la Ley General de 'Urbanismo y Construcciones (LGUC),
entre las que destacan sus articulos 65 y s:gurentes, ;1 16 y siguientes, 129, 134 y 136, y el
articulo 3.4.3. de la Ordenanza General de Urbamsmo y Construcciones.".

5. Que de lo anteriormente expuesto, es factible
consignar que no se establece en parte alguna de|la actual legislacion sobre urbanismo y
construcciones, que para que la DOM otorgue un Permiso de Edificacién como el que se ha
solicitado en el presente caso, sea requisito el que se encuentren ejecutadas y recibidas las obras de
urbanizacién, estableciéndose dicha obligacion al momentolde solicitar la Recepcién Final de las
obras de ednfncacnon

6. Que |la Recepcion Final de las obras de
urbamzacnon se obtiene una vez ejecutadas por el urbanjzador, o bien si estas se hicieron efectivas
por la DOM dentro del plazo estabiecido, luego de haber S|do garantizadas en conformidad con lo
establecido en los articulos 129° Y 136° de la LGUC : |.

b

‘7. Que de be observarse, en funcién de la facultad de
supervision otorgada a Ias Secretarlas Hegnonales Mlmster ales de Vivienda y Urbanismo por el
articulo '4° de.la LGUC, que se han ‘constatado en Ia ‘aprobacion del respectivo Loteo, varias
situaciones que necesariamente deb|o observar la DOM en su momento, siendo algunas de
relevancia mayor por’ estar transgrednendo el propio’ Instrumento de Planificacién Territorial, vale
citar, Afectacion a Declaratoria 'de Ut|||dad Publica de la via tolectora La Parroquia en su encuentro
con Av. Franmsco Bulnes: Correa Yy del Ared Verde prcvenlente del PRMS, articulo 5.2.3. Parque
intercomunal .y su articulo - 5.2.3.4, Avemdas Parques, numeral 1. Parque adyacente a cauce,
denominado Parque Canal El Bollo, tamblen con5|gnada! en eI PRCLC que afecta al Lote propuesto

2-C1-1-A del respectlvo Plano de Loteo

RESUELVO: '

1. SE A‘COGE RECLAMACION ingresada bajo el N°

1865, de fecha 02 de agosto de 2018 por el Sr. German Bartel Jeffery, en representacién de

Inmobiliaria Lomas de Asis Ltda., ante esta Secretaria Mlnlstenal de conformidad a las disposiciones

establecidas en los articulos 12° y 118° de la LGUC, eri-contra del Oficio DOM N° 1288 de fecha 30
de julio de 2018, en conformldad a la parte consideratival de Ia presente Resolucuén

b : 2 INST UIRl a la DOM de Las Condes en orden a

desestlmar el rechazo de’la Solicitud’ de Permlso de Edmcamon ‘Expediente SE/52/18 de fecha 16 de

marzo de 2018, referido a la construccnén de 9 vuvnendas ubicado en calle La Porteria N° 12.005,

comuna de Las Condes, rechazo que fue emitido por una ‘causal no valida segun quedé demostrado

en la parte consnderatlva de la presente Resolumén y pérmmr su reintegro, el cual debera efectuarse

bajo el mismo numero Y, fecha con; que ongmalmente m'greso a esa DOM y de consecuencia
proceder asu. aprobamon '

.:.'1l'i.!-~' s . B | L
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3. INSTRUIR a la DOM de Las. Condes, adoptar las
medidas que correspondan con el fin de subsanar lo sefialado en el numeral 7 de la parte
considerativa de la presente Resolucion, relativo a la Declaratoria de Utilidad Pubhca de la via
colebtora La Parroquia en su encuentro con Av. Francisco Bulnes Correa y del Area Verde del
PHMS articulo 5.2.3. Parque Intercomunal y su articulo 5.2.3.4. Avenidas F’arques numeral 1.
Pardue adyacente a cauce, denominado Parque Canal El Bollo

‘ - 4, INSTRUIR .a la DOM, en orden a que una vez
calcllados los derechos mummpales correspondlentes -se debe dar cumplimiento a lo relativo al
pago de los respectivos derechos municipales, inciuyendo e| _pago del 50% de éstos a la SEREMI
MINVU, de conformidad a lo dlspuesto en el cuarto inciso del articulo 118° de'la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, segin procedimiento que al efecto ha sefialado la Divisién de
Desérrollo Urbano de este Ministerio, en la Circutar Ord. N° 0108 de fecha 0t de marzo de 2016,
DDU; 30 :

5. NOTIFIQUESE LLO RESUELTO a la Direccion de

como atento oficio remisor.

DA Y URBANISMO

Incluye: Anteceden
DISTRIBUCION
Destu’Eatarlo Direccion de Obras Municipales de

Las Condes
C/c St. Germéan Bartel Jeffery, en representacién de Inmobiliaria Lomas de Asns Ltda.
Direccion: Asturias N° 280, piso 3, Comuna de Las Condes
Teléfdno: 994024322,
Secrettana Ministerial Metropolitana a
Depa amento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley dg Transparencia art. 7/g.
Archlvo
(JPH18 155/13. 12 2018)
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA -

Equipo Supervisién Normativa (ESN)

Interno N° 03 2019 e

Ingreso N° 0301866 de fecha 02.08.2018. .
Ingreso N° 0103167 de fecha 20.09.2018. .
Ingreso.N° 0302482 de fecha 09.10.2018.

RESUELVE RECLAMO DEDUCIDO POR EL SR.
GERMAN BARTEL JEFFERY EN
REPRESENTACION DE INMOBILIARIA LOMAS
DE-,ASts' LTDA. DE FECHA 02.08.2018, EN
CONTRA lne OFICIO DOM N° 1285 DE FECHA
30.07.2018 DE DOM DE LAS CONDES, POR
RECHAZO DE EXPEDIENTE SE-53, EN
INMUEBLE UBICADO EN AV. FRANCISCO
BULNES CORREA N° 898.. ’

SAI;TIAG 5, 25 ENE 2019

ﬁEsowc 1ON EXENTAN® ‘= 2 ? Q !

VISTOS:

L1

El D.L. 1305; el D.S. 397, (V. y U, dé;1977; el D.F.L. N° 458 de 1975, Ley General de Urbanismo y
Construcciones; el D.S. 47 de 1892, Ordenanza General bie Urbanismo y Construcciones; la Ley N°
19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los
Organas de'la Administracién del Estado; la Resolucién N° 1600 de 2008, de la Contraloria General
de la.Republica, que fija- normas sobre exencién del trdmite de Toma de Razén; el D.S. N° 29 (V. y
U.),.afio 2018, que nombra al infrascrito Secretario Ministerial Metropolitano, y

CONSIDERANDO:

= . © " 1.Que por documento ingresado bajo el N° 1866, de
fecha 02 de agosto de 2018, el Sr. Germén Bartel Jeﬁery‘,‘ en representacion de Inmobiliaria Lomas
de Asis Lida., en adelante el reclamante, interpuso reclathacion ante esta Secretaria Ministerial, de
conformidad a las ‘disposiciones establecidas en los articulos 12° y 118° de la tey General de
Urbanismo y Construcciones, en adelante LGUC, en co‘ntl'la del Oficio DOM N° 1285 de fecha 30 de
julio. de 2018, mediante el cual la Direccién de Obras'M:unécipaies de Las Condes, en adsiante la
DOM, rechazd una Soficitud de Permiso de Edificacion, Expediente SE —53 de fecha 16 de marzo
de 2018, referido a 4 edificios residenciales, ubicados en Av. Francisco Buines Correa N° 898,
comina de Las Condas, rechazo que segtin el reclamante no se ajusto a derecho.

. 2. Que reduerido el informe respectivo a ia ya citada
DOM, éste es remitido por Oficio DOM N° 1644 de fecha 12 de septiembre de 2018, sefialando en lo
substancial lo siguiente: ’ v Lo e

o+ Mediante Ja Solicitud de Permiso de Edificacion N° 53 de fecha 16 de marzo de 2018,

Inmobiliaria Lomas de Asis L'Id_a; solicitd la aprobacion de 4 edificios residenciales de 5 pisos

" més sala de maquinas y 2 subterrdneos @ instalacién de faenas, en el lote 2-C1-1-C del

Plano de Loteo L-B62. Ef proyecto antes mencionada enfrenta Av. Francisco Buines Correa

cliya urbanizacién se encontraba a Ia fecha gararftizada y sin ejecutar, lo que fue observado
enel punto N° 1 de la respectiva Acta de Observaciones. - :

iy By 1 g
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subsanada la observacsén N° 1 antes sefialada.

SEREM . _ A

Fegion detro;

wtio'de

P Viwiends y
, Wrdanismo.-

K4 ;‘ . ...' i ‘. . ¢

Senala ademés la DOM que, debndo a que el articuto 136 de Ia OGUC no le otorga
expresamente al propietario de tn predio con urbanizacién garantizada el derecho a obtener
un permiso de edificacion, asi como la OGUC tampdco dispone de un procedimiénto para el
otorgamiento de un permiso de edificacidn en esas condiciones, la DOM interpreta que tal
omision en estas disposiciones del derecho publico, no le otorga las facultades para aprobar
un Permiso de Edificacidn en talés ctrcunstanmas K l

Por tales motivos la DOM, mediante Oficio DOM N° 1285 de fecha 30 de julio de 2018
procedié a rechazar la presente Solicitud de Per_mlso [Edificacidn, debido & que no fue

ouge

3. Que el reclamo ingres6 dentro del plazo de 30

dlas, que al efecto dispone el articulo 118° de fa LGUC, desde Ia fecha del Oficio DOM N° 1285,
mediane el cual se informé ef rechazo del Exped:ente SE el 53 es decir desde et 30 de julio de

2018

i
K

,.y‘;(“,- . . [ ‘"“ .
T4, Que anahzados los antecedemes tenidos a la vista

de. conformvdad a la normativa vigente, es posmle mformar lo $igutente

R S

i
¢
|
L

E! Oficio DOM N°. 1285, medtante el cual se mformé el rechazc del. Expediente SE -~ 53,
sefiald lo sigierite: ,l,fi- RS :
“Al respecto puedo mformaﬂe Que- el expedlente SE 53/18 no ha' resuelto todas las
observaciones del acta 1 de'Xfecha 17.04.201 8 reiteradas mediants mail: de fecha
13.06.2018, referente al siguiante ptinto:

1.- No aclaré cémo solicita un perrmso de edificacion en un lote -que rio cuenta con
acceso al espacio pablico.”.

En refacion con ia antes sefialada’observacién del’ punto 1 donde se p;de aclarar como se
solicita- un permiso de edificacion én un lote que- na cuenta con acceso al espacio piblico,
cabe senalar lo siguiente:

La propia DOM de Las Condes mediante Resolucion N" 10 de fecha 03 de abrit de 2017,
aprobé ef Plano de Loteo L-862 al cual pertenece el lote 2-C1-1-C materia de la presente
Resolucion.

Respecto de la obligaciéon que Ie asiste al propietario de ejecutar las obras de
urbanizacién ante la formacién de un loteo, el inciso tercero del articulo 136 de Ia
LGUC establece una excepcion, mediante la cual “...J2 Direccién de Obrds padré
autorizar las ventas y adjudicaciones, extendiendo-el correspondiente cortificado. de

urbanizacion, previo otorgamiento de las garantias que sefialz ef articulo 128°, por el

monto total de las obras de urbanizacién pend:entes. ;

Por su parte, el inciso primero del articulo 3.3.1. de la OGUC puntualiza que “Cuando fas
‘Direcciones de Obras Municipales, en uso.de Ja facultad que les confiere el inciso fercero del
artfculo 136 de la Ley General de Urbanismo y Construccionies, acepten que se lgs
garanticen las obras de urbanizaci6n pendientes, deberén fijar un plazo de ejecucién de
fas mismas, vencido el cual procederdn -a hacer efectivos los documentos. de garantia
correspondientes.”.

Ahora bien, en el Plano de Loteo .-862 antes referido, se sefialan las obras de urbanizacién,

cuyas garantias fueron aceptadas por la DOM, en uso de la facultad que le confiere el

inciso tercero del articulo 136 de la LGUC, conforme lo establece el antes aludido
articulo 3.3.1. de la OGUC, correspondiente entre otras a la Av. Francisco Bulnes Correa en
su tramo completo, via que conecta directamente af Lote 2-C1-1-C al espacio plblico
existente que es Av. Francisco de Asis.

A mayor abundamiento, el mc:so segundo-del articulo 5.2.6. de'la OGUC, establece que “No

podré soficitarse ni efectuarse recepcion definitiva alguna.de una obra en sectores urbanos,
si no estuviere recibida 1a urbanizacién del barrio o poblacion en que estuviere ubicada.”,
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de lo. que se concluye que él Permus° de Edn‘lcac;c’m fue otorgado ‘antes de ejecutadas y
recibidas tas obras de urbanizacion.

e Finalmente cabe reiterar que _para fa obtencién del Permiso de Edificacién, no se requiere
que tanto la vialidad como el resto de las obras de urbanizacién, estén entregadas al uso
‘plblico, lo cual se aclara en la DDU - Especifica N° 25/2008 Circular ORD. N° 0644 de fecha
13 de agosto de 2008, que sefiala °...que la obligacién de urbanizar —o en su caso,
garantizar las obras de urbanizacién— establecida por regla general como exigencia
previa a obtener la recepcion definitiva de proyectos, se desprende de la interpretacion
arménica de lo dispuesto en diversas normas de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), entre 'las que destacan sus articuios 65 y siguientes, 116 y
siguientes, 129, 134 y 136, y el articulo 3.4.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y
.Construcciones.”.

5. Que de lo anteriormente expuesto, es fdctible
consignar que no se establece en parte alguna de la actual legislacion sobre urbanismo y
construcciones, que para que la DOM otorgue un Permiso de Edificacién como el que se ha
solicitado en el presente caso, sea requisito el que se encuentren ejecutadas y recibidas las obras de
urbanizacién, estableciéndose dicha. obhgacxén al momento ‘de solicitar la Recepcion Final de las
obras de edificacién.

6. Que la ;Recépcron Final de las obras de
urbanizacién se obtlene una vez ejecutadas por et urbaméador, O-bier( :sv estas se hicieron efectivas
por la DOM dentro del plazo establecido, luego de habef sudo‘ gatantlza s en conformidad con lo

5

establecido en los articulos 129° y.136° de laLGUC. i,'i :

% o S B A

7: Que debe obs rvarse wen funcion de la facuttad de
supervision otorgada a las Secretarias Regionaies Ministeriales: de ‘Vivienda y Urbanismo por el
articulo 4° de la LGUC, que se. han constatado en la aprobacién del respectivo Loteo, varias
situaciones que necesariamente debié, observar la DOM en su momento, siendo algunas de
relevancia mayor por estar transgredlendo el proplo Instrumento de Planificacion Territorial, vale
citar, Afectacién a Declaratoria de Utmdad Pablica de la via colectora La Parroquia en su encuentro
con Av. Francisco Buines Correa Y del Area Verde' provenlente del PRMS, articulo 5.2.3. Parque
intercomunal y su_ articulo. 5234 Avemdas Parques,, numeral 1. Parque adyacente a cauce,
denominado Parque Canal El Bollo, tamb_xen consngnada én el PRCLC, que afecta al Lote propuesto

2-C1-1-A del respecuvo Plano de Loteo P

RESUELVO:

PR
[}

o M4 SE ACOGE REc:.AMAméN ingresada bajo el N°
1868, de fecha 02 de agosto de 2018 por el Sr. German Bartel Jeffery, en representacion de
[nmobiliaria Lomas de Asis Lida., ante esta Secretaria | Ministerial, de conformidad a las disposiciones
establecidas en los articulos 12° y 118° de la LGUC, en contra del Oficio DOM N° 1285 de fecha 30
de julio de 2018, en conformidad a a parte consuderatwa de la presente Resolucion.

' 2. INSTRUIR a la DOM de Las Condes en orden a
desestimar el rechazo de la Solicitud de Permiso de Edificacién, Expediente SE — 53 de fecha 16 de
marzo de 2018,.referido a la oonstrucclén de 4 edrhcnos residenciales, ubicados en Av. Francisco
Bulnes Correa N° 898, rechazo qus fue emitido por una causal 1o vdlida segin quedd demostrado
en la parte considerativa de la presente Reso!uclon y permmr su relntegro, el cual debera eféctuarse
bajo el mismo ndmero y. fecha con que ongmalmeme* mgreso a esa DOM y de consecuencna
proceder a su aprobacxon )

A«( J

a3 |NSTRUIR?a la DOM de Las Condes, adoptar las
medidas que correspondan oon el fin'‘'de ‘subsanar |6 ‘'sefialado en el numeral 7 de la pare
considerativa de la presente Resolucuén, relativo a la Declaratoria de Utilidad Pubhca de ia via’
colectora La Parroguia en su encuentro con Av. Francisco Buines Correa y del Area Verde del'-
PRMS, articulo 5.2.3. Parque Intercomunal y su articulo 5.2.3.4. Avenidas Parques, numeral 1.’
Parque adyacente a cauce, denominado Parque Canal El Bollo.
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i 4. INSTRUt a’'la DOM, en orden a que una vez
calcUiados los derechos municipales correspondientes, se jebe dar cumplimiento a lo relativo al
page de los respectivos derechos municipales, mcluyendo el. pago del 50% de éstos a la SEREM|
MINVU, de conformidad a lo- dlspuesto en e cuarto inciso del articulo 118° de la Ley General de
Urbdnismo y Construcciones, segin procedimiento. que al efecto ha sefalado la Division de

- Desarrolio. Uirbano de este Ministerio, en la Circular Ord. N° 0108 de fecha 01 de marzo de 2018,
DDU 30

5. NOTIFIQUESE LO RESUELTO a fa Direccién de
Obras Municipales de Las Condes y comuniquese al reclamante, sirviendo la presente resolucién
comp atento oficio remisor.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y COMP|

Destinatario: Direccién de Obras Mur}impales de Las Condes.
Crc Sr. German Bartel Jeffery, en representadion de inmobiliaria Lomas de Asis Lida.
Direccion: Asturias N° 280, piso 3, Comuniagdp Las Condes.

Teléfono: 894024322. '
Secretaria Ministerial Metropolitana’
Depénamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de Transparencia art. 7/g.

Archivo
-(JPR19-005 /09.01.2019)
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

¥ ST gy ey

Equipo Supervisién Normativa (ESN)
Interno N® 1242 - 2019
Ingreso N° 0101013 de fecha 11.04.2019

ORD. N° 251

ANT.: OF. DOM N° 664 de fecha 10.04.2018, de
Sra. Directora de Obras Municipales de
Las Condes a esta Secretaria. Solicita
interpretacion.

MAT.: LAS CONDES: Art. 4° LGUC. Responde
solicitud de interpretacién emplazamiento
de Loteo Los Benedictinos, Plano L-862,
ubicado en calles Francisco Bulnes
Correa y Camino Francisco de Asis.

sANTIAGo, 0§ MAY 2019

DE:

A -

SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SRA. ROCiO CRISOSTO SMITH
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE LAS CONDES

Esta Secretaria Ministerial recibid su presentacién citada en el antecedente, mediante la cual
solicita “.../a precisién de las vialidades, dreas verdes y zonas adyacentes al Canal El Bollo,
asociadas al presente loteo”, correspondiente al Loteo Los Benedictinos, plano L-862,
aprobado por esa DOM mediante Resolucion Seccién 2° N°10 de fecha 03.04.2017, ubicado
en calles Francisco Bulnes Correa y Camino Francisco de Asis, esto debido a que se
generaron ajustes en dicho loteo, en relacion a lo planificado en el Plan Regulador Comunal
(PRC), producto de adecuaciones que se habrian realizado a la vialidad en relacién a la
topografia existente en el lugar, como también a la factibilidad de cruce sobre el canal El
Bollo y las obras de urbanizacién ejecutadas en el sector.

Sobre el particular puedo informar a usted que, revisados los antecedentes que obran en
poder de esta Secretaria, y considerando la informacién técnica por usted proporcionada en
relacién a su solicitud, se evalué el hecho de que el cambio de escala del plano aprobado
por la Modificacién N°8 al PRC, publicada en el D.O. con fecha 28.01.2011, escala 1:7.500,
al adecuarla a la escala del sector en comento, 1:2.500, evidencia una realidad topografica
distinta de la definida en el Instrumento de Planificacion Territorial, implicando
necesariamente precisiones en el trazado de la vialidad y en los limites de algunas zonas,
por lo cual esta Secretaria Ministerial ha determinado interpretar el sector a través de la
aplicacién del articulo 4° de la LGUC.
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SEREMI <

Regioh Motropolitans . ¥
: livai | A )
.
Urbanismo:
3. Conforme a lo sefialado en el punto anterior y de acuerdo a las atribuciones que entrega el

citado articulo 4° de la LGUC, esta Seremi precisa las vialidades y zorias que rigen & los
predios que conforman el Loteo Los Benedictinos, mediante el Plano RM-PRMS 19-47,
escala 1:2.500, del cual se adjunta copia.

Saluda atentamente a usted,

S /XFO / Ipc. AN
Incluye: Se incluye 1 copia de! plano HM-‘PRM‘S\1 -47, escala 1:2.500, SEREM!-MINVU.
DISTRIBUCION:
Destinataria.
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de Transparencia art. 7/g.
Archivo '
MMD-19_033 (30.04.2019)
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MEJOR PARA TODOS

MUNICIPALIDAD DE LAS CONDES
OFICINA DE PARTES Y RECLAMOS

LAS CONDES 115 MAY 2019

( SR. ALCALDE )
DIRECCIONES , DEPARTAMENTOS
- CONCEJALES | ) - DEPTO. DE OPERACIONES
- ADMINISTRADOR MUNICIPAL * : - DEPTO. SEGURIDAD CIUDADANA Y EMERGENCIA
- SECRETARIA MUNICIPAL : - DEPTO. RR.PP. Y PRENSA
- SECRETARIA COM: PLANIFICACION Y COORD. - DEPTO. ASESORIA URBANA
- CONTRALORIA MUNICIPAL - DEPTO. DE ADMINISTRACION
- DIRECCION JURIDICA ' - DEPTO. DE CONSTRUCCION Y AGUAS
- DIRECCION DE ASEO Y ORNATO | ~ -DEPTO. PARQUES Y JARDINES

fON DE DESARROLLO COMUNITARIO - DEPTO. DE PATENTES COMERCIALES

[RECCION DE OBRAS MUNICIPALES - DEPTO. DE RECURSOS HUMANOS

_ DIRECCION DE ADM. Y FINANZAS - TESMU
-DIRECCION DETRANSITO - - DEPTO. FINANZAS C . -
- fer JUZGADO POLICIA LOCAL LAS CONDES B et zreddn . Clariln .

- 200 JUZGADO POLICIA LOCAL LAS CONDES
- 3er JUZGADO POLICIA LOCAL LAS CONDES
- CORP. EDUCACION Y SALUD -
- CORP. CULTURAL

- Dnks . Cao
- YU DM

OFICINA DE PARTES

1.- Informar a Sr. Alcalde o Adm. Municipal 6.- Dar respuesta /f\\f’v\ M

- PLAZO: _

2.- Tomar conocimiento ‘ 7.- Decretar A6 A 380 Ci
3.- Estudiar y proponer solucion 8.- Proseguir tramitacion

4 - Dar cumplimiento }Q {Ndh,(f; 9.- Citar

5.- Devolver antecedentes en W‘Q . 10.- Archivar

INSTRUCCION:  Nowa e P




A. PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO
COMUNA LAS CONDES, Soctor Los Benedictinos

»xm» URBANA METROPOLITANA

1. PARQUES INTERCOMUNALES
Art 623, PRMS. Res. GORE N* 20/ D.O. 04.11.1934,

Cerros Isias
] At.5232 PRMS

Parques Quebradas
At.§.2.33. PRMS.

Parques Adyacentes a CRUCES
Articulo 5.2.3.4. Numeral 1. PRMS,

P

2. VIALIDAD METROPOLITANA . J
Ar.7.4.1. PRNS, Doclaratorias do Utilldad Pblica
RS GORE NY1210.0.41.02.2010. % .. wromy-comaeme e e e

Viatidad Teoncal,”
AL 1.1,1.2. PRMS.

.

3, AREAS DE RIESGO DE ORIGEN NATURAL
ART, 8£.2.1. PRMS )
© e Quebrades.
PV AB2M.0- lers 2.0.3. PRMS
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