Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

APRUEBA CONVENIO TRASPASO PROYECTO
HABITACIONAL DE INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL
D.S. N°19 (V.Y U.) DE 2016, FARELLON NORTE III CODIGO
159335, SUSCRITO ENTRE SERVIU REGION DE

- ANTOFAGASTA Y LA ENTIDAD DESARROLLADORA
RESOLUCION BOETSCH S.A.

ELECTRONICA

Gobierno de Chile

Antofagasta, 25 MAR. 2026

RESOLUCION EXENTA N°© 779

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N©18.575 Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado, en su texto refundido mediante DFL N© 1/19.653 del afo 2000; la
Ley N° 19.880 sobre Bases Generales de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos
de los Organos de la Administracién del Estado; La Resolucién N° 8 de fecha 24 de marzo de
2025, que modifica la Resolucion N° 36 que reglamenta las materias y montos de actos sujetos
a toma de razén, ambas de la Contraloria General de la Republica; el D.S. N°19 (V. y U.) de
2016 y sus modificaciones, que regula el Programa de Integracién Social y Territorial del MINVU;
las facultades que confiere el D.L. N° 1.305 (V. y U.) de 1975 que reestructura y regionaliza el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo; La Resoluciéon TRA N° 272/44/2025 de 30 de diciembre de
2025 de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo que me designa en calidad de jefatura del
Departamento de Administracién y Finanzas, y el Decreto Exento RA N° 272/17/2026 de 24 de
febrero de 2026, de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, que dispone el orden de
subrogancia de Serviu Regidon de Antofagasta, dicto lo siguiente:

CONSIDERANDO:

a) La Resolucidon Exenta N° 1503, (V. y U.) de fecha 19 octubre de 2020 exime de cumplir
requisito al proyecto que indica, modifica resolucién exenta N° 208 (V. y U.) de 2020 y
aprueba proyectos seleccionados del llamado a concurso nacional segundo cierre afio 2020
2025, correspondiente al Programa de Integraciéon Social y Territorial D.S. N° 19 (V. y U.)
de 2016.

b) La Resolucion Exenta N° 1302 de fecha 05 de octubre del 2022, que aprueba mecanismos
excepcionales para dar continuidad a proyectos seleccionados por el Programa de Integracién
Social y Territorial D.S. N° 19 (V. y U.) de 2016 pertenecientes al Plan de Emergencia
Habitacional 2022-2025, instrumento que en su resuelvo 1.1 faculta a SERVIU, para que en
casos justificados autorice transferir a otra Entidades Desarrolladoras.

c) El Oficio N° 493 de 07 de marzo de 2025 SERVIU Antofagasta solicita inclusion de Proyecto
Farellon Norte III al Plan de Emergencia Habitacional 2022-2025.

d) El Oficio N°99 de 20 de marzo de 2025 Coordinadora Nacional PEH, responde Oficio N°493,
indicando que el proyecto Farellon Norte III es parte del Plan de Emergencia Habitacional.

e) La Carta de fecha 02 de junio de 2025, Entidad Desarrolladora Inmobiliaria MM SpA sobre
solicitud de autorizacién para traspaso Proyecto Farellon Norte III a la Empresa Boetsch S.A.

f) La Carta de fecha 05 de septiembre de 2025, donde la empresa Boetsch S.A., acepta el
traspaso del Proyecto Farellon Norte III.

g) La Resolucién Exenta N° 597 de 05 de marzo del 2026 de SERVIU Regién de Antofagasta,
que aprueba Convenio de Pago del Préstamo de Enlace Proyecto Habitacional de Integracion
Social y Territorial D.S. N°19 (V. y U.) de 2016, “FARELLON NORTE III” cédigo 159335,
suscrito entre SERVIU Regién de Antofagasta y la entidad desarrolladora Inmobiliaria MM
SpA. Por un monto de 88.200 UF.



h) El Convenio para la ejecucidon de proyecto habitacional de Integracion Social y Territorial D.S
N° 19 (V. y U.) de 2016, del proyecto “FARELLON NORTE III”, suscrito entre SERVIU
Region de Antofagasta y la Entidad Desarrolladora BOETSCH S.A., con fecha del 20 de marzo
de 2026.

RESOLUCION:

1° SE APRUEBA el Convenio para la ejecucion de proyectos habitacionales de integracién social
y territorial D.S. N° 19 (V. y U.) de 2016, del proyecto “FARELLON NORTE III"”, suscrito entre
SERVIU regién de Antofagasta y la Entidad Desarrolladora BOETSCH S.A., de fecha 20 de marzo
de 2026, debidamente protocolizado bajo el N° 1486, Repertorio N° 3464 de fecha 20 de marzo
de 2026, ante la 48° Notaria de Santiago servida por Patricia Manriquez Huerta, cuyo texto
integro se inserta a continuacion:

Patricia Manriquez Huerta
AV Notario Pblico
NOTARLAAK Avenida Apoquindo N*® 3076, Of. 601, Las Condes

El Motario que suscribe, certifica que el documento adjunto denominado
'PROTOCOLIZACION CONVENIO D.S. N° 19, (V. Y U) DE 2016’ es copia
fiel e integra de la Escritura Publica otorgada en este Oficio con fecha 20-
03-2026 bajo el Repertorio 3464.

PATRICEA MANRIAIES HLUERTA

NOTARIA 48

PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA
MNotario Titular

Firmado electrénicamente por PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA, Notario
Titular de la 48° Notaria de Santiago, a las 13:26 horas del dia de hoy.
Santiago, 23 de marzo de 2026

Documanto amitide con Firma Elsctronica Avanzada, conforms a la Ley
N*18. 799 y sl Autc Acordado de la Excma. Corte Suprema de Justicia de
fecha 10 de Octubre de 2006. Verifique ean
wwnw.notariosyconservadores el yo www aja.cl ingresando el codigo:
075-2026032313045535
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PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA

NOTARIAA4S”

JRAR
REPERTORIO: 3464-2026 PROTOCOLIZADO: 1486-2026
OT. 537207

PROTOCOLIZACION
CONVENIO D.S. niimero 19, (V Y U), DE 2016
PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL
(RES, EX. nimero 1302 ANO 2022 TRASPASO PROYECTO)

VICTOR EDUARDO GALVEZ ASTUDILLO - DIRECTOR SERVICIO DE
VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE ANTOFAGASTA

Y

BOETSCH S.A.

EN SANTIAGO DE CHILE, a veinte de marzo del afio dos mil veintiséis,
PATRICIA VALENTINA MANRIQUEZ HUERTA, Abogado, Notario Pablico Titular
de la Cuadragésimo Octava Notaria de Santiago, con oficio en Avenida Apoguindo
numero tres mil setenta y seis, oficina seiscientos uno, Comuna de Las Condes,
Santiago, Region Metropolitana, CERTIFICO: Que a requerimiento de don Baltasar
Dubost Orrico, cédula de identidad ndmerc veintidés millones doscientos
veintinueve mil doscientos treinta y siete guién nueve, Protocolizo CONVENIO D.S.
numero diecinueve, (V Y U), DE dos mil dieciséis PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL (RES. EX. nimero mil trescientos
dos ANO dos mil veintidés TRASPASO PROYECTO) VICTOR EDUARDO
GALVEZ ASTUDILLO - DIRECTOR SERVICIO DE VIVIENDA Y
URBANIZACION REGION DE ANTOFAGASTA Y BOETSCH S.A.- documento
que consta de siete hojas de papel, escritas siete por ambos lados, quedando
agregado al final del Protocolo de Escrituras Publicas de esta Notaria,

correspondiente al Registro de escrituras piblicas del mes de marzo del afic en

(L REEL L
iramirez-00537207

CVE: 075-2020032313045535

Verifique este documento en hitps://ajs.cl con el codigo adjunto.




curse, con esta misma fecha y bajo el reperorio ndmero tres mil cuatrocientos

sesenta y cuatro = protocolizado ndmero mil cuatrocientos ochenta y seis -

PATRICIA MANRIQUEZ HUERTA
NOTARIO TITULAR

CVE: 075-2020032313045535
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REPERTORIO N° 3464
PROT, N* 1486
20032026

CONVENIO D.S. N° 19, (V. ¥ U), DE 2016,
PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL ¥V TERRITORIAL
(RES, EX, N°1302 ANO 2022 TRASPASO PROYECTO)

En Antofagasta, a 20 de marze de 2026, ente & Servicio de Vivienda y Urbanizacdn de la
Reqgidn de Antofagasta, representado por su Director Sr. Victor Eduardo Galvez Astudilio,
cedula de identidad nimers 9.790.639-4, chileno, casada, arquibecto, ambos domidiliades en
Weshingtan NP2551 Antafegasts en pdelante SERVIU, par una paste; ¥ por la otra BOETSCH
SA, RUT N® 88.127.800-8, representada por &l Sr. Rodrigo Bostsch Alamos, chilena,
casade, ingeniern, Cédula Necional de Identidad M® 15.378.45%-0, con demidlia social en
Covancura N* 2283, oficna 601, piso 8, comuna de Providencia, de ba cludad de Santiaga, v de
paso en dsta, en adelanbe la Entidad Desarroiladora, se celebra ef siguiente Convanio:

PRIMERC: ANTECEDENTES

El Decreto Supremo We 1%, (V. v U.), de 2016, reglamenta &l Progrema de integracidn social y
terriborial para la ejecucitn da provectas Integrades y lz adquisicion de viviendas gue fasmen
parte de eskos, para lo cual, podrdn participar |las Entidades Desarroliadoras definidas en el DS,
M= 19 referido. Luego, B Resolucidén Exenta N=41 (V. v UL}, de facha 0% de enero de 2020 v sus
rmodificaclones, que autorizd efectuer los llamados a postulactn yfo comprometer recurses
durente el gfo 2020 para & olorgamiento de subsidicos habitacionales y seflala al mento de
recursos destinados, entre otros, &l programa regulade por el Decreto Suprema N® 19, (W y UL},
de 2016,

Mas adelante, mediante I3 Resolucidn Exenta N® 208 (V. y U} de facha 02 de febrero de
2020, se disguse & Uamadoe a Concurso Macional aflo 2020 para fa presentackdn de provechos
habiteciongles para el citado Programa. La Resoludén Exenta N® 1294, [V, y U] de fecha 31
agosta 2020, gue apreeba proyectos seleccionados del Uamado a Concursa Macional Frimer
Ciarre afia 2020, correspondiente al Programa de Inbegracidn Social y Terrtoriad 0.5, MO 19, {V.
y UL, de 2006 v modifica Resclucian Exenta N2208 (. v L.}, de 2020,

La Resalucién Exenta N7 1503, (V. y U.) de fecha 19 octubre 2020, gue @dméd requisitas y
apruebs proyectns selecdonadas del Llamada & Cencurso Naclonal Segundoe Oerre afio 2020,
correspandients ol Programa de Integracidn Soded y Terdtordal D5 N2 19, (V. y U), da 20165,

La Refolucidn Exenta N* 0095 de facha 22 enere 2021, que aprusbe convenio DuE. N= 15, (V.Y
u.), DE 2016, para proyecto habikacional ded Programa de Integracién Social y Terrdtocal,
denaminado Farelidn Norte 111, a efecutarse en la comuna y Reglon de Antofagasta v la Entidad
Desarraliadors Inmobiliarda MM SPA, seleccionade por resoluciGn exenta N° 1503 (V. y U.) de
2020,

La Rasalucidn Exenta N? 1774 de fecha 16 diciembre 2022, spraebs Hemalagaeidn de Cenvanlo
para la epecucion de proyectos habltacionales de imtegrackin social v territoriel D8 N® 19 (v. v
u.] de 2016, del proyecto habitacional Faralkin Morte 1N, cddige 159335, suscrito entre SERVIL
ragidn de Antofagaska y |a entidad cesarrolladora Inmotdiana mm spa, Anbofagdste,

La Reseluddn Exenta N 1302, (V. v U.) de fecha D5 ectubre 2027, que aprueba macanismos
excepoionales para dar continukdad a proyectos seleccionados par el Frograma de Integracin
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Social y Terrtorlal U5, N® 16, (V. ¥ W), de 2015, pertenecientes al Plan de Emergencia
Habitacianal 2022-2025.

Oficio N9493 del 07,03.2025 SERVIU Antofagasta solicita inclusign de Proyecto Faralldn Norbe
111 al Plam de Emergencia Habitacional 2022-2025 para definir acciones a seguir.

Oficio N899 del 200032025 Caordinadars Nadonal PEM, respande Oficie N°453, indicando que
el proyecto Farelldn Norte 101 @5 parbe del Plan de Emergencia Habi@acional,

Cficio M"627 del 24,03,2025 solcits orjantacitn & departamento stencén sactores medios
Minvu, para el traspaso dal Proyecto Faralldn Morbe I Cddige 159335 de Antofagasta, del
Programa de Integraciin Social y Territorial DS N919.

Carta de facha 02.06.2035, Entidad Desarrclladora Inmobiliada MM SpA reitera peticidn de
traspaso Frovecto Farelldn Morte 111 a Bosetsch S.A.

Carta de facha 05.09.3035, Boatdeh 5.4, pespts raspaso Proyecta Farelldn Morte [11.

La Resolucicn Ewents N® 587 de Fecha 05 marzo 2026, que mprusha Convenio de pago del
Pristama de Enlace proyecta habitacianal de inbegracidn socisl v tesritonsd D5, N219 (V. y )
de 201&, Farellan Norte 100 cédigo 154335, suscrito entre SERVIU regldn de Antofagasta y la
entidad desamalladara Inmobiliara MM SpA.

Casidn de Convenis de proyects habitsdone] *Proyects Hebitacional Farelldn Morks 1117 sddige
159335, sserlture plblice de fecha 10 de marze de 2026, bajo reperterio 21155, Pablo Martinez
Lomiza notario titular de Primera Notarda de La Reina, Santago.

La Resolucidn Exenta N® 1720 de fecha 14 noviembre 2025, que modifica Pesoludenes Exentas
N"1219 (V. ¥ U.}, ded afte 2020, N*466 y 1414, ambas (V. ¢ U.), del afio 2021, que define Zonas
pere e aplicacién del Ar. 72, letra ), del LS, HELD (Y, ¢ U} de 2016, sus modificadones pare
& desarrollo de proyectos del programa de Inbagracidn Secisl y Terrborial, an el sentido gue
indica, La cusl incorpare Zona "Sector La Chimbe Baje”, dentro de cuyo poligona &6 emplaca
Proyecis Farellén Mome L0,

SEGUNDO. DEL OBJETO DEL CONVENIO

Por al presente Instrementa, [a Entddad Desarmclladora s@ compromekte y acopta el desarrodlo y
ajecucihn del proyecta habltacional denominado “Farelln Morte TIIT, singularizaco con &
cddigo 159335 seleccionads por la Resoluckdn Exenta K91503, (V. vy U.}, de 2020, el que se
emplazacd en la comuna de Antefagasta, de la Provincia de Antolsgasta, Regidn Antofagasta,

El proyecto comprometido gue se desarmollard estd integrade por 284 viviendas, da las cuales
al 20,00% gue cormespande a 59 viviendas, se deberd dastinar a familias vulnerables, con wn
precic maxima de 1400 WF. Por su parte, el B0,00%, corresgondients a 235 viviendas, se
destinard & la sdquisicidn por parte de familias de sectores medios, de las que 30 viviendas,
equivalent=s 3 un 10,20% del totel de viviendas €@ provecto, debecdn estar en e rango de
pracios intermeadio 1700 UF, y <l 69 8%, correspondiente a 205 wiviendas, «n e rango o rmngos
da mayar precio 1800 UF - 2800 UF: conforme a [os porcentajes establecidos en el proyecto
aprobado y seleccionado en & marco del D5, N 19, (V. v U.), de 2016,

Coma contraprastacidn, la Entidad Desarrofadora recbird el precio de adowsicidn de las
viviendas, sequn lo pacteds en la ddusuls Octave del prasente convanio.

Lepreaponda & on Sinims de 10% del hekal de viviendas con precios sucerior 8 1,800 UF y beste 2,600 UF, 1500 UF ¢
Fuagta 3800 UF & de mds 2400 UF v hasta 3,000 UF mgin "Zans de emplezamiscts de b vivisrda®,
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El proyecto singularizado, considera un total de 198 estacionamientos, de los cugles 45 serdn
destinades @ famillas vulneraties y estardn incuidos dentro del precio de las viviendas indicadg
en & inciso segundo de esta cldusuls pars familiss de ese segmento. El resto de los
estaclonamientos, padrdn ser asignados o adquirdes tento por familias vulnerables come de
sectores medios ¥ su precio se establecerd se=qin lo indicado en la déusula Movena de aste
Canvenia.

TERCEROD. DE LA EIECUCION DEL PROYECTO

En la efecucion del proyecto comprometido gue por este instrumento se conviene, la entidad
desamolladors podrd ejecutarlo por 5/ misma o a través de una empresa constructora. En tada
casn, en el evento que la Entidad Desarralladocs encargue la r_-jew:idm del provests & una
B OFESa CONSIructors, responderd igualmente par 1as ebligaciones que le impone esta Convenlo,
poer lo que &l DS, N* 19, (V. v U.) de 2016 edioe, como asimismo se hard responsable de la
correcta ejecucion del proyecto, de acuerdo o la nommativa aplicatie (LGUC, OGUC, Decretos
Mimvu, Qrdengnzes Loceles, stc),

Con pcasion de lo expussto, se defa constancia que la construccidn del proyecto estard a
cargo o la Empresa Constructora BOETSCH S.A. RUT N° BR.127.B00-6 , con la cual la
Entidad Desarrolladora suscribird & respectivo contrabo de construccidn, emprese que tendrd
que estar inscrita en la categoria 12 del Ragistro Nadionsl de Contritistas del MINVL, inscrigoion
que debe sncontrarse wiganhs,

Que &l proyects a que aluda la clausula anterior cumple con ks requisites v condiciones exig idos
por &l citado 05, N® 19, (V. ¥ U.), de 2016. lgualmente, se deja constancia que el proyecto
cwya traspasa e encuentra en curso, bBene modificaciones no obstante f permiso de edificacion
de obras sa enceentra adn en trémite, razdn por la que no & menconado en este mstrumento,
gor tal motive, se incarpara un anexe de tipologias, superficies y valores, o cual se entenderd
farmar parte integrante del prasente Convenio. Mo obstante, la Entidad Desarrciladora deberd
farmario a Servie dentro de los plazos que se exsgen para el inicio de las cbeas, contados desde
Ia fecha de la Resalucidn gue aprueba el presente Convenis (artfoule 15 dal 0.5, N° 19).

Si a la fecha de este Comwvenio la Entidad Desarrolladara no hieblese suserdto & contrate de
construccldn con une Empress Constructors, o prmers se obligh B suseribirls denkro de [es
plazos guee e exigen para &l inicio de fes obras, desde 1 fecha de la Resolucion que aprusha el
presente Comvenia, remitiends inmedistamente copia del contrato 28 SERVIL, La entidad deberd
corraborar con el SEAVIU si la onstructora gue ejecutard el proyects y con quien firmard el
contrato de construccién, s& encuentra con inscripcidn vigente en el Registro Macional de
Contratistas (REMALC), con el objetivo de resguerdar & stergamients dal préstema de anlace y
garantizar la seriedad de la empresa conatructora.

Las parbes oonvienen expresamente que para iniclar las obras del provects “Farellon
MNorte IIT" se ¢eberd contar con g Permise de Edificacidn de la Direccidn de Dbras, pesmiso
que deberd Inclur las mod ficaciones que se hayvan realizads al proyacka v gue deberd concardar
con los ankeced entes aprabados, para &l traspaso da proyacks.

Cama parte integrante de este Convenia, s@ incluye 12 programacian de las abras mediante
una carka Gantt, gue contenga los plazes estimados de obtencldn de los permisos sactoriales
nacesancs para su recepcidn finad, como son: tramitaclén ambdental ante el Servicks de
Evaluackén Ambiental (SEA}, informe de mitigacidn de Impacto vial (IMIV), permiso de
edificacién, tiempas de conaxién de las emprasas de servicios (CGE, Aguas Antsfagasta, ete),
segun b lecalizacion del proyecto v la cantidad de unidades de vivienda que sardn constr sidas,
recepcién oe obras, entre otros. Esta programaciin del proyecto se expresard en dias y meses
¥ contendrd los principales hitas de oblencidn de permiEes & iniciog v tirminas de obeps.

Sard requisito de 2 esenda del presente conwenio, que el proyecto sea desarrollado confarmme
a leg antecedentes del proyacta seleccionads, por la Resolucidn Exenta N® 1503 [V, v U], de
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2020 v sus modsficaciones posteriores, motive por el gue deberd tener al permiso de edificacibn
de la Direcridn de Obrag, o que debecd ser verficada por e SERVIU, aplicends 12 Resalusidn
Exenta Mo381, (W, y L.}, de 2025, gue instruye el Protocolo de Verficaddn Téconica de Obras
para proyectos del 0.5, NOL9.

CUARTO; GARANTIA

Canforme la dispueste en el artfoule 25 del Decreto 458 que apruebe la Ley General de
Urbanisma y Construcciones, gl Minisberio de Vivienda y Urbanismo, deberd digpones para cada
programa, @n la ferma gue al respectivo regiamanto determing, 105 Mecanismos qua asaguren
e calided de la sonstructin redpacts de [Bs viviendas que cpenten eon fRBRCBMisnbs astatal
para su construselin & adquisicita,

Para respondar de mode fiel, apartuno y total Bl presente Convenio y 8 1as condiciones dal
proyecke aprobade, junte con lp suscripodn del prasents Convende, la Entided Deserrolladore
deberd entregar una garantia de fiel cumplimbento, conforme al articulo 27 ded DS, N* 18, {V,
w L), de 2016, por un monto total de UF 588 (quinientas ochenta y ocho Unidades de
Fomento), 3 gue serd restituida contra la escrituracidn del porcentaje total de viviendas ded
provects destinadas a |as familias vulnarables.,

Er & caso que &f dacuments de garenke fuers un certiflcado de flanza otorgeds por una
entidad da garantia reciproca, regida por s Ley RO 200079, casificads en cabegoria & en e
Ragistro respective que Feva la Superintendance de Bances e Institucones Financieras, se
dalrard vesificar que curmpla todos los requisitos qua dispone estE norma ¥ espacialmente can lo
dispuasto &n sus articulos 17 y 1B, verificando asimisma, qua el patrimonio acrestada de la
Institucidn de Garantia Reciproca, ses igual o supesior @ 10,000 vnidades de fomento y asegure
&l paga de la garantia en caso de ser cobrada,

QUINTO: DEL PLAZO PARA EL INICIO DE LAS OBRAS

La Entidad Desarrolladora BOETSCH 5.A,, se oblige & welar que la emprasa constructora
Indcie las ebras conforme @ lo sefiakade en ol articuls 15% del 0,5, N® 19, (V. v U.), de 2016 y/fo
la normabiva vigente, contados desde |a fecha de la Aesolucian que eprushe el presenbe
Comvenia, la que deberd ser notficada por el SERVIU via correo electrdnice. Este plazo podrd
procragarse U bien, se podrd otorger un nueva plazo, segln lo establecido an dicho articulo. En
tada case, las abras no e entendesrdn iniciadas mientras |a ampresa Constructora cuante con el
parmiss e edificacién del proyeste entregade por la Direceidn de Cheas Municipales (DOM, |e
que estd pendiente a la fecha de sescrgsion &l prasents instrurments,

Serd sblgatiin v responsabilidad de 1a Entidad Desarralladars qué &l plaza para &l inics
e obras se cempta. Le circunstancid de haber encargads 18 ejecucian de las obras 8 ung empress
constructora ng o exime nd libera de esta cbligaclan y mencs de hacerda en la oportunidad
pactada.

En cualguier circunstancia ia Entdad Desarmolladora, deberd comunicar al SERVIU el inicko
de pbras mediante una carta que certifique la fecha de inica, ko gue deberd ser verificado por
sgte mn un paze méxima de 15 dias y registrade mediante | aota de inkcie de obras.,

Junito a la comunicackin del iniclo de obras, la Entdad Gesarrclladora deberd acompafiar
fotocopia del permise de edificacidn, una programackdn actuslizada de la Carta Gantt sefialada
en kg cldusuls Lercers, €l porcentaje mensual de avance de las obras esperado, con 1as etagas y
plazas de lz gjecudan del proyests, ademas Se los anbecadentes del encargade de ventas del
prayecto, dentficando nombre, teléfono, correo electrdnico y dereccidn de sala de ventes, én
casn gue la hubiers, an case contars deberd informarse los datos de contacta da la inmabllizra
que efectuard la venta de las viviendas.
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SEXTO: AVANCE DE LAS OBRAS

Lz Entidad Desarrolladora BOETSCH SA., se comoromete a elecuter el proyectn
habitacionel en los plazes declarados en o Carta Gantt v en la programacidn general de las
abras, présentados al SERVIU al inicka de las chras, lo gue deberd ser verificada de forma
quincenad por dste.

En &l caze de ptrages superares al 15% respecto de la programacitn declarada, ¥ que ssan de
responsabidlidad de la Entidad Desarralladers y/o de |8 empresa constructora, se suspenderd la
Incorporacidn de familias el proyvects an ol sistema informdticn RUKAN, hasta que & SERVIL
werifique gue Iz Entidad Desarrolladora haya efectuado una reprogramacifin de las obres
respetanda el plaza para la recepcion final sefialado en la cldusula Séptma, tomande (a8 medidas
pertinentes para cumplie con bos avances regrogramedas, lo que deberd ser venficads v
eutarizedo por el SERVIL,

Si la ejecudidn de la abra ha side encargeds a una constructora, la Entidad Desarrolladara
guedard Igualmente obligade a velar v curnplir ¢on los plazes, compramisos v condiclones del
proyecto vy |as contraidas por este instrumenta,

SEPTIMO: DE LOS PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO

La Entidad Desarrolladora se obliga & ejecutar las obres v & obtener la recepcion municipal del
total de las viviendas dal proyects en el plaze de 24 meses, contados desde ol primer dia habi
ded mes siguiente al inida de las sbras, sin perjuicio de la prémoga establacida en el articula 159
def LS. N® 19, (W ¥ U, o2 2016 yio en fa narmative vigente, sl comesponde. Serd obligacién
y responsabilided de ka Entidad Deserrolladara que este ploze s cumpla. La circunstancla oe
naber encargade la ejecwcitn de ks obras & una empresa construciora na la exime ni libera de
@sta obligaciin,

El SERVIU deberd wverficar gue, el proyecto haye sido ejecutado en las condiciones
pactadas con ocasidn del fraspeso aprobada, que curnple con todas lezs cendiciones ¥ requisitos
sefialados en & D.S. N2 19, (W, y L), de 2018, ¥ & & hubiera, £on las modificaciones aprobadas
por el SERVIW, mediants & acto sdministrative correspandiente.

La Entidad Desarrolladora podrd solidtar al SERVIU la verificacidn de las abras, una vez
que estas se ancuentren terminadas, aun cuands no cuenten con la Recepeida Municpsl
Dafinitiva Total. En el case gue el proyects considere recepeiones parciales, |a verficadsn e
efectuard para cada recepcidn parcial.

OCTAVO: DEL PRESTAMO DE ENLACE

Une wvez notificeda la Resolucidn que aprueba el presente Convenio y redbida la
comunicackn de Inicg de las obras, e SER'I.I'II.I,. pﬂd-'é nbc-rgar uri pré-ﬂ,umn de enlace a la
empresa consbructora, conside - : z
scuardo al artfoule 28 dal D, 5 N" 19, {'u' w L, de 21]-1-5 ¥ E Iu Indtadu en el tuualm 19 de la
Resolucitn Exenta MN® 196, (V. y U.), del 2025 correspondients B las condicionas ilemade 2025,
asi como tambidn a s establecido en Resolucidn Exenta N 1720 (V. ¥ U.) de fecha L4 naviembre
2025, gue define Zonas para la aplicacién ded &rt. 72, letra o}, del DS, N*15 (V. y U.) de 2016,
sus modificBcionss para el desarrello de provectos del prograrme de Integracids Sacial v
Terrivorial, en of sentide que Indica. Este URime instrumento Incorpora Zona “Sector La Chimba
Baio®, com monto maxime 3900 UF., valor gque se formalizard mediante la correspondiente
escritura plblica de cenfarmidad &l artiowlo 61 de le Ley N° 16,391, aplicando & procedimento
de escrituracdn B que se refiere o articula GB® de la Lay N9 14,171, sienda de carga del
prestatario tados los gastos que ello irmague. Las unidades cormespondientes @ porcentaje de
venta de viviendas par sobre el precio méaxime sin aplicadén de subsidic {venta libre), no podrén
ser consideradas para efectos de atargar o préstamo e enlace.
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NOVENO: DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS

La adquisicién de las viviendas que se contemplan en el Proyecto “Farelién Norte III"” se
financiardn con el subsidio habitacional, los Bonos, si corresponden, otorgados conforme al D.S.
N° 19, (V. y U.), de 2016, el ahorro de los beneficiarios del subsidio y el crédito hipotecario en
caso de que corresponda.

En virtud de lo expuesto en el parrafo precedente, la entidad desarrolladora se obliga a
que el precio de venta de las viviendas del proyecto no exceda de 1.400 U.F. para las familias
vulnerables y de 2.900 U.F, para las familias de sectores medios, obligadndose ademds para estas
familias, a ofrecer 30 viviendas equivalentes a un 10,2% en un rango Intermedio de precio 1.700
U.F., estas Gltimas deberan ser vendidas a beneficiarios que cuenten con un subsidio habitacional
del D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, obtenido con anterioridad a la incorporacién de la familia al
Proyecto de Integracién Soclal o por familias que cuenten con 2 6 mas integrantes en su nicleo
familiar, de acuerde con la informacién contenida en el Registro Social de Hogares, a excepcién
de postulantes con inscripcién en el Registro Nacional de la discapacidad a que se refiere el
articulo 55 de la Ley N° 20.422, que establece las normas Sobre Igualdad de Oportunidades e
Inclusién Social de Personas con Discapacidad, y/o personas de 60 afios ¢ mds, quienes podran
incorporarse al proyecto de manera unipersonal.

DECIMO: DEL PRECIO DE LOS ESTACIONAMIENTOS

El proyecto “Farelién Norte II1” considera un total de 198 estacionamientos, de los cuaies 49
se deberdn asignar a familias vulnerables dentro del precio total de la vivienda segin lo
establecido en la cldusula Octava de este Convenio, y de acuerdo con el proyecto aprobado. El
saldo correspondiente a 149 estacionamientos podra ser destinados tanto a familias vulnerables
como de sectores medios y su precio maximo no podra exceder de 300 UF

DECIMO PRIMERO: INCORPORACION DE LAS FAMILIAS

Una vez suscrito el presente Convenio y que Serviu corrobore el inicio de las obras la Entidad
Desarrolladora podra efectuar la incorporacién de familias de sectores medios de acuerdo con lo
establecido en los articulos 16° y 17° del D.S. N° 19, (V. y U.}), de 2016, para lo cual deberd
solicitar al SERVIU una clave de acceso al module de inscripcidn y reservas en el sistema
informatico.

Se suspenderd la incorporacion de familias en el caso previsto en el parrafo segundo de la
clausula sexta , la que podrd reanudarse cumplido lo establecido en la misma Cldusula.

DECIMO SEGUNDO: ASIGNACION DE LOS SUBSIDIOS

La Resolucion de asignacién de los subsidios podré ser emitida una vez que el SERVIU haya
realizade la verificacién a que se refiere la clausula Sexta de este Convenio.

En el caso que el proyecto considere recepciones parciales, el cdlculo de los Bones contemplados
en el D.5. N° 19, (V. y U.), de 2016, se efectuara a la fecha de la primera recepcion parcial,
sobre el total de viviendas del proyecto.

Si la Entidad Desarrolladora, encontrandose incorporadas las familias vulnerables y las familias
de sectores medios que adquieran viviendas de 1.700 U.F., solicita al SERVIU la emisién de la
Resolucién de asignacién antes de la fecha de la recepcidén municipal, total o parcial, el bono de
captacién serd calculado a la fecha de esa solicitud, siempre y cuando las obras estén terminadas
y el SERVIU haya efectuado la verificacién sefialada en la cldusula Séptima referida.

DECIMO TERCERO: DE LAS OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD DESARROLLADORA

O MO
CVE: |0?|5-2026L 32|31 3045535

Verifique este documento en https://ajs.cl con el codigo adjunto.



Docusign Envelope ID: F38E1462-0888-82C3-8083-4EF IFOAF3253

Por el presente Convenio la Entidad Desarrolladora, durante toda la ejecucién del convenio,
se obliga a:

1. Desarrollar y ejecutar el proyecto conforme a las especificaciones técnicas del proyecto
aprobado y seleccionado por la Resolucidn Exenta N° 1503, (V. y U.), de 2020 y su
modificacién de Permiso de Edificacién de la Direccién de Obras producto del traspaso de
proyecto lo que deberd ser verificado por el' SERVIU, el que en su desarrollo y ejecucién
deberéd cumplir con el Itemizado Técnico y la tabla de Espacios y usos minimos para el
mobiliario, contenidas en la Resolucion Exenta N° 4.832, (V. y U.), 2012 y sus
modificaciones.

2. Informar al SERVIU si se requiere realizar cualquier modificacién al proyecto que altere
las condiciones de aprobacién original, el que analizard |a pertinencia y evaluard la
modificacién propuesta, que en ningin caso deberd ir en desmedro del proyecto
aprobado. Ne¢ se permitiran madificaciones al proyecto sin aprobacién del SERVIU,

3. Desarrollar correctamente el proyecto de acuerdo a fo indicade en la Ley Generai de
Urbanismo y Construcciones (L.G.U.C), y Ordenanza Generali de Urbanismo y
Construcciones (0.G.U.C), y toda la normativa aplicable respecto de la ejecucién de las
viviendas y espacios comunes.

4. Respetar fa aplicacion, por parte del SERVIU, de la Resolucién Exenta N°381 de 2025,
que instruye el “Protocolo de Verificacién Técnica de Obras para Proyectos del Programa
de Integracién Social y Territorial” y su modificacién, el cual se implementara durante la
supervisién de las obras del proyecto seleccionado, desde su inicio hasta la post venta.

5. Recibir e informar de forma oportuna y correctamente a todas las personas, tanto
postulantes como beneficiarios e interesados en adquirir una vivienda del proyecto,
independiente del valor de la vivienda, respecto de las caracteristicas del proyecto, de la
tipologfa del conjunto habitacional (loteo, condominio), de las viviendas disponibles al
momento de la consulta, beneficios a los que -podria optar y condiciones de
financiamiento, plazos de ejecucidn y entrega de las viviendas, entre otros.

6. No efectuar cobro alguno, tanto para familias vulnerables como de sectores medios, por
las gestiones de postuiacidn al subsidio, de reserva de viviendas y/o de incorporacion al
proyecto por parte de beneficiarios de subsidio, por gastos administrativos, ni por
cualquier actividad derivada de su prestacion de servicios, Cualquier accién en contrario
daré lugar a las responsabilidades y sanciones establecidas en el presente Convenio. Si
hay algtn cobro, su monto se abonard al precio de la vivienda, en case de renuncia al
proyecto o que el proyecto no se ejecute, se le deberd devolver al interesado, en un plazo
no superior a 10 dias hébiles, a partir de |la renuncia del beneficiario o del término del
presente Convenio. De igual forma, si el interesado entregé el ahorro exigido y renuncia
a la vivienda, éste le debera ser devuelto en su totalidad.

7. Informar & los beneficiarios de subsidio, al momento de la reserva de la vivienda sobre
los gastos operacionales por fa operacion de compraventa respectiva en el caso de las
familias de sectores medios; si estos gastos |os cobra |a Entidad Desarrolladora deberan
ser rendidos con las boletas, facturas o documentos que respalden’la operacién, debiendo
restituirse el saldo si lo hubiere, no pudiendo efectuar cobros por ninguna otra indole, y
no cobrando de forma anticipada a ia recepcidn de las obras. En el caso de familias
vulnerables, la Entidad Desarrolladora no podré efectuar cobros por concepto de gastos
operacionales.

8. Instalar en la cbra un letrero visible desde el espacio plblico, cercano al acceso a la obra
y bien iluminado, en formato que serd provisto por el MINVU identificando que el proyecto
gue se ejecuta corresponde a un proyecto del Programa de Integracién Social y
Territorial, aprobado mediante el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016 y al Pian de Emergencia
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Habitacional, incorperando nombre del proyecto, nombre de la entidad desarrolladora,
nombre empresa constructora, nombre encargado sala de ventas, teléfono, correo
electrénico y direccion de sala de ventas. El plazo para la instalacién del letrero seréd de
30 dias contados a partir del inicio de obras, lo cual serd verificado por el SERVIU.

9. Entregar al SERVIU, los antecedentes correspondientes del proyecto, al momento de
informar el inicio de las obras, para que puedan ser publicados en la pégina web del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en adelante MINVU, proporcionando datos de
contacto, informacién general, descripcién, imagenes, valores y caracteristicas de las
viviendas, a mas tardar 30 dias después del inicio de obras. Ademds, deberdn actualizar
en forma permanente la informacién de viviendas reservadas, vendidas y disponibles,
segin demanda de beneficiarios mediante el sistema informético que el MINVU dispone
para esos efectos.

10. Asistir a las actividades gue el SERVIU disponga respecto a la capacitacion del personal
de atencidn de sala de ventas.

11.Dar inmediato aviso al SERVIU de cualguier circunstancia que ponga en peligro el
cumplimiento del proyecto en los plazos convenidos en este Convenio y conforme al
proyecto aprobado y seleccionado por la Resolucién Exenta N° 1503, (V. y U.) de 2020
y su modificacién de Permiso de Edificacion de la Direccién de Obras producto del traspaso
de proyecto.

12, Informar al SERVIU mensualmente el avance de las obras, durante los 5 primeros dias
de cada mes, mediante los medios que el SERVIU disponga, considerando como minime
informe de avance de obras, fotografias de éstas y copia de la hoja del Libro de Obras
que sefiale dicho avance.

13, Respecto a la postventa del proyecto, se deberdn asegurar mecanismos expeditos de
comunicacién entre la Entidad Desarrolladora y el beneficiario, para poder resclver de
manera oportuna, los reguerimientos relacionados con inconvenientes derivades de la
ejecucién del proyecto. Para ello, la entidad desarrolladora al momento de obtener la
primera recepcion parcial o recepcién total del proyecto, deberd adjuntar un documento
informando al SERVIU, el equipo de profesionales de la postventa, Indicando la persona
encargada, los correspondientes RUT, teléfonos y correos electrénicos. Dicho equipo
debera considerar el perfil profesional y cantidad de personas necesarias para asegurar
la eficiencia y rapidez de dicho proceso, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 18 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones. En caso de cualquier modificacion de los
profesionales responsables Identificados se deberd informar oportunamente al SERVIU
para su validacion.

14. Todas aquellas observaciones gue surjan en forma posterior a la entrega de las viviendas
se entenderadn parte de la post venta, en esta etapa la entidad desarrolladera tendrd la
obligacién de cumplir con las responsabilidades de post venta que procedan de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Hasta
120 dias posterior 2 la entrega de cada vivienda adquirida con subsidio, el SERVIU tendra
la tarea y responsabilidad de supervisar la post venta en aquellos proyectos en que se
hayan presentado reclamos no atendidos por la entidad desarrolladora y/o constructora
a cargo de la ejecucién del proyecto, asi como establecer plazos para ello.

15. No obstante, entre los 120 a 150 dias luego de la recepcién final del proyecto, el SERVIU
debera realizar una visita al conjunto habitacional, citando a la ED y a la empresa
constructora, para revisar el estado del proyecto, incluyendo una revisidn aleatoria a las
viviendas adquiridas con subsidio. En caso de emitir observaciones o recibir reclamos
técnicos justificados de las familias y verificados por el SERVIU, estos deberdn ser
resueltos por la empresa constructora y/o entidad desarrolladora, en el plazo que el este
ditimo determine
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16.En caso de que el proyecto sea acogido a copropiedad, la entidad desarrolladora deberd
contratar al "primer administrador”, de conformidad al articulo 9° de la Ley N°21.442,
teniendo en consideracién que guienes presten este servicio se encuentren en regla
respecto a las exigencias dispuestas por dicha normativa, esto es, tener vigente su
inscripcién en el Registro Nacional de Administradores de Condominios y que no tengan
sanciones que los inhabiliten para cumplir dicha funcién (suspendido o expulsado del
Registro Nacional de Administradores de Condominios). Lo anterior, deberd ser
corroberado por el SERVIU.

17.Ejecutar el Plan de Integracién Social, presentado de acuerdo a lo establecido en el
articulo 3° del D.S. N° 19 y la Resolucién Exenta N° 6.509, (V. y U.), de 2016, y su
modificacién, que fija el procedimiento para la ejecucién del Plan de Integracién Social
en el Programa de Integracién Social y Territorial, dentro de los plazos estipulados en la
normativa, Dicho Plan, deberd propener medidas concretas que hagan factible y
sostenible la integracién social del proyecto.

18.En el caso que se incorporen familias posteriores a 2 ejecucién de Plan de Integracién
Social, la Entidad Desarrolladora deberd entregar al momento de la entrega de la
vivienda, todo el material audiovisual generado en la ejecucién de las actividades de dicho
Plan, para conocimiente de las familias, incluyendo informacién referente al proceso de
post venta.

DECIMO CUARTO: DEL INCUMPLIMIENTO AL CONVENIO

Cualquier wvulneracion a las cldusulas del presente Convenio se considerard como una
infraccién al mismo. Se considerard como una infraccién grave el incumplimiento cometido por
la Entidad Desarrolladora, en los siguientes casos:

a) Si el proyecto no inicia las cbras en los plazos establecidos en el presente Convenio.

b) Si la Entidad Desarrolladora no cumple con la ejecucién del proyecto aprobado, por
causas gue le sean Imputables. Para los efectos de este Convenio se entenderd gue no
cumple cuando:

i, El proyecto es distinto al aprobado por Resolucion Exenta N° 1503, (V. y
U.), de 2020, y a su rmodificacién conforme al Permise de Edificacion de
la Direccidn de Obras producto del traspaso de proyecto que se encuentra
en curso, en cuanto a las especificaciones técnicas, planimetria vy
antecedentes presentados.

il.  Si no cumple con el Itemizado Técnico y la tabla de Espacios y usos
minimos para el mobiliario, contenidas en la Resolucidén Exenta N® 4,832,
(V. y U.}, 2012 y sus modificaciones.

iii. Que el proyecto no se ejecute en su totalidad,
iv.  Que las obras quedaran paralizadas.

v. No atiende oportunamente los requerimientos de postventa de los
beneficiarios del proyecto, segin lo indicade en protocolo de verificacion
técnica de obras, aprobado por la Res. Ex. N°381/2025, por la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), a Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones (0.G.U.C) y toda la normativa aplicable
respecto a la correcta gjecucién de las obras.
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c) Si, dentro del plazo establecido en la cldusula Sexta, ef proyecto no cuenta con recepcién
definitiva, por causa imputable a la Entidad Desarrolladora y/o a la empresa constructora
que haya ejecutado {a cbra.

d

=

Si la Entidad, por causas injustificadas, no respeta la reserva de una vivienda efectuada
por las personas, disponiendo su venta a otro interesado, sea o no beneficiario de
subsidio.

e

~

Si la Entidad Desarrolladora obliga al beneficiario o interesado en adquirir una vivienda,
a comprar un estacionamiento y bodega en conjunto con la vivienda.

f) Sila Entidad modifica alguna(s) de las caracteristicas del proyecto habitacional o de las
viviendas que lo componen, que implique una disminucién en su calidad o esténdar, sin
informar al SERVIU ni contar con su evaluacion.

=

g) Sila Entidad presenta ai SERVIU antecedentes faisos que respalden la eleccién de una
vivienda por parte de beneficiarios de subsidio habitacional o de personas que postulan
al subsidio, en este caso, se deberd hacer la denuncia ante las autoridades respectivas
de los hechos que revistan caracteres de delito, en los términos establecidos en el articulo
61, letra k) del DFL N°29 de 2004 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizados

de la Ley N° 18.834 sobre Estatuto Administrativo.

h) Sila Entidad desarroliadora no cumple con la correcta ejecucion del proyecto de acuerdo
a lo indicado en la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), ia Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones y toda la normativa aplicable a la ejecucién de
las viviendas, el equipamiento y los espacios comunes, como también con la postventa
del proyecto, indicada en la clausula Decimo Tercera.

i) Sila Entidad Desarroiladora incumple de forma reiterada la atencién de la postventa del
proyecto, en cuanto a situaciones derivadas de la calidad de las obras.

j) Sila entidad desarrolladora no cumple con la ejecucién del Plan de integracién Social,
establecido en el articulo 3° del D.S. N°19, (V. y U.), de 2016.

k) Si la Entidad no cumple alguna de las obligaciones indicadas en la cldusula Décima
Tercera deil presente Convenio.

DECIMO QUINTO: DEL EFECTO DEL INCUMPLIMIENTO AL PRESENTE CONVENIO
Los efectos de las infracciones sefialadas en la cldusula anterior seran los siguientes:

a) Sila Entidad incurre en |a falta sefialada en la letra a) de la cldusula anterior, el SERVIU
podré poner término unilateralmente al presente convenio, por la via administrativa sin
necesidad de resolucién judicial, y se hard efectiva la 29correspondiente al fiel
cumplimiento a que se hace referencia en la cldusula Cuarta del convenio.

b) Sila Entidad incurre en algunas de las infracciones sefialadas en las letras b), c), d), €),
h), 1), §) v K), de la cldusula anterior, la SEREMI respectiva deberd evaluar la aplicacién
de alguna o algunas de las siguientes sanciones: la suspensién de ingresar familias al
sistema informatico; no autorizar el otorgamiento o el pago del préstamo de enlace;
prohibicién de Ingresar familias con subsidio después de 24 meses desde la fecha de la
recepcién final del proyecto; prohibicién de ingresar proyectos a algan llamado realizado
a través del D.S. N°19, por una cantidad determinada de afios; Ademads el y/o hacer
efectiva la garantia de fiei cumplimiento cuando corresponda. SERVIU deberd evaluar
poner término unilateral al presente convenio, y en caso que se decida poner término al
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mismo, de debe proceder a hacer efectiva la garantia respectiva en los términos
sefialados en la letra a) anterior.

En caso de que la Entidad Desarrolladora incurra en los incumplimientos sefialados en la
letra b) numerales iii. o iv., de la cldusula anterior y hubiere solicitado préstamo de enlace
conforme al articule 28 del D.S. N° 19, (V. vy U.), de 2016, éste debera ser restituido
integramente al SERVIU, dentro del plazo que establezca la comunicacién que a este
efecto le remita el SERVIU. En caso de que, dicho plazo no se cumpla, el SERVIU
procederd a hacer efectivo el instrumento que cauciona dicho préstamo sin perjuicio de
lo dispuesto al efecto en el articulo 20° del D.S. N° 19, en caso de exceder el plazo para
la recepcidn definitiva de las obras,

c) Sila Entidad Desarrolladora incurre en la infraccién sefialada en la letra f) de la cldusula
anterior, sera considerada como falta gravisima, el proyecto serd eliminado de la
seleccidn; se deberd hacer devolucién del préstamo de enlace o se haré efectivo el
instrumento que lo cauciona, si fuera el caso; quedardn sin efecto los subsidios
reservados. En este caso SERVIU deberd poner términc unilateral al presente convenio y
hacer efectiva la boleta de fiel cumplimiento, en las términos establecidos en la letra a)
anterior, y la Entidad quedard inhabilitada por tres afios para presentar proyectos
habitacionales a llamados del D.S. N® 19, (V. y U.), de 2016.

d

Si la Entidad Desarrolladora incurre en la infraccién sefialada en la letra g) de la cldusula
anterior, serd considerada como falta gravisima, el proyecto serd eliminado de la
seleccidn. En este caso SERVIU deberd poner término unilateral al presente convenio y
hacer efectiva la boleta de fiel cumplimiento, en los términos establecidos en |a letra a)
anterior, si alin no ha sido devuelta; se deberd hacer devolucién del préstamo de enlace
o se hard efectivo el instrumento que lo cauciona, si fuera el caso; se dejarén sin efecto
los subsidios reservados y si ya estuviesen pagados, se deberd hacer devolucién de los
Bonos a que se refiere el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, los que no podrédn ser cobrados
al beneficiario para su devolucién y la Entidad Desarrolladora quedard impedida por un
plazo de 5 afios para presentar proyectos habitacionales en cualquiera de sus Programas
¢ Sistemas de Subsidio que opera el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, sin perjuicio de
las acciones legales que el SERVIU iniciard en su contra, debiendo responder de los
perjuicios que irrogue dicha falta.

e

—

Las partes declaran conocer, que sin perjuicio de todas las sanciones aplicables en el
Decreto N°127, (V. y U.), de 1977, a la empresa constructora asociada a la entidad
desarroliadora, si se advirtieran defectos de construccién gue afecten seriamente la
habitabilidad o la seguridad de la obra, observados durante su ejecucién o con
posterioridad & su recepcién, previo peritaje técnico, se sancionard a la empresa
constructora, con la eliminacién o ia suspensidn del RENAC por el plazo que determine el
Serviu, atendida la gravedad del problema establecido en el peritaje, con un maximo de
3 afios. Mientras se esperan los informes periciales, la empresa constructora quedard
automaticamente suspendida del RENAC por un plazo de hasta 30 dias habiles, contados
desde que se le notificaron los defectos advertidos. En caso de que los peritos lo soliciten,
este plazo se podrd prorrogar por un periodo igual mediante resclucién de la Secretarfa
Reglonal Ministerial en cuya jurisdiccidn se ejecuté la obra.

Para estos efectos, el Servicio de Vivienda y Urbanizacién, deberd Informar a la Seremi
respectiva de dicho peritaje técnico, tanto al inicio, para conocimiento de la suspensién
automadtica del RENAC, como al final del mismo, para resolver respecto de la sancién
definitiva, si procediere.

Dado lo anterior, en el caso gue la empresa constructora asociada se le aplique a una
sancidn definitiva, la entidad desarrolladora serd igualmente responsable de acuerdo a lo
sefalado en el parrafo primero de la cldusula tercera dél presente convenio, pudiendo ser
inhabilitada por un plazo de hasta 3 afios para presentar proyectos habitacionales a
llamados del D.S. N°19 (V. y U.) de 2016.
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Atendida la gravedad de los incumplimientos sefialados en esta cldusula, las sanciones
que afecten a la entidad desarrolladora involucrada, podrén hacerse extensivas a los
socios de sociedades colectivas o de responsabilidad limitada, a los directores, a los
administradores o representantes de sociedades andnimas, a los socios gestores de
socledades en comandita simple, a los gerentes de sociedades en comandita por acciones,
a los agentes o representantes de empresas extranjeras y a los directores,
administradores o representantes de otro tipo de sociedades o personas juridicas, y se
hardn extensivas asimismo a otras personas juridicas que las integren.

Las medidas antes sefialadas se aplicardn mediante resoluciones de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismao respectiva, de acuerdo con la Ley 19.880, a peticién
del SERVIU o del ministro de Vivienda y Urbanismao.

Toda sancién empezard a regir desde |a fecha en que se notifique al afectado la Resolucién
que apligue la medida.

DECIMO SEXTO: Las partes convienen en declarar que la calidad del proyecto como de las
viviendas que lo conforman es de exclusiva responsabilidad de la Entidad Desarrolliadora y de la
empresa constructora asociada, a cargo de |a ejecucion de las obras, quedando en consecuencia
sujetas a lo establecido en el DFL N° 458 de 1976, Ley General de Urbanismo y Construcciones,
especialmente lo indicado en su art. 18., relacionado con la Calidad de la Construccién y las
sanciones del Decreto 127, (V. y U.), de 1977 y a todas las disposiciones reguladoras de la
responsabilidad de los profesionales de la construccion referidas en este convenio.

DECIMO SEPTIMO: La Entidad Desarrolladora BOETSCH S.A. declara en este acto conocer
las obligaciones que le impone el D.5. N°19, (V. y U.), de 2016 y las sanciones establecidas en
dicho reglamento y en este convenio, para los casos de su incumplimiento.

DECIMO OCTAVO: £l SERVIU se obliga a ratificar la reserva de cupos de subsidio
correspondientes, solicitada por Entidad Desarrolladora BOETSCH S.A., parz los interesados
en la adquisicion de las viviendas de este proyecto que cumplan con los requisitos exigidos por
el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, para acceder al subsidio que dicho reglamento regula, quienes
lo aplicardn al pago del precio de la vivienda, conforme a las disposiciones del citado reglamento.

DECIMO NOVENO: Para todos los efectos del presente Convenio las partes fijan su domicilio
en la comuna de Antofagasta.

VIGESIMO: La vigencia del presente convenio comenzara a partir de |a total tramitacién del
acto administrativo del SERVIU que lo apruebe y mantendra dicha vigencia hasta 36 meses
posteriores, a partir de la fecha de la recepcion municipal total del proyecto otorgada por la
Direccién de Obras Municipales correspondiente, sin perjuicio de las responsabilidades que
procedan en lo sefialado en el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo en Construccién.

PERSONERIA: La personeria de Victor Eduardo Galvez Astudillo, como director del Servicio
de Vivienda y Urbanizacién Regidn de Antofagasta, consta del Decreto Exento R.A. NO
272/12/2025, (V. v U.), de fecha 17 de febrero 2025 y la de don Rodrigo Boetsch Alamos,
como representante legal de BOETSCH S.A. , individualizada en la comparecencia, consta de
escritura publica plblica de fecha veinticuatro de abril del afio dos mil veinticuatro, otorgada
ante dan Rodrigo Farias Picdn Notario Publico Interino de la Primera Notaria de Santiago.
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RESUMEN DE ENTREMEZCLA PROYECTO "FARELLON NORTE IlI" ANTOFAGASTA

Tipologias | Sector |, ::l';g(;n Programa | Sup.M2 | Sup.sterraza unri::iles % PROPUESTO
PMR PMR___ |Vunerable | 1.100.400| 2D -18 72,37 70,97 2 (Y (-
1 [Tpologial __ [Vulnerable | 1.100-1.400] 20-18 52,20 50,85 57 19,39% <
1V__ [Tirologia 1-V_|Medio 1.800-2900 | 20 -1B 52,20 50,85 25 8,50%| _ 8,50%
2 |Tipologia2a  |Emergente | 1.500-1.700| 2D -18 48,14 46,79 30 10,20%|_10,20%
2V__|Tipologia 2a-v_|Medio 1.800-2900 | 20-18 46,14 46,73 2 4,08%| _4,08%
3 [ Tipologia 3a Medio 1.800-2900 | 3D-1B 54,77 53,42 42 14,29% 42,18%
Tipologia 30 _|Medio 1.800-2900 | 30 -18 54,71 53,35 82 27,89%
W |Teolcgiaa ]Ldedm 1,800-2900 | 1D-18 34,30 32,94 2 D I
Tipologia 4b__|Medio 1,800-2900 | 10 -18 36,10 33.53 a2 14,29%

[ Total Unidades| 294 I

protocoli¢é "
con el N° /‘,Eés:t(, documento

de mi Reasia—a— al final
: 810 Gorr]
| Escrituras Pibiicas, e de

L SANTIAGO, __ 2
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2° INSTRUYASE que para la ejecucién de lo dispuesto en el resuelvo anterior las partes se
comprometen a dar cumplimiento a cada una de las obligaciones descritas en el Convenio.

3° TENGASE PRESENTE, que esta resolucidon no afecta presupuesto.
4°, NOTIFIQUESE a la Entidad Desarrolladora BOETSCH S.A., del presente acto

administrativo, mediante correo electrénico o en su defecto al medio que hayan informado para
tal efecto.



5°, INSTRUYASE, que a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién Exenta N°©
347 de 2025 de este Servicio Regional, que el presente acto administrativo debe ser publicado
en el Sistema de Transparencia Activa de SERVIU Regién de Antofagasta, dentro del plazo de 10
dias contados desde su formalizacién, para ello los encargados del Departamento Técnico de
Construcciones y Urbanizacion, deberan ingresarlo al portal electrénico correspondiente, y
remitirlo a junto con planilla Excel respectiva a la Unidad de Informatica de este Servicio
Regional.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

MELISSA LUCERO GONZALEZ
DIRECTORA (S) SERVIU REGION DE ANTOFAGASTA

IBT/FDO/REC/MBS

DISTRIBUCION:

- ENTIDAD DESARROLLADORA BOETSCH SA. RBA@BOETSCH.CL CBF@BOETSCH.CL

- DEPARTAMENTO OPERACIONALES HABITACIONALES CLAUDIA GODOY - ANA MARIA VEGA

- DEPARTAMENTO TECNICO - ROBINSON ESPEJO

- ENCARGADA PROGRAMA DS-19 - IVONNE BUGUENO.

- ENCARGADO DE TRANSPARENCIA ACTIVA AREA DE CONSTRUCCIONES HABITACIONALES -
DAVID CORTES

- OFICINA DE PARTES

Ley de Transparencia Art 7.G
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