RESOLUCION EXENTA N° ”0 0 3 9 ll,

AUTORIZA LA APLICACION DEL SUBSIDIO DIFERENCIADO
A LA LOCALIZACION, CONTEMPLADO EN EL D.S. N°49 (V.

DPP115/ 2024
Y U.), DE 2011, PARA EL TERRENO UBICADO EN CALLE
NUEVA PONIENTE 6, ROL 5026-759, DE LA COMUNA DE
PUNTA ARENAS, DONDE SE EMPLAZARA EL PROYECTO
HABITACIONAL “LOTEQ VALLE LOS SAUCES LOTE 3” .
PUNTAARENAS, 1 0 OCT 2004
VISTOS:
a) EID.S.N°49, (V.y U.}, de 2011, que aprueba el Reglamento del Programa Fondo Solidario de

b)

d)

f)

g)

Eleccion de Vivienda, cuyo texto fue reemplazado por el Articulo Primero del D.S. N° 105, (V.
y U.), de 2014,

La Resolucion Exenta N° 344, (V. y U.), de 2024, que establece condiciones y requisitos
respecto a los llamados a procesos de seleccidon en condiciones especiales para el
otorgamiento de subsidios habitacionales del Programa Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda, regulado por el D.S. N® 49, (V. y U.), de 2011, en la alternativa de postulacién
colectiva e individual, para proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos, entre otras;

La Cartas de fechas 26 de agosto de 2024 y 02 de octubre de 2024, de la Entidad Patrocinante
Inmobiliaria EBCO OMCORP SA, mediante fas cuales solicitd autorizar el Subsidio Diferenciado a
la Localizacién para el proyecto habitacional “Loteo Valle Los Sauces Lote 3”, de la comuna de
Punta Arenas, adjuntando antecedentes del proyecto y del terreno;

El Informe Técnico, de fecha 07 de octubre de 2024, visado por el Jefe del Departamento de
Planesy Programas de esta Seremi, que verifica el cumplimiento de los requisitos establecidos
en la letra a), del Articulo 35, del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, respecto de la ubicacion y
distancia del terreno a los distintos servicios ubicados en el sector;

La Resolucion N°7, de 2019, de fa Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre
exencion del tramite de toma de razon;

El D.S. N° 397, {V. y U.), de 1976, Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y
Urhanismo; y

El D.S. N° 26 (V. y U.), de 2022, que me nombra Secretario Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo de la Regién de Magallanes y de la Antartica Chilena, vy

CONSIDERANDO:

1.

Que el terreno que se destinara al proyecto habitacional “Loteo Valle Los Sauces Lote 37,
ubicado en caile Nueva Poniente 6, ROL 5026-759, de la ciudad de Punta Arenas, cuenta con
buena localizacién comunal, integrado a [as redes de servicios, de equipamiento y al
ordenamiento de la ciudad, cumpliendo las condiciones minimas establecidas en la letra a),
del Articulo 35, del D.S. N* 49 (V. y U.), de 2011, y

La necesidad del desarrollo de proyectos habitacionales para la atencién de familias
vuinerables en la comuna de Punta Arenas, dicto la siguiente:




RESOLUCION:

1. Autorizase la aplicacion del Subsidio Diferenciado a la Localizacion, a que se refiere la letra a),
del Articulo 35, del D.S. N°49 (V. y U.) de 2011, para el terreno ubicado calle Nueva Poniente 6,

ROL 5026-759, de |a ciudad de Punta Arenas, en donde se emplazara el proyecto habitacional
“Loteo Valle Los Sauces Lote 37,

2. Para la aplicacion del Subsidio Diferenciado a la Localizacion, correspondera al Serviu
Regional, la verificacién del cumplimiento del requisito sefialado en el pendltimo inciso del
Articulo 35, letra a), del D. S. N°49, (V. y U.), de 2011, que establece que, para la postulacién
colectiva, a lo menos un 60% del grupo organizado, o de las familias que componen el
proyecto o de la etapa de un Megaproyecto, debera provenir de la comuna, o de las comunas
adyacentes o de la agrupacion de comuna, donde se ubica el terreno.

3. Déjese establecido que los planos presentados por la Entidad Patrocinante se han tomado
como referenciales para verificar el cumplimiento de los requisitos necesarios para garantizar
una buena localizacién del terreno en el que se construira el conjunto habitacional, por lo que
la autorizacion de la aplicacién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién no constituye una
aprobacion técnica de éstos, materias que seran revisadas por el Serviu Regional con
proyectos compleios y en base a las normas vigentes.,

Anétese, publiquese y cimplase.
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INFORME TECNICO DE LOCALIZACION
TERRENO “LOTEO VALLE LOS SAUCES LOTE 3”.

1. OBIETIVO.

Verificar que el terreno ubicado en calle Nueva Poniente 6, ROL 5026-759, de la comuna de Punta Arenas,
donde se emplazara el proyecto habitacional “Loteo Valle los Sauces Lote 3”, cumple con los requisitos
establecidos en la letra a) del Articulo 35, del D.S. N°49 {V. y U.}, de 2011, que reglamenta el Programa Fondo |
Solidario de Eleccién de Vivienda, para optar a la aplicacién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién (SDL). '

-

2. IDENTIFICACION DEL PROYECTO.

Nombre del Proyecto Loteo Valle los Sauces Lote 3 (218 viviendas).

Modalidad del Proyecto Construccién en Nuevgs Terrenos {CNT). i
Ubicacion Nueva Poniente 6, Lote 759, LT SE-3. |
Roi de Avaluo 5026-759 |
Comuna Punta Arenas.

| Entidad Patrocinante Inmaohiliaria EBCO Omcorp S.A.

3. EVALUACION DE ANTECEDENTES - LETRA A} , ART. 35, D.S. N°49 {V. y U.}, 2011.

Para acceder a este Subsidio Diferenciado a la Localizacion el terreno en que se desarroliara el proyecto o la |
vivienda a adquirir, segin corresponda, debera cumplir copulativamente con los siguientes requisitos:

Ne | REQUISITO | DOCUMENTOS Y ANTECEDENTES | cumpLE |

[] T
1. | MeataHECRENAE proy.rectos de Constbr.uc.clzlon e I_\“_Jevos 1.a) Plano de Localizacién del terreno, con demarcacion
Terrenos u operaciones de Adquisicion de Vivienda de poligono

Construida, debera ‘emplazarse, a lo menos un 50% de | 1 ) Certificado de Inscripeidn de la propiedad, de fecha
su superficie, en el area urbana o de extensidn urbana, 09-07-2024,

de localidades de comunas con poblacion urbana mayor |y .y certificado de Informaciones Previas, N°28, de fecha I
o igual a 5.000 habitantes, segun el dltimo censo de 10 de enero de 2023.

pohlacién del cual se tenga informacion disponible. 1.d) Plano de deslindes v topografico, del Loteo SE- |
3_VLS.

Cumple

Revision Seremi:
De acuerdo con el Plano de Localizacién y el Certificado
de Informaciones Previas, el terreno Rol 5026-759,
presentado por la Entidad Patrocinante, se emplaza en
Zona de Extensidon Urbana (ZEU-1), que permite ef uso de
suelo Residencial.

2, Tratdndose de proyectos de Construccion en Nuevos | 2.a} Convenio Marco futuros servicios Sector Poniente | Cumple
Terrenos u operaciones de Adquisicion de Vivienda | Punta Arenas, ID 7070, suscrito con fecha 14-08-2022,
Construida, deberdn emplazarse, en a lo menos un 50% | entre Aguas Magallanes S.A. e Inmobiliaria EBCO-

de su superficie, en el territorio operacional de una | OMCORP S.A.

empresa sanitaria o contar con convenio suscrito de
acuerdo al articulo 33 C del D.F.L. N° 382, (MOP), de | Revision Seremi:

1989, Ley General de Servicios Sanitarios, o en el drea | El terreno se encuantra actualmente fuera del territorio

de Servicio de un operador de servicios sanitarios | operacional de una sanitaria.

rurales que consulte simultdneamente la prestacién de | Presenta Convenio Marco para la ampliacidn del Territorio

agua potable vy saneamiento domiciliario, primario o | Operacional, de fecha 14-09-2022.

secundario, seglin [o establece lz ley 20.998 que regula [
los servicios sanitarios rurales. |




Para proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos, y
CSP en caso que deban financiar la adguisicion del
terreno, deberén deslindar o intersecaren un punto o a
lo menos uno de sus vértices con una via local o de
rango superior existente, y tratdndose de
Megaproyectos, con una via de servicio o de rango
sugerior existente, o bien, dos 0 mas vias locales.

Circular N°58, de fecha 20 de diciembre de 2012, del Sr.
Subsecretario de Vivienda y Urbanismg, N° 4, letra c):
Via que enfrenta. En lo relacionado a la condicion de la
| via que enfrenta el terreno (...}, se entenderd cumplido
este requisito tratandose de vias gue tengan la
caracteristicas que la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones dispone para Ia categoria
correspondiente, en cuanto a su perfil, existentes
previamente a la construccion de las viviendas,
abiertas a uso publico, no siendo necesario gue se
encuentre ejecutada la pavimentacién, cuando el
proyecto contemple su ejecucidn completa hasta
conectar el conjunto con la vialidad circundante. No se
cumplird con este requisito invocando vias que el
conjunto habitacional proyecte construir al interior del
terreno, o con vias definidas en el Instrumento de
Planificacion Territorial, pero no existentes. Ademads,
deberd cumplirse con lo sefialado en la OGUC, en
I relacién a que se encuentren separadas calzada y acera,
segln los anchos permitidos para cada clase de via
(Local o superior).

Llamado CNT 2024:

3.8. Alternativamente, para el cumplimiento de lo
indicado en ef numeral 3 de la letra a} def articulo 35 del
DS Ne 43 (V. y U.), de 2011, también se podrd aceptar
que el terreno se encuentre o una distancia no superior
a 200 metros de una via de servicio o de rango superior
existente, y con acceso directo a ella a través de una via
cuya urbanizacién esté ejecutodo al 100%, o que
considere su efecucion al 100% como parte del proyecto
| presentodo.

3.a) Plano de Localizacion del terreno, con demarcacion
de poligono.
3.b} Certificado de Informaciones Previas, N°28, de fecha

1 10 de enero de 2023,

3.c) Plano de deslindes y topografico, del Loteo SE-3_VLS.
3.d} Plano de Mitigacion Vial, aprobado, Valle Los Sauces.
3.e) Carta de resguardo, de septiembre de 2024, de
Director (S}, del SERVIU Regional.

Revision Seremi:

Segin los antecedentes presentados por la Entidad
Patrocinante, ef terrenc deslinda con las lineas oficiales
Nueva Poniente 6 por el norte, Nueva Poniente 8 por ¢l
Sur, intersecando uno de los vértices a la prolongacion de
calle Carlos Condell {(ensanche segin PRC de noviembre
de 2016).

VIAS ESTRUCTURANTES
= Existentes
s Ensanches
Immms Aperturas

Respecto a la ejecucion de las urbanizaciones de calle
Carlos Condell y Nueva Peniente 8, se debe sefialar que
éstas se encuentran respaldadas por lo siguiente:
- Existe un contrato de disefio en ejecucidn de Calle Carlos
Condell, por parte del MINVU,
- S5e cuenta con la Carta de Resguardo del SERVIU
Regional gue certifica que la urbanizacion de la
proyeccion de calle Carlos Condell, se encuentra en
etapa de disefio y forma parte de la cartera de proyectos
del MINVU (BIP 40026854-0).
Se encuentran en ejecucidn los proyectos Valle Los
Sauces 5E1 y 5E2 {DS.19), con un avance de obras de
56% y 35% respectivamente, con fecha de término de
contrato al 31-03-2025. Ambos proyectos consideran la
urhanizacidn de la calle Nueva Poniente 8, desde el
terreno en evaluacién hasta su interseccidn con calle
Lahuan.

Cumple




Adicionalmente, tratdndose de proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos, el terreno en que se
desarrollara el proyecto habitacional debera cumplir con a lo menos tres de los siguientes requisitos:

N* REQUISITO DOCUMENTOS Y ANTECEDENTES CUMPLE
.t Cue el establecimiento de educacidn existente mds | 4.a} Plano de Localizacién del terreno, con demarcacion | No
de ruta peatonal desde éste hasta el Jardin Infantil Villa | cumple

cercano cuente con, a lo menos dos de los siguientes
niveles educacionales operativos: pre-bdsica, basica y/o
media, y se encuentre ubicado a una distancia recorrible
peatonalmente no mayor a 1.000 metros, medidos
desde el puntc mas cercanc del terreno donde se
desarrollard el proyecto o se emplaza la vivienda a
adquirir. 0

ISitio web MIME - Ministeric de Educacidn de Chile

Austral y Liceo Politécnico Radl Silva Henriguez, medidol
en 985 metros.

Revision Seremi: I
No se adjuntan documentaos que indiquen la direccion de
los Establecimientos Educacionales sefialados.

El Jardin Infantil “Villa Austral”, es administrade por
JUNIJI, se ubica en calle Rémulo Correa 1016 de Punta
Arenas. El establecimiento sdlo cuenta con niveles de pre-
basica, por lo que no cumple con el requisito de contar
con, a lo menos, dos niveles educacionales.

Sitio web Junji - Junta Nacional de Jardines Infantiles

El Liceo Politécnico Cardenal Raul Silva Henriguez, se l
ubica en calle Karukinka N°140, de Punta Arenas. Los
niveles de ensefianza que imparten corresponden todos
a Ensefanza Media, por [o que no cumple con el requisito
de contar con, a lo menos, dos niveles educacionales.

{mineduc.cl}
—

5. | Que el establecimiento de salud primaria o de nivel | 5.a) Plano de Localizacidn del terreno, con demarcacién | Cumple
superior de atencion existente mas cercano, se |de ruta peatonal desde éste hasta el Establecimiento de
encuentre ubicade a wuna distancia recorrible | Salud, Consultorio Mateo Bencur, medida en 2,104 mts.

eatonalmente no mayor a 2.500 metros, medidos . )
- e 5.b} Certificado de Directora CESFAM Mateo Bencur, que
desde el punto mas cercano del terreno donde se | ! =
. e indica que el establecimiento de salud se encuentra a
desarrollard el proyecto o se emplaza la vivienda a e
i | 2.104 metros del nuevo loteo de vivienda Valle Los Sauces
adquirir.
Lote 3.
Revisidn Seremi:
| Medicién Google Earth: La distancia entre el terreno y la
entrada del CESFAM “Dr. Mateo Bencur”, ubicado en calle
Capitan Guillermos N°0781, se mide en 2.122 ml.

6. | Que [a via mas cercana al terreno por la cual circula un | 6.a) Plano de Localizacion del terreno, con demarcacion | Cumple
servicio de transporte publico operativao, se encuentre | de ruta peatonal desde éste hasta el punto sefialado de
a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a | transporte publico, medida en 320 mts.

500 metros, medidos desde el punto mas cercano del " . )
’ . P 6.b) Certificado N°5/2024, del Seremi de Transportes y
terreno donde se desarrollara el proyecto o se emplaza R "oy h -
la vivienda a adquirir | Telecomunicaciones, que certifica que por la interseccién
’ de Av. Circunvalacion Raman Cafias Montalva con Carlos
Condell, circulan los siguientes servicios de transporte
publico:
- Taxis colectivos: Lineas 120, 220, 300 y 800.
- Buses urbanos: Linea 1. |
Revision Seremi:
Medicidn Google Earth: La distancia entre el terreno y la
intarseccion de Av. Circunvalacién Ramdn Cafias
Montalva con Carlos Condell, por donde circula
transporte publice, se mide en 311 ml.
. —
7. | Que el equipamiento comercial o deportivo o cultural | 7.a) Plano de localizacién del terreno con demarcacion de | Cumple

existente y mds cercano, de escala mediana o mayor
segun los articulos 2.1.33 y 2.1.36 de la OGUC, se
encuentre ubicado a wuna distancia recorrible
peatonalmente no mayor a 2.500 metros, medidos
desde el punto mds cercano del terreno donde se
desarroliard el proyectc o se emplaza la vivienda a
adquirir.

ruta peatonal desde éste hasta el Equipamiento Comercial,
“Mall Pionero”, medida en 2.429 mits.

7.k} Documento sinfirma, ni fecha, que se refiere auncorree
electrénico emitido por el Sr. Alex Saldivia, Director de Obras
Municipales, de la ilustre Municipalidad de Punta Arenas,
sefialando que la propiedad ubicada en Av. Presidente
Eduardo Frei Montalva N° 01110 (mall Pionero) con destino
comercio, corresponde a un equipamiento mediano, de
acuerdo con lo indicado en la OGUC,




¥ = »
Revision Seremi:

El documento presentado carece de la formalidad para
ser considerado en la evaluacion. Sin perjuicio de lo
anterior, en la Seremi se cuenta con copia de la
Resolucidn N°106, de fecha 16 de febrero de 2024, de la
DOM de Punta Arenas, que aprueba una Modificacién de
Edificacion, de Ferreterfa €| Aguila, ubicada en Av.
Presidente £duardo Frei N°0510, de Punta Arenas, donde
consta que el establecimiento es de tipo “COMERCIO” y
de escala “MEDIANO”. Antecedente que se considerara
para realizar [a evaluacion,

Medicién Google Earth: La distancia entre el terreno,
hasta la entrada del establecimiento comercial Ferreteria
E! Aguila, ubicado en Av, Presidente Eduardo Frei N°0510,
se mide en 2.021 ml.

[
Que el drea verde puablica conformada, de superficie |
igual o mayor a 5.000 metros cuadrados, se encuentre
ubicada a una distancia recorrible peatonalmente no
mayor a 1.000 metros, medidos desde el punto mds
cercano del terreno donde se desarrollar el proyecto o
se emplaza la vivienda a adquirir.

Condiciones especiales, llamados FSEV 2024:
Resolucion Exenta N°344, de 04 de marzo de 2024,
MINVU.

2. Mediante resolucion del Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, se podran aprobar
planimetrias que definan poligonos en que se cumplan
los requisitos para la obtencién del Subsidic
Diferenciado a la Localizacidn a que alude la letra a) del
articulo 35 del DS N° 49 (V. y U.}, de 2011, en cuyo caso,
los proyectos que se emplacen en dichas dreas podran
ingresar directamente al SERVIU, entendiéndose
aprobada la  obtencibn de diche  subsidio
complementario, respecto dicho requisito.

Respecto a la superficie de 4rea verde conformada,
sefialada en el numeral 8 de la letra a) del articulo|
mencionado en el inciso anterior, para computar los
5.000 metros cuadrados, que alli se sefialan, podran
{ considerarse distintos pafios de no menos de 300
metros cuadrados cada uno, vy que cumplan con las
| condiciones para ser considerados como area verde
indicadas en el articulo 1.1.2. de la OrdenanzaI General
de Urbanismo y Construcciones.

8.a) Plano de localizacion del terreno con demarcacidn de
ruta peatonal desde éste hasta Area Verde ubicada en calle
Los Helechos, medida en 950 mis.

8.b} Documento sin firma, ni fecha, que se refiere a un
correq electronico emitido por el Sr. Alex Saldivia,
Director de Obras Municipales, de la |llustre
Municipalidad de Punta Arenas, sefialando que revisados
los pianos de loteo de la Villa La Foresta, que cuenta con
recepcion de Loteo y Urbanizacion Parcial N°9, de fecha
17-12-2021, se realiza la entrega de 5.335 m? de dreas
verdes distribuidas en 3 dreas verdes de:

- Area Verda 1: Superficie de 4.418 m2.

- Area Verde 2: Superficie de 583 mZ.

- Area Verde 3: Superficie 334 m2.

Revision Seremi:

El documento presentade carece de la formalidad para
ser considerado en la evaluacion. Sin perjuicic de lo
anterior, en la Seremi se cuanta con plano autorizado del
Loteo Foresta-1, donde el Director de Obras Municipales,
con fecha 17 de diciembre de 2021, certifica que dicho
plano corresponde al Certificado de Recepcidn Definitiva
de Obras de Urbanizacién: Pareial primera etapa. En dicho
documento de corrobora la existencia de las 3 areas
verdes indicadas por la Entidad Patrocinante.

Medicién Google Earth: La distancia entre el terreno y las
Areas Verdes del Loteo Villa La Foresta son:

- Distancia a AV1 (4.418 m2), medida en 470 ml.

- Distancia a AV2 {583 m?}, medida en 560 ml.

- Distancia a AV3 {334 m?}, medida en 463 ml.

Cumple




4. CONCLUSIONES.

Para acceder al Subsidio Diferenciado a la Localizacion el terreno en que se desarrollaré el proyecto, debera
cumplir copulativamente con los numerales 1, 2 y 3, sefialados en Ia letra a), del Articulo 35, del D.S. N° 49 |
(V.y U.), de 2011, y adicionalmente tratdndose de proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos, debers |
cumplir con a lo menos tres de los siguientes cinco requisitos (numerales 4, 5, 6, 7 y 8).

De acuerdo con los antecedentes presentados por la Entidad Patrocinante Inmobiliaria EBCO OMCORP S.A.,
mediante carta de fecha 26 de agosto de 2024, complementada por carta de fecha 02 de octubre de 2024,
y otros antecedentes que obran en poder de esta Seremi, visita a terreno y mediciones realizadas con apoyo
del Programa Google Earth se realizé la evaluacion del terreno donde se emplazari el proyecto habitacional |
“Loteo Valle Los Sauces Lote 3", ubicado en calle Nueva Poniente 6, ROL 5026-759, con los siguientes |
resultados:

Emplazarse en zona urbana o de extension urbana: Cumple.

Emplazarse en territorio operacional de la Sanitaria o presentar Canvenio: Cumple.

Enfrentar una via urbanizada o ejecutarla con el proyecto: Cumple.

Distancia a establecimiento de educacién: No cumple.

Distancia a establecimiento de salud: Cumple.

Distancia a transporte pablico: Cumple. |
Distancia a equipamiento comercial, deportivo o cultural: Cumple.

8. Distancia a Area Verde: Cumple.

NouRwN e

Por lo tanto, el terreno singularizado anteriormente, cumple con {os requisitos minimos para autorizar la
aplicacién del Subsidio Diferenciado a la Localizacion, establecido en la letra a), del Articulo 35, del D.S. N°
49 (V. y U.), de 2011, que regfamenta el Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.
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s CWA,
ADRIANA OJEDA URRA

Analista Dpto. de Planes y Programas

UKERA BURGOS

de Planes y Programas

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Region de Magallanes y de la Antartica Chilena.

Punta Arenas, 07 de octubre de 2024,



EMPLAZAMIENTO TERRENO PRC PUNTA ARENAS.
Plan Regulador Comunal, Punta Arenas
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N SNen” enrAnpRnnThEn:

El Terreno se emplaza en zona de extensién urbana. El poligono indicado
es referencial, en base a los antecedentes ingresados por la Entidad
Patrocinante



