TRABAJANDO
PARA USTED

MAT.: OTORGA PRESTAMO EN LAS
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA
RESOLUCION EXENTA N° 1.440, (V. Y
U.), DE FECHA 26.10.2022, A LA
PERSONA BENEFICIARIA DEL FONDO
SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA
DON/NA ROSA ELIZABETH BUSTOS
GUZMAN

RESOLUCION EXENTA N°: 6 3 4

CHILLAN, 7 § Mi¥0 7076

VISTOS:

a)

b)

d)

€)

f)

g)

h)

b))

El D.S. N°355 (V. y U.), de 1976, que aprueba el Reglamento Organico de los Servicios de
Vivienda y Urbanizacion;

La Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de [a Administracidn del Estado,
cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el D.F.L. N°1/19.653 de 2000,
del Ministerio Secretaria General de la Presidencia;

La Ley N©19.880 que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
actos de la administracién publica;

El D.S. N°49 (V. y U.) de 2011, que aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda;

La Resolucién Exenta N°1.440, (V. y U.), de 26.10.2022 que llama a concurso en condiciones
especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa Habitacional Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda, regulade porel D.S. N° 48, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, en
la alternativa de postulacion individual, para operaciones de Adquisicion de Vivienda
Construida o para la asociacién o adscripcién a una vivienda de la némina de oferta, en las
regiones que indica, v faculta la homologacién de subsidios vigentes no pagados, otorgados
por los llamados del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda,
alternativa individual, regulado por el D.S., N°49, (V.yU.), de 2011;

La Circular FSEV N° 26, (V. y U.), de 26.09.2024, complementada por la Circular N°® 30 de
fecha 29.11.2024, que establece instruccion sobre homologacion de subsidios habitacionales,
alternativa individual, para la adquisicidn de vivienda construida, nueva o usada, del Programa
Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S. N© 49, (V. y U.), de 2011 y sus
modificaciones;

La Resolucién N° 479, de fecha 11.05.2023, de SERVIU Regién de Nuble, que aprueba
condiciones para el otorgamiento del préstamo establecido en la Resolucién Exenta N° 1,440,
(V.y U.), de 26.10.2022, que establece llamado en condiciones especiales que indica;

La escritura privada de Mutuo, de fecha 20.04.2026, suscrita entre SERVIU region de Nuble y
don/fia ROSA ELIZABETH BUSTOS GUZMAN, de conformidad a lo establecido en el articulo
61 de la Ley N®16.391, en la Notaria de Chillan de don Luis Eduardo Solar Bach;

La Resolucidn N° 8§ de fecha 12.04.2025, que modifica Y complementa la Resolucion N© 36 de

2024, de la Contraloria General de Ia Repliblica, gue fija normas sobre exencién del tramite
de Toma de Razén;

La Resolucién Exenta RA N°125625/100/2025, de fecha 26/09/2025, que establece orden de
subsogacion de la jefatura del Departamento de Operaciones Habitacionales de SERVIU Region
de Nuble; y la Resolucién Exenta N°178 de SERVIU Region de Nubie, de fecha 11/02/2025,
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que delega facultades y atribuciones que indica en la Jefa del Departamento de QOperaciones
Habitacionales, de SERVIU Regién de fuble.

CONSIDE DO:

a)

b)

c)

10

20

Que, la Resolucién Exenta citada en el visto e), dentro de las condiciones especiales del
Llamado establece en su resuelvo 8.1.5., que los beneficiarios que no cumplan con los
requisitos para optar al Subsidio de Incentivo y Premio al Ahorro Adicional establecido en la
letra c) del articulo 35 del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, podran solicitar al respectivo Servicio
de Vivienda y Urbanizacién un préstamo cuyo monto maximo ho supere las 50 Unidades de

Fomento, con el objetivo de complementar el ahorro acreditado y acceder al subsidio
mencionado.

Que, se celebrd el contrato de mutuo entre SERVIU Regién de Nuble vy don/fia ROSA
ELIZABETH BUSTOS GUZMAN, de fecha 20.04.2026, el cual fue anotada en el Repertorio

con el N° 1286 y protocolizada bajo el N® 657 del afio 2026, en la Notaria de Chillan de don
Luis Eduardo Solar Bach,

Que, en virtud de los antecedentes mencionados, el cumplimiento de los requisitos
establecidos en las resoluciones indicadas en los vistos e) y g), dicto lo siguiente:

RESOLUCION:

APRUEBASE el préstamo de cardcter gratuito y sin intereses destinado a complementar el
ahorro acreditado en Unidades de Fomento, a fin de acceder al Subsidio de Incentivo y Premio
al Ahorro Adicional establecido en el articulo 35 del D.S. N°® 49, (V. y U.), de 2011, de acuerdo
a lo preceptuado en el resuelvo 8° de la Resolucion Exenta N° 1,440, de (V. y U.), de 2022;
a don/fia ROSA ELIZABETH BUSTOS GUZMAN, por un monto total de 46 Unidades de
Fomento, que se aplicard para la adquisicién del inmueble que se indicard y en las
condiciones que se detallan a continuacién:

Inmueble a adquirir Casa y sitio ublicado e

corresponde al lote 3, manzana E, del Conjunto
e la comuna de
inscrito a fojas o afio -

Propietario vendedor

Persona Beneficiaria Rosa Elizabeth Bustos Guzman

Certificado de subsidio N° ADSPI0020240080005612

Plazo para la restitucion 48 meses

Periodicidad del pago Mensual, los primeros 10 dias de cada mes, desde el

tercer mes contado desde el pago efectivo del subsidio
por adquisicion de vivienda construida.

APRUEBASE la Escritura Privada de Mutuo, firmada ante Notario conforme al procedimiento
de Escrituracién que reglamenta el art. 68 de la Ley N® 14,171, de fecha 10.03.2026, suscrita
entre SERVIU Reglén de Muble y don/fia ROSA ELIZABETH BUSTOS GUZMAN, de
conformidad & lo requlado en la Resolucion Exenta N° 1.440, de (V. y U.), de 2022 vy la
Resolucion N° 479, de fecha 11.05.2023, de SERVIU Regién de fuble, que se transcribe a
continuacién y que se entiende formar parte de esta Resolucion:
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ESCRITURA PRIVADA DE CONTRATO DE MUYﬁo,, R E NOTARJO CONFORME
AL PROCEDIMIENTO DE ESCRITURACION QUER A ELAR

N°14,171 AUTORIZADO POR EL ARTICULO 61 DE
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SERVIU REGION DE NUBLE
A
ROSA ELIZABETH BUSTOS GUZMAN

En Chilldn, a 20 de abril de 2026, comparece don/fia PILAR VIBEKE ANDALUZ TORRES chilena,
divorclada, trabajador soctal, cédula nacional de identidad N° 14,324.773-2, en su calidad de Jefa
(S) del Departamento de Operaciones Habitacionales del Servicio de Vivienda y Urbanizacidn de
la Regidn de ﬁluble, segin se acreditara, RUT: N°62.000.590- 8, entidad autdnoma del Estado,
ambos domiclliades en calle 18 de septiembre N°© 530, comuna de Chilldn, en adelante denominado
también como el “SERVIU" o &I mutuante”; y don/dofiz ROSA ELIZABETH BUSTOS GUZMAN,
quien declara ser chllena, soltera, cédula naclonal de identidad N-, con domicilia

as0 en esta, en adelante denominado/a
tambien como “el deudor” o ™ el mutuario”: los comparecientes mayores de edad a gulenes

conozco por haberme acreditado sus entidades con las cédulas exhibldas las que se gnotaran al
ple de sus firmas, , exponen: PRIMEROQ: Entre “el SERVIU” ¥ “el mutuario” se ha convenido el
slgulente contrate de mutuo, de conformicad a lo dispuesto para tal efecto de la Resolucidn Exenta
N® 1440 (V. y U.), de 2022; Resolucién Exenta N° 479 (V. y U.), de 2023 de SERVIU Regidn de
Nuble, y demés disposiciones establecidas en el Cédigo Clvil v Cédigo de Comerclo. SEGUNDO:
Mediante Resolucidn de Asignacidn N° 595 (V. y U.) de fecha 04/07/2024, sc asigné un subsidio
habitaclonal en faver del mutuario, en el marco del Programa Fondo Solidario de Eleccién de
Viviends, reglamentade por el D.S, N°48/2011 (V. y U.}, para su aplicacidn en modalidad (AVQ),
segln da cuenta ¢l certificado de subsidia N° ADSPI0020240080005612. TERCERD; Mediante
Memorando N® 166 de fecha 30/03/2026, del Departamente de Operaciones Habitaclonales, se
solicita 1a confeccidn de la escritura de mutuo, en virtud de lo Indicado en el Resuelvo 8.1.5 de la
Resolucldn Exenta N° 1440 (V. y U.), de 26/10/2022, por el monto de 46 Unidades de Fomento
(en adelante, U.F.), necasario para compietar el ahorro requerido para acceder al Subsidlo de
Incentivo y Premio al Ahorre Adicional establecido en la letra ) del articulo 35 del D.S, N°49/2011
(V. ¥y U). QUARTO: Que, se ha verificado por parte del Departamento de Operaciones
Habitacionales el cumplimento a lo dispuesto en [2 Resolucldn Exanta N° 479 (V. y u,), de 2023
de SERVIU Regidn de fuble, v que el mutuario aplicard su subsidio en Ia adquisicion del inmueble
ublcado calle Josué N° 1235, Villa Bicentenario , Comuna de Chllldn, actualmente inscrito 2 nombre
de don/defia German Eugenio Arriagada Sandoval a fojas $531 N°® 6338 de! Registro de Propledad
@ cargo del Conservador de Blenes Raices de Chillan del afio 2018, Rol de avalio N° 2052-3. B

e S inmueble fue tasado en la suma de 1128 U.F., seglin da cuenta el Informe de Tasacién Urbana
&%"fﬁ?ﬁ'rﬁ‘&’;‘f N® 2243 de fecha 18/11/2025, aprobade por el Departamento Técnico de SERVIU regién de fluble,
QUINTO: En este acto y en cumplimiento de las disposiciones legales, el SERVIU, por el presente
instrumento, otorga en mutuo a “e mutuerio” la cantidad total de 46 W.F.; sin intereses, suma
que serd entregada de conformidad a lo establecido en la cldus

ula sexta de este contrato y que
sele podré ser destinada para complementar el ahorro acreditade par el mutuario para efectos de
acceder al Subsidio de Incentivo y Premio al Ahorro Adicional establecido en Iz letra ¢} del articule
35 del D.S. N°49/2011 (V. y U.), La equivalencla en pesos, meneda nacional, se determinara at

valor que dicha Unidad tenga a la fecha de su glro efectivo, pars los efectos de su ctorgamiento,
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¥ a la fecha de su pago para los efectos de su restitucién. SEXTOQ: El mento total dé este mutuo,
serd pagade directamente al vendedor de la vivienda o a quien éste designe, conjuhtamente con
el pago del subsidiv ¢orrespondiente, en la medida que las disponibilidades de cajL del SERVIU
Regidn de Nuble lo permitan; todo lo anterior de conformidad al Resuelvo 8.1.5 de la Resolucion
Exenta N° 1440 (V. y U.), de 2022. SEPTIMO: €l mutuario se obliga a restitulr 3 la orden de
SERVIU el Importe total del préstamo que da cuenta este acte, en el plazo dé 48 meses,
obligdndose la parte mutuaria a restituirlo en cuotas mensuales, da acuerdo a la Rt‘.soilucién Exenta
N® 47§ (V. y U.), de 2023 de SERVIU Regidn de Nuble. No obstante, la mutuaria podra efectuar
reembolsos © pagos parclales que se computardn, en su caso, al efsctuar fa correspmc:e-mte
liquidacion final. El pago de la primera cuota, se realizarad al tercer mes cantado desde ¢l pago
efectivo del subsidic por adquisicién de viviends construida. &l pago deberd venﬂcalse dentro de
los 10 primeros dias de cada mes. E! pago dé cada cuocta, ¢ la totalidad de I2 deuda deberé
realizarse presencialmente en cajas recibidoras establecidas en la Oficina Reglonal de SERVIU
Regibén de Ruble, ubicada en calle 18 de septiernbre N®530, Chilldn. El deudor podra reembolsar
anticipadamente en cualquier oportunidad, estando pendiente el plazo fijado para ia restitucion
del mutuo, tanto el total como parte del mento adeudado, previa fiquidacién pran‘lcana per el
Departamento de Administracién y Finanzas, En caso de efectuarse amortizaciones: parciales, se
hardn en moneda corriente por el equivalante al valor de la Unidad de Fomento a la fecha de
efectuarse |a amortizaclén. Serd obligacién dal deudor solicitar el carrespondlante reclbe por |&
cuota para los fines probatorios pertinentes. QCTAVO: Las partes convienen qué el presente
mutuo tlene el caricter de gratuite, no generando intereses corriantes y njo tiene otra
reajustabilidad que la variacidn que registre la Unidad de Fomento en el periodo gue medle entre
la fecha de otorgamiento del créditc y la fecha de su pago efectiva, NOVENQ: Queda
expresamente estipulado que la obligacion del mutuario de pagar el préstamo reciblde, tendra el
cardcter de indivisible para todos efectos legales, incluso en case muerte del deudor. pj_gu_-j_ El
impene del mutuo o el total del saido insolute de la deuda, seré exigible antnc!padamente ¥ en
forma inmadiata en cualquiera de los siguientes casos: 1) Sl por cualquier razén o circunstancla
quedare sin efecto, se resciliare o declarase resuelts, nulo, terminado, finiquitado a_l contrato de
compraventa & que de origen la operacién de Adquisicidn de Vivienda Construida, 2} Sl el deudar
cae en insolvencia 0 ha Iniciade un procedimlento de renegociacion o de liquidacién o de
reorganizacién de deudas. 3) Transcurrido el plazo total fijado para su restitucion indicado en |2
cldusule sexta de este Instrumento, sin perjuicio de lo sedslada para su pr:‘;rfoga. 4} Per
incumplimlente por parte del mutuario de los requisitos relativos a las obligaciones impuestas nor
el D.5. N°49/2011 (V. y U.). 5) En el evento que el mutuario no ocupe el préstamo otorgado por
el presente contrate, en la aperacion de Adquisicion de Vivienda Construida o destine el dinera
recibido a un fin distinto 2 tal operacidn antes referida, 6) En caso de no p3go’de 6 cuotas
mensuales, sucesivas o no, s.egﬂn cl resueivo 9° de Resolucion Exenta N® 479 (V. y'U.), de 2023
de SERVIU Region de fiuble, 7) Por el incumplimiento del mutuario de las demds: obligaciones
conterpladas en el prasente instrumento, DECIMO PRIMERQ: En ¢aso de mora o simple retardo
del Importe del mutuo o el saido insoluto de la deuda morosa se pagard(n) al valor de la Unidad
de Fomento vigente a la fecha de su pago efectivo, Sin perjulcio de lo antérior, el importe del
mutuo o salde moroso de la deuda, en su case, devengaran desde el dia inmediatamente siguiente
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a aquel en que deblo haberse pagage, un Interds penal igual al interés maximo convencional hasta
el momente de su pago efectivo. DECIMO SEGUNDO: Estando pendlente el plazo fliado para la
r'e‘sdtdclén, el deudor puede reembolsar anticipadamente todo el capital adeudado ¢ una parte de
éste. En el caso de afectuarse amortizacienes extraordinarias, se hardn en moneda corrlente por
equivalente del valor de |a Unidad de Fomento a la fecha de hacerse la amcmzacibn.f En virtud de
estas amartizaciones parciales se rebajaré el saldo a pagar, sin alteracion del plazoide la deuda.
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.QEQI_MQ_‘LE&CE&Q: Todes los gastos notarizles, impuestos y derechos derivados del presente
Instrumento, serdn de exclusive cargo de “el mutuarie”, D_mwg Las partes fijan su
domicilio en la ciudad de Chillan para todos los sfectos legales a que hublere lugar, sometléndose
a la jurisdiccién de sus Tribunales Ortinarios de Justicia, D_EEI_M_Q_MIQ HIPOTECA. El
mutuario acepta y se obliga a que, en la escritura de compraventa del Inmueble Individualizado
en la cldusula cuarta del presente Instrumento, se constituya Hipoteca en faver de SERVIU Regidn
de Ruble, con e fin de garantizar el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
pactadas en este acto y Ias contenidas en la Resolucion Exenta N° 1440 (V. y U,), de 2022;
comprendiends en I3 referida hipoteca todos los inmuebles que por adherencia o destinaclén
pertenezcan o $e reputen pertenecer al slen hipotecado, sus frutes naturales y civiles, aumentos
¥ mejoras Utlles, necesarias o voluntarias, La Nigoteca se mantendrd vigente hastz el pago efective
de la totalldad del manto del préstamo. Una vez verificado el cumplimiente cabal de la obligacion
antedicha, se proceders al aizamiento del gravamen lmpuestu._p_é_gm_q_s_gxm: GARANTIA.
Para garantizar el pago de este mutuo, la parte deudora suscribid un Pagaré a la orden de SERVIU
Regidn de ﬁluble, por el monto total del presente contrato, indicado en la cldusula tercera
precedente. Dicho Instrumento fue firmade en la notaria de Chilldn de dofa Janina Rodriguez
Cortes con fecha 24/02/2026. Se deja constancia que el SERVIV Regién de Nuble podra hacer
efective las garantias unilateralmente, en caso de que el deudor incurra en incumplimiento del
contrato de mutuc, DECIMO SEPTIMO: El Inmueble sobre el cusl recae esta compravents ne
serd susceptible de embargo en tanto esté pendlente la deuda prpyenlente del mutuo pactado, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 66 del D.5. N¢ 385 (V. y U.) de 1976, y también estard
sujeto 2 la prohibleién de enajenar y gravar, progucte de la aplicacién del subsidio. Si el comprador
paga integramente la deuda antes del plazo estipulado, quedaran vigentes la prohibicidn de
enajenar y gravar, como también la prohibicidén de celebrar actos Y contratos a cualquier titulo
Que importe cesién de uso y goce, sin previa sutorzacién escrita del SERVIU de Ia Regién de
Ruble, conforme a lo dispuesto en el D.S. N° 43, (V. y U.), de 2011, DECIMO OCTAVQ: En este
acto, las partes suscriptoras del presente Instrumente, cenfleren poder suficlente al Encargado/a
del Departamento Jurldico de SERVIU REGION DE ﬂ'USLE, para que, en su representacion, pueda
gjecutar los instrumentos publicos o privades que fueren negesarios para aciarar los puntos
oscures ¢ dudosos, salvar las cmisiones, rectificar errores de copia o complementar esta escritura,
en relacién con la correcta individualizacién de los compareclentes, del inmueble materia de este
instrumento, sus deslindes, referencias o inscripciones anterlores o actuales o cualquier otro
requisite que fuere necesarle, pudiendo efectugr las anotaciones gque fusren necesarias en la
matriz de la misma. Las partes dejan constancia que el mandato se otorga con el cardcter de
Irrevocable y gratuito, en conformidad a los articulos coscientos treinta y cinco, dosclentos treinta
¥ ocho vy siguientes del Cadigo de Comerclo ¥ que la liberan de la obligacién de rendir cuenta, EI
presente mandato no termina por la muarte de los rmandantes. EEQH.Q..NQ}LEN_Q Se deja
censtancla que este contrata se sujetard a los articulos 69, 70 vy 71 del D.S. N® 355 (V. y U.) de
1876, en lo concerniente a la presuncidn de derecho de separacion total de bienes y comparecencia
de la mujer casada que concurre a la celebracidn de este contrate, de acuerdo al articulo 150 del
Céeigo Civll, a la no aplicacién de los articulos 1,749 y 1.754 del Codiga Civil para que el marido
constituya hipoteca sobre el inmueble, come también al ng cumplimiento de los requisites v
formalidades que 1as leyes prescriben para los representantes legales de
© relativos, cuande hubleren ge enajenar o gravar

los Incopaces absolutes
los bienes ralces de sus representados al
SERVIU 0 2 terceros por su intermecio. VIGESIMQ: Se defa constancla gque el presente
Instrumento se otorga por eseritura privada flrmada ante Notario conforme al articulo 61 de la ley
16.391, de zcuerdo al procedimiento de escrituracién que re

glamenta el articulec &8 de 13 Ley
14.171

+ ¥ 1as normas de franquicias arancelarias contenidas en el Decreto Ley NY 2.833 de 1979,
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cuyo texto fue sustituido por el articulo 41 de la ley N° 1B.591; y tendrd el valoal: de escritura
plbitca desde |a fecha de su protocolizacion, practicada dentro de 30 dlas corrides, contados desde
que sea suscrita. Igualmente se deja constancia que el presente acto se encuentf:a exento de
impuestos de timbres y estamnpilias en virtud de lo dispuesto en el articulo 49 de Ja Ldy N* 16,391,
y lo dispuesto en el articulo 3° del Decreto Ley N° 2.552, en relacidn con &l articulo 24 N°2 del
Decreto Ley N®3.475, VIGESIMO PRIMERQO: La personaria de don Pilar Vibeke Andlaluz Torres
para actuar en representacién de SERVIU Regién de fuble, consta de Regolucion Exenta RA
N°125625/100/2025, de fecha 26/09/2025, que establece orden de subrogacién de [a jefatura del
Departamento de Operaciones Habitacionales de SERVIU Regidn de Nuble; v la Resafucién Exenta
N°178 de SERVIU Regidn de Ruble, de fecha 11/02/2025, que delega facultades vl atribuciones
que Indica en la Jefa del Departamento de Operaciones Habitacionales, de SERVIU Reglén de
fluble, Los documentos individualizados en la presente cldusula se tuvieron a? la vista, se
consideran parte integrante del presente convenio y no e insertan por acuerdo de jos suscritos,
por ser conocidos por las partes.
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DISTRIBUCION:

1.

2.
3.
4

ORDENASE al Sub Departamento de Finanzas de este SERVIU, efectuar el giro del préstamo
aprobado por la presente Resolucién, al valor vigente de la Unidad de Fomente del dia del
pago, al propietario vendedor individualizado en el resuelvo 1°, conjuntamente con &l
subsidio habitacional que corresponde al pago del precio de la compraventa de la vivienda,
una vez presentados los antecedentes exigidos por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011 para el
pago del subsidio. La Unidad de Plataforma de Pagos y Ejecucion Presupuestaria de Subsidios,
dependiente del Departamento Operaciones Habitacionales enviard copia de |a resolucién que
aprueba el mutuo vy copia de la escritura de mutuo protocolizada, al Sub Departamento de
Finanzas, ambos de este SERVIU, cuando se dé cumplimiento a esta condicién.

IMPUTESE el gasto que irrogue el cumplimiento de la presente Resolucion al item
32.02.003.005 “Subsidio Fondo Solidaric de Eleccién de Vivienda (D.S. 49) Personas”, del
presupuesto vigente de la institucidn.

ANOTESE, COMUNIQUESE, TRANSCRIBASE Y ARCHIVESE

/  PILARA IDALUZ TORRES ___/
JEFA (S)DEPARTAMENTO QPERACIONES HABITACIONALES
S

Departamento de Operaciones Habitacionales.
Departamento Juridico.

Departamento de Administracién y Finanzas.

Oficina de Partes. '
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