Ministerio de APRUEBA CONVENIO D.S. N° 19 (V. Y U.) DE
Vivienda y 2016, CELEBRADO ENTRE EL SERVICIO DE

Urbanismo

VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DEL
TRABAJANDO LIBERTADOR GENERAL BERNARDO OHIGGINS
PARA USTED  E INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA,

PARA EL PROYECTO MIRADOR EL AGUILA ETAPA

1 DE LA COMUNA DE MACHALI DE LA REGION
Gobierno de Chile DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO
OHIGGINS.

RANCAGUA, 26 JUN. 2026

RESOLUCION EXENTA N°© 2884

RESOLUCION
ELECTRONICA

VISTOS:
1. Constitucién Politica de la Republica, en especial sus articulos 1, 5, 6, 7, 8, 19 y 38.
2. D.F.L. N° 1/Ley N° 19.653 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley
N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado.
3. Ley N° 16.391 que Crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
4. Ley N° 19.880 que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos
de los érganos de la Administracion del Estado.
5. Decreto Ley N° 1.305 de 1976, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.
6. Decreto Supremo N° 19 (V. y U.) de 2016 que reglamenta el Programa de Integracion Social
y Territorial.
7. Las atribuciones otorgadas por el DS N°355 de 1976 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
y las facultades senaladas en la resolucidon exenta RA N° 272/671/2025 de fecha 09/03/2025,
tomada de razon con fecha 09/03/2025; Decreto Exento RA N° 272/24/2025, registrado con
fecha 15 de abril de 2025 modificado por medio de Decreto Exenta N° 272/35/2025 registrado
con fecha 30 de junio de 2025, todo los actos administrativos dictados por la Subsecretaria de
Vivienda y Urbanismo, teniendo ademas en consideracion lo sefialado en su articulo 16, DFL 29
que fija texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley 18834 sobre Estatuto
Administrativo.
8. Resolucion 36 de fecha 23 de diciembre de 2024, que determina los montos en unidades
tributarias mensuales, a partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a
toma de razoén y a controles de reemplazo cuando corresponda, ambas de la Contraloria General
de la Republica, modificada y complementada por la Resolucién N°8 de fecha 24 de marzo de
2025, ambas de la Contraloria General de la Republica.
9. Resolucion Exenta N° 196 (V. y U.) de fecha 05 de febrero de 2025, que se realizé un llamado
a postulacién en condiciones especiales en el afio 2025 para la presentacion de proyectos
habitacionales del Programa de Integracién Social.
10. Resolucién Exenta N° 1725 (V. y U.) de fecha 17 de noviembre de 2025, que modifica
Resolucion Exenta N° 196 (V. y U.), que llama a postulacion en condiciones especiales en el afio
2025 para la presentacidon de proyectos habitacionales del Programa de Integracion Social.
11. Resoluciéon Exenta N° 1728 (V. y U.) de fecha 17 de noviembre de 2025, que eximid
requisitos y aprobd proyectos seleccionados del llamado a concurso en condiciones especiales
ano 2025 y dispone recursos para el segundo cierre al llamado del Programa de Integracién
Social y modifica la Resolucion Exenta N° 196 (V. y U.)
12. Resolucion Exenta N° 426 de fecha 10 de marzo de 2026, modifica Resolucion Exenta N°
1728(V. y U.) de 2025, que aprueba proyectos seleccionados del primer cierre llamado a
concurso en condiciones especiales ano 2025, acoge reclamaciones, renuncias y amplia seleccion
correspondiente al programa de Integracién Social y Territorial, D.S. N° 19, (V. y U.).), de 2016
y modifica la Resolucion Exenta N° 196 (V. Y.U.) de 2025
13. Resolucién Exenta N°2074 de 05 de mayo de 2025 que Autoriza Plazo Para Suscripcién De
Convenio 3 Proyectos DS 19 Seleccion Primer Cierre Llamado Afio 2025.
14. POLIZA DE GARANTIA N°01-23-037962, por un monto de 364 UF, emitida por ASPOR
ASEGURADORA, fecha de emision 10-06-2026, con vigencia desde el 02-06-2026 al 18-03-2029.
15. Convenio Decreto Supremo N° 19 (V. y U.), de 2016, asociado al Proyecto "MIRADOR EL
AGUILA ETAPA 1” de la comuna de Machali, de fecha 12 de junio de 2026, celebrado entre el



Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la Region del Libertador General Bernardo O’Higgins y la
Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA.

CONSIDERANDO:
a. Que, en virtud de lo ordenado en el articulo 14 del Decreto Supremo N° 19 (V. y U.) de 2016,
el SERVIU respectivo, tendra un plazo de 30 dias corridos, a partir de la fecha de la total
tramitacion de la resolucién que apruebe la seleccién definitiva de los proyectos, para suscribir
un convenio con cada una de las entidades desarrolladoras, el que regulara el desarrollo de
dichos proyectos; y, que si por causas justificadas o de fuerza mayor que a juicio del SERVIU no
hagan posible la suscripcién del convenio en el plazo sefialado, se podra suscribir en un plazo
posterior, el que no podra exceder de 60 dias a partir de la fecha de la total tramitacion de la
resolucion que apruebe la seleccidn definitiva de proyectos. Asimismo, dicho convenio debera
ser aprobado por Resolucion del Director del SERVIU.

b. De conformidad a lo prescrito en el articulo 27 del Decreto Supremo N° 19 (V. y U.), de 2016,
la Entidad Desarrolladora debera entregar una boleta bancaria de garantia, o una pdéliza de
garantia de ejecucién inmediata, o un Certificado de Fianza, todas ellas extendida a favor del
SERVIU respectivo, nominativa y pagadera a la vista, previo aviso de 30 dias, para responder
del fiel, oportuno y total cumplimiento del Convenio y de las condiciones del proyecto aprobado,
la que le serd devuelta contra escrituracion del porcentaje total de viviendas del proyecto
destinadas a familias vulnerables. Esta garantia deberd tomarse por un plazo que exceda a lo
menos en 90 dias el plazo fijado para la recepcion total de las obras, por un monto igual a 2 UF
por cada una de las viviendas que conforman el proyecto. Si encontrandose préxima la expiracion
de la vigencia del instrumento de garantia aun estuviere pendiente la recepcién de las obras, la
entidad debera renovarla o reemplazarla antes de su vencimiento. El SERVIU tendra derecho a
hacer efectiva esta garantia en caso que la entidad incumpla alguna de las condiciones
establecidas en la resolucion del llamado, en el convenio al que se encuentra sujeto, o bien, las
disposiciones del presente Reglamento, incluyendo el oportuno reemplazo o renovacién de la
misma y la restitucion de los bonos de integracion social y de captacidon de subsidios, en su caso.

c. Con fecha 12 de junio de 2026, se celebré un Convenio entre el Servicio de Vivienda y
Urbanizaciéon de la Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins y la Entidad Desarrolladora
INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA, R.U.T. N° 76.540.986-1, en el que las partes fijan
el contenido ordenado por el articulo 14 inciso 2° del Decreto Supremo N° 19 (V. y U.), de 2016
y las condiciones que inciden en la aplicacion practica de lo dispuesto en la Resolucion que llamé
a postulacion a los proyectos y el ya mencionado Reglamento.

d. Con fecha 15 de junio de 2026, se ingresé 01 POLIZA DE GARANTIA N°01-23-037962, por un
monto de 364 UF, emitida por ASPOR ASEGURADORA, fecha de emision 10-06-2026, con
vigencia desde el 02-06-2026 al 18-03-2029, para caucionar el fiel, oportuno y total
cumplimiento del Convenio y de las condiciones del Proyecto “"MIRADOR EL AGUILA ETAPA 1” de
la comuna de MACHALI.

e. Que, la interpretacion armédnica de los vistos y considerandos anteriores, determinan la
dictacion de la siguiente:

RESOLUCION:
1. APRUEBASE el Convenio de fecha 12 de junio de 2026, celebrado entre el Servicio de Vivienda
y Urbanizacién de la Regién del Libertador General Bernardo O’Higgins y la Entidad
Desarrolladora INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA, cuyo texto se inserta a continuacion:

CONVENIO D.S. N°19, (V. Y U), DE 2016.

PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL DECRETO SUPREMO N°19 (V. Y U.), DE
2016.

PROYECTO HABITACIONAL “MIRADOR EL AGUILA ETAPA 1”,CODIGO 191238, COMUNA DE
MACHALI, REGION DE O’HIGGINS



SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION DE LA REGION DEL LIBERTADOR GENERAL
BERNARDO O'HIGGINS

INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA

En Rancagua, a 12 de junio de 2026, entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacién Region del
Libertador General Bernardo O’Higgins, representado por su Directora (S) dofia DANIELA
SOLEDAD SOTO VILLALON, cédula nacional de identidad N°13.058.691-0,ambos domiciliados en
calle Brasil N° 912, comuna de Rancagua, en adelante SERVIU, por una parte; y por la otra
INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA, R.U.T. N° 76.540.986-1, representada por el sefor
Andrés Larrain Correa, cédula nacional de identidad N° y por el sefior Benjamin
Silva Jordan, cédula nacional de identidad N ambos domiciliados en calle las
Condes N°9460, oficina N°1304 piso N° 13, comuna de las Condes, regiéon Metropolitana, en
adelante denominada Entidad Desarrolladora, vienen en celebrar el siguiente Convenio:

PRIMERO: ANTECEDENTES

El Decreto Supremo N° 19, (V. y U.), de 2016, ha reglamentado el Programa de Integracion
Social y Territorial, para la ejecucion de proyectos integrados y la adquisicion de viviendas que
formen parte de éstos, para lo cual, podran participar las Entidades Desarrolladoras definidas en
el D.S. N° 19 referido.

Resolucion Exenta N° 196 de fecha 05 de febrero de 2025, que llama a postulacién en
condiciones especiales afio 2025, para presentacién de proyectos habitacionales, del programa
de Integracion Social y Territorial, D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, fija el nUmero de subsidios
para la atencion de los proyectos a seleccionar y su forma de distribucion regional.

Resolucion Exenta N° 1375 de fecha 29 de septiembre de 2025, modifica Resolucién Exenta N°
196, ( V. Y. U.), de 2025, que llama a postulacién en condiciones especiales ano 2025, para
presentacion de proyectos habitacionales del programa de integracion social y territorial D.S.
N°19 ( V.Y U.), de 2016.

Resolucion Exenta N° 1626 de fecha 29 de octubre de 2025, modifica Resolucién Exenta N° 196,
( V. Y. U.), de 2025, que llama a postulacion en condiciones especiales afio 2025, para
presentacion de proyectos habitacionales del programa de integracion social y territorial D.S.
N°19 ( V.Y U.), de 2016, fija el nUmero de subsidios para la atencidon de los proyectos a
seleccionar y su forma de distribucién regional.

Resolucion Exenta N° 1725 de fecha 17 de noviembre de 2025, modifica Resolucion Exenta N°
196, ( V. Y. U.), de 2025, que llama a postulacién en condiciones especiales afio 2025, para
presentacién de proyectos habitacionales del programa de integracion social y territorial D.S.
N°19 ( V.Y U.), de 2016, fija el nimero de subsidios para la atencion de los proyectos a
seleccionar y su forma de distribucién regional.

Resolucion Exenta N° 1728 de fecha 17 de noviembre de 2025, que exime de cumplir requisitos
a los proyectos que indica y aprueba proyectos seleccionados del llamado a concurso en
condiciones especiales afio 2025, y dispone recursos para el segundo cierre del llamado 2025,
correspondiente al programa de Integracidn Social y Territorial, D.S. N° 19.

Resolucion Exenta N° 426 de fecha 10 de marzo de 2026, modifica Resolucion Exenta N° 1728(V.
y U.) de 2025, que aprueba proyectos seleccionados del primer cierre llamado a concurso en
condiciones especiales afio 2025, acoge reclamaciones, renuncias y amplia seleccidon
correspondiente al programa de Integracion Social y Territorial, D.S. N° 19, (V. y U.).), de 2016
y modifica la Resolucion Exenta N° 196 (V. Y.U.) de 2025, en el sentido que se sefnala.



Resolucion Exenta N°2074 de 05 de mayo de 2025 que Autoriza Plazo Para Suscripcién De
Convenio 3 Proyectos DS 19 Seleccion Primer Cierre Llamado Afio 2025.

SEGUNDO: DEL OBJETO DEL CONVENIO

Por el presente instrumento, la Entidad Desarrolladora se compromete y acepta el desarrollo y
ejecucion del proyecto habitacional denominado “Mirador El Aguila Etapa 1”, singularizado con
el codigo 191238 , seleccionado por la Resolucién Exenta N© 426, (V. y U.), de 2025, el que se
emplazara en la comuna de Machali, de la Provincia de Cachapoal, Regién del Libertador General
Bernardo O "Higgins.

El proyecto comprometido a desarrollar, esta integrado por 182 viviendas, de las cuales el
27,47% , correspondiente a 50 viviendas, se debera destinar a la adquisicion por parte de
familias vulnerables, con un precio maximo de 1.500 U.F. El 72,53%, correspondiente a 132
viviendas, se destinara a la adquisicién por parte de familias de sectores medios, de las que 30
viviendas, equivalentes a un 16,48% del total de viviendas del proyecto, deberan estar en el
rango de precios intermedio , y el 56,05%, correspondiente a 102 viviendas, en el rango o rangos
de mayor precio , conforme a los porcentajes establecidos en el proyecto aprobado y
seleccionado en el marco del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.

TERCERO: DE LA EJECUCION DEL PROYECTO

En la ejecucion del proyecto comprometido, que por este acto se pacta, la Entidad Desarrolladora
podra realizarlo por si misma o a través de una empresa constructora. En todo caso, en el evento
gue la Entidad Desarrolladora encargue la ejecucién del proyecto a una empresa constructora,
responderd igualmente por las obligaciones que le impone este Convenio, el D.S. N° 19, (V. vy
U.), de 2016, como asimismo se hara responsable de la correcta ejecucion del proyecto, de
acuerdo a la normativa aplicable (LGUC, OGUC, Decretos Minvu, Ordenanzas Locales, etc).

En razén de lo expuesto, se deja constancia que la construccién del proyecto estard a cargo de
la misma Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA, R.U.T. N°
76.540.986-1, y que cuenta con inscripcién vigente en el Registro Nacional de Contratistas del
MINVU, en la categoria PRIMERA.

Que el proyecto a que alude la cldusula anterior, cumple con los requisitos y condiciones exigidos
por el citado D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, por lo que el Permiso de Edificacion debera ser
enviado al SERVIU por parte de la Entidad Desarrolladora dentro de los plazos que se exigen
para el inicio de las obras, contados desde la fecha de la Resolucion que aprueba el presente
Convenio, articulo 15° del D.S. N° 19.

En el evento que a la fecha de este Convenio la Entidad Desarrolladora no hubiese suscrito el
contrato de construccién con una Empresa Constructora, la primera se obliga a suscribirlo dentro
de los plazos que se exigen para el inicio de las obras, desde la fecha de la Resolucién que
aprueba el presente Convenio, remitiendo inmediata copia del contrato al SERVIU. La entidad
debera corroborar con el SERVIU si la constructora que ejecutara el proyecto y con quien firmara
el contrato de construccion, se encuentra con inscripcidn vigente en el Registro Nacional de
Contratistas (RENAC), con el objetivo de resguardar el otorgamiento del préstamo de enlace y
garantizar la seriedad de la empresa constructora.

Las partes convienen expresamente que para iniciar las obras del proyecto "MIRADOR EL AGUILA
ETAPA 1”, se deberd contar con el permiso de edificacion definitivo, el que necesariamente
debera concordar con los antecedentes del proyecto seleccionado.

Como parte integrante de este Convenio, se incluye la programacién de las obras mediante una
carta Gantt, que contenga los plazos estimados de obtencién de los permisos sectoriales
necesarios para su recepcion final, como son: tramitacion ambiental ante el Servicio de
Evaluacion Ambiental (SEA), Informe de Mitigacion de Impacto Vial (IMIV), permiso de
edificacion, tiempos de conexion de las empresas de servicios (CGE, Enel, Aguas Andinas, etc.),
segun la localizacion del proyecto y la cantidad de unidades de vivienda a construir, recepcion



de obras, entre otros. Esta programacion de proyecto se expresara en dias y meses y contendra
los principales hitos de obtencidon de permisos e inicios y términos de obras.

Es requisito esencial de este Convenio, que el proyecto sea desarrollado conforme a los
antecedentes del proyecto seleccionado, por la Resolucion Exenta N° 1728 (V. y U.), de 2025,
lo que deberd ser verificado por el SERVIU, aplicando la Resolucion Exenta N°381, (V. y U.), de
2025, que instruye el Protocolo de Verificacion Técnica de Obras para proyectos del D.S. N°19,

I. PARA AQUELLOS PROYECTOS CON CALIFICACION ENERGETICA DE VIVIENDAS (CEV)

El SERVIU respectivo deberd corroborar que el cumplimiento de la Calificacion Energética
originalmente ofertada, se mantenga en los siguientes hitos:

a. Al obtener el Permiso de Edificacion.

b. Al obtener la Recepcién Municipal Definitiva Total.

La constatacion por parte del SERVIU del cumplimiento de lo ofertado por la Entidad
Desarrolladora, se realizara bajo los siguientes verificadores:

a. Para las viviendas mas desfavorables originalmente declaradas, se debera utilizar la misma
versién de la Herramienta de Calculo utilizada al momento de la presentacién de los proyectos,
para verificar que las caracteristicas de las viviendas se mantienen luego de haber obtenido el
Permiso de Edificacidon, y posteriormente la Recepcion Municipal Definitiva Total.

b. Paralelamente, se deberd realizar la Precalificacion de todas las viviendas (al obtener el
Permiso de Edificacién) y la Calificacidon Definitiva, también de todas las viviendas (al obtener la
Recepcidn Municipal Definitiva Total), lo anterior con la Herramienta de Célculo vigente, tal como
lo sefiala el procedimiento descrito en www.calificacionenergetica.cl, independiente del nuevo
resultado de la evaluacién.

Cumplidos los puntos a. y b. anteriores, se entendera por aprobada la exigencia de la CEV en
proyectos D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.

Plazo para ingreso de antecedentes:

a. El informe para las viviendas mas desfavorables del proyecto y su Precalificacion Energética,
deberan ser ingresados al SERVIU en un plazo maximo de 120 dias corridos, contados desde la
fecha del inicio de las obras.

b. El informe para las viviendas mas desfavorables y la Calificacién Energética Definitiva del
proyecto, deberan ser ingresados a SERVIU en un plazo maximo de 90 dias corridos, contados
desde la fecha de la Recepcién Municipal de todas las viviendas del proyecto.

II. GARANTIA

En virtud de lo dispuesto en el articulo 25 del Decreto 458 que Aprueba la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, debera disponer para cada
programa, en la forma que el respectivo reglamento determine, los mecanismos que aseguren
la calidad de la construccion respecto de las viviendas que cuenten con financiamiento estatal
para su construccion o adquisicion.

En este sentido, para responder del fiel, oportuno y total cumplimiento del Convenio y de las
condiciones del proyecto aprobado, a la suscripcion del presente Convenio la Entidad
Desarrolladora debera entregar una garantia de fiel cumplimiento, conforme al articulo 27° del
D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, por un monto total de 364 U.F., la que serd devuelta contra
escrituracion del porcentaje total de viviendas del proyecto destinadas a familias vulnerables.
En el caso que el documento de garantia fuera un certificado de fianza otorgado por una entidad
de garantia reciproca, regida por la Ley N° 20.179, clasificada en categoria A en el Registro
respectivo que lleva la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, se debera
verificar que cumpla todos los requisitos que dispone esta norma y especialmente con lo
dispuesto en sus articulos 17 y 18, verificando asimismo, que el patrimonio acreditado de la
Institucion de Garantia Reciproca, que debe ser igual o superior a 10.000 unidades de fomento,
asegure el pago de la garantia si ésta debiese ser cobrada.



CUARTO: DEL PLAZO PARA EL INICIO DE LAS OBRAS

La Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA., se obliga a velar para
gue la empresa constructora inicie las obras conforme a lo sefialado en el articulo 15° del D.S.
N° 19, (V. y U.), de 2016 y/o la normativa vigente, contados desde la fecha de la Resolucién
gue apruebe el presente Convenio, la que deberd ser notificada por el SERVIU via correo
electrénico, este plazo podra prorrogarse u otorgarse un nuevo plazo, segun lo establecido en
dicho articulo. En todo caso, las obras no se entenderan iniciadas mientras no se cuente con el
permiso de edificacién del proyecto entregado por la Direccién de Obras Municipales (DOM).
Sera obligacién y responsabilidad de la Entidad Desarrolladora que el plazo para el inicio de obras
se cumpla. La circunstancia de haber encargado la ejecucién de las obras a una empresa
constructora no lo exime ni libera de esta obligacion.

En cualquier circunstancia la Entidad Desarrolladora, deberd comunicar al SERVIU el inicio de
obras mediante una carta que certifique la fecha de inicio, lo que debera ser verificado por este,
en un plazo maximo de 15 dias y registrado mediante Acta de inicio de obras.

Junto a la comunicacion del inicio de obras, la Entidad Desarrolladora deberd acompafar
fotocopia del permiso de edificacién, una programacion actualizada de la Carta Gantt sefialada
en la clausula tercera, el porcentaje mensual de avance de las obras esperado, con las etapas y
plazos de la ejecucion del proyecto, ademas de los antecedentes del encargado de ventas del
proyecto, identificando nombre, teléfono, correo electronico y direccion de sala de ventas, en
caso que la hubiere, en caso contario debera informarse los datos de contacto de la inmobiliaria
gue efectuara la venta de las viviendas.

QUINTO: AVANCE DE LAS OBRAS

La INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA., se compromete a ejecutar el proyecto
habitacional en los plazos declarados en la Carta Gantt y en la programacion general de las
obras, presentados al SERVIU al inicio de las obras, lo que deberad ser verificado de forma
quincenal por éste.

En el caso de atrasos superiores al 15% respecto de la programacion declarada, y que sean de
responsabilidad de la Entidad Desarrolladora y/o de la empresa constructora, se suspendera la
incorporacién de familias al proyecto en el sistema informatico RUKAN, hasta que el SERVIU
verifique que la Entidad Desarrolladora ha efectuado una reprogramacion de las obras
respetando el plazo para la recepcion final sefialado en la clausula Sexta, tomando las medidas
pertinentes para cumplir con los avances reprogramados, lo que debera ser verificado vy
autorizado por el SERVIU.

El gue la Entidad Desarrolladora encargue la ejecucion de las obras a una empresa constructora
no lo exime ni libera de su responsabilidad en la ejecucion y desarrollo del proyecto.

SEXTO: DE LOS PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO

La Entidad Desarrolladora se obliga a ejecutar las obras y a obtener la recepcién municipal del
total de las viviendas del proyecto en el plazo de 24 meses, contados a partir del primer dia del
mes siguiente al de la fecha de inicio de las obras, sin perjuicio de la prérroga establecida en el
articulo 15° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016 y/o en la normativa vigente, si corresponde.

Sera obligacién y responsabilidad de la Entidad Desarrolladora que este plazo se cumpla. La
circunstancia de haber encargado la ejecucion de las obras a una empresa constructora no lo
exime ni libera de esta obligacion.

El SERVIU debera verificar que, el proyecto ha sido ejecutado de acuerdo al proyecto aprobado,
gue cumple con todas las condiciones y requisitos sefialados en el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016,
y si los hubiera, con las modificaciones aprobadas por el SERVIU, mediante el acto administrativo
correspondiente.

La Entidad Desarrolladora podra solicitar al SERVIU la verificacion de las obras, una vez que
estas se encuentren terminadas, aun cuando no cuenten con la Recepcion Municipal Definitiva
Total.



En el caso que el proyecto considere recepciones parciales, la verificacion se efectuara para cada
recepcion parcial.

SEPTIMO: DEL PRESTAMO DE ENLACE

Una vez notificada la Resolucion que aprueba el presente Convenio y recibida la comunicacién
de inicio de las obras, el SERVIU, podrd otorgar un préstamo de enlace a la empresa
constructora, de acuerdo al articulo 28 del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016 y a lo indicado en el
resuelvo N°19 de la Resolucion Exenta N°196, (V. y U.), del 2025, que se formalizard mediante
la correspondiente escritura publica de conformidad al articulo 61 de la Ley N° 16.391, aplicando
el procedimiento de escrituracion a que se refiere el articulo 68° de la Ley N° 14.171, siendo de
cargo del prestatario todos los gastos que ello irrogue. Las unidades correspondientes al
porcentaje de venta de viviendas por sobre el precio maximo sin aplicacién de subsidio (venta
libre), no podran ser consideradas para efectos de otorgar el préstamo de enlace.

OCTAVO: DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS

La adquisicion de las viviendas que se contemplan en el Proyecto “Mirador El Aguila Etapa 1” se
financiaran con el subsidio habitacional y los Bonos, si corresponden, otorgados conforme al D.S.
N° 19, (V. y U.), de 2016, el ahorro de los beneficiarios del subsidio y crédito hipotecario si
correspondiere.

En virtud de lo expuesto en el parrafo precedente, la Entidad Desarrolladora se obliga a que el
precio de venta de las viviendas del proyecto, no podra exceder de 1500 U.F. para las familias
vulnerables y de 2700 U.F. para las familias de sectores medios, obligandose ademas para estas
familias, de ofrecer 30 viviendas equivalentes a un 16,48 % en un rango intermedio de precio
entre 1.600 U.F. y 1.900 U.F. , estas ultimas deberan ser vendidas a beneficiarios que cuenten
con un subsidio habitacional del D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, obtenido con anterioridad a la
incorporacion de la familia al Proyecto de Integracién Social o por familias que cuenten con 2 6
mas integrantes en su nucleo familiar, de acuerdo a la informacién contenida en el Registro
Social de Hogares, a excepcion de postulantes con inscripcion en el Registro Nacional de la
Discapacidad a que se refiere el articulo 55 de la Ley N° 20.422, que Establece Normas Sobre
Igualdad de Oportunidades e Inclusion Social de Personas con Discapacidad, y/o personas de 60
afios 0 mas, quienes podran incorporarse al proyecto de manera unipersonal.

NOVENO: INCORPORACION DE LAS FAMILIAS

Una vez suscrito el presente Convenio y corroborado el inicio de obras por parte del SERVIU, la
Entidad Desarrolladora podra efectuar la incorporacion de familias de sectores medios de acuerdo
a lo establecido en los articulos 16° y 17° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, para lo cual debera
solicitar al SERVIU una clave de acceso al modulo de inscripcidon y reservas en el sistema
informatico.

La incorporacion de familias vulnerables, beneficiarias de un subsidio del Programa de Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S. N°49, (V. y. U.), de 2011, modalidad
individual, o del tramo 1 del D.S. N°1, (V. y U.), de 2011, debera realizarse mediante el Sistema
electronico de inscripcidn y seleccion de familias, en cupos de vivienda destinados a familias
vulnerables en proyectos del Programa de Integracidon Social y Territorial D.S. N° 19, (V. y U.),
de 2016, regulado por la Resolucién N°513, (V. y U.), de 2023 y sus modificaciones, para lo
cual, una vez que los proyectos alcancen un avance de obra igual o superior al 10%, el SERVIU
deberd informar a la SEREMI a fin de que esta realice el llamado correspondiente.

Se suspendera la incorporacién de familias en el caso previsto en el parrafo segundo de la
clausula quinta, la que podra reanudarse cumplido lo establecido en la misma Clausula.

DECIMO: ASIGNACION DE LOS SUBSIDIOS
La Resolucidon de asignacién de los subsidios podra ser emitida una vez que el SERVIU haya
realizado la verificacion a que se refiere la clausula Sexta de este Convenio.

En el caso que el proyecto considere recepciones parciales, el calculo de los Bonos contemplados
en el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, se efectuara a la fecha de la primera recepcion parcial,
sobre el total de viviendas del proyecto.



Si la Entidad Desarrolladora, encontrandose incorporadas las familias vulnerables y las familias
de sectores medios que adquieran viviendas entre las 1.600 y las 1.900 U.F. , , solicita al SERVIU
la emisién de la Resolucién de asignacion antes de la fecha de la recepcidon municipal, total o
parcial, el bono de captacidon sera calculado a la fecha de esa solicitud, siempre y cuando las
obras estén terminadas y el SERVIU haya efectuado la verificacién sefialada en la clausula Sexta
referida.

UNDECIMO: DE LAS OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD DESARROLLADORA
Por el presente Convenio la Entidad Desarrolladora se obliga a:

1. Desarrollar y ejecutar el proyecto conforme a las especificaciones técnicas del proyecto
aprobado y seleccionado por la Resolucién Exenta N° 1728 (V. y U.), de 2025, lo que debera ser
verificado por el SERVIU, el que en su desarrollo y ejecucién deberd cumplir con el Itemizado
Técnico y la tabla de Espacios y usos minimos para el mobiliario, contenidas en la Resolucion
Exenta N° 4.832, (V. y U.), 2012 y sus modificaciones.

2. Informar al SERVIU si se requiere realizar cualquier modificacion al proyecto que altere las
condiciones de aprobacidn original, el que analizara la pertinencia y evaluara la modificacion
propuesta, que en ningun caso debera ir en desmedro del proyecto aprobado. No se permitiran
modificaciones al proyecto sin aprobacién del SERVIU.

3. Desarrollar correctamente el proyecto de acuerdo a lo indicado en la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (L.G.U.C), y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (0.G.U.C), y
toda la normativa aplicable respecto de la ejecucién de las viviendas y espacios comunes.

4. Respetar la aplicacién, por parte del SERVIU, de la Resolucion Exenta N°381 de 2025, que
instruye el “Protocolo de Verificacion Técnica de Obras para Proyectos del Programa de
Integracion Social y Territorial” y su modificacion, el cual se implementara durante la supervisiéon
de las obras del proyecto seleccionado, desde su inicio hasta la post venta.

5. Recibir e informar de forma oportuna y correctamente a todas las personas, tanto postulantes
como beneficiarios e interesados en adquirir una vivienda del proyecto, independiente del valor
de la vivienda, respecto de las caracteristicas del proyecto, de la tipologia del conjunto
habitacional (loteo, condominio), de las viviendas disponibles al momento de la consulta,
beneficios a los que podria optar y condiciones de financiamiento, plazos de ejecucion y entrega
de las viviendas, entre otros.

6. No efectuar cobro alguno, tanto para familias vulnerables como de sectores medios, por las
gestiones de postulacion al subsidio, de reserva de viviendas y/o de incorporacion al proyecto
por parte de beneficiarios de subsidio, por gastos administrativos, ni por cualquier actividad
derivada de su prestacion de servicios. Cualquier accion en contrario dara lugar a las
responsabilidades y sanciones establecidas en el presente Convenio. Si hay algun cobro, su
monto se abonara al precio de la vivienda, en caso de renuncia al proyecto o que el proyecto no
se ejecute, se le debera devolver al interesado, en un plazo no superior a 10 dias habiles, a
partir de la renuncia del beneficiario o del término del presente Convenio. De igual forma, si el
interesado entreg6 el ahorro exigido y renuncia a la vivienda, éste le debera ser devuelto en su
totalidad.

7. Informar a los beneficiarios de subsidio, al momento de la reserva de la vivienda sobre los
gastos operacionales por la operacion de compraventa respectiva en el caso de las familias de
sectores medios; si estos gastos los cobra la Entidad Desarrolladora deberan ser rendidos con
las boletas, facturas o documentos que respalden la operacion, debiendo restituirse el saldo si
lo hubiere, no pudiendo efectuar cobros por ninguna otra indole, y no cobrando de forma
anticipada a la recepcién de las obras. En el caso de familias vulnerables, la Entidad
Desarrolladora no podra efectuar cobros por concepto de gastos operacionales.

8. Instalar en la obra un letrero visible desde el espacio publico, cercano al acceso a la obra y
bien iluminado, en formato que sera provisto por el MINVU identificando que el proyecto que se
ejecuta corresponde a un proyecto del Programa de Integracién Social y Territorial, aprobado



mediante el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016 y al Plan de Emergencia Habitacional, incorporando
nombre del proyecto, nombre de la entidad desarrolladora, nombre empresa constructora,
nombre encargado sala de ventas, teléfono, correo electronico y direccion de sala de ventas. El
plazo para la instalacion del letrero sera de 30 dias contados a partir del inicio de obras, lo cual
sera verificado por el SERVIU.

9. Entregar al SERVIU, los antecedentes correspondientes del proyecto, al momento de informar
el inicio de las obras, para que puedan ser publicados en la pagina web del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, en adelante MINVU, proporcionando datos de contacto, informacién general,
descripcion, imagenes, valores y caracteristicas de las viviendas, a mas tardar 30 dias después
del inicio de obras. Ademas, deberan actualizar en forma permanente la informacién de viviendas
reservadas, vendidas y disponibles, seguin demanda de beneficiarios mediante el sistema
informatico que el MINVU dispone para esos efectos.

10. Asistir a las actividades que el SERVIU disponga respecto a la capacitacién del personal de
atencién de sala de ventas.

11. Dar inmediato aviso al SERVIU de cualquier circunstancia que ponga en peligro el
cumplimiento del proyecto en los plazos convenidos en este Convenio y conforme al proyecto
aprobado y seleccionado por la Resolucion Exenta N° 1728 (V. y U.), de 2025.

12. Informar al SERVIU mensualmente el avance de las obras, durante los 5 primeros dias de
cada mes, mediante los medios que el SERVIU disponga, considerando como minimo informe de
avance de obras, fotografias de éstas y copia de la hoja del Libro de Obras que sefale dicho
avance.

13. Respecto a la postventa del proyecto, se deberdn asegurar mecanismos expeditos de
comunicacion entre la Entidad Desarrolladora y el beneficiario, para poder resolver de manera
oportuna, los requerimientos relacionados con inconvenientes derivados de la ejecucion del
proyecto. Para ello, la entidad desarrolladora al momento de obtener la primera recepcion parcial
o recepcion total del proyecto, debera adjuntar un documento informando al SERVIU, el equipo
de profesionales de la postventa, indicando la persona encargada, los correspondientes RUT,
teléfonos y correos electronicos. Dicho equipo deberd considerar el perfil profesional y cantidad
de personas necesarias para asegurar la eficiencia y rapidez de dicho proceso, sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. En caso de
cualquier modificacién de los profesionales responsables identificados se debera informar
oportunamente al SERVIU para su validacion.

14. Todas aquellas observaciones que surjan en forma posterior a la entrega de las viviendas
se entenderan parte de la post venta, en esta etapa la entidad desarrolladora tendra la obligacién
de cumplir con las responsabilidades de post venta que procedan de acuerdo con lo sefialado en
el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Hasta 120 dias posterior a la
entrega de cada vivienda adquirida con subsidio, el SERVIU tendra la tarea y responsabilidad de
supervisar la post venta en aquellos proyectos en que se hayan presentado reclamos no
atendidos por la entidad desarrolladora y/o constructora a cargo de la ejecucién del proyecto,
asi como establecer plazos para ello.

15. No obstante lo indicado en el punto anterior, entre los 120 a 150 dias después de la
recepcién final del proyecto, el SERVIU deberd realizar una visita al conjunto habitacional,
citando a la ED y a la empresa constructora, para revisar el estado del proyecto, incluyendo una
revision aleatoria a las viviendas adquiridas con subsidio. En caso de emitir observaciones o
recibir reclamos técnicos justificados de las familias y verificados por el SERVIU, estos deberan
ser resueltos por la empresa constructora y/o entidad desarrolladora, en el plazo que el este
ultimo determine

16. En caso de que el proyecto sea acogido a copropiedad, la entidad desarrolladora debera
contratar al “primer administrador”, de conformidad al articulo 9° de la Ley N°21.442, teniendo
en consideracion que quienes presten este servicio se encuentren en regla respecto a las
exigencias dispuestas por dicha normativa, esto es, tener vigente su inscripcién en el Registro
Nacional de Administradores de Condominios y que no tengan sanciones que los inhabiliten para
cumplir dicha funcién (suspendido o expulsado del Registro Nacional de Administradores de
Condominios). Lo anterior, debera ser corroborado por el SERVIU.



17. Ejecutar el Plan de Integracidén Social, presentado de acuerdo a lo establecido en el articulo
3° del D.S. N° 19 y la Resolucion Exenta N° 6.509, (V. y U.), de 2016, y su modificacion, que
fija el procedimiento para la ejecucion del Plan de Integracion Social en el Programa de
Integracion Social y Territorial, dentro de los plazos estipulados en la normativa. Dicho Plan,
deberd proponer medidas concretas que hagan factible y sostenible la integracién social del
proyecto.

18. En el caso que se incorporen familias posterior a la ejecucién de Plan de Integracién Social,
la Entidad Desarrolladora debera entregar al momento de la entrega de la vivienda, todo el
material audiovisual generado en la ejecucién de las actividades de dicho Plan, para conocimiento
de las familias, incluyendo informacion referente al proceso de post venta.

DUODECIMO: DEL INCUMPLIMIENTO AL CONVENIO

Cualquier vulneracién a las clausulas del presente Convenio se considerara como infracciones al
mismo. Sin perjuicio de lo anterior, se considerara especialmente grave el incumplimiento por
parte de la Entidad Desarrolladora, en los siguientes casos:

a) Si el proyecto no inicia obras en los plazos establecidos en el presente Convenio.

b) Si la Entidad Desarrolladora no cumple con la ejecucion del proyecto aprobado, por causas
gue le sean imputables. Para los efectos de este Convenio se entendera que no cumple cuando:
i. El proyecto es distinto al aprobado por Resolucién Exenta N° 1728 (V. y U.), de 2025, en
cuanto a las especificaciones técnicas, planimetria y antecedentes presentados.

ii. Si no cumple con el Itemizado Técnico y la tabla de Espacios y usos minimos para el mobiliario,
contenidas en la Resolucion Exenta N° 4.832, (V. y U.), 2012 y sus modificaciones.

iii.Que el proyecto no se ejecute en su totalidad.

iv.Que las obras quedaran paralizadas.

v. No atiende oportunamente los requerimientos de postventa de los beneficiarios del proyecto,
seguln lo indicado en protocolo de verificacion técnica de obras, aprobado por la Res. Ex.
N°381/2025, por la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones (0.G.U.C) y toda la normativa aplicable respecto a la correcta
ejecucion de las obras.

c) Si, dentro del plazo establecido en la cladusula Sexta, el proyecto no cuenta con recepcion
definitiva, por causa imputable a la Entidad Desarrolladora y/o a la empresa constructora.

d) Si la Entidad, por causas injustificadas, no respeta la reserva de una vivienda efectuada por
las personas, disponiendo su venta a otro interesado, sea o no beneficiario de subsidio.

e) Si la Entidad Desarrolladora obliga al beneficiario o interesado en adquirir una vivienda, a
comprar un estacionamiento y bodega en conjunto con la vivienda.

f) Si la Entidad modifica alguna(s) de las caracteristicas del proyecto habitacional o de las
viviendas que lo componen, que implique una disminucién en su calidad o estéandar, sin informar
al SERVIU ni contar con su evaluacién.

g) Si la Entidad presenta al SERVIU antecedentes falsos que respalden la eleccién de una vivienda
por parte de beneficiarios de subsidio habitacional o de personas que postulan al subsidio, en
este caso, se deberd hacer la denuncia ante las autoridades respectivas de los hechos que
revistan caracteres de delito, en los términos establecidos en el articulo 61, letra k) del DFL N°29
de 2004 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizados de la Ley N° 18.834 sobre
Estatuto Administrativo.

h) Si la Entidad desarrolladora no cumple con la correcta ejecucidn del proyecto de acuerdo a lo
indicado en la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones y toda la normativa aplicable a la ejecucién de las viviendas, el
equipamiento y los espacios comunes, como también con la postventa del proyecto, indicada en
la cldusula duodécima.



i) Si la Entidad Desarrolladora incumple de forma reiterada la atencion de la postventa del
proyecto, en cuanto a situaciones derivadas de la calidad de las obras.

j) Si la entidad desarrolladora no cumple con lo indicado en la clausula Décima respecto de
realizar la incorporacién de familias vulnerables mediante el Sistema electrénico de inscripcion
y seleccion de familias, en cupos de vivienda destinados a familias vulnerables en proyectos del
Programa de Integracion Social y Territorial D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, regulado por la
Resolucion N°513, (V. y U.), de 2023.

k) Si la entidad desarrolladora no cumple con la ejecucién del Plan de integracién Social,
establecido en el articulo 3° del D.S. N°19, (V. y U.), de 2016.

) Si la Entidad no cumple alguna de las obligaciones indicadas en la cldusula Duodécima del
presente Convenio.

DECIMO TERCERO: DEL EFECTO DEL INCUMPLIMIENTO AL PRESENTE CONVENIO
Los efectos de las infracciones sefialadas en la cldusula anterior, seran los siguientes:

a) Sila Entidad incurre en la falta sefialada en la letra a) de la clausula anterior, el SERVIU podra
poner término unilateralmente al presente convenio, por la via administrativa sin necesidad de
resolucion judicial, y se hara efectiva la garantia correspondiente al fiel cumplimiento a que se
hace referencia en la clausula tercera del convenio.

b) Si la Entidad incurre en algunas de las infracciones sefialadas en las letras b), c), d), e), h),
i), 3), k) y 1), de la cldusula anterior, la SEREMI respectiva debera evaluar la aplicacién de alguna
o algunas de las siguientes sanciones: la suspension de ingresar familias al sistema informatico;
no autorizar el otorgamiento o el pago del préstamo de enlace; prohibicién de ingresar familias
con subsidio después de 24 meses desde la fecha de la recepcion final del proyecto; prohibicién
de ingresar proyectos a algun llamado realizado a través del D.S. N°19, por una cantidad
determinada de afios; Ademas el y/o hacer efectiva la garantia de fiel cumplimiento cuando
corresponda. SERVIU debera evaluar poner término unilateral al presente convenio, y en caso
gue se decida poner término al mismo, de debe proceder a hacer efectiva la garantia respectiva
en los términos sefialados en la letra a) anterior.

En caso de que la Entidad Desarrolladora incurra en los incumplimientos sefialados en la letra b)
numerales iii. o iv., de la clausula anterior y hubiere solicitado préstamo de enlace conforme al
articulo 28 del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, éste deberd ser restituido integramente al SERVIU,
dentro del plazo que establezca la comunicacion que a este efecto le remita el SERVIU. En caso
de que, dicho plazo no se cumpla, el SERVIU procederda a hacer efectivo el instrumento que
cauciona dicho préstamo sin perjuicio de lo dispuesto al efecto en el articulo 20° del D.S. N° 19,
en caso de exceder el plazo para la recepcién definitiva de las obras.

c) Si la Entidad Desarrolladora incurre en la infraccion sefialada en la letra f) de la cldusula
anterior, serd considerada como falta gravisima, el proyecto serd eliminado de la seleccién; se
deberd hacer devolucién del préstamo de enlace o se hard efectivo el instrumento que lo
cauciona, si fuera el caso; quedaran sin efecto los subsidios reservados. En este caso SERVIU
debera poner término unilateral al presente convenio y hacer efectiva la boleta de fiel
cumplimiento, en los términos establecidos en la letra a) anterior, y la Entidad quedara
inhabilitada por tres afios para presentar proyectos habitacionales a llamados del D.S. N° 19,
(V. y U.), de 2016.

d) Si la Entidad Desarrolladora incurre en la infraccion sefialada en la letra g) de la cldusula
anterior, sera considerada como falta gravisima, el proyecto sera eliminado de la seleccién. En
este caso SERVIU debera poner término unilateral al presente convenio y hacer efectiva la boleta
de fiel cumplimiento, en los términos establecidos en la letra a) anterior, si aln no ha sido
devuelta; se debera hacer devolucion del préstamo de enlace o se hara efectivo el instrumento
que lo cauciona, si fuera el caso; se dejaran sin efecto los subsidios reservados y si ya estuviesen
pagados, se debera hacer devolucion de los Bonos a que se refiere el D.S. N° 19, (V. y U.), de
2016, los que no podran ser cobrados al beneficiario para su devoluciéon y la Entidad
Desarrolladora quedara impedida por un plazo de 5 afios para presentar proyectos habitacionales
en cualquiera de sus Programas o Sistemas de Subsidio que opera el Ministerio de Vivienda y



Urbanismo, sin perjuicio de las acciones legales que el SERVIU iniciard en su contra, debiendo
responder de los perjuicios que irrogue dicha falta.

e) Las partes declaran conocer, que sin perjuicio de todas las sanciones aplicables en el Decreto
N°127, (V. y U.), de 1977, a la empresa constructora asociada a la entidad desarrolladora, si se
advirtieran defectos de construccion que afecten seriamente la habitabilidad o la seguridad de la
obra, observados durante su ejecucidon o con posterioridad a su recepcién, previo peritaje
técnico, se sancionara a la empresa constructora, con la eliminacidon o la suspensién del RENAC
por el plazo que determine el Serviu, atendida la gravedad del problema establecido en el
peritaje, con un maximo de 3 anos.

Mientras se esperan los informes periciales, la empresa constructora quedara automaticamente
suspendida del RENAC por un plazo de hasta 30 dias habiles, contados desde que se le notificaron
los defectos advertidos. En caso de que los peritos lo soliciten, este plazo se podra prorrogar por
un periodo igual mediante resolucion de la Secretaria Regional Ministerial en cuya jurisdiccidén se
ejecuto la obra.

Para estos efectos, el Servicio de Vivienda y Urbanizacion, debera informar a la Seremi respectiva
de dicho peritaje técnico, tanto al inicio, para conocimiento de la suspensién automatica del
RENAC, como al final del mismo, para resolver respecto de la sancion definitiva, si procediere.

Dado lo anterior, en el caso que la empresa constructora asociada se le aplique a una sancion
definitiva, la entidad desarrolladora sera igualmente responsable de acuerdo a lo sefialado en el
parrafo primero de la cldusula tercera del presente Convenio, pudiendo ser inhabilitada por un
plazo de hasta 3 afios para presentar proyectos habitacionales a llamados del D.S. N°19 (V. y
U.) de 2016.

Atendida la gravedad de los incumplimientos sefialados en esta clausula, las sanciones que
afecten a la entidad desarrolladora involucrada, podran hacerse extensivas a los socios de
sociedades colectivas o de responsabilidad limitada, a los directores, a los administradores o
representantes de sociedades andnimas, a los socios gestores de sociedades en comandita
simple, a los gerentes de sociedades en comandita por acciones, a los agentes o representantes
de empresas extranjeras y a los directores, administradores o representantes de otro tipo de
sociedades o personas juridicas, y se haran extensivas asimismo a otras personas juridicas que
las integren.

Las medidas antes sefialadas se aplicardn mediante resoluciones de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, de acuerdo a la Ley 19.880, a peticién del
SERVIU o del Ministro de Vivienda y Urbanismo.

Toda sancidon empezara a regir desde la fecha en que se notifique al afectado la Resolucién que
aplique la medida.

DECIMO CUARTO: Las partes convienen en declarar que la calidad tanto del proyecto como de
las viviendas que lo conforman es de exclusiva responsabilidad de la Entidad Desarrolladora y
de la empresa constructora asociada, a cargo de la ejecucién de las obras, quedando en
consecuencia sujetas a lo establecido en el DFL N° 458 de 1976, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, especialmente lo indicado en su art. 18., relacionado con la Calidad de la
Construccion y las sanciones del Decreto 127, (V. y U.), de 1977, referidas en este convenio.

INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA, declara en este acto conocer las obligaciones que
le impone el D.S. N°19, (V. y U.), de 2016 y las sanciones establecidas en dicho reglamento y
en este convenio, para los casos de su incumplimiento.

DECIMO QUINTO: El SERVIU se obliga a ratificar la reserva de cupos de subsidio
correspondientes, solicitada por INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA, para los interesados
en la adquisicion de las viviendas de este proyecto que cumplan con los requisitos exigidos por
el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, para acceder al subsidio que dicho reglamento regula, quienes
lo aplicaran al pago del precio de la vivienda, conforme a las disposiciones del citado reglamento.

DECIMO SEXTO: Para todos los efectos del presente Convenio las partes fijan su domicilio en la
comuna de Rancagua.



DECIMO SEPTIMO: La vigencia del presente convenio comenzarad a regir a contar de la total
tramitacion del acto administrativo del SERVIU que lo apruebe y mantendra dicha vigencia hasta
36 meses posteriores, a partir de la fecha de la recepcién municipal total del proyecto otorgada
por la Direccién de Obras Municipales correspondiente, sin perjuicio de las responsabilidades que
procedan en lo sefalado en el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo en Construccion.

DECIMO OCTAVO: Por otra parte, por este mismo acto e instrumento los comparecientes
confieren mandato especial, pero tan amplio como en derecho se requiera, al abogado Jefe del
Departamento Juridico del Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la Region del Libertador
General Bernardo O’Higgins, o a quien lo reemplace o subrogue o a quien haga las veces de tal,
para que suscriba las escrituras publicas o privadas de aclaracién, rectificacion, complementacién
0 enmienda, que sean necesarias para salvar errores de hecho u omisiones que no incidan en
aspectos esenciales en que se hubiere incurrido en la presente escritura, aclarar puntos obscuros
o dudosos y rectificar meros errores de copia, de referencia, calculos numéricos y, en general,
los puramente materiales que aparecieren de manifiesto o simple lectura de este instrumento.
Dichas aclaraciones, rectificaciones, complementaciones o enmiendas, deberdn siempre ser
aprobadas mediante un acto administrativo dictado por SERVIU Region de O’Higgins.

DECIMO NOVENO: La personeria de doia Daniela Soledad Soto Villalon como Directora (S) del
Servicio de Vivienda y Urbanizacion de la Region del Libertador General Bernardo O’Higgins, para
asi representar a ésta entidad administrativa, consta del DS N°355 de 1976 del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo y las facultades y las facultades sefialadas en resolucion exenta RA N°
272/671/2025 de fecha 09/03/2025, tomada de razén con fecha 09/03/2025; Decreto Exento
RA N° 272/24/2025, registrado con fecha 15 de abril de 2025 modificado por medio de Decreto
Exenta N° 272/35/2025 registrado con fecha 30 de junio de 2025, todos los actos administrativos
dictados por la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, teniendo ademas en consideracion lo
sefialado en su articulo 16, DFL 29 que fija texto refundido, coordinado y sistematizado de la
Ley 18834 sobre Estatuto Administrativo.

La personeria de la Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA,
representada por don Andrés Larrain Correa y don Benjamin Silva Jordan , individualizados en
la comparecencia, consta en Acta de Sesién de Directorio de fecha 26 de diciembre de 2025,
ante el Notario Titular de Santiago don Luis Ignacio Manquehual Mery, la cual se encuentra
debidamente inscrita a fojas 36.558, niumero 14.098 del Registro de Comercio del Conservador
de Bienes Raices de Santiago, con fecha 20 de abril de 2026.

2. NOTIFIQUESE la presente Resolucién por correo electrénico al representante legal de la
Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA E INVERSIONES BAKER SPA., dentro del plazo de 3 dias
habiles una vez que se encuentre totalmente tramitada, a la casilla pzuniga@ibaker.cl.

3. TENGASE POR PRESENTADA 01 POLIZA DE GARANTIA N°01-23-037962, por un monto de 364
UF, emitida por ASPOR ASEGURADORA, fecha de emisidon 10-06-2026, con vigencia desde el 02-
06-2026 al 18-03-2029..

4. Déjase constancia que la Entidad Desarrolladora debera rendir una garantia o reemplazar la
ya presentada, sélo en caso de ser procedente, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 27
del Decreto Supremo N° 19 (V. y U.), de 2016.

5. La presente Resolucién no irroga gastos a esta Institucion.

ANOTESE, APRUEBASE, NOTIFIQUESE POR CORREO ELECTRONICO Y CUMPLASE
DANIELA SOLEDAD SOTO VILLALON
DIRECTORA(S) SERVIU REGION DE OHIGGINS
PVA/CSA/MMV
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