RMinisterio de

. TRABAJANDO
PARA USTED

Goblerno de Chile
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Seccion de Asesoria Juridica

APRUEBA LA OBTENCION DE SUBSIDIO DIFERENCIADO
A LA LOCALIZACION PARA MEGAPROYECTO
HABITACIONAL “AVIADOR ACEVEDO* A EMPLAZARSE
EN BARRIO INDUSTRIAL N° 2599, LOTE 3 ROL Sil 3303-
27. COMUNA DE QUILPUE, DE ACUERDO A 1O
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 35 LETRA A) DEL D.S. N°©
49 (V.Y U), DE 2011.

RESOLUCION EXENTAN® " ° =~ - 579

(X5

VALPARATSO,
2 9 JuL. 2026

VISTOS:

g)
h)
)
P

m)

Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

ELD.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

ELD.S. N© 397 (V. y U) Reglamento Organico de las secretarias Regionales Ministeriales;

D.S.N° 49 (V. y U) del 2011, que regula el Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda;

La solicitud de localizacion de fecha 08 de mayo de 2026 de localizacion realizada por entidad patrocinante
Sanhueza y Gaete Ltda, respecto del megaproyecto habitacional “Aviador Acevedo®, a emplazarse en Barrio
Industrial N° 2599, lote 3 ROL SHl 3303-27, comuna de Quilpué;

Listado de Verificacin de Distanciamiento en Localizacién det predio emplazado en Barrio Industrial N° 2588,
lote 3 ROL SII 3303-27, comuna de Quilpué, que establece el cumplimiento de 8 requisitos establecidos en el
articulo 35 letra a) del D.S. N° 49 (V. y U) del 2011, suscrito por Claudia Astorga Zeballos, profesional del
Departamento de Planes y Programas,

El Memorandum N° 166 de fecha 10 de junio de 2026, suscrito por Jefe (s) del Departamento de Planes y
Programas, y su posterior reiteracion de fecha 03 de julio de 2026;

Informe Preliminar de evaluacion de terreno 1D SIBIS: 5-996 de la Mesa de Suelo SERVIU-SEREMI, a emplazarse
en Barrio Industrial N° 2599, lote 3 ROL Sli 3303-27, comuna de Quilpué.

Correo electrénico de fecha 25 de mayo del afio 2026, de Seccion Juridica a profesional de Departamento de
Planes y Programas, donde indica no tener la entidad procesos sancionatorios en curso, ni sanciones vigentes;
Correo electrénico de fecha 25 de mayo del afio 2026, de Encargada de Registros Técnicos de SEREMI MINVU
Valparaiso a profesional de Departamento de Planes y Programas, donde indica suscripcion vigente de Convenio
Marco y 3ra categoria;

La ley N° 19.880, del afio 2003, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
actos de los Organos de la Administracion del Estado;

Resolucién N°© 36 de fecha 23/12/2024 de la Contraloria General de la Reptblica, y su modificacién, que Fija
Normas sobre Exencin del tramite de Toma de Razdn, y que determina los montos en unidades tributarias
mensuales, a partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a Toma de Razon o Controles
de Reemplazo cuando corresponda;

El Decreto Supremo (V. y U) N°51 de fecha 25 de marzo de 2026, en tramite, que me designa en el cargo de
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la region de Valparaiso.

CONSIDERANDO:

1.

Mediante ingreso de fecha 08 mayo del afio 2025, se solicita la aprobacién del Subsidio Diferenciado a la
Localizacién del Megaproyecto Habitacional “Aviador Acevedo®, a emplazarse en Barrio Industrial N© 2595,
lote 3 ROL S!l 3303-27, comuna de Quilpué, con un nimero de 480 familias beneficiarias.

Que, por Listado de Verificacion de Distanciamientos en Localizacion del predio ubicado en Barrio Industrial N©
2599 [ote 3 ROL S 3303-27, comuna de Quilpué, se establece el cumplimiento de los 8 requisitos establecidos
en el articulo 35 letra a) det D.S. N© 49 (V. y U) del 2011, suscrito por Claudia Astorga Zeballos, profesional del
Departamento de Planes y Programas de fecha 10 de junio del afio 2026.

El Informe Preliminar de evaluacion de terreno 1D SIBIS: 5-996, que certifica que el predio ofrece la posibilidad
normativa para el emplazamiento de un proyecto habitacional, y que cualquier proyecto & desarrollarse en el
sector debera ejecutar o garantizar la urbanizacion de las vias con declaratoria de utilidad piblicaAgrega area
de restriccion y area de riesgo por inundacion estero de Quilpué. .

Mediante Memorandum N° 166 de fecha 10 de junio de 2026, suscrito por Jefe (s) del Departamento de Planes
y Programas, se solicita dar curso al predio propuesto para acceder al Subsidio Diferenciado a la Localizacion, al
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cumplir de los 8 requisitos establecidos en el articulo 35 letra a) del DS. N° 49 (V. y U), de 2011. Memorandum
que es reiterado en acto administrativo de fecha 03 de julio de 2026.

5. Que, por Informe de Verificacion de Distanciamiento emitido por el Departamento de Planes y Programas, de
fecha 10 junio del 2026, se acredita las distancias a los equipamientos respecto det predio, cumpliendo con los

requisitos relativos a que se emplaza en drea urbana, cuenta con factibilidad de empresa sanitaria, destinda
con via de servicio o rango superior, cuenta con Establecimiento Educacional, con Establecimiento de

Salud, con Servicio de transporte piiblico, con Equipamiento comercial, deportivo o cultural y areas verdes
plblicas conformadas. Se consignan como observaciones sobre los antecedentes revisados que el terreno sefiala
en el Certificado de Informes Previos N° SCER811/2025 DEL 18/03/2025 area de riesgo por inundacion y area
de proteccién aledafia al estero Quilpué -humedal urbano. La propiedad se encuentra con declaratoria de
utilidad piblica por apertura vialidad calle proyectada 26 local, proyectada 4vt-1v) troncal y parque.

6. [Enrazon de lo anterior, se ha verificado el cumplimiento de los requisitos establecidos en la letra a) del articulo
35 del D.S. N°© 49 (V. y U), de 2011, referidos a los subsidios complementarios de localizacidn, consistentes en
que los terrenos en que se desarrollara el proyecto habitacional cumple con lo siguiente: 1) se emplaza en un
area urbana o de extension urbana, 2) se emplaza dentro del territorio operacional de una empresa sanitaria, 3)
deslinda con via de servicio o de rango superior 4) cuenta con un Establecimiento de Educacion a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a los 1.000 metros desde el terreno donde se emplazara el proyecto 5) se
encuentra a una distancia recorrible no mayor a 2500 metros de un establecimiento de salud 6) la via mas
cercana al terreno por la cual circula un servicio de transporte pablico operativo, se encuentra a una distancia
recorrible peatonalmente no mayor a 500 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se
desarrollara el proyecto. 7) cuenta con equipamiento comercial o deportivo o cultural de escala mediana o
mayor conforme al articulo 2.1.33 y 2.1.36 de la OGUC. 8) Se encuentra a menos de 1.000 metros de un drea
verde p(blica conformada con superficie igual o mayor a 5.000 m2.

7. Esdel caso hacer presente que el 84,3% del grupo postulante del Proyecto pertenece a la comuna de Quilpué,
correspondiente a 480 familias.

8. Que enatenciona lo expuesto,y habiendo el proyecto dado cumplimiento alo dispuesto enlaletra a) del articulo
35 del D.S. N° 49, dicto lo siguiente,

RESUELVO:

1.- APRUEBESE la obtencién del Subsidio Diferenciado a la localizacién, previo ingreso al SERVIU, al megaproyecto

Habitacional “Aviador Acevedo®, a emplazarse en Barrio Industrial N© 2599, lote 3 ROL SiI 3303-27, comuna de
Quilpué, con un ndrmero de 480 familias beneficiarias.

2.- Correspondera a SERVIU de la region de Valparaiso, revisar al momento de la calificacion del megaproyecto, que
la entidad Sanhueza y Gaete Ltda, se encuentre en la categoria que le corresponda, corresponda (a la fecha se ha
verificado que se encuentra en 32 categoria), conforme a la cantidad de beneficiarios que se encuentra atendiendo,
conforme Lo dispuesto en el Convenio Marco Suscrito con esta SEREMI MINVU Valparaiso.

3.~ Considérese parte de esta resolucion el Informe de Verificacion de Distanciamientos, emitido por el

Departamento de Planes y Programas con fecha 10 de junio del afio 2026, e Informe Preliminar de evaluacion de
terreno 1D SIBIS: 5-996 de la Mesa de Suelo SERVIU-SEREMI, de fecha 21 de abril del afio 2023.
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STRIBUCION

- Destinatario: EP El Alamo. csanhueza@alamoep.cl, legal@alamoep.cl

- Direccion SERVIU Regidn de Valparaiso

- Departamento de Planes y Programas: castorga@rinvu.cl, rcastrog@minvu.cl.
- Seccion de Asesoria Juridica

- Oficina de Partes

- Archivo.
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BARRIO INDUSTRIAL N® 2599 LOTE 3

‘| VIVIENDA SANTA ESMERALDA, COMITE RUKE MAPU, UBUNTU, JARDINES DEL SOL

o> Rotsinhie o ilas0sa

Adjuntar Certlficado extendido por ta Dlrecdén de Obras

x| (alo menos un 50% de

%]porcentaje en el
Certificado)

1.

2|su superhicie, dediarando

icipal o de Asesor{a Urbana, o Certificado de
informaciones Previas indicando que a lo menos un 50% de
su superficie se emplaza en el drea urbana o de extension
urbana, de localidades de comunas con poblacién urbana
mayor o igual a 5.000 hab.

Si parte del terreno se emplaza en drea rural, deberd CIP N* SCER811/2025 DEL
adjuntar Resolucién emitida por la Secretaria Regional del st 18/03/2025 SENALA SIN OBS.
Ministerio de Agricultura, que aprueba el Cambio de Uso de URBANO

Suelo conforme al Art. 55 inciso 3° de la LGUC.

RES.685/2026 plo. 3 8 “se oodrd considerar para este cdiculo
los datos dei uitimo censo de poblac.dn de que se d sponga, ©
{a actualizacién de povlacion que publique el INE para el afio
de ingreso dei oroyecto”

declarando porcentaje

Operacional (2 lo menas |, na Empresa Sanitaria, se deberd adjuntar Factibllidad de
un 50% de su superficle,

Emplazandose el pradio dentro del territorio operacional de

FACTIBILIDAD ESVAL

Agua Potable y Alcantarillado Vigente (1 afio desde la fecha st
N*155635 DEL 07/06/2026

de emisién), aun cuando sea parcialmente en al menos un
50% de su superficie.

SIN OBS

Emplazandose e! predio fuera del territorio operacional de
una Empresa Sanitaria, deberd contar con Convenlo suscrito
de acuerdo al Art. 33 C del D,F.L. N*382 (MOP) de 1989,
agregado por el N°2 del articulo tinico de la Ley N°20.307. En
el caso de emplazarse en 4rea rural conforme al Art. 55,
inciso tercero de la LGUC.

"Emplazéndose el predio fuera del territorio operacional de
una Empresa Sanitaria, deberd contar con Convenlo suscrito
de acuerdo al Art. 33 C del D.F.L. N*382 (MOP) de 1989,
agregado por el N2 del articulo tinico de la Ley N°20.307. En
el caso de emplazarse en drea rural conforme al Art. 55,
inciso tercero de la LGUC.

RES.685/2026 pto. 3.9 "se permitird que se encuentre en
tramite la suscripcién del Convenio al que alude el art. 33C
dal DEL N* 38200P 199"

el terreno en sectores operados segun lo
establecido en la ley 20.998, deberd contar con Certificado
de un operador de Servicios {os Rurales que detalle

imul la pri 5n de agua potable y
saneamiento domiciliario.
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Construcclén en Nuevos | oy o icipales u O 1 prblico C

Adjuntar Certificado Original extendido por la Direccién de

sefialando que el predio deslinda o intersecta en un punto o

a lo menos uno de sus vértices con una via local o de rango
i segun lo indicado en 3 OGUC. Indicand

el o los nombres de las vias.

“Adjuntar Certificado Original extendido por la Direccién de

Obras N ipales u Organi Publico

do que el predio deslinda o intersecta en un punto o aj¢
1o menos uno de sus vértices con una via local o de rango
superior segun lo indicado en la OGUC. Indlcand
el o los nombres de las vias.

Para el caso de Mega proyectos adjuntar Certificado Original

dido por la Direccion de Obras lesu

i Piiblico Comp fialando que el predio CIP N° SCERB11/2025 DEL
deslinda o intersecta en un punto o a {o menos uno de sus si 18/03/2025 SENALA SIN OBS

con una via servicio o de rango superlor existente, AVIADOR ACEVEDO :
o blen, dos o mds vias locales, segin lc‘z indicado en la OGUC. COLECTOR PAR
Indicar ! o los nombres de las vias.
Adjt en formato Google Earth y Kmz, indicando el
|poligano del terreno e identificando la o las vias que si KMZ SIN OBS.
|enfrenta.
pég. 1de2
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REQUISITOS MINIMOS: Deberdn cumplir con a lo menos 3 de los siguientes requisitos en caso CNT/ Megaproyecto.

foa % )‘ on‘

gl e
Adjuntar Certificado de entidad di porel
de Educacién, indicando que el Establecimiento Educacional ESCUELA
posee a lo menos dos niveles de educaclén pre basica (Pre- CERTIFICADO DOM N°SCER PARTICULAR
Kinder y Kinder) y/o basica y/o media. Indicando el nombre Sl 223/2026 DEL 21.01.2026 Y EXEQUIEL PUELMA SIN OBS.
del Establecimiento Educacional. CERTIFICADO WEB SiLVA
Adjuntar en formato Google Earth y Kmz, indicando ruta
peatonal y distancia recorrida desde el punto mds cercano
del terreno a través de un bien nacional de uso publico que
indique que este se encuentra a una distancla recorrible st SIN OBS.
peatonalmente no mayor a 1.000 metros de un 405 metros 405 metros
Establecimiento Educacional.
| Adjuntar Certificado del establecimlento acreditado por el .
Ministerio de Salud. indicando el nombre del sl CERTIFICADO DOM N°SCER |CESFAM AVIADOR oy g
Establecimiento de Salud. 223/2026 DEL 21.01.2026 |ACEVEDO
Adjuntar en forma.to Google Earth y Kmz indlcando ruta \Verificador SEREMI
peatonal y distancia recorrida desde el punto mas cercano
del terreno a través de un bien nacional de uso publica que
dique que este se ra a una di i ibl
peatonalmente no mayor a 2.500 metros de un st SIN 0BS.
bl de Salud Primarla o de Nivel Superior de 1420 metros 1420 metros
atenclon piiblica.
|Adjuntar Certificado del Ministerio de Transporte o entidad
pertinente que acredite la via mas cercanc por |3 cual circula .
el servicio de transporte publico. Indicando el nombre de la CERTIFICADO DOM N'SCER| TRANSPORTE
via por donde circula el Transporte Piblico. st 223/2026 DEL 21.01.2026. LINEAS SIN OBS.
RES.685/2026 pta. 4.2.5, este atributo no califica para Y CERTIF.DIRECTOR 102,115,304,105,10
postular a Subsidio altura. TRANSITO DEL 11.05.2026 {6,108 Y OTROS
i SR S5 SR
Adjuntar en formato Googl.e Earth y Kmz indicando ruta %Iglstan%i %ﬁ?{%p
peatonal y distancia recorrida desde el punto mas cercano PR G R
de! terreno a través de un bien nacional de uso piblico,
identificando la vfa mas cercana por la cual circula un s1 SIN 08S.
Servicio de Transporte Piibllco a una distancla recorrible 851/786 metros 851/786 metros
1 no mayor a 500 metros.
Adjuntar Certificado Original del Departamento de Obras
les u Or; Publico comp: lando la
ia de un Eq Comercial, Deportivo o CERTIFICADO DOM N°SCER
. SIN 08S.
Cultural y declarando la escala segin los articulos 2.1.33y st 223/2026 DEL 21.01.2026 PORTAL BELLOTO
2.1.36 de la OGUC {escala mediana o mayor). Indicando el
nombre del Equipamiento.
Adjuntar en formato Google Earth y Kmz indicando ruta
peatonal y distancia recorrida desde el punto mas cercano
del predio a través de un bien nacional de uso piblico que
indique que este se encuentra a una distancla recorrible sl
|peatanalmente no mayor a 2.500 metros de un 925 metros 925 meatros
Ei i C ial, Deportivo o Cultural.
Adjuntar Certificado Original del Departamento de Gbras
les u O Pablico C: fialanda la PARQUE
existencia de un drea verde piiblica conformada, de DEPORTIVO AV.
superficie igual o mayor a 5.000 m2. Indicando el nombre del N INDUSTRIAL EL
Area Verde. st CERTIFICADO DOM N'SCER BELLOTO/ SIN OBS.
Debe cumplir con art. 1,1.2,0GUC BNUP destinade 223/2026 DEL 21.01.2026 BANDEION
pref al esparcimi o circulacié 1 MAERVAL
BAQUEDANG
Adjuntar en formato Google Earth y Kmz, indicando ruta %ﬁ%ﬁ%%ﬁ
peatonal y distancia recorrida desde el punto mas cercano Hebhe ekl
de! predio a través de un bien nacional de uso publico que s
indique que este se encuentra a una distancia recorrible ! SIN 0BS.
peatonalmente no mayor a 1.000 metros de un Area Verde. 550 metros 550 metros
Cuandodela delos lecidos para la del Subsidio & alal ion se zonas o dreas que jas de izacio p del desu
fundada el io Regional p con el informe del jefe del Dep: de Di llo Urbano, podré autorizar la aplicacién de este subsidio complementario
considerando hasta un 10% de enlas a y serviclos das en los 4at8delp listado.
Adjuntar Certificado emitido por la E.P. acreditando que 3 lo
menos el 60% segiin lo indlcado en el Reglstro Social de
del grupo p e o del proyecto, o de |s etapa
en el caso de Megaproyectos, debera provenir de la comuna
adelasc d ode la agrup de 84,3% FAMILIAS, CARTA EP
que incluya aquella en que esta ubicado el terreno. Estas st FIRMADA POR @ +|SIN 0BS.
agr de jeberdn pertenecer todas a ia REPRESENTANTE LEGAL
misma provincia segan RES. EX. N* 781 de! 02.06.2021 y sus
modificaciones.
Solicitudes Internas Obs. Fecha solicltud Fecha entrega
[o] sobre los o Revisor Fecha A RRED A
PP Inf. de verificacién ENVIO CORRED A EP 10-06-226
1.-CIP N* SCERB11/2025 DEL 18/03/2025 SENALA AREA DE RIESGO POR boy tnf. Andllsis Territorial RATIFICA INFORME 02-06-2026
INUNDACION Y AREA DE PROTECCION ALEDARIA AL ESTERO QUILPUE -HUMEDAL |cAZ 20-05-2026) s lobal SIBIS 05-996
URBANO. Reg. Técnlcos tnf, de situacién Convenio Marco [3rg categoria
2. LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA CON DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA  {CAZ 29-05-2026 e & 25-05-2026] 25-05-2026
POR APERTURA VIALIDAD CALLE PROYECTADA 26 LOCAL, PROYECTADA 4{VT-1V) Juridico Inf. de Procesos Sanclonatorios
EP
TRONCALY PARQUE. caz 10-06-2026 25.05-2026| 25-05-2026
pag.2de2
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INFORME DE VERIFICACION DE DISTANCIAMIENTOS
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INFORME ENTIDAD VERIFICACION
CUMPLIMIENTO
COMPETENTE (mts) SEREMI (mts)
3= Estal 405 metros 405 metros Sl
1420 metros 1420 metros Si
851/786 metros 851/786 metros St
e 925 metros 925 metros SI
scala mediana
s
550 metros 550 metros SI
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ESTABLECIMIENTO EDUCACIONAL ESTABLECIMIENTO DE SALUD PRIMARIA O DE NIV
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i OBSERVACIONES DISTANCIAMIENTOS GENERALESS
1.-CIPN°S

o CER811/2025 DEL 18/03/2025 SENALA AREA DE RIESGO
| POR INUNDACION Y AREA DE PROTECCION ALEDANA AL ESTERO

| QUILPUE -HUMEDAL URBANO.
2.- LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA CON DECLARATORIA DE UTILIDAD

PUBLICA POR APERTURA VIALIDAD CALLE PROYECTADA 26 LOCAL,
PROYECTADA 4(VT-1V) TRONCALY PARQUE.

TOLEDO
NES Y PROGRAMAS (S)

ARTAMENTQ@ P

JEFE DE

Revisor Fecha Informe

CAZ 10-06-2026

MTT/C
A (\\y
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Claudia Astorga Zeballos

De: Sandra Gonzalez Campillay

Enviado el: jueves, 4 de junio de 2026 12:49

Para: Claudia Astorga Zeballos

cC: Rosario Castro Goitia

Asunto: RE: consulta Convenio Vigente y proceso sancionatorio EP El Alamo

Buenos dias Claudia, disculpa que el mail anterior contiene un error. La EP la entidad Sanhueza y Gaete
Ltda., nombre de fantasfa el Alamo Ltda no registra procesos sancionatorios en tramitacion.

Saludos,

I
TRABAJANDO PARA USTED

Sandra Gonzalez Campillay.

Abogada

Seccidn Juridica

Seremi de Vivienda y Urbanismo Region de Valparaiso
32-2186830

sgonzalezca@minvu.cl

Ministerio de Vivienda y Urbanismo :
Gobierno de Chile

De: Claudia Astorga Zeballos <castorga@minvu.cl>

Enviado el: martes, 2 de junio de 2026 18:59

Para: Sandra Gonzalez Campillay <sgonzalezca@minvu.cl>

CC: Rosario Castro Goitia <rcastrog@minvu.cl>

Asunto: RE: consulta Convenio Vigente y proceso sancionatorio EP El Alamo
Importancia: Alta

Sandra, y en que etapa del proceso se encontraria la EP?

I S
TRABAJANDO PARA USTED

Claudia Astorga Zeballos
Arquitecto

Departamento Planes y Programas
Seremi Regidén de Valparaiso

Ministerio de Vivienda y Urbanismo
Gobierno de Chile
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Claudia Astorga Zeballos

De: Sandra Gonzalez Campillay

Enviado el: lunes, 25 de mayo de 2026 13:14

Para: Claudia Astorga Zeballos

CcC: Rosario Castro Goitia; Ximena Cruz Soto

Asunto: RE: consulta Convenio Vigente y proceso sancionatorio EP El Alamo

Hola Claudia como estas?
En relacién a tu consulta EP El Alamo registra procesos sancionatorios pendientes.

Saludos,

TRABAJANDO PARA USTE

Sandra Gonzalez Campillay.
Abogada
Seccidn Juridica
Seremi de Vivienda y Urbanismo Regién de Valparaiso
32-2186830
nzal minvu.cl

Ministerio de Vivienda y Urbanismo
Gabierno de Chile

De: Ximena Cruz Soto <xcruz@minvu.cl>

Enviado el: lunes, 25 de mayo de 2026 13:12

Para: Claudia Astorga Zeballos <castorga@minvu.cl>; Sandra Gonzalez Campillay <sgonzalezca@minvu.cl>
CC: Rosario Castro Goitia <rcastrog@minvu.cl>

Asunto: RE: consulta Convenio Vigente y proceso sancionatorio EP El Alamo

Estimada Claudia;

Buenas tardes, la entidad Sanhueza y Gaete Ltda., nombre de fantasia el Alamo Ltda., cuenta con
convenio marco vigente en la regién de Valparaiso y se encuentra habilitado para operar en 3era.
Categoria.

Saludos

I
TRABAJANDO PARA USTED

Xim;:na Cruz Soto

Encargada de Registros Técnicos
Departamento Planes y Programas
Seremi Region de Valparaiso

(T) (+056) 32-2186803
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INFORME PRELIMINAR DE EVALUACION DE TERRENO
OFERTA EXTERNA

LOTE 3
COMUNA DE QUILPUE
ID SIBIS: 05-00996

I IDENTIFICACION DEL TERRENO

Lote 3

Rol Sl 3303-27

Sitio Urbano

Superficie 27.966 m2

Plano archivado en el Registro de documentos bajo el N°298 del afio 1980 del CBR de Quilpué.

Fjs 10824 N°3265 Registro de Propiedad del afio 2011 CBR de Quilpué.
UF TOTAL: 167796

UF/M2:6

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA LOS NOGALES SPA

Ubicacidn del terreno: Avenida Aviador Acevedo #2599
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ANTECEDENTES PREELIMINARES DEL TERRENO

DESCRIPCION

Terreno de topografia plana, ubicado en el
sector de Belloto Norte de la comuna de
Quilpué.

Adjunta Certificado N°451, de fecha 12.05.22,
el cual indica que el predio se ubica en zona
ZR1- AVC3, uso permitido vivienda, Coef.
Constructibilidad 1.3, Coef. ocupacién de suelo
0,25, altura max. 8 pisos o 28 mits.

Presenta drea de riesgo por inundacién, area
de proteccién por Estero Quilpué, humedal
urbano, santuario de la naturaleza, requiere
EIA; dreas verdes comunales piiblicas borde
estero Quilpué, uso de suelo equipamiento y
espacio publico.

Linea Oficial calle Aviador Acevedo tipo via
Colectora Par distancia entre L.O. 11 mts., Calle
Proyectada 26 tipo via local distancia entre L.O.
11 mts., calle Proyectada 4(VT-1v) tipo via
troncal distancia entre L.O. 30 mts.

Afecta a declaratoria de utilidad publica por
Parque y vialidad por apertura de calle
Proyectada 26 y Proyectada 4(VT-1v).

Adjunta Certificado de Factibilidad de ESVAL
SA N°139673/23, el que indica que se
encuentra dentro de su territorio operacional
y, en consecuencia, los 2 edificios de 10 pisos
con un total de 200 departamentos que se
proyecta construir tiene factibilidad de ser
conectado al servicio publico de agua potable
y alcantarillado de aguas servidas.
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A. DESCRIPCION ENTORNO URBANO

1.- Accesibilidad existente (vias en calidad de bien nacional de uso publico y materializadas )

Nombre Tipo

Distancia en metros entre L.O. {m)

Aviador Acevedo

Colectora Par

11

2.- Accesibilidad no ejecutada {circulaciones por las que se accede al predio pero que no son bienes nacionales
de uso ptiblico y/o no se encuentran materializadas, o s6lo se encuentran proyectadas en el IPT vigente)

Nombre Clasificacion Ancho
(articulo 2.3.2. OGUC)

Proyectada 26 Sin Informacién 11
Sin Informacion

Proyectada 4 30

3.- Bienes priblicos urbanos relevantes: Existentes o en la etapa de ejecucion de obras o que estén recomendadas
satisfactoriamente en el Sistema Nacional de Inversiones para la etapa de ejecucién de obras y cuenten con

presupuesto asignado para ello

3.A Equipamiento (salud, educacién, seguridad, comercio, servicios, culto, cultura, deporte, esparcimiento, etc)

Distancia caminable en metros

Nomb:

Clase om re.de.l Tipo de . medida desde el deslinde del predio
establecimiento Establecimiento (m)

Salud (referencial DS49, CESFAM Aviador

distancia max. permitida Acevedo

2.500 mt) 1.320

Establecimiento Educacional | Liceo Juan XXl 1.490

(referencial DS49, distancia

max. permitida 1.000 mt)

Equipamiento comercial, Centro Comercial El | Equipamiento 463

deportivo o cultural de escala | Belloto comercial

mediana o mayor (referencial
DS49, distancia max.
permitida 2.500 mt)

Construmart Belloto
Hipermercado Lider

Portal El Belloto

3.B Areas verdes piiblicas o privadas, parques {referencial DS48, distancia max. permitida 1.000mt}

Distancia caminable en metros

Categoria Nombre Tipo de drea medida desde el deslinde del predio
(m)

AREA VERDE PUBLICA Bandején Sin Informacién | 490

(referencial DS49, distancia MAERVAL-

max. permitida 1.000mt} Baguedano

3.C Servicios de transporte piiblico (estaciones de metro o transporte ptiblico, estaciones intermodales, etc.)

(referencial DS49, distancia max. permitida 500 mt)

Categoria

Nombre

Tipo de servicio

Distancia caminable en metros
medida desde el deslinde del predio
(m)

Calle Freire

463
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3.D Otros
Distancia caminable en metros
Categoria Nombre Tipo medida desde el deslinde del predio
(m)
MERVAL El Sol 490
Comentarios:

Desde el punto de vista del Subsidio Diferenciado a la Localizacion (artfculo 35. Subsidios complementarios,
DS49):

1. Terreno Urbano o Extensién Urbana (a lo menos un 50%) de localidades de comunas con
poblacién urbana mayor o igual a 5.000 hab.

De acuerdo a lo indicado en el punto IV. del presente informe, este terreno cumple.
2. Factibilidad Sanitaria

De acuerdo a lo indicado en el punto II. Del presente informe.
3. Conectividad

Para proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos (CNT) (10-160 viviendas) debe considerar enfrenta la via
BNUP con categorfa local o superior y si es un Mega proyecto {70-160 viviendas con un méaximo de 600 unid.)
debera deslindar con 2 vias locales o una de rango superior.

El terreno enfrenta una via CON declaratoria de BNUP, via Colectora-par pero d ancho 11 mts lo cual se solicita
revisar en el CIP, por lo cual cumpliria con las condiciones para el desarrollo de un mega proyecto si la
normativa lo permite.

Este terreno cumple con 4/5 atributos (salud, equipamiento, area verde y transporte adicionalemnte se
encuentra a 480 mts de una estacion MERVAL).

Adicionalmente cumple con un 42 atributo por lo cual puede postular al subsidio complementario de altura.

Cabe destacar que el predio cuenta con afectacopn de AREA DE RIESGO, AREA DE PROTECCION por humedal
urbano y estreo.

Imdigenes
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IV. NORMATTIVA
IPTy ANO: PRC QUILPUE 2019
AREA URBANA: 3
NORMAS URBANISTICAS QUE LE ZR1

APLICAN:

Usos permitidos: Residencial (Vivienda; Hospedaje;
Hogares de Acogida); Equipamientos.

Usos no permitidos: Todos los no sefialados como
permitidos.

Para uso residencial

Sup. Subdivisién predial minima: 1000m2

Densidad bruta méx.: 450 hab/ha

Ocupacién suelo: 0,25

Coef. Constructibilidad: 1,3

Sist. Agrupamiento: Aislado, Pareado {No se permite
ladosamiento)

Altura méx.: 8 pisos 0 28m

Distancia a medianeros: art. 2.6.3 OGUC

lAntejardin: Sm

IAVC3

Usos permitidos: Equip. Comercio, Deportivo,
Esparcimiento, Servicios.

Usos no permitidos: Todos los no sefialados como

permitidos.
COMPATIBILIDAD USO | ZR1 St
SUELO: AVC3 NO
AREA DE RESTRICCION: IAREA RIESGO INUNDACION ESTERO QUILPUE
ARFA AFECTA A DECLARATORIADE  [VIA PROYECTADA 26 (11m)

UTILIDAD PUBLICA: \VIA PROYECTADA 4 (30m)
VIA QUE ENFRENTA: IAv. Aviador Acevedo
OBSERVACIONES Cualquier proyecto a desarrollarse en el sector deberd

lejecutar o garantizar la urbanizacion de las vias con
Declaratoria de Utilidad Publica.
No requeriria habilitacion normativa

PHG 02.05.2023




