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DECRETO TRAMITADO
MINISTERIO DE HACIENDA o
OFICINA DE PARTES LEY N 21.807
RECIBIDO
CONTRALORIA GENERAL Teniendo presente que el H.
TOMA DE RAZON Congreso Nacional ha dado su aprobacién al
siguiente
RECEPCION PROYECTO DE LEY:
DEPART.
JURIDICO
DEP. TR.Y
REGISTRO
“Articulo 1.~ Introdicense las
DEPART. .. . e .
CONTABIL siguientes modificaciones en la ley
SUB DEPTO. N°® 18.695, orgénica constitucional de
C CENTRAL Municipalidades, cuyo texto refundido,
SUB DEPTO. coordinado y sistematizado fue fijado por
ECUENTAS °
SUB 5EFTO el decreto con fuerza de ley N 1, de
CPY 2006, del Ministerio del Interior:
BIENES NAC.
DEPART,
AUDITORIA 1. En el articulo 3:
DEPART.
VOP.U.YT a) Incorpdérase en la letra a), a
S,&Jﬁﬁfg% continuacién del vocablo “nacionales”, la
siguiente frase: “y, en lo pertinente, con
el respectivo instrumento de planificacién
territorial de nivel co 17.
REFRENDACION oF vesL comuna
REF. POR  $ b) Incorpérase en 1la letra D),
IMPUTAC. después de la palabra “vigentes” la
ANOT. POR § siguiente frase: “y en coherencia con el
IMPUTAC. plan comunal de desarrollo”.
DEDUC.DTO
2. En el inciso primero del
articulo 5:
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a) Eliminase en la letra k) el siguiente texto:
“de comunas que formen parte de un territorio normado
'pof un pléﬁ regulador metropolitano o intercomunal, vy
pronunciarse sobre el proyecto de plan regulador comunal
o de plan seccional de comunas que no formen parte de un
territorio normado por un plan regulador metropolitano o
intercomunal”.

W

b) Sustituyese en la letra n) la expresidén %, y

”

por un punto y aparte.
c) Incorpdranse las siguientes letras p), q) ¥y
“p) Aprobar la propuesta de normas urbanisticas

especiales elaborada por la respectiva Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo para la

habilitacién normativa de terrenos, conforme con 1lo
dispuesto en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

g) Elaborar y/o aprobar planes maestros de
regeneracién de barrios o conjuntos habitacionales de
viviendas de interés ©publico de acuerdo con lo
establecido en la Ley General de Urbanismo 3%
Construcciones.

r) Aprobar los planes seccionales de
remodelacién de conformidad con las disposiciones de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.”.

3. En el articulo 7:
a) En el inciso primero:

i. Sustituyese el vocablo “orientadas” por
“destinadas”.

ii. Agrégase a continuacién de la frase “avance
social, econémico y cultural”, la siguiente: “y, en base
a ellas, definirad orientaciones estratégicas para la
planificacién territorial de nivel comunal”.

b) Afiddese en el inciso segundo a continuacidn

A\Y

de la palabra “ambito”, la siguiente frase: , asi como
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la coherencia entre sus acciones y las disposiciones
contenidas en el respectivo instrumento de planificacién

territorial de nivel comunal, en todo aquello que
resulte procedente, dentro del ambito de sus
competencias”.

4. Sustitlyese en el inciso tercero del articulo
21 la letra b) por la siguiente:

“b) Estudiar vy elaborar el plan regulador
comunal y mantenerlo actualizado; deberd elaborar los
informes de monitoreo que establece la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y promover las modificaciones
que sean necesarias, ademds de preparar el plan de
inversiones en infraestructura de movilidad y espacio
publico y los planos de detalle y planes seccionales, en
su caso.”.

5. En el articulo 46:

a) Agrégase en el inciso segundo, a continuacién
del punto y aparte, que pasa a ser punto y seguido, la
siguiente oracién final: “El1l Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo informard 1los programas de formacidén vy
capacitacién en planificacién urbana y materias afines y
su respectiva certificacidén disponibles para cada afio
calendario.”.

b) Incorpdrase el siguiente inciso final, nuevo:

“"El Ministerio de Vivienda y Urbanismo informaré
y ofrecera anualmente programas de capacitacidén en
planificacién territorial y materias afines al personal
profesional y técnico de las secretarias comunales de
planificacién de los municipios vulnerables, tanto del
sector urbano como rural, que forman parte del Fondo de
Equidad Territorial que credé la ley N° 21.591, sobre
royalty a la mineria.”.

6. Sustituiyese en el articulo 65 la letra b) por
la siguiente:

“b) Aprobar el plan regulador comunal, el plan
seccional de remodelacidén, los planes seccionales y sus
planos de detalle, los planes maestros de regeneracidn,
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la propuesta de normas urbanisticas especiales para las
habilitaciones normativas de terrenos, el plan de
inversiones en infraestructura de movilidad y espacio
publico y los estudios, proyectos, obras y medidas no
incluidos en éstos que sean propuestos por los
interesados conforme con el articulo 179 de 1la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, en su caso;”.

7. En el inciso segundo del articulo 67:

AN}

a) Reemplazase en la letra k) la expresidén %, y

n

por un punto y aparte.

b) Incorpdrase la siguiente letra m):
“m) El estado de la planificacién territorial de
la comuna, de los procesos de planificacién territorial
de nivel comunal en curso y/o del estado de
actualizacién del respectivo instrumento, para lo que
considerarad los informes de monitoreo a que se refiere
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.”.

8. En el inciso primero del articulo 79:

W

a) Sustituyese en la letra n) la expresidén %, y

”

por un punto y aparte.
b) Incorpbérase la siguiente letra o):

“o) Aprobar la propuesta de normas urbanisticas
especiales elaborada por la respectiva Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo para la
habilitacién normativa de terrenos.”.

9. Reemplézase en el inciso primero del articulo
90 la expresién “y de las comisiones de trabajo que este
constituya” por la siguiente: “, a las comisiones de
trabajo que éste constituya y al programa de formacidn y
capacitacién sefialado en el articulo 92 bis”.

10. Agrégase en el articulo 92 bis el siguiente
inciso final, nuevo:

“La capacitacién al concejo municipal en
planificacién urbana y materias afines sera llevada a
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cabo por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
directamente o a través de terceros. Los miembros del
concejo municipal podran cursar el programa de formaciédn
y capacitacién elaborado ©para estos efectos. El
Ministerio informard en la sesidén de instalacidén del
concejo municipal del referido programa y certificara la
asistencia a los cursos ofertados en el programa
elaborado para estos efectos.”.

Articulo 2.- Introdicense las siguientes
modificaciones en la ley N° 19.175, organica
constitucional sobre Gobierno y Administracidén Regional,
cuyo texto refundido, coordinado, sistematizado vy
actualizado fue fijado por el decreto con fuerza de ley
N°® 1-19175, de 2005, del Ministerio del Interior:

1. En la letra h) del articulo 17:

a) Reemplédzase en el parrafo uUnico la frase “en
conformidad a las normas que rigen la materia, e”, por
lo siguiente: “en conformidad a las normas gue rigen la
materia, sin perjuicio de la posibilidad de financiar
estudios para la elaboracién o modificacién de
instrumentos de planificacién territorial de nivel
intercomunal o comunal, para cuyo efecto se podré
aplicar lo dispuesto en el articulo 16 de la ley N°
18.091.”".

b) Agrégase el siguiente parrafo segundo:

“Financiar programas de profesionalizacién,
formacién y capacitacidén de las secretarias comunales de
planificacidén de municipios wvulnerables, sean de sector
urbano o rural, en los procesos de creacién y/o
actualizacién de los instrumentos de planificacidén
territorial.”.

2. En la letra c) del articulo 36:

a) Eliminase el parrafo tercero.

b) En el parrafo cuarto:

i. Sustituyese la frase: “No obstante lo
anterior, le corresponderd pronunciarse” por la palabra
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“Pronunciarse”.

ii. Agrégase a continuacidén del punto y aparte,
gue pasa a ser punto y seguido, la siguiente oracidn:
“En este caso, el consejo regional solo podra aprobar el
proyecto mediante acuerdo fundado.”.

3. Afiddese en el articulo 39 el siguiente inciso
final, nuevo:

“La capacitacién al consejo regional en
planificacién urbana y materias afines sera llevada a
cabo por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
directamente o a través de terceros. Los miembros del
consejo regional podrén cursar el programa de formacidn
y capacitacién elaborado para estos efectos. El
Ministerio informard sobre el programa disponible en la
primera sesién del consejo a que se refiere el articulo
99 bis y «certificard 1la asistencia a los cursos
ofertados en el programa elaborado para estos efectos.”.

4. Incorpdérase en el inciso primero del articulo
39 bis, a continuacién de la coma que sucede a la
expresién “articulo 377 1la siguiente frase: Yy al
programa de formacién y capacitacién indicado en el
articulo 39”7.

Articulo 3.- Introducense las siguientes
modificaciones en el articulo 2° de la ley N° 16.391,
que crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo:

1. Incorpdérase en el numeral 1°, a continuacidn
de la expresién “desarrollo urbano”, lo siguiente: %,
para lo cual, entre otras medidas, podran identificarse
zonas o unidades territoriales que requieren de forma
prioritaria una estrategia de focalizacidn,
planificacién y gestién de inversién publica y privada
para fines de integracién social y urbana, denominadas
“zonas de interés publico”. Las caracteristicas,
procedimiento de identificacién, seleccidn, aprobacién y
aplicacién de estas =zonas seran reglamentadas por el
Ministerio”.

“

2. Reempléazase en el numeral 17° la expresidén %,
y” por un punto y aparte.
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3. Incorpéranse los siguientes numerales 18°,
19° y 20°, nuevos, pasando el actual numeral 18° a ser
21°:

“18°.- Fomentar, implementar \% ejecutar
instancias y programas de formacién, capacitacién
técnica y acreditacién de capacidades a los funcionarios
piblicos, &érganos y autoridades comunales y regionales
en materias urbanisticas y de planificacidén urbana.
Ellas también se podran impartir a los particulares, vy
estarédn orientadas a fortalecer los conocimientos
técnicos necesarios para contar con instrumentos de
planificacién territorial actualizados, en cumplimiento
de lo dispuesto en el articulo 28 decies de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

19°.- Elaborar un reporte anual sobre el estado
de la planificacién urbana a nivel nacional. Este debera
incluir un resumen ejecutivo que sea comprensible para
el publico en general y se elaborard sobre la base de la
documentacién disponible en los sistemas de informacién
regulados en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, Jjunto con aquella disponible en 1los
sitios electrénicos o requerida directamente a 1los
organismos que elaboren, modifiquen o promulguen los
respectivos instrumentos de planificacidén territorial.

20°.- Interpretar con caracter general las
disposiciones de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones y los instrumentos de planificacién
territorial de todos los niveles.”.

Articulo 4.- Introdicense las siguientes
modificaciones en el decreto ley N° 1.305, de 1975, que
Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo:

1. Incorpdrase en el inciso primero del articulo
11 la siguiente letra j), nueva, pasando la actual j) a
ser letra k):

“J) Fomentar, implementar 3% ejecutar las
instancias y programas de formacién, capacitacidn
técnica y acreditacidén de capacidades a los funcionarios
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publicos, oérganos y autoridades comunales y regionales
en materias urbanisticas y de planificacién urbana, las
que también se podréan impartir a los particulares;”.

2. En el articulo 12:
a) En el inciso primero:

i. Eliminase en la letra a) la frase “desarrollo
urbano y la politica nacional de”.

A\Y

ii. Reemplazase en la letra c) la expresidén “y
vialidad urbana;”, por lo siguiente: “y vialidad urbana.
Para estos efectos, entre otras medidas, podré

identificar zonas o unidades territoriales que reqguieren
de forma prioritaria una estrategia de focalizacidn,
planificacién y gestién de inversidén publica y privada
para fines de integracidén social y urbana, denominadas

"o

“zonas de interés publico”;”.

iii. Agréganse, a continuacién de la letra q),
las siguientes letras r), s), t) y u):

“r) Fomentar, implementar y ejecutar por si o a
través de terceros las instancias y programas de
formacién, capacitacién técnica y acreditacidén de
competencias a los funcionarios publicos, oOrganos vy
autoridades comunales Yy regionales, en materias
urbanisticas y de planificacién urbana, las que también
se podran impartir a los particulares.

s) Elaborar anualmente un reporte sobre el
estado de la planificacién urbana a nivel nacional. El
reporte deberd incluir un resumen ejecutivo que sea
comprensible para el publico en general, y se elaboraréa
sobre la base de 1la documentacién disponible en los
sistemas de informacién regulados en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, junto con aquella disponible
en los sitios electrdénicos o requerida directamente a
los organismos que elaboren, modifiquen o promulguen los
respectivos instrumentos de planificacién territorial.

t) Supervigilar todo 1lo relacionado con los
instrumentos de planificacién territorial, y apoyar
técnicamente la planificacién urbana de nivel comunal.
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u) Interpretar con caracter general las
disposiciones de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones y su Ordenanza General e impartir
instrucciones para su aplicaciédn, conforme a lo
establecido en el articulo 4° de la mencionada ley.”.

b) Reemplazase el inciso final por el siguiente:
“Las facultades establecidas en las letras h),
i), 3, kX, 1), m, d), o), p), r) y t) deberan
entenderse en concordancia con lo dispuesto en el

articulo 24.”.

3. En el articulo 24:

a) Sustitlyese el inciso primero por el
siguiente:

“Articulo 24.- Corresponderd a cada Secretaria
Regional Ministerial, en su jurisdiccidén, el ejercicio
de las facultades seflaladas en las letras h), i), 3J),

k), 1}y, m), i), o), p), r) y t) del articulo 12 y en las
letras f) y g) del articulo 13, cuando el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo determine que cuentan con unidades
competentes para realizar estas actividades.”.

b) Incorpdrase el siguiente inciso final, nuevo:

“"Tendran ademds la facultad de interpretar los
instrumentos de planificacién territorial de todos los
niveles vigentes en la regidén en que ejercen sus
competencias.”.

4. Incorpdbdrase, a continuacidén del articulo 26,
el siguiente articulo 26 bis, nuevo:

“Articulo 26 bis.- Los Servicios Regionales de
Vivienda y Urbanizacidén, conforme a las facultades que
les corresponden como sucesores legales de la

Corporacién de Mejoramiento Urbano, podran celebrar
convenios de colaboracidédn para planes maestros con una o
mas municipalidades, entidades publicas o privadas,
empresas publicas, ministerios, servicios, gobiernos
regionales u otros oOrganos de la Administracién del
Estado, para el desarrollo de proyectos habitacionales,
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de equipamiento y mejoramiento wurbano y gestidn de
suelos.

Los convenios estableceréan, al menos, la
finalidad, condiciones, aportes, funciones de las partes
y demds requisitos necesarios para la ejecucidédn de uno o
mas proyectos urbanos habitacionales y/o proyectos
mixtos, conforme a un plan maestro asociado a uno o
varios terrenos Yy sus respectivos proyectos, para la
adecuada integracidén urbana y social que impulsa el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

En el <caso de asociaciones con entidades
privadas, los Servicios Regionales de Vivienda vy
Urbanizacién deberdn realizar una convocatoria publica
para su eleccidén. Dicha convocatoria podra incluir la
presentacidén por parte de los postulantes de propuestas
de terrenos, aportes de gestidén, tipologia de proyectos
a desarrollar dentro del plan maestro, y plazos. La
convocatoria publica deberd establecer las condiciones,
requisitos y el procedimiento de adjudicacién que se
debera observar, asi como los factores de evaluacidn de
las propuestas. También contendrd las condiciones
generales del plan maestro, que incluiran, cuando sea
pertinente:

a) Las obras Yy acciones minimas
requeridas.

b) Los lineamientos de los aportes
preliminares de las partes, y de los disefios de los
proyectos.

c) Los resultados esperados de las
inversiones a realizar.

El plan maestro podrd ser detallado o ajustado
con posterioridad a la firma del convenio, y debera ser
aprobado por las partes como condicién habilitante para
la ejecucién de obras. Dicho plan deberd definir los
objetivos, métodos, modelo de gestidén, etapas, plazos y
estrategias para el desarrollo de los proyectos
incluidos en la cartera convenida.

Las partes podrdn acordar la transferencia de
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recursos para el cumplimiento de los objetivos
establecidos en el <convenio, incluida la gestiédn,
elaboracidén, desarrollo y ejecucidén del plan maestro y
su respectiva cartera de proyectos. El disefio o
ejecucidén de obras se realizard por licitacidén publica
conforme a normas aplicables a las contrataciones de los
Servicios de Vivienda y Urbanizacidn.

Para el cumplimiento de sus fines, las partes
podrdn incluir las gestiones necesarias para adquirir,
arrendar, permutar, enajenar, constituir derechos vy/o
gravamenes sobre inmuebles que se destinardn al
desarrollc de los proyectos. También podran requerir la
habilitacién de terrenos para la ejecucidén de obras
tales como la ejecucidn de obras viales, la
materializacién de A&reas verdes, la construccidén de
establecimientos educacionales, de salud, deportivos o
de cuidados, entre otros, todas ellas en cumplimiento de
los estdndares  urbanos, de sustentabilidad y de
integracidén social requeridos por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

En los terrenos objeto de los convenios de
colaboraciédn, podrd aplicarse el ©procedimiento de
habilitacién normativa al que se refiere el articulo 92
y siguientes de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones para el desarrollo de proyectos urbano-
habitacionales. Asimismo, los Servicios Regionales de
Vivienda y Urbanizacién podradn otorgar las cartas de
resguardo a que se refiere el articulo 129 de la citada
ley para garantizar la urbanizacién de dichos terrencs.

El convenio de colaboracidén concluird una vez
cumplido su objeto, conforme a lo establecido en el plan
maestro. Todos los bienes, derechos y obligaciones fruto
de 1la ejecucidén del convenio quedardn sujetos a la
normativa vigente aplicable a los Servicios de Vivienda
y Urbanizacién, incluidas las disposiciones relativas a
probidad, transparencia, conflictos de interés \%
fiscalizacidén por parte de la Contraloria General de 1la
Republica.”.

Articulo 5.- Introdicense las siguientes
modificaciones en el decreto con fuerza de ley N° 458,
de 1975, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que
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aprueba Nueva Ley General de Urbanismo y Construcciones:
1. Reempléazase el articulo 4° por el siguiente:

“Articulo 4.- Al Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo corresponderd, a través de la Divisidén de
Desarrolloc Urbano, interpretar las disposiciones de esta
ley y su Ordenanza General, asi como impartir 1las
instrucciones que sean necesarias para su aplicacién
mediante circulares, que deberéan mantenerse a
disposicidén de cualquier interesado en el sitio
electrdénico institucional. Dicho ministerio deberéa
publicar en el Diario Oficial, dentro de los diez
primeros dias hdbiles de cada mes, un aviso en que
informe las circulares que se hayan emitido, modificado
o derogado, segun sea el caso, con indicacién de la
fecha en que fueron publicadas en el sitio electrénico
institucional. Asimismo, a través de las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, debera
supervigilar las disposiciones legales, reglamentarias,
administrativas 3% técnicas sobre construccién \Y%
urbanizacién e interpretar las disposiciones de los
instrumentos de planificacién territorial mediante
resolucién. Para el cumplimiento de esta funcidén, las
secretarias regionales ministeriales de oficio, a
solicitud de parte o de otro dérgano de la Administracidn
del Estado, podran requerir el pronunciamiento previo de
la Divisién de Desarrollc Urbano en las materias de su
competencia.

En el marco de las facultades indicadas en el
inciso precedente, la Divisién de Desarrollo Urbano o
las secretarias regionales ministeriales, segun
corresponda, deberdn requerir informe a los Organos de
la Administracién del Estado con competencia en la
materia de conformidad con el articulo 37 bis de la ley
N° 19.880, de ser procedente.

Las interpretaciones de los instrumentos de
planificacién territorial que las secretarias regionales
ministeriales emitan en el ejercicio de las facultades
sefialadas en este articulo deberdn evacuarse dentro de
los plazos que sefiale la Ordenanza General y mantenerse
a disposicién de cualquier interesado en el sitio
electrdénico de la respectiva  Secretaria  Regional
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Ministerial.

Las interpretaciones emitidas por la Divisidn de
Desarrollo Urbano y las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo en el éambito de
sus competencias serdn obligatorias para la aplicacién
de la norma o texto interpretado. Los cambios que puedan
producirse en dichas interpretaciones sélo produciréan
efectos en los casos ocurridos con posterioridad a la
publicacidén de la nueva interpretacidén en el respectivo
sitio electrdénico, sin afectar situaciones acaecidas
durante la vigencia de la interpretacién sustituida.”.

2. Reemplizase el inciso primero del articulo 10
por el siguiente:

“"Articulo 10.- Las municipalidades que cuenten
con Plan Regulador Comunal, y cuya comuna tenga un
centro urbano con mas de 50.000 habitantes, deberén
contemplar el cargo de Asesor Urbanista. Este deberd
poseer un titulo universitario correspondiente a una
carrera de, al menos, diez semestres o grado académico y
podréd ser desempefiado por un profesional con formaciédn
afin en materias de planificacidén urbana.”.

3. En el articulo 27:

a) Reemplézase el inciso tercero por el
siguiente:

“En los nuevos instrumentos de planificacién
territorial y en las modificaciones integrales o
actualizaciones que deban efectuarse de los existentes
conforme al articulo 28 sexies, se deberédn contemplar
normas urbanisticas u otras exigencias o disposiciones
que resguarden o) incentiven la construcciédn,
habilitacidén o reconstruccién de viviendas de interés
publico.”.

b) Reemplazase el inciso cuarto por el
siguiente:

“Las viviendas de interés publico corresponden a
aquéllas destinadas a hogares que, en atencidén a su
condicién de vulnerabilidad sociocecondmica o derivada de
otros factores, requieren apoyos estatales u otras
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medidas de colaboracién o impulso que les permitan
acceder a una solucién habitacional adecuada, sea ésta
temporal o definitiva. En esta categoria se encuentran
tanto los proyectos que financie, impulse o fomente el
Ministerio mediante los programas habitacionales, como
también agquellos proyectos destinados a la poblacidén que
podria ser beneficiada con dichos programas que sean
impulsados por <cooperativas de vivienda, personas
juridicas sin fines de lucro, entidades privadas, o por
otros oérgancs de la Administracién del Estado, en el
marco de sus funciones y competencias.”.

c) Incorpdrase en el inciso quinto, a
continuacidén de la expresidén “la disponibilidad de”, la
locucién “espacios publicos,”.

d) Eliminase en el incisco final la frase “antes
de la siguiente actualizacidén que corresponda efectuar
conforme al articulo 28 sexies”.

4. Incorpbdérase, a continuacidédn del articulo 27
bis, el siguiente articulo 27 ter:

“Articulo 27 ter.- El1 proceso de planificacién
urbana que se efectle a través de la elaboracidén o
modificacidén de un instrumento de planificacidn
territorial se iniciaré por medio de un acto
administrativo y contemplard tres etapas: preparacién,
disefio y aprobacidn.

La etapa de preparacién comenzara con el acto de
inicio; la etapa de disefio lo hard con la elaboracidn
del diagnéstico territorial; y la etapa de aprobacidn
con el acuerdo del consejo regional o concejo municipal
para iniciar el ©proceso de consulta publica del
anteproyecto, conforme con lo establecido en el articulo
36 o0 en el articulo 43, segun corresponda. En los casos
regulados en el inciso noveno de este articulo, el acto
de inicio dara comienzo a la formulacidén del
anteproyecto dentro de la etapa de disefio.

La autoridad encargada de la elaboracién o
modificacién del instrumento deberd dictar el acto de
inicio del proceso, previo acuerdo del consejo regional
o del concejo municipal, segin se trate de un
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instrumento de planificacién territorial de nivel
intercomunal o) comunal. Dicho acto administrativo
contendréd, al menos, los siguientes antecedentes:

a) La singularizacién del instrumento de
que se trata y su ambito de aplicacidén territorial.

b) La justificacién sobre la necesidad
de llevar a cabo el procedimiento.

c) Las temdticas generales preliminares
que se abordarédn en el proceso de planificacién.

d) Un cronograma estimativo del
procedimiento hasta la promulgacidén del instrumento.

e) Los demds antecedentes que sefiale la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

f) La singularizacién de 1la imagen
objetivo y los términos en que se elaborara el
anteproyecto, Jjunto con la individualizacién de 1los
informes técnicos favorables y el acuerdo del consejo
regional o del concejo municipal respectivos, en los
casos que corresponda de acuerdo con el inciso noveno.

El acto administrativo de inicio deberé
publicarse en el sitio electrdénico de la autoridad
encargada a que se refiere el inciso segundo, para
efectos de su disponibilidad en el sistema de
informacidén regulado en la letra b) del articulo 28
undecies. Asimismo, la autoridad deberd remitir el acto
a los integrantes del Consejo de Ministros para la
Sustentabilidad y el Cambio Climatico.

Se dara término al procedimiento cuando hayan
transcurrido mas de tres afios entre la dictacién del
acto administrativo de inicio y el acuerdo del consejo
regional o del concejo municipal para dar inicio a la
etapa de aprobacidén y consulta publica del anteproyecto,
conforme con lo establecido en el articulo 36 o en el
articule 43, segln corresponda. Vencido el plazo, el
proceso de planificacién se entendera terminado
automaticamente, y la autoridad encargada de la
elaboracién o modificacidén del instrumento dejaré
constancia de ello mediante un acto administrativo que
debera ser dictado en el plazo médximo de diez dias
contado desde el término automatico del proceso vy
publicard el documento en el sistema de informacién
regulado en la letra b) del articulo 28 undecies.
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Excepcionalmente, el gobierno regional o la
Secretaria Regional Ministerial, segun se trate del
nivel intercomunal o comunal de planificacidén, podra
prorrogar el plazo sefialado por una sola vez y por un
término que no podra exceder la mitad del plazo
original. Lo anterior, a solicitud fundada del organismo
encargado de la elaboracién o) modificacién del
instrumento de planificacién territorial de que se
trate, realizada a lo menos con treinta dias de
anticipacién a su vencimiento y atendidas las causales
fundadas que disponga la Ordenanza General. Para estos
efectos, el organismo deberd acompafiar en su solicitud
los antecedentes que fundamentan la prérroga y un nuevo
cronograma del procedimiento hasta la promulgacidén del
instrumento. Transcurrido este plazo de prérroga sin que
se haya obtenido el acuerdo, procederd el término
automdtico en la forma descrita en el inciso anterior.

La autoridad encargada podrd poner término
anticipado al proceso de planificacién mediante acto
administrativo fundado, que deberd seflalar expresamente
los motivos por los cuales se pone término al proceso y
su estado de avance conforme con hitc cumplido que
definiri para estos efectos la Ordenanza General.

Los antecedentes del proceso de planificacidn
que ha terminado automaticamente o de forma anticipada
solo podran ser utilizados por el o6rgano encargado para
iniciar un nuevo procedimiento, en aquellos casos en que
resulte procedente conforme con lo dispuesto en el
articulo 28 decies. Para ello, deberdn considerarse las
circunstancias que puedan afectar 1la pertinencia de
dichos antecedentes para la tramitacién del nuevo
procedimiento mediante informe fundado. En dicho caso,
en el informe deberd hacerse mencién expresa a la
suficiencia de los estudios técnicos y solicitarse la
opinién de los oérganos de la Administracién del Estado
con competencia en la materia, si corresponde.

La imagen objetivo podrd ser wutilizada para
iniciar un nuevo proceso si cuenta con informe favorable
del Jefe de la Divisién de Planificacién y Desarrollo
Regional o del asesor urbanista o, en su defecto, del
Secretario Comunal de Planificacién, segun se trate de
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un instrumento de nivel intercomunal o comunal.
Asimismo, deberd obtenerse el acuerdo del concejo
regional o del concejo comunal, segun corresponda, y el
pronunciamiento favorable del Ministerio del Medio
Ambiente en relacidn con el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica de acuerdo con lo que establezca
el reglamento de dicho procedimiento.

En esos casos, el acto de inicio del proceso
deberd indicar expresamente los antecedentes que se
utilizardn vy que forman parte de un proceso de
planificacidén anterior que ha terminado.”.

5. En el articulo 28:

a) Intercédlase en el inciso tercero, entre 1la
palabra “transitorias” y los vocablos “no seran”, la
frase “con caracter supletorio”.

p

b) Incorpdrase el siguiente inciso final, nuevo:

“Excepcionalmente, si un plan regulador
intercomunal o metropolitano modifica normas de su
ambito de competencia propio, y deja sin regulacidén
sectores dentro de un territorio planificado por un plan
regulador de nivel comunal, podré establecer
disposiciones transitorias con caracter supletorio en
dichos sectores con el objeto de evitar un desfase entre
los niveles de planificacién y permitir su coherencia.
Estas disposiciones no serdn imperativas para el nivel
inferior y quedarédn sin efecto al momento de entrar en
vigencia la modificacidén del instrumento de
planificacidén territorial de nivel comunal que contenga
las nuevas normas para el sector en cuestidén.”.

6. Reemplazase la 1letra d) del articuleo 28
quater por la siguiente:

“d) Una trama vial que incorpore circulaciones
destinadas al uso publico cuyas intersecciones permitan
garantizar la continuidad del espacio publico y 1la
conectividad con la vialidad del sector, lo cual debera
quedar expresamente abordado en la memoria explicativa y
sus estudios técnicos.”.

7. Reemplézases+ en las letras a) y b) del inciso
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primero del articulo 28 guinquies la expresidén
“viviendas sociales” por “wviviendas de interés publico”.

8. Sustituyese el articulo 28 sexies por el

siguiente:
“Articulo 28 sexies.- Actualizacidén de 1los
instrumentos de planificacién territorial. Los

instrumentos de planificacién territorial deberan
mantenerse actualizados y sus disposiciones deberan
revisarse peridédicamente con el objeto de monitorear el
cumplimiento de sus proposiciones, objetivos, metas y
prioridades y, en base a ello, establecer la necesidad
de su actualizacién conforme con las normas que disponga
la Ordenanza General.

Para dichos efectos, el organismo encargado
debera elaborar un informe bienal de monitoreo en base a
los indicadores de seguimiento 3% criterios de
actualizacién y redisefio del instrumento, y cumplir con
el contenido que sefiale la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones. Dicho informe debera
concluir con un pronunciamiento expreso sobre si es o no
necesaria la actualizacién del instrumento, expresara
las razones Yy antecedentes que fundamentan su
conclusién, y deberad ponerse a disposicién del publico
el ultimo trimestre del afio calendario de 1la forma
establecida en la letra b) del articulo 28 undecies.

El incumplimiento de los deberes sefialados en
este articulo serd considerado una vulneracién del
principio de probidad administrativa. Correspondera a la
respectiva Secretaria Regional Ministerial supervigilar
el cumplimiento de esta disposiciédn, conforme 1lo
disponga la referida Ordenanza General.

La Ordenanza General de Urbanismo \%
Construcciones podréa establecer indicadores de
seguimiento y criterios de actualizacién y redisefio
minimos, y al reglamentar estos indicadores y criterios
reconocerd las condiciones locales y de diversidad
territorial.”.

9. En el articulo 28 septies:
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A)Y

a) Reemplazase en el inciso primero la frase “en
un periddico de circulacidén local, regional o en una
radio comunal o regional, segun sea el caso, debiendo 1la
autoridad”, por lo siguiente: %, que deberd indicar
expresamente la fecha en que se realizé dicha
publicacién, en un periddico de <circulacidédn local,
regional o en una radio comunal o regional, segun sea el

caso, y en el Diario Oficial, y deberd la autoridad”.

b) Reemplézase el inciso final por el siguiente:

“Con el objeto de facilitar el acceso a los
textos y planos vigentes de los instrumentos de
planificacidén territorial gue hayan sido modificados, la
autoridad facultada para promulgarlos podrd aprobar
versiones actualizadas de los planos; deberd fijar el
texto refundido, coordinado vy sistematizado de 1las
ordenanzas, y podrad introducirles los cambios de forma
que sean indispensables, mediante decreto alcaldicio o
resoluciédn, segun se trate de municipalidades o
gobiernos regionales, respectivamente, siempre que con
ello no se altere, en caso alguno, su verdadero sentido
y alcance. Los actos administrativos que promulguen
estas versiones actualizadas no se someterdn al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.”.

10. Sustituyese el articulo 28 octies por el
siguiente:

“Articulo 28 octies.- Imagen objetivo de los
instrumentos de planificacidén territorial vy consulta
publica. En el proceso de elaboracién de 1los planes
reguladores intercomunales o metropolitanos y sus
modificaciones; en el proceso de elaboracidén de los
planes reguladores comunales vy de los planes
seccionales, sus modificaciones integrales y aquellas
que involucren una modificacién del 1limite urbano o
afecten al 50% o mas del territorio regulado por el
instrumento, ya sea que dicho porcentaje se supere en
una UuUnica modificacién o de forma acumulativa en
modificaciones consecutivas, y en los demds casos dque
disponga la Ordenanza General, deberd formularse una
imagen objetivo del desarrollo urbano del territorio a
planificar como pasoc previo a la elaboracidén del
anteproyecto del plan. En caso de dudas sobre si una
modificacidén requiere o no tramitar una imagen objetivo,
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el alcalde podrda <consultar 1la procedencia de su
tramitacidén a la Divisidén de Desarrollo Urbano, la que
se pronunciard dentro del plazo médximo de gquince dias
hadbiles con base a los antecedentes presentados.

La formulacién de la imagen objetivo deberd
realizarse conforme con el siguiente procedimiento:

1. El1 alcalde o el secretario regional
ministerial de vivienda y urbanismo, segln se trate de
un instrumento de nivel comunal o) intercomunal,
formulard y consultard una propuesta de imagen objetivo
del desarrollo urbano del territorio a planificar. Esta
propuesta consistird en un resumen ejecutivo que
sintetizard, en un lenguaje claro y simple, el
diagnéstico y sus fundamentos técnicos; los objetivos
generales y los principales elementos del instrumento a
elaborar; las alternativas de estructuracidn del
territorio por las que se propone optar en un orden
priorizado, y los cambios que provocarian respecto de la
situacién existente, para lo cual se apoyara en uno o
mas planos que expresen graficamente estos conceptos. En
los casos en que se considere modificar el limite
urbano, el resumen ejecutivo debera sefialarlo
expresamente.

En el caso de los planes reguladores
comunales o planes seccionales, el resumen ejecutivo y
sus planos deberdn ser vremitidos a la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo para due
emita un informe sobre 1los aspectos técnicos de la
propuesta de imagen objetivo, dentro del plazo de quince
dias hébiles contado desde su recepcidén. E1 informe se
pronunciard respecto a la concordancia de la propuesta
con esta ley, su Ordenanza General y el instrumento de
planificacién territorial de nivel intercomunal, si 1lo

hay.

Si el informe es favorable, la autoridad
encargada podra someter el resumen ejecutivo y sus
planos al proceso de consulta publica que se indica en
los siguientes numerales. Si existen observaciones, la
municipalidad tendrad el plazo maximo de quince dias
hébiles para remitir a la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo su subsanacién. Esta
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deberd pronunciarse definitivamente y emitird su informe
favorable, en caso de corresponder, dentro del plazo de
diez dias hé&biles contado desde la recepcidén de la
subsanacidén de las observaciones. Transcurrido dicho
plazo sin pronunciamiento expreso se entenderd que el
informe es favorable y podrd continuar el procedimiento.
Si el informe es desfavorable, la municipalidad podréa
remitir una nueva propuesta de resumen ejecutivo vy
planos para su pronunciamiento, siguiendo el mismo
procedimiento y plazos sefialados en este inciso.

2. La propuesta de imagen objetivo con
su resumen ejecutivo y sus planos seran enviados por la
autoridad encargada al consejo regional o al concejo
comunal, segun se trate de un instrumento de nivel
intercomunal o comunal, para su conocimiento.

Dichos documentos seran publicados en el
sitio electrdénico de la municipalidad o de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, segln
corresponda, y simulténeamente se expondrdn a la
comunidad en lugares visibles y de 1libre acceso al
publico. Los interesados podran formular observaciones
fundadas, por medios electrdénicos o en soporte de papel,
hasta treinta dias después de publicados en el sitio
electrénico el resumen ejecutivo y sus respectivos
planos.

3. Ademéds, durante los primeros quince
dias del periodo de exposicidén deberdn realizarse dos o
mas audiencias puUblicas para presentar la imagen
objetivo a la comunidad, para lo cual deberd invitarse
al consejo comunal de organizaciones de la sociedad
civil, a las organizaciones de la sociedad civil y a los
demds interesados que sefiale la Ordenanza General. Si se
trata de instrumentos de nivel intercomunal, deberéa
invitarse ademds al consejo de la sociedad «civil
regional.

4, El lugar y plazo de exposicidn, el
lugar, fecha y hora de las audiencias publicas, el
plazo, medio o soporte para formular observaciones, asi
como la disponibilidad de los antecedentes en internet,
deberan informarse por el organismo encargado al consejo
comunal de organizaciones de la sociedad civil o al
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consejo de la sociedad civil regional si se trata de un
instrumento de nivel intercomunal, a las organizaciones
de la sociedad civil y a los demds interesados que
sefiale la Ordenanza General.

Lo anterior, mediante comunicacién a la
direccidén de correo electrdnico registrada por dichas
organizaciones o, en su defecto, mediante carta
certificada despachada unicamente al domicilio
actualizado que se tenga de éstas en la o las comunas
del territorio a planificar, a mds tardar, el mismo dia
en que se publiquen en el sitio electrdénico el resumen
ejecutivo y sus planos. Adicionalmente, la misma
informacién deber&d comunicarse por medio de un aviso
publicado en algun diario de los de mayor circulacién en
la comuna o las comunas involucradas, mediante su
exposicién en lugares de afluencia de publico, como
consultorios y colegios, a través de avisos radiales y
en la forma de comunicacidén masiva més adecuada o
habitual en la comuna o comunas objeto del plan.

5. Terminado el periodo para realizar
observaciones, la autoridad encargada de elaborar el
plan deberd emitir un informe que sintetice todas las
observaciones presentadas al consejo regional © concejo
municipal, segun corresponda.

Dentro de treinta dias, contados desde
la recepcién de dicho informe por 1la secretaria del
6rgano respectivo, el consejo regional o el concejo
municipal deberé& acordar la respuesta fundada a cada una
de las observaciones realizadas, con indicacidén de si
las acepta o las rechaza, y aprobard mediante acuerdo la
imagen objetivo que contendrd los términos en dque se
procederd a elaborar el anteproyecto de plan, los que
podran plantearse por medio de rangos de las principales
normas urbanisticas de la propuesta y se seguirad lo
establecido para cada instrumento en los Péarrafos
siguientes de este Capitulo.

Tanto el informe elaborado como el
acuerdo adoptado deberdn estar disponibles en el sitio
electrénico de 1la municipalidad o de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda vy Urbanismo, segun
corresponda.

TOMADO DE RAZON

Fecha: 10/02/2026

VICTOR HUGO MERINO ROJAS
Contralor General de la Reptblica (S}




23

Transcurrido el plazo de treinta dias
sin que el consejo regional o el concejo municipal haya
emitido un pronunciamiento expreso, con el acuerdo de
los términos en que se procederd a elaborar el
anteproyecto de plan, se entenderd que éste deberé
elaborarse en los términos en que fue sometida a
consulta la propuesta de imagen objetivo, Jjuntoc al
resumen ejecutivo y sus planos, y conforme con la
alternativa de estructuracidén del territorio priorizada.
En este <caso, para todos 1los efectos legales se
entenderd que se ha obtenido el acuerdo del consejo
regional o del concejo municipal, segun corresponda.

Si los términos en que se procedera a
elaborar el anteproyecto, aprobados por acuerdo expreso
o tAcito, consideran una modificacién del limite urbano,
la autoridad encargada debera informar de este hecho al
Servicio de Impuestos Internos, dentro de quinto dia
contado desde la adopcién del acuerdo o desde el
vencimiento del plazo de que se disponia para adoptarlo,
y seflalard la zona considerada para estos efectos.

6. Elaborado el anteproyecto, si el
érgano competente para aprobar en definitiva el
instrumento de planificacién territorial rechaza o
altera una propuesta de modificacidén del limite wurbano
contenida en los términos a que se refiere el numeral
precedente, conforme con la letra c¢) del articulo 36 de
la ley N° 19.175, organica constitucional sobre Gobierno
y Administracién Regional, y el inciso primero del
articulo 43 bis, el inciso primero del articulo 43 ter y
el numeral 6 del articulo 53 de la presente ley, la
autoridad encargada de su elaboracién deberd informar de
este hecho a los consejos comunales de organizaciones de
la sociedad civil; a las organizaciones de la sociedad
civil y a los demés interesados que sefiale la ordenanza
que hayan formulado observaciones fundadas; al
Ministerio de Vivienda y Urbanismo para lo dispuesto en
la letra b) del articulo 28 undecies, y al Servicio de
Impuestos Internos con identificacién de las zonas.

Todas las publicaciones que sefiala este articulo
deberan estar disponibles dentro de los mecanismos de
participacién ciudadana que exige el articulo 7°
contenido en el articulo primero de la ley N° 20.285,
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sobre acceso a la informacién publica.

La imagen objetivo aprobada en estos términos
podrid utilizarse para tramitar la elaboracién de uno o
mas anteproyectos simultdneamente para distintas
porciones del territorio, conforme lo establezca la
Ordenanza General. En estos casos no serad necesario
emitir un nuevo acto de inicio, y los plazos del
articule 27 ter continuaran transcurriendo para los
procesos que se tramiten en forma simultanea. Para estos
efectos, en caso de corresponder, el organismo encargado
debera adaptar el procedimiento de evaluacidén ambiental
estratégica, y velard por la validacién de 1lo vya
realizado, de conformidad con el articulo 27 ter.”.

11. En el articulo 28 nonies:

a) Reemplézase el inciso segundo por el
siguiente:

“Los particulares podradn acompafiar antecedentes
y/o estudios para fundamentar nuevos instrumentos de
planificacién territorial o sus modificaciones para su
ponderacién por la autoridad, siempre que en ellos se
consigne con claridad gquien los presenta, quien los
elabord y a qué titulo. Si se trata de estudios técnicos
que formen parte de la Memoria Explicativa, sélo podran
ser considerados por los o6rganos administrativos si
cumplen con lo anterior, con los estandares
metodoldégicos vigentes a la fecha de su presentacién, si
estadn suscritos por profesional especialista y si fueron
aprobados por un o6rgano del Estado, en los casos en que
requieran dicha aprobacidn.”.

b) Agrégase el siguiente inciso final, nuevo:

“Seran aplicables las mismas reglas para las
propuestas de modificacién de instrumentos de
planificacién territorial que se tramiten via enmienda,
plan seccional de remodelacion, plan maestro de
regeneracién o cualquier otro mecanismo simplificado.”.

12. Sustituyese el articulo 28 decies por el
siguiente:
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“Articulo 28 decies.- Transparencia en el
ejercicio de la potestad planificadora. La planificacién
urbana es una funcién publica cuyo objetivo es organizar
y definir el wuso del suelo y las demds normas
urbanisticas de acuerdo con el interés general. 3u
ejercicio debera:

a) Ser transparente y fundado, y seflalar

expresamente sus motivaciones y los objetivos
especificos que persigue en cada caso, especialmente
cuando se realicen cambios en las propuestas,

anteproyectos o proyectos.

b) Considerar informacidén suficiente
sobre la realidad existente y su evolucidn previsible.
Para estos efectos, la autoridad que promueva un nuevo
instrumento de planificacién territorial o) su
modificacidén deberd utilizar la informacidén territorial
publica que elaboren o posean las instituciones publicas
con competencia en la materia. Dichas instituciones
estaran obligadas a proveer la informacidén territorial
necesaria para estos fines en forma gratuita vy
permanente en el repositorio que se establezca para
dichos efectos, conforme con las politicas,
disposiciones legales y reglamentarias vigentes,
estidndares y tecnologias que estén a disposicién del
Estado de Chile. El1 Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
a través de la Divisién de Desarrollo Urbano, podréa
individualizar mediante circular la informacidn
territorial minima que deberd proporciocnarse con estos
fines. Para lo anterior, deberd solicitar informe previo
de los organismos publicos con competencia segun la
materia y podré generar los acuerdos institucionales
necesarios y permanentes para el cumplimiento de los
objetivos indicados en coordinacién con la institucién
que administre el repositorio antes mencionado.

c) Desarrollarse el proceso de
planificacién con la maxima economia de medios,
sencillez y eficacia.

d) Ajustarse a los principios de
sustentabilidad en sus dimensiones social, econdmica,
cultural y ambiental, cohesidn territorial y eficiencia
energética, procurar que el suelo se ocupe de manera
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eficiente y combine 1los usos en un contexto urbano
seguro, saludable, accesible universalmente e integrado
socialmente, y considerar las multiples formas de
exclusidén que pueden aquejar a las personas, con
especial énfasis en las circunstancias que puedan
afectarles durante todo el curso de vida,
particularmente en atencién a su sexo, edad o situacidn
de discapacidad.

e) Evitar la especulacién y procurar la
participacién de la comunidad afectada, 3% la
satisfaccién de las necesidades de vivienda de la
poblacién.

f) Ser consistente con los estudios
técnicos referidos a movilidad urbana, infraestructura
sanitaria y energética, riesgos para asentamientos
humanos y proteccién del patrimonio natural y cultural,
entre otros, conforme lo establezca la Ordenanza
General, los que necesariamente deberan estar en
coordinacién con las politicas sectoriales asociadas a
cada materia.

g) Ser coherente, de manera tal que
exista la debida armonia vy coordinacién entre 1los
distintos niveles de planificacidén territorial.”.

13. Reempléazase la letra b) del articulo 28
undecies por la siguiente:

“b) Un sistema de informacidén de los procesos de
elaboracién, aprobacidén, revisién y monitoreo de los
instrumentos de planificacién territorial, y de sus
modificaciones, el que deberd dar cuenta de manera
sistematizada de toda la informacién disponible en los
sitios electrénicos referidos en los articulos 28
septies y 28 octies y de los informes Dbienales de
monitoreo segun corresponda, conforme con lo dispuesto
en esta ley. Para estos efectos, las municipalidades,
los gobiernos regionales y demds oérganos y servicios
competentes deberan suministrar la informacidén que
sefiale la ordenanza de esta ley en la forma y plazos que
alli se indiquen, con el objeto de poner a disposicidn
del publico la informacién referida de forma féacil y
expedita.”.
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14. En el inciso quinto del articulo 34:

a) Intercdlase, entre la palabra “sectores” y la
que dichos planes identifiquen”, la siguiente

AN}

frase
expresidén: “y sus Aareas de influencia”.

b) Agrégase después del punto y aparte, que pasa
a ser punto y seguido, la siguiente oracidén: “Asimismo,
en dichos sectores podrédn definir las densidades minimas
que deberan establecerse en los planes reguladores
comunales.”.

15. En el articulo 35:

a) Reempléazase la letra a) por la siguiente:
“a) Una memoria explicativa, gque contendrd los
objetivos, metas, programas de accidén, asi como los
aspectos conceptuales y técnicos que Jjustifican las
decisiones de planificacién adoptadas en relacidn con
los principales elementos del Plan. Asimismo, la memoria
deberd contener indicadores de seguimiento y criterios
de actualizacidén y redisefio que permitan realizar su
revisidén periddica y monitoreo conforme lo dispone el
articulo 28 sexies en coherencia con aquellos
indicadores y criterios establecidos en el articulo 7
quater de la ley N° 19.300.”.

b) Incorpdérase en la letra c), después de 1la

palabra “densidades”, el siguiente texto: “maximas,
minimas y/o promedio que tendridn que establecerse en los
planes reguladores comunales, preferentemente

diferenciadas por comunas o sectores de éstas”.
16. En el articulo 36:

a) Reempldzase en el inciso primero la frase
“Este proceso se iniciard con la formulacién y consulta
de” por “Como paso previo a la elaboracién del
anteproyecto se debera formular y consultar”.

b) Incorpdérase en el inciso segundo, después de
la frase “serdn sometidos a un proceso de consulta
publica”, la expresién “previo acuerdo del consejo
regional”.
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17. Sustituyese el articulo 37 bis por el
siguiente:

“Articulo 37 bis.- Podradn aprobarse enmiendas a
los planes reguladores intercomunales cuando se trate de
modificaciones que no sean sustantivas y recaigan en
disposiciones relativas al ambito de competencia propio
de estos instrumentos o en disposiciones establecidas
con caracter supletorio transitorio, dentro de los
margenes y de acuerdo con el procedimiento simplificado
que establezca la Ordenanza General. Dicho
procedimiento, en todo <caso, deberda contemplar una
consulta a las municipalidades correspondientes y un
proceso de consulta publica.

Si se trata de modificaciones e} de la
eliminacién de los trazados de las vias intercomunales,
serd necesario un informe favorable de la autoridad
regional o metropolitana competente en materia
urbanistica. La eliminacién de los trazados de las vias
intercomunales se <considerard una modificacién no
sustantiva Unicamente cuando se deba a la imposibilidad
o dificultad técnica de su ejecucidén por razones
topograficas u otros motivos que sefilale la Ordenanza
General.

Cualquier procedimiento especial y/o
simplificado de modificacién de un plan regulador de
nivel intercomunal que pueda implicar una modificacidn
sustancial, conforme con el articulo 7 bis de la ley N°
19.300, se someterd al procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental estratégica gque establezca para
dichos efectos el reglamento a que alude el articulo 7
ter de la misma ley.

La subsanacién de los errores de copia, de
referencia, de calculos numéricos y, en general, los
puramente materiales o de hechos que aparezcan de
manifiesto en el plan regulador, se regira por 1lo
dispuesto en la ley N° 19.880.".

18. Incorpdérase en el articulo 41 el siguiente
inciso final, nuevo:

“Cuando sus disposiciones se establezcan en
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terrenos regulados con normas del ambito de competencia
propio de un plan regulador intercomunal o)
metropolitano, las normas del nivel comunal deberdn ser
compatibles con aquellas fijadas por el nivel superior,
lo que serd supervigilado por 1la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la forma dque
establece la Ordenanza General.”.

19. Reemplazase la letra a) del articulo 42 por
la siguiente:

“a) Una memoria explicativa que contendra los
antecedentes socioecondémicos, aquellos relativos a
crecimiento demografico, desarrollo industrial, de
factibilidad econbdmica de la propuesta, y demés
antecedentes conceptuales y técnicos que sirvieron de
base a las proposiciones y los objetivos, metas vy
prioridades de las obras béasicas proyectadas. Asimismo,
la memoria deberd& contener un listado de indicadores de
seguimiento y criterios de actualizacidén y rediserio que
permitan realizar su revisidén peridédica y monitoreo
conforme lo dispone el articulo 28 sexies, en coherencia
con aquellos indicadores y criterios establecidos en el
articulo 7 quater de la ley N° 19.300.”.

20. Sustittyese el articulo 43 por el siguiente:

“Articulo 43.- El anteproyecto de plan regulador
comunal o de sus modificaciones serd elaborado por la
municipalidad correspondiente, consideraré la
formulacién y consulta de su imagen objetivo en los
casos en que asi corresponda, conforme con el articulo
28 octies, y se ajustard a lo dispuesto en el inciso
cuarto del articulo 7° bis de la ley N° 19.300. De
conformidad al inciso quinto del sefialado articulo 7°
bis, el anteproyecto de plan regulador que se elabore
contendrad un informe ambiental que serd remitido al
Ministerio del Medio Ambiente para sus observaciones.

Al mismo tiempo se solicitard la opinidén del
gobierno regional correspondiente, que debera
pronunciarse sobre el anteproyecto de plan regulador
dentro del plazo de treinta dias, contado desde su
recepcidén. Vencido dicho término sin pronunciamiento se
entenderd gue no existen observaciones. Cumplido 1lo
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anterior, el anteproyecto deberd ser remitido a la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
para que lo revise y emita un informe sobre sus aspectos
técnicos, administrativos y procedimentales relativos a
su concordancia con esta ley, su Ordenanza General y el
instrumento de planificacién territorial de nivel
intercomunal, si lo hay, dentro del plazo de veinte dias
habiles contado desde su recepcidén. Si el informe es
favorable, la municipalidad podrad iniciar el proceso de
participacién ciudadana y aprobacidén que se regula en
este articulo. Si hay observaciones, la municipalidad
tendrd el plazo de treinta dias habiles para su
subsanacién. Dentro del plazo de quince dias habiles,
contado desde 1la recepcidén de la subsanacidén de las
observaciones, la Secretaria Regional Ministerial debera
pronunciarse definitivamente y emitird su informe
favorable, si corresponde. Transcurrido dicho plazo sin
pronunciamiento expreso se entendera que el informe es
favorable y podra continuar el procedimiento. A
continuaciébn, la autoridad encargada presentara el
anteproyecto al concejo municipal para que, dentro del
plazo de treinta dias contado desde la sesidén en que
haya sido presentado, acuerde someter ambos documentos
al siguiente proceso de participacién ciudadana 'y
aprobacién:

1. Informar a los vecinos acerca de las
principales caracteristicas del instrumento de
planificacién propuesto y de sus efectos, de acuerdo con
lo que sefiale la Ordenanza General. Los documentos que
integren el anteproyecto del instrumento de
planificacién territorial deberdn estar disponibles en
el sitio electrénico municipal desde el inicio del
proceso de participacién ciudadana, junto con un resumen
ejecutivo, sin perjuicio de otras formas de informacién
masiva que resulten mas adecuadas o habituales en la

comuna.

Dicho resumen ejecutivo debe incluir, en
un lenguaje claro y simple, la descripcién del
instrumento de planificacidn y sus principales

consecuencias e indicar expresamente si el anteproyecto
se ajusta a los términos a que se refiere el numero 5
del inciso segundo del articulo 28 octies, con
explicacién de los cambios que se produjeron de manera
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fundada, en caso de corresponder.

2. Realizar una o mas audiencias
publicas en los barrios o sectores mas afectados para
explicar el anteproyecto a la comunidad, en la forma
indicada en la ley organica constitucional de
Municipalidades. En dichas audiencias deberd informarse
expresamente si el anteproyecto se ajusta a los términos
a que se refiere el numero 5 del inciso segundo del
articulo 28 octies y explicarse de manera fundada los
cambios que se produjeron, en caso de corresponder. La o
las audiencias publicas se llevardn a cabo en forma
simultédnea a la exposicién del anteproyecto a la
comunidad conforme con el numeral 4, y en ningdn caso
podradn extenderse por un periodo superior a sesenta
dias.

3. Consultar la opinién del consejo
comunal de organizaciones de la sociedad «civil, en
sesién citada expresamente para este efecto. Dicha

consulta deberd realizarse transcurridos no més de diez
dias contados desde la uUltima audiencia publica.

4. Exponer el anteproyecto a la
comunidad por el plazo de a lo menos treinta dias, de

acuerdo con lo establecido en el numeral 2.

5. Los interesados podradn formular por

escrito las observaciones fundadas que estimen
convenientes acerca del anteproyecto, desde la
publicacién de los documentos que integren el

anteproyecto en el sitio electrdénico municipal hasta
treinta dias después de la audiencia publica a que se
refiere el numeral 2 y, en caso de realizarse mas de una
audiencia publica, hasta treinta dias después de 1la
Ultima de ellas.

El lugar y plazo de exposicidén del anteproyecto
y el lugar, fecha y hora de las audiencias publicas, de
acuerdo con lo establecido en el numeral 2, deberéan
comunicarse previamente por medio de dos avisos
publicados en semanas distintas en algun diario de los
de mayor circulacidén en la comuna y mediante avisos
radiales o en la forma de comunicacién masiva més
adecuada o habitual en la comuna.
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Cumplidos los trémites anteriores, el alcalde
deberd presentar el anteproyecto para la aprobacidén del
concejo comunal, junto con las observaciones que hayan
hecho llegar los interesados, en el plazo no superior a
treinta dias contado desde que venza el plazo para
formular tales observaciones.

El concejo comunal deberd pronunciarse sobre las
proposiciones que contenga el anteproyecto de plan
regulador dentro del plazo méximo de sesenta dias, vy
para ello considerard el informe técnico emitido por la
respectiva Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo, analizard las observaciones recibidas 'y
adoptard acuerdos respecto de cada una de las materias
impugnadas por la comunidad. Transcurrido el plazo
anterior sin un pronunciamiento expreso, se entendera
que el proyecto fue aprobado. Si aprueba modificaciones,
el concejo deberd cautelar que no impliquen nuevos
gravamenes o afectaciones desconocidas por la comunidad,
de acuerdo con la Ordenanza General. No podréa
pronunciarse sobre materias o disposiciones no
contenidas en el aludido anteproyecto, salvo que el
anteproyecto modificado producto de la aprobacién de las
observaciones formuladas por la comunidad se exponga
nuevamente conforme con lo dispuesto en el inciso
segundo. En este ultimo caso, las observaciones que
pueda formular la comunidad al anteproyecto solo podran
estar relacionadas con las materias modificadas.
Cualquier observacién que incumpla esta condicidn por
reiterar argumentos o estén relacionadas con aspectos
que no se hayan alterado del anteproyecto debera ser
considerada inadmisible por el concejo.

La Ordenanza General contemplara normas
relativas a los “conjuntos arménicos de edificacién” en
base a los cuales se podran autorizar excepciones a la
Ordenanza Local del plan regulador comunal.”.

21. Intercdlanse, a continuacién del articulo
43, los siguientes articulos 43 bis y 43 ter, nuevos:

“Articulo 43 bis.- En el caso de los planes
reguladores comunales o planes seccionales de comunas
que estén normadas por un plan regulador metropolitano o
intercomunal, el proyecto aprobado 3% todos sus
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antecedentes seran remitidos a la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva. En caso
de haberse tramitado una evaluacidn ampbiental
estratégica, serd necesario haber obtenido previamente
el informe final favorable del Ministerio del Medio
Ambiente y dictado el acto administrativo de término de
dicho procedimiento. Si el proyecto altera la propuesta
de modificacién del limite urbano, en los términos a que
se refiere el numeral 5 del inciso segundo del articulo
28 octies, Jjunto con enviarlo a la Secretaria Regional
Ministerial respectiva, el alcalde informarda de este
hecho al Ministerio de Vivienda y Urbanismo, dentro de
quinto dia, para lo dispuesto en la letra b) del
articulo 28 undecies; y al Servicio de Impuestos
Internos, con identificacidén de la zona afectada, con
copia al concejo municipal.

La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo revisard el proyecto y emitird un informe
sobre sus aspectos técnicos, administrativos \%
procedimentales dentro del plazo de treinta dias contado
desde su recepcidén. E1 informe deberd elaborarse sobre
la base del informe previo emitido conforme con el
inciso segundo del articulo 43 de esta ley y en base al
informe final favorable emitido por el Ministerio del
Medio Ambiente, en caso de corresponder. Adicionalmente,
debe revisar y pronunciarse sobre los aspectos técnicos,
administrativos o procedimentales de las modificaciones
que se hayan introducido al anteproyecto producto de las
observaciones de la comunidad.

El informe de la Secretaria Regional Ministerial
serd remitido directamente al municipio, junto con el
proyecto y sus antecedentes, con copia al gobierno
regional. Si el informe es favorable, el proyecto de
plan regulador o de plan seccional serd promulgado por
decreto alcaldicio, el que deberd ser dictado dentro del
plazo de quince dias hébiles contado desde la recepcidn
de dicho informe.

Si el informe de la Secretaria Regional
Ministerial es negativo por no ajustarse a los términos
del plan regulador metropolitano o intercomunal, dicha
autoridad lo remitird al municipio, Junto <con el
proyecto y sus antecedentes. El municipio podra

TOMADO DE RAZON

Fecha: 10/02/2026

VICTOR HUGO MERINO ROJAS
Contralor General de |la Republica (S)




34

modificar el proyecto para concordarlo con el plan
regulador metropolitano o intercomunal o insistir en su
proyecto. En este ultimo caso, remitira el proyecto vy
todos los antecedentes al Gobierno Regional, incluido el
informe negativo de la Secretaria Regional Ministerial,
para que se pronuncie sobre los aspectos objetados en
base al informe técnico de la Secretaria Regional
Ministerial. En esta instancia el consejo regional solo
podréd aprobar el proyecto mediante acuerdo fundado.

En caso de ser aprobado el proyecto de plan
regulador mediante acuerdo fundado del consejo regional
en la forma establecida en el inciso anterior, seré
promulgado por resolucién del Gobernador Regional.

Articulo 43 ter.- Si se trata de planes
reguladores comunales o planes seccionales de comunas
que no estén normadas por un plan regulador
metropolitano o intercomunal, el proyecto aprobado por
el concejo municipal serd remitido al alcalde para su
aprobacién mediante decreto alcaldicio. En caso de
haberse tramitado una evaluacidén ambiental estratégica,
serd necesario haber obtenido previamente el informe
final favorable del Ministerio del Medio Ambiente vy
dictado el acto administrativo de término de dicho
procedimiento. Si el proyecto altera la propuesta de
modificacién del limite urbano, en los términos a que se
refiere el numeral 5 del inciso segundo del articulo 28
octies, Jjunto con enviarlo al alcalde, el concejo
informara de este hecho al Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo, dentro de quinto dia, para lo dispuesto en la
letra b) del articulo 28 undecies; y al Servicio de
Impuestos Internos, con identificacién de la zona
afectada.

Una vez aprobado mediante decreto alcaldicio vy
con todos sus antecedentes, seré remitido a la
Contraloria General de la RepUblica para su toma de
razdn.

En el tramite de toma de razén, la Contraloria
General de la Republica se pronunciard sobre la
legalidad de los instrumentos de planificacién
territorial en el plazo de tres meses, el cual podra
prorrogarse por una sola vez y hasta por un mes por
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resolucién fundada del Contralor General de la
Reptblica.”.

22. Suprimese en el articulo 44 la expresién v,
reactualizacién”.

23. Reempléazase el articulo 45 por el siguiente:

“Articulo 45.- Las modificaciones al ©plan
regulador comunal se sujetaran, en lo pertinente, al
mismo procedimiento sefialado en el articulo 43, 43 bis y
43 ter, segln corresponda.

Sin embargo, respecto de las enmiendas dque
incidan en las materias que se indican a continuacién, y
aquellas que defina la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, las municipalidades aplicaran lo
dispuesto en los numerales 1 al 5 del inciso segundo vy
en los incisos tercero a quinto del articulo 43, salvo
lo referido al informe técnico emitido por la respectiva
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Yy, una vez aprobadas tales enmiendas por el concejo,
seran promulgadas por decreto alcaldicio:

1. Localizacién del equipamiento bésico
o vecinal en los barrios o sectores. Para estos efectos,
la enmienda podrd referirse a la incorporacidén del uso
de suelo o clase de equipamiento requerida, o a la
incorporacidn o modificacién de otras normas
urbanisticas para los mismos fines.

2. Eliminar o modificar los trazados o
modificar los perfiles de los pasajes y de las vias
locales o de servicio que tengan un informe favorable de
la autoridad regional o metropolitana competente en
materia urbanistica.

3. Disposiciones varias relativas a las
condiciones de edificacidén y urbanizacién dentro de los
madrgenes que establezca la Ordenanza General de esta
ley.

4. Establecimiento de condiciones para
la utilizacidén de la capacidad méxima de edificacién
admitida en una zona con uso de suelo residencial o en
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parte de ésta, tales como la incorporacién de viviendas
de interés publico u otras exigencias destinadas a
promover el acceso equitativo por la poblacidén a bienes
publicos urbanos relevantes.

5. Establecimiento de incentivos
normativos, que respeten los mArgenes que establezca la
Ordenanza General, en sectores que ya admiten el uso de
suelo residencial y cuyos indicadores y estéandares de
desarrollo urbano sean deficitarios conforme con 1los
parametros que establezca la Ordenanza General. Tales
incentivos deberan quedar condicionados a la
incorporacién de viviendas de interés publico y al
cumplimiento de exigencias adicionales gue tengan por
objeto la puesta en valor o la revitalizacién de dicho
sector, tales como la ejecucidén de obras especificas en
el espacio publico o la obligacidén de destinar parte de
lo edificado a ciertos fines que beneficien a la
comunidad.

6. Establecimiento de incentivos
normativos que respeten los margenes que establezca la
Ordenanza General, en sectores que ya admiten el uso de
suelo residencial y cuyo potencial de densificacidn
podria aumentarse en atencién a los bienes publicos
urbanos existentes o) como consecuencia de las
inversiones que los o6rganos de la Administracién del
Estado realicen o realizardn en materia de movilidad,
transporte publico, A4areas verdes o equipamientos de
interés publico. Tales incentivos deberan quedar
condicionados a la incorporacién de viviendas de interés
publico, sin perjuicio del establecimiento de otras
condiciones adicionales destinadas a promover el acceso
equitativo por la poblacién a bienes publicos urbanos
relevantes.

7. Reconocer, modificar o eliminar las
dreas de proteccién de recursos de valor natural vy
patrimonial cultural para ajustarse al ordenamiento
juridico sectorial que las establecid, modificé o
eliminé, segun corresponda, y la definicidén de las
normas urbanisticas aplicables.

8. Reconocer, modificar o eliminar las
areas, zonas o franjas o radios de restriccidn
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establecidos, modificados o eliminados por el organismo
sectorial competente, previo informe de aquel, y definir
las respectivas normas urbanisticas en caso de
corresponder.

9. Establecer las normas urbanisticas
aplicables en aquellos terrenos gque hayan dejado de
estar regulados por normas del A&ambito de competencia
propio de un plan regulador intercomunal o
metropolitano.

10. Reclasificar o asimilar la wvialidad,
y se cuente para ello con un informe favorable de la
autoridad regional o metropolitana competente en materia
urbanistica.

11. Ajustarse a la densidad minima
establecida en el plan regulador intercomunal o
metropolitano, conforme a la facultad dispuesta en el
inciso quinto del articule 34 vy, en consecuencia,
adecuar las normas urbanisticas que correspondan.

Cualquier procedimiento especial y/o
simplificado de modificacién de un plan regulador
comunal que pueda implicar una modificacidén sustancial,
conforme con lo dispuesto en el articulo 7° bis de 1la
ley N° 19.300, se someterd, para dichos efectos, al
procedimiento simplificado de evaluacidén ambiental
estratégica que establezca el reglamento a que alude el
articulo 7° ter de la citada ley.

La subsanacién de los errores de copia, de
referencia, de calculos numéricos y, en general, los
puramente materiales o de hechos que aparezcan de
manifiesto en el plan regulador, se regird por 1lo
dispuesto en el Parrafo 4° del Capitulo IV de la ley N°
19.880.".

24. En el articulo 47:

a) Sustituyese en el encabezamiento el vocablo
“con” por las palabras “y mantener actualizado”.

b) Reemplazase en la letra d) la frase “en el
inciso primero del articulo 43” por “en el articulo 43,
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en el articulo 43 bis o en el articulo 43 ter, segun
corresponda”.

25. Reempléazase el articulo 53 por el siguilente:

“Articuloc 53.- La fijacidén de limites urbanos de
los centros poblados que no cuenten con plan regulador,
y sus modificaciones, se sujetardn a las siguientes
reglas de tramitacidn:

1. Se aplicard lo dispuesto en el
articulo 27 ter y en el articulo 28 octies, salvo los
parrafos segundo y tercero del numeral 1 del inciso
segundo de este ultimo articulo.

Cumplido lo anterior, deberad recabarse
el informe de 1la Secretaria Regional Ministerial de
Agricultura, organismo que deberd emitirlo dentro del
plazo de quince dias, contado desde que le sea requerido
por la municipalidad. Vencido dicho plazo, se tendra por
evacuado sin observaciones.

2. Se aplicarédn los numerales 1, 4 y 5
del inciso segundo del articulo 43. El1 lugar y plazo de
exposicién a la comunidad deberd comunicarse por medio
de un aviso en algun diario de los de mayor circulaciodn
de la comuna, publicado a lo menos con una semana de
anticipacién al inicio de la exposicién y en la forma de
comunicacién masiva mas adecuada o habitual en la
comuna. Los interesados podran formular observaciones
conforme a lo indicado en el numeral 5 del articulo
citado en forma simultdnea a la exposicidén y dentro del
mismo plazo.

3. Cumplidos los trémites anteriores, el
alcalde deberid presentar el anteproyecto de limite
urbano para la aprobacién del concejo comunal, junto con
las observaciones que hayan hecho llegar los
interesados, en el plazo no superior a quince dias
contado desde que venza el plazo para formular tales
observaciones.

4, El concejo comunal debera
pronunciarse sobre las proposiciones que contenga el
anteproyecto dentro del plazo maximo de treinta dias.
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Transcurrido el plazo anterior sin un pronunciamiento
expreso, se entenderd que el proyecto fue aprobado. El
referido plazo se entendera suspendido en caso de
requerirse el informe que se 1indica en el numeral
siguiente.

5. El concejo comunal solo podra
incorporar modificaciones al anteproyecto producto de la
aprobacién de las ©observaciones formuladas por la
comunidad con informe previo de la Secretaria Regional
Ministerial de Agricultura, en aquellas materias que
sean de su competencia, organismo que debera emitirlo
dentro del plazo de quince dias, contado desde que le
sea requerido por la municipalidad. Vencido dicho plazo,
se tendrad por evacuado sin observaciones.

6. Si el proyecto altera la propuesta de
modificacién del limite urbano, en los términos a que se
refiere el numeral 5 del inciso segundo del articulo 28
octies, el alcalde informard de este hecho al Ministerio
de Vivienda y Urbanismo, dentro de quinto dia, para 1lo
dispuesto en la letra b) del articulo 28 undecies; al
Servicio de Impuestos Internos, con identificacién de la
zona afectada, y al concejo municipal.

7. El1 proyecto aprobado, con todos sus
antecedentes, serd promulgado de acuerdo con lo
dispuesto en 1los articulos 43 bis o 43 ter, segun
corresponda, para lo cual serd necesario haber obtenido
previamente el informe final favorable del Ministerio
del Medio Ambiente y dictado el acto administrativo de
término de dicho procedimiento.

La fijacién del limite urbano y sus
modificaciones se someterd al procedimiento simplificado
de evaluacidén ambiental estratégica que establezca el
reglamento a que alude el articulo 7° ter de la ley N°
19.300.

La aprobacién o modificacidn de planes
reguladores comunales de aquellas comunas gque tengan
hasta 20.000 habitantes se sujetaran a las reglas de
tramitacidén sefialadas en este articulo.”.

26. Agrégase el siguiente articulo 53 bis:
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“Articulo 53 bis.- En aquellas localidades que
cuenten uUnicamente con limite urbano, para clasificar la
red vial publica, la Direccidén de Obras Municipales
aplicard supletoriamente los criterios de clasificacidn
gque se establecen en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones en lo relativo a anchos minimos de sus

calzadas pavimentadas 3% distancia entre lineas
oficiales. Dicha informacidén deberd ser consignada en el
Certificado de Informaciones Previas. Asimismo, la

Direccién de Obras Municipales podrd asimilar las vias
existentes a las clases seflaladas en la Ordenanza
General, aun cuando éstas no cumplan los anchos minimos
o las condiciones y caracteristicas alli establecidos.
Para dicho objeto deberdn contar con informe favorable
de la autoridad regional o metropolitana competente en
materia urbanistica.”.

27. Reempléazanse los incisos tercero y cuarto
del articulo 60 por los siguientes:

“Cuando terrenos dque correspondan a areas,
zonas, franjas o radios de restriccién de la letra a)
del inciso precedente pierdan dicha condicidn, conforme
con lo establecido por el organismo sectorial
competente, podrdn aplicarse las normas de la =zona
predominante de las adyacentes a los terrenos
desafectados. Para estos efectos, la zona predominante
de las adyacentes y la pertinencia de aplicar dichas
normas urbanisticas en los citados terrenos sera
determinada por la Secretaria Regional Ministerial,
mediante resolucién, o por la municipalidad, mediante
decreto alcaldicio, segun se trate de instrumentos de
planificacién territorial de nivel intercomunal o
comunal, respectivamente. Lo anterior, previo informe
del organismo sectorial competente y segun lo establezca
la Ordenanza General.

El andlisis de pertinencia deberd considerar, a
lo menos, la existencia de amenazas de origen natural o
antrépico en los terrenos y, en caso afirmativo, soélo
podran aplicarse las normas urbanisticas de la zona
predominante de las adyacentes si ella considera la
respectiva &rea de riesgo. La resolucién a que alude
este articulo deberd publicarse en el Diario Oficial. Lo
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anterior, sin perjuicio de la posibilidad de aplicar el
articulo 45.”.

28. Incorpdrase, a continuacidn del articulo 60,
el siguiente articulo 60 bis:

“Articulo 60 bis.- Igualmente, el plan regulador
sefialaréa los inmuebles o zonas de conservacidn
histdérica, en cuyo caso los edificios existentes no
podrédn ser demolidos o refaccionados sin previa
autorizacidén de la Secretaria Regional Ministerial
correspondiente.

Todo instrumento de planificacién territorial
deberd incluir los humedales urbanos declarados por el
Ministerio del Medio Ambiente, dentro de su ambito de
competencia propio, en calidad de &rea de proteccidn de
valor natural. Lo anterior, para efectos de establecer
las normas bajo las que deberdn otorgarse los permisos
de urbanizaciones o construcciones que se desarrollen en
ellos.

En el <caso de instrumentos de planificacidén
territorial que se encuentren en elaboracién o en
proceso de modificacidén a la fecha de declaracién del
humedal wurbano, la obligacidén contenida en el inciso
anterior serd exigible cuando la declaratoria se
produzca antes del acuerdo del consejo regional o del
concejo comunal, segun corresponda, para dar inicio al
proceso de consulta publica Yy aprobacidn del
anteproyecto, conforme con lo establecido en el articulo
36 o en el articulo 43. En el resto de los casos, la
municipalidad o la Secretaria Regional Ministerial
deberdn iniciar la tramitacidén de wuna enmienda al
respectivo instrumento de planificacién territorial para
los fines indicados en el inciso precedente, dentro del
plazo de treinta dias, contado desde la declaracién de
un humedal urbano por el Ministerio del Medio
Ambiente.”.

29. Reemplézase el articulo 72 por el siguiente:
“Articulo 72.- Las municipalidades que tengan

plan regulador podran fijar “zonas de remodelacidén” en
las cuales se disponga modificar la situacidn existente
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y establecer una politica de renovacién de éstas.

La Secretaria Regional Ministerial podra,
asimismo, en determinados casos, proponer a las
municipalidades o fijar de oficio “zonas de
remodelacién” de acuerdo con sus facultades. Para tales
objetos, se deberd estudiar, elaborar 'y aprobar,
previamente, un “plan seccional” de la zona escogida en
gue se determinen sus nuevas caracteristicas, como el
aspecto urbanistico de uso del suelo, trazados viales,
densidades, lineas de edificaciédn, sistemas de
agrupaciones de la edificacidn, coeficientes de
constructibilidad, alturas minimas y méximas, incentivos
en las normas urbanisticas, entre otras. Con este
propdésito  podréan renovarse sectores destinados a
actividad productiva, de impacto similar al industrial o
a infraestructura cuyas edificaciones, en su mayoria, se

encuentren en desuso o presenten obsolescencia
funcional. Para lo anterior, deberd considerarse la
opinién de la autoridad sectorial, en caso de

corresponder conforme con la normativa vigente.

En este caso, se debera incentivar la
reconversioén o modificacién de destino de las
construcciones existentes que presentan obsolescencia
funcional conforme con las nuevas normas urbanisticas
definidas en el plan seccional.

Cuando el plan seccional de remodelacidn
establezca un nuevo sector residencial que admita el
destino vivienda, debera considerar normas urbanisticas,
incentivos o normas de resguardo, tales como cuotas
minimas, para la construccién de viviendas de interés
publico.

El mismo procedimiento contemplado en este
parrafo podréd aplicarse en el caso de zonas de interés
publico que hayan sido fijadas por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo de acuerdo con sus facultades. En
aquellas se priorizard la inversién publica urbana. En
estos casos, cuando se requiera elaborar y aprobar un
“plan seccional” para llevar a cabo las acciones y obras
contempladas para la =zona de interés publico, se
entenderd que existe la necesidad de modificar la
situacién existente y establecer una politica de
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renovacidén de dicha zona.”.

30. Sustituyese el articulo 73 por el siguiente:

“Articulo 73.- La declaracién de zona de
remodelacidén se aprobard por decreto supremo del
Ministerio de la Vivienda y Urbanismo dictado “por orden
del Presidente de 1la RepuUblica”, previa consulta a la
municipalidad cuando sean fijadas de oficio por 1la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo;
o por decreto alcaldicio, previo informe favorable de la
Secretaria Regional Ministerial cuando sean fijadas por
la municipalidad, en la forma que determine la Ordenanza
General.

En los actos seflalados se fijard el plazo dentro
del cual los propietarios deberdn edificar de acuerdo
con las nuevas normas de la zona de remodelacidn.”.

31. En el articulo 74:

a) Eliminase en el inciso primero 1la palabra
“supremo”.

b) Reempldzase en el inciso tercero la frase “En
el mismo decreto” por la siguiente: “Cuando la zona de
remodelacién y el plan seccional respectivo sean
aprobados por decreto supremo, en el mismo decreto”.

32. Sustituyese en el epigrafe del Capitulo VIII
del Titulo II el vocablo “sociales” por las palabras “de
interés publico”.

33. Reemplazase el inciso primero del articulo
87 por el siguiente:

“Articulo 87.- Cuando el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo o las municipalidades impulsen procesos de
regeneracién de barrios o de conjuntos habitacionales de
viviendas de interés publico podran acogerse a las
disposiciones especiales contenidas en los articulos
siguientes y su reglamentacidén contenida en la Ordenanza
General de esta ley. Lo anterior, atendida la necesidad
de realizar una renovacién integral de sectores
afectados por un elevado déficit habitacional
cuantitativo o cualitativo conforme con las fuentes

TOMADO DE RAZON

Fecha: 10/02/2026

VICTOR HUGO MERINO ROJAS
Contralor General de la Reptblica (S)




44

estadisticas oficiales, y/o una fuerte segregacidén o
deterioro urbano.”.

34. Sustituyese el articulo 88 por el siguiente:

“Articulo 88.- El Plan Maestro de Regeneraciédn
corresponde a una herramienta de gestién publica
impulsada por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a
través de la Secretaria Regional Ministerial, o por la
municipalidad, que debe formularse en conjunto con la
comunidad. Cuando sea impulsada por el Ministerio debera
formularse en conjunto con la municipalidad de la comuna
en que se emplaza el barrio o conjunto habitacional de
viviendas de interés publico respecto al dque se
elaborard el Plan Maestro de Regeneracién. Atendida la
necesidad de que las acciones y obras alli contenidas
puedan concretarse con la mayor rapidez, eficiencia y
eficacia posibles, su aprobacidén estara vinculada a 1los
siguientes efectos normativos sobre el territorio a
intervenir, que podran producirse de manera conjunta o
separada:

a) E1 Plan Maestro de Regeneracién due
se ejecute sobre un sector respecto del cual el Servicio
Regional de Vivienda y Urbanizacién o la municipalidad,
segin corresponda, haya adquirido la totalidad de los
inmuebles existentes, podrad contemplar la eliminacidén o
reemplazo de espacios publicos existentes. En tal caso,
éstos quedaran desafectados del uso publico como

consecuencia de la publicacién del plan, seran
subrogados por las nuevas circulaciones, plazas vy
parques que se construirdn, y se transferiran los

espacios que se desafectan al Servicio Regional de
Vivienda y Urbanizacién o a la municipalidad respectiva,
para que los destine a la ejecucién de las obras que
contempla el plan. Los inmuebles deberan estar en
dominio del respectivo Servicio Regional de Vivienda vy
Urbanizacién o de la municipalidad al menos antes de
obtener el acuerdo del concejo municipal establecido en
el inciso final.

Las superficies que el plan destine a
circulaciones, plazas 3% parques se consideraran
incorporadas al dominio nacional de uso publico una vez
que la direccién de obras municipales efectue la
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recepcidén definitiva de las correspondientes obras de
urbanizacidén, en concordancia con lo establecido en la
letra a) del articulo 135. Asimismo, efectuada la
recepcidén definitiva, las superficies destinadas a
circulaciones, plazas y parques pasarin automdticamente
a ser parte del plan regulador de la comuna, en
concordancia con lo establecido en el articulo 69.

b) El1 Plan Maestro de Regeneracidén podra
contemplar la modificacién de las normas urbanisticas
aplicables con el objeto de viabilizar las acciones vy
obras en aquel contenidas. En tal caso, el Plan Maestro
de Regeneracidédn no tendrd que tramitar imagen objetivo,
contendrd la memoria explicativa de esta modalidad
excepcional de modificacidén del plan regulador comunal y
deberd incluir el o los nuevos cuadros normativos
aplicables.

Para que el Plan Maestro de Regeneraciédn
produzca cualquiera de los efectos serfialados en las
letras precedentes se requiere que sea publicado en el
Diario Oficial, previa aprobacién del concejo municipal,
Yy que sea promulgado mediante decreto alcaldicio. En el
decreto respectivo podrdn contemplarse las materias
sefialadas en el articulo 74, en lo que sea procedente.”.

35. En el inciso primero del articulo 90:

a) Incorpdrase, a continuacidén de la frase “los
Servicios Regionales de Vivienda vy Urbanizacién”, la

siguiente: “o las municipalidades, segun corresponda,”.
b) Reemplazase la palabra “renovacién” por
“regeneracién”.

36. Incorpdbdranse, a continuacidén del articulo
91, el siguiente Capitulo IX y los articulos 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, y 99, que lo componen:

“caPITULO IX

De la habilitacién normativa de terrenos para la
construccién de proyectos de viviendas de interés
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publico, o de proyectos que consideren obras destinadas
a promover el acceso equitativo de la poblacidén a bienes
publicos urbanos relevantes.

Articulo 92.- El1 Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo podréd proponer normas urbanisticas especiales
aplicables a uno o mas terrenos, en forma excepcional y
en cumplimiento de lo dispuesto en este Capitulo y en
las normas reglamentarias que puedan dictarse al efecto.
Lo anterior, atendida 1la necesidad de viabilizar la
construccién de viviendas de interés publico y el
equipamiento de clase comercio, culto y cultura,
deporte, educacidén, seguridad o salud necesario para
asegurar la integracién en la ciudad y una adecuada
relacién con el entorno urbano de las familias
beneficiadas por dichos proyectos. Adicionalmente, el
referido ministerio podrd proponer normas urbanisticas
especiales para el o los terrenos destinados a la
construccién de proyectos que consideren bienes publicos
urbanos relevantes y promuevan su acceso equitativo por
la poblacién. La Ordenanza General podra reglamentar las
demas disposiciones para la aplicacidn de este
mecanismo.

Este mecanismo excepcional sbélo podré ser
aplicado respecto de terrenos que se encuentren
inscritos a nombre del Servicio Regional de Vivienda y
Urbanizacién respectivo, de otro dérgano que integre la
Administracién del Estado, empresa puUblica o sociedad
del Estado. También podra aplicarse respecto de terrenos
sobre los cuales exista una promesa de compraventa en
favor de tales d4rganos.

En los casos referidos en los incisos
precedentes, las normas urbanisticas especiales que se
establezcan para el o los terrenos sélo podran ser
aplicadas para la construccién del o los proyectos dque
justificaron el uso de esta facultad excepcional y no
para la ejecucién de proyectos que tengan un objeto
distinto.

Articulo 93.- Las normas urbanisticas especiales
s6lo podran aplicarse para la construccién de los
proyectos referidos en el articulo precedente y la
aplicacién de este mecanismo excepcional no implicara
una modificacién del plan regulador comunal o del plan
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seccional vigente.

En consecuencia, a través del establecimiento de
normas urbanisticas especiales no podrd modificarse el
limite urbano, ni eliminarse o} modificarse
circulaciones, plazas o parques declarados de utilidad
puiblica de acuerdo con el articulo 59. Tampoco podran
eliminarse o modificarse las zonas o Areas definidas en
los articulos 60 y 60 Dbis, tales como zonas no
edificables, &reas de proteccidén de recursos de valor
patrimonial cultural o de wvalor natural, ni &reas de
riesgo.

En el caso de habilitacién normativa de terrenos
para la construccidén de proyectos que consideren bienes
publicos urbanos relevantes, no podrad establecerse el
uso de suelo, actividad productiva o infraestructura
calificada como molesta, insalubre, contaminante ©
peligrosa.

No podra aplicarse este mecanismo especial en
terrenos que se encuentren emplazados en Areas de
proteccidén de valor natural. Tampoco podra aplicarse
este mecanismoc en 4reas de proteccidédn de valor
patrimonial cultural, salvo que el proyecto que se
habilita tenga por objeto preservar los valores vy
atributos de <caracter patrimonial cultural por los
cuales dichas areas fueron protegidas.

La habilitacién normativa no podréd aplicarse
sobre terrenos regulados por instrumentos de
planificacién de nivel intercomunal, salvo dque se
encuentren regidos por normas transitorias con caréacter
supletorio, conforme con el articulo 28.

Articulo 94.- Corresponderd a la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismoc elaborar la
propuesta de normas urbanisticas especiales aplicables a
uno o mas terrenos, de oficio o a solicitud del Servicio
Regional de Vivienda y Urbanizacidédn respectivo, o del
6rgano de la Administracidén del Estado, empresa publica
o sociedad del Estado propietario del predio o que
promueva el proyecto que considera la construccién de
bienes publicos urbanos relevantes. Si se trata de
procedimientos iniciados de oficio, deber& contarse
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previamente con el consentimiento expreso del o6rgano de
la Administracidén del Estado, empresa publica o sociedad
del Estado propietario del predioc.

De forma previa a la elaboracidén de la propuesta
de normas urbanisticas especiales, la referida
Secretaria Regional Ministerial deberd realizar un
analisis de pertinencia. Para lo anterior, debera
verificar que se trata de proyectos de viviendas de
interés publico que puedan contribuir a la integracidn
de las familias en la ciudad y generar una adecuada
relacién con el entorno urbano; o gque promuevan el
acceso equitativo por la poblacién a bienes publicos
urbanos relevantes, segun corresponda. Junto a ello,
deberdn ponderarse las dificultades técnicas que pueda
presentar la ejecucidén de dichos proyectos, tales como
la necesidad de efectuar obras extraordinarias de
urbanizacién o de mitigacién de riesgo, y podréan
considerarse elementos de financiamiento. Lo anterior,
sin perjuicio de los «criterios relativos a los
estandares urbanos, de sustentabilidad y de integracidn
social minimos que deberdan cumplir estos terrenos para
aplicar este mecanismo, gque en esta materia pueda
establecer la Ordenanza General.

Cuando se requiera establecer normas
urbanisticas especiales para la construccidén del
equipamiento necesario para asegurar la integracidn
social y urbana de las familias, la respectiva
Secretaria Regional Ministerial deberd verificar que la
programacién de dichos equipamientos considere el
financiamiento y los plazos para que su construccién y
puesta en operacién, sea de manera previa o simultanea a
la construccidén y recepcidén definitiva de los proyectos
de vivienda de interés publico. Lo anterior, con el
objeto de no producir o consolidar situaciones de
segregacién, déficit o baja disponibilidad de
equipamiento.

En aquellos casos en que la aplicacién de este
mecanismo excepcional se efectie a solicitud del oOrgano
de la Administracién del Estado, empresa publica o
sociedad del Estado propietario del predio, el
requirente deberd informar el rol de avaluo del o los
terrenos y su direccién; las circunstancias de hecho y
de derecho que fundamentan 1la solicitud; 1las normas
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urbanisticas especiales y sus indices estimados acorde
al proyecto que se requiere viabilizar; ademas de
acomparfiar todos los antecedentes necesarios para
realizar el andlisis de pertinencia, tales como el
certificado de informaciones previas emitido por la
respectiva Direccidédn de Obras Municipales. A su vez, la
Secretaria Regional Ministerial podra requerir 1los
antecedentes adicionales necesarios para el anédlisis de
pertinencia.

Cuando el o los predios <cuya habilitacidn
normativa se evalua se encuentren emplazados en sectores
respecto de los cuales existen antecedentes técnicos o
histéricos que den cuenta de su exposicidén a amenazas de
origen natural o antrépico se requerird informe
favorable, aun cuando no se encuentre reconocida el 4rea
de riesgo en el respectivo plan regulador comunal. Dicho
informe se pronunciard respecto de las obras de
mitigacidén contempladas por el proyecto que se desea
ejecutar y serd elaborado por el organismo técnico
correspondiente, conforme con lo dispuesto en la ley N°
21.364, que establece el Sistema Nacional de Prevencidn
y Respuesta ante Desastres.

El resultado del andlisis de pertinencia deberé
ser notificado al oérgano de la Administracién del

Estado, empresa publica o sociedad del Estado
solicitante.
Articulo 95.- La propuesta gque elabore la

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
debera identificar el o los terrenos que serian objeto
de esta herramienta excepcional y contener un
diagnéstico sobre las normas urbanisticas aplicables vy
la wvialidad existente y proyectada en el sector.
Considerarid como antecedentes la memoria explicativa,
estudios, informes, normas y planos gque conforman el
respectivo plan regulador.

Si el o los terrenos se encuentran dentro del
territorio operacional de wuna empresa sanitaria, se
requerird un certificado emitido por aquella en que
conste que el proyecto cuenta con factibilidad
sanitaria. Si el terreno se encuentra fuera del
territorio operacional de una empresa sanitaria, bastara
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.con acompafiar el convenio suscrito con un concesionario
en el que conste el <compromiso de presentar una
solicitud de nueva concesién o de ampliacién de la
existente, conforme con lo establecido en el decreto con
fuerza de ley N° 382, de 1988, del Ministerio de Obras
Publicas, Ley General de Servicios Sanitarios, sin
perjuicio de lo dispuesto en la ley N° 20.998, que
regula a los servicios sanitarios rurales.

En lo que respecta a la conectividad vial,
deberd precisarse en el diagnéstico que el o los
terrenos cuentan o podrian contar con acceso a través de
una via publica que factibilizard la ejecucidén del
proyecto que se habilita normativamente, existente o
proyectada, e indicarse su categoria y el ancho entre
lineas oficiales.

Los proyectos de equipamiento deberdn cumplir
con las normas generales aplicables segin su escala o
nivel en lo relativo a su carga de ocupacién y ubicaciédn
respecto de la categoria de la via que enfrentan.

En caso de que los terrenos se encuentren
emplazados en areas de riesgo o en areas de proteccidn,
identificadas como tales en el respectivo instrumento de
planificacién territorial, deberan incluirse en el
diagnéstico todos los antecedentes relacionados con
dicha condicién, <con el objeto de <contar con 1la
informacién necesaria para determinar las medidas de
subsanacién, mitigacién o resguardo, referidas en el
articulo siguiente.

Articulo 96.- A partir de la identificacidén de
los elementos de diagnéstico sefialados en el articulo
precedente, la Secretaria Regional Ministerial elaborara
la propuesta especifica de normas urbanisticas
especiales aplicables a uno o mas terrenos.

En cuanto al contenido de la propuesta de normas
urbanisticas especiales, se deberd incluir el o los
cuadros normativos que tendrdn el o los terrenos, segun
corresponda, e identificarse todas las normas
urbanisticas aplicables.

En cuanto a la expresién gradfica de la propuesta
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de normas urbanisticas especiales, no se requerira la
presentacién de un plano detallado del o los proyectos
que alli podrian ejecutarse, sino Unicamente un esquema
general en el que se presenten las posibles tipologias
de edificaciones que podrian incluirse en el terreno y
su potencial volumetria, asi como las superficies que
podrian destinarse a uso residencial, equipamiento,
dreas verdes u otros, y a espacios publicos o de uso
comlin, segln corresponda al tipo de proyecto.

Si las caracteristicas del o los terrenos 1lo
requieren, en el esquema general también deberan
presentarse las caracteristicas de las posibles nuevas
vias o circulaciones y  sus conexiones con las
existentes, asi como la presentacidén preliminar vy
esquematica de las medidas para subsanar o mitigar 1los
efectos de las &reas de riesgo y/o para resguardar los
valores 'y atributos ©protegidos por las Areas de
protecciédn.

Lo sefalado en los dos incisos precedentes es
sin perjuicio que la revisidn del disefio especifico del
o los proyectos a desarrollar en dichos terrenos y su
aprobacidén definitiva corresponderdn a la etapa de
obtencidén del correspondiente permiso de edificacidén. En
consecuencia, los proyectos definitivos podréan
contemplar diferencias con lo presentado en el esquema
general, siempre y cuando se ajusten a las normas
urbanisticas especiales incluidas en los cuadros
normativos referidos.

Articulo 97.- La propuesta de normas
urbanisticas especiales debera someterse al
procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica
Unicamente cuando, encontrandose dentro de alguno de los
supuestos establecidos en el reglamento que regula dicho
procedimiento de evaluacidén conforme con el articulo 7
ter de la ley N° 19.300, permita la construccidén de méas
de ciento sesenta viviendas en el o los terrenos en los
que se aplique esta herramienta excepcional o permita la
construccidén de un equipamiento de escala mayor. El
procedimiento aplicable sera simplificado conforme 1lo
disponga el reglamento citado. El resto de los supuestos
se encontraradn exentos de dicho trémite.
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Los proyectos gque posteriormente se ejecuten en
dichos terrenos deberan dar cumplimiento a la normativa
general que les resulte aplicable y someterse al Sistema
de Evaluacién de Impacto Ambiental cuando ello sea
exigible conforme a la normativa vigente.

Articulo 98.- La Secretaria Regional Ministerial
enviard al alcalde respectivo la propuesta de normas
urbanisticas especiales, quien informard a la comunidad
y deberada remitirla al concejo municipal en el plazo
maximo de diez dias habiles.

El concejo municipal contard con treinta dias
hédbiles para su pronunciamiento, contados desde el
ingreso de la propuesta a la municipalidad. Si
transcurrido dicho plazo la Secretaria Regional
Ministerial no ha recibido copia del acta en que conste
el pronunciamiento del concejo, la propuesta se tendra
por aprobada. Si el concejo rechaza la propuesta o
presenta observaciones, la Secretaria Regional
Ministerial tendrd el plazo de treinta dias habiles para
analizar los argumentos esgrimidos vy, eventualmente,
remitirle una nueva propuesta para su pronunciamiento,
en el mismo plazo y condiciones sefialados en este
articulo.

Obtenida la aprobacién del concejo municipal, de
manera expresa o por el vencimiento del plazo, el
alcalde podrad sancionar el texto aprobatorio de la
propuesta por decreto alcaldicio fundado. En los casos
en que se trate de una propuesta de normas urbanisticas
especiales que haya debido someterse al procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica, la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo deberd remitir al
municipio la resolucién de término de dicho
procedimiento en forma previa a dictar la resolucidn que
sanciona la propuesta.

Articulo 99.- El1 decreto alcaldicio que apruebe
el establecimiento de normas urbanisticas especiales
aplicables a uno o mas terrenos deberad establecer el
plazo de vigencia de sus efectos y publicarse en el
Diario Oficial. Los planos y una copia del decreto
alcaldicio correspondiente se archivaran en el
Conservador de Bienes Raices, en la Secretaria Regional
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Ministerial de Vivienda 3% Urbanismo 3% en la
municipalidad correspondiente.

La solicitud de permiso de edificacidén para
tales proyectos deberd especificar el decreto alcaldicio
que aprobd las normas urbanisticas especiales vy
presentarse dentro del plazo indicado en el inciso
primero, sin necesidad de adjuntar un certificado de
informaciones previas que deje constancia de tales
normas.

La recepcién definitiva de los proyectos debera
realizarse conforme al permiso otorgado y a las normas
urbanisticas especiales establecidas por decreto
alcaldicio, aun cuando el instrumento de planificacién
aplicable en el territorio se haya modificado en el
tiempo intermedio o se haya cumplido el plazo indicado
en el inciso primero.

La recepcidn definitiva de los proyectos
extinguird los efectos del decreto alcaldicio que
aprueba el establecimiento de normas urbanisticas
especiales.”.

37. En el articulo 183:

a) Reempléazase en el inciso primero la frase
“adicionales de urbanizacidén o equipamiento, asi como
condiciones asociadas a obras que aporten al cuidado
ambiental 3% consideraciones ambientales” por la
siguiente: “para la utilizacidén de las normas
urbanisticas referidas a obras adicionales de
urbanizacidén o equipamiento, asi como asociadas a obras
que aporten a la proteccidén del medio ambiente o que
refieran a consideraciones ambientales”.

b) Sustituyese el inciso segundo por el
siguiente:

“El cumplimiento de las condiciones sera
requisito para la recepcidén de los proyectos a que se
refiere este articulo. Si se trata de recepciones
definitivas parciales, la recepcién de cada etapa
requerird la ejecucién conforme de las condiciones
respectivas que permitan su habilitacién independiente,
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lo que deberd quedar consignado en el estudio de impacto
urbano que se deberd elaborar para estos efectos. Sin
perjuicio de lo anterior, el cumplimiento de las
condiciones podré& garantizarse mediante cauciones que se
ajusten a lo dispuesto en el articulo 173, y su
incumplimiento acarrearai, ademés de su cobro, la
caducidad de las autorizaciones otorgadas y no
ejecutadas.”.

38. Reemplazase el articulo 184 por el
siguiente:

“Articulo 184.- Los planes reguladores comunales
podran otorgar incentivos en las normas urbanisticas
aplicadas en todo o parte de su territorio condicionados
al desarrollo de proyectos de viviendas de interés
publico, de espacios publicos o de espacios privados
abiertos al uso o tréansito publico; al mejoramiento de
los espacios publicos existentes; a la materializaciodn,
reparacién o mejoramiento de equipamientos publicos; a
la instalacién o incorporacidén de obras de arte en el
espacio publico; a la incorporacién de equipamiento vy
obras que aporten al cuidado ambiental y a la eficiencia
energética; a la incorporacién de viviendas de interés
publico o usos de suelo en los proyectos o al
cumplimiento de otras condiciones que induzcan ©
colaboren en el mejoramiento de los niveles de
integracién social y sustentabilidad urbana. Asimismo,
para el cumplimiento de los objetivos sefialados podran
establecer condiciones para la utilizacién de las normas
urbanisticas aplicables en todo o parte del territorio.

El cumplimiento de las condiciones indicadas en
el inciso precedente serd requisito para la recepcidn de
los proyectos que se acojan a los incentivos de normas
urbanisticas o condiciones para la aplicacidén de normas
urbanisticas. Si se trata de recepciones definitivas
parciales, la recepcidén de cada etapa requerira la
ejecucién conforme de las condiciones respectivas dque
permitan su habilitacién independiente.

El plan regulador comunal deberd precisar el
d4rea en que dichos incentivos o condiciones seran
aplicables, y su aprobacién dejard sin aplicacién en
dicho sector los articulos 63, 107, 108 y 109, se acojan
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o0 no los proyectos especificos a dichos incentivos o
condiciones.

En aquellos sectores protegidos bajo la
categoria de Zona Tipica, Zona de Conservacidn Histdrica
o en alguna de 1las categorias que las reemplacen,
necesariamente deberan respetarse los valores y
atributos por los cuales dichas zonas fueron protegidas.
En consecuencia, en tales &4reas de proteccién de
recursos de valor patrimonial cultural solo podran
establecerse incentivos normativos o condiciones para la
aplicacién de las normas urbanisticas cuando ellas
tengan por objeto resguardar tales valores y atributos y
resulten compatibles con el valor patrimonial cultural
protegido, lo que debera quedar descrito expresamente en
la memoria explicativa del instrumento.”.

Articulo 6.- Introducense las siguientes
modificaciones en el encabezamiento del inciso segundo
del articulo 55 contenido en el articulo primero de la
ley N° 21.442, que aprueba nueva Ley de Copropiedad
Inmobiliaria:

1. Eliminase la frase “el referido instrumento
no se hubiere adaptado aun a lo dispuesto en dicha norma
yll

2. Eliminase la palabra “supletorias”.

Articulo 7.- Introducense en el articulo cuarto
de la ley N° 21.078, sobre transparencia del mercado del
suelo e impuesto al aumento del valor por ampliaciones
del limite urbano, las siguientes modificaciones:

1. Reemplézase en el inciso séptimo del articulo
1 la expresién Yy el inciso sexto del articulo 43,
ambos” por lo siguiente: “, el inciso primero del
articulo 43 bis, el inciso primero del articulo 43 ter y

el numeral 6 del articulo 53, todos”.

2. Reemplizase en la letra b) del numeral 1 del
articulo 5 la expresidén “y el inciso sexto del articulo
43, ambos”, por lo siguiente: “, el inciso primero del
articulo 43 bis, el inciso primero del articulo 43 ter y

el numeral 6 del articulo 53, todos”.
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3. Reemplizase en el numeral 1 del articulo 8 la
expresién “numeral 2 del articule 28 bis B”, por la
siguiente: “numeral 2 del articulo 28 octies”.

Disposiciones transitorias

Articulo primero. - El articulo 27 ter
incorporado en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, solo serd aplicable a los procesos de
planificacién territorial iniciados con posterioridad a
la entrada en vigencia de esta ley.

Articulo segundo.- Para efectos de la aplicaciédn
del articulo 28 sexies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones en el caso de los instrumentos vigentes,
el organismo encargado deberd elaborar y suministrar el
primer informe de monitoreo al sistema de informacién
regulado en la letra b) del articulo 28 undecies de la
misma ley dentro del plazo de un afio contado desde la
publicacién de la presente ley y, bienalmente de manera
sucesiva dentro del ultimo trimestre del afio calendario
a contar de dicho primer informe.

En aquellos casos en que los instrumentos de
planificacién territorial aun no contengan en su memoria
explicativa los indicadores de seguimiento y criterios
de actualizacién o redisefio conforme con lo dispuesto en
el articulo 28 sexies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, deberédn actualizarse periddicamente en
un plazo no mayor a diez afios conforme con las normas
del articulo 2.1.4. bis de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones o aquellas que lo reemplacen.

Articulo tercero.- El Ministerio de Vivienda y
Urbanismo debera informar los programas de formacién,
capacitacién Yy certificacién disponibles en

planificacién urbana y materias afines dentro del plazo
maximo de dieciocho meses contado desde la fecha de
publicacién de esta ley. Para lo anterior, podré
proponer un proceso gradual, tanto a nivel regional como

comunal.

Articulo cuarto.- En aquellos casos en que se le
haya transferido al gobierno regional la facultad de
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elaborar o modificar el plan regulador intercomunal o
metropolitano, en virtud del decreto supremo N° 61, de
2023, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica, o
de otros que puedan dictarse, las referencias que
realiza la Ley General de Urbanismo y Construcciones a
la autoridad encargada de su elaboracién o a la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
se entenderadn realizadas al gobierno regional, segun
corresponda.

Articulo quinto.- E1 reglamento de =zonas de
interés publico a que hace referencia el articulo 2° de
la ley N° 16.391, que crea el Ministerio de la Vivienda
y Urbanismo, modificado por 1la presente ley, seré
dictado dentro del plazo de seis meses, contado desde la
publicacidén de esta Gltima en el Diario Oficial.

Articulo sexto.—- Los procesos de elaboracidén o
modificacidn de instrumentos de planificacién
territorial que se encuentren en tramite a la fecha de
entrada en vigor de esta ley podran acogerse a sus
disposiciones en todo aquello que les resulte favorable,
por permitir mayor agilizacidén en su tramitacidén o en el
cumplimiento de objetivos de integracién e inclusidn
social y urbana, de la forma en que lo determine la
Divisidén de Desarrollo Urbano en virtud de la facultad
del articulo 4 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, para lo cual impartird las instrucciones
para la aplicacién de este articulo.”.
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Habiéndose cumplido con lo
establecido en el N° 1 del Articulo 93 de la
Constitucién Politica de la Repiblica y por cuanto he
tenido a bien aprobarlo y sancionarlo; por tanto,
promilguese y llévese a efecto como Ley de la Republica.

Santiago, (2 FES 2%

ALVARO ELI SOTO
Ministro del erior

<

NICOLAS GRAU VELOSO
Ministro de Hacienda

sz )

ALVARO GARCIA HURTADO
Ministro de Economia, Fomento
y Turismo
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€

JAVIERA\TORO CACERES
Ministra de arrollo Social

y Familia

1

e

JESSICA LOPEZ SAFFIE
Ministra de Obras Publicas

ANDREA ALBAGLI IRURETAGOYENA
Ministra de Salud (8)

il

CARLOS MONTES CISTERNAS
Ministro de Vivienda y Urbanismo

g

JUAN CARLOS MUNOZ AROGABIR
Ministro de Transportes
y Telecomunicaciones
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SEBASTIAN GARA TAPIA
Ministro de Bienes Nacionales (S)

MARTA HELOISA ROJAS CORRADI
Ministra del Medio Ambiente

LO QUE TRANSCRIBP PARA SU CONOCIMIENTO

CARLOS A
SUBSECRETARIO DE VIVIENDA Y URBANISMO (S)
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