


AUTORIZA AL SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION

S REGION DE LOS RiOS PARA ACTUAR COMO ENTIDAD DE
;ngﬁ’s"}'ggo GESTION RURAL, EN EL CONTEXTO DEL PROGRAMA DE
....... HABITABILIDAD RURAL APROBADO POR EL DECRETO

SUPREMO N° 10 (V. Y U.), DE 2015, PARA EL DESARROLLO
DE PROYECTO HABITACIONAL EMPLAZADO EN PREDIOS
DE PROPIEDAD DEL SERVICIO DE VIVIENDA Y
URBANIZACION LOS RiOS, DENOMINADOS “LOTE 3" Y
“LOTE 4" DE UNA SUPERFICIE DE 6.159 Y 2.903 METROS
CUADRADOS, RESPECTIVAMENTE, UBICADOS EN LA
LOCALIDAD PISHUINCO, COMUNA DE VALDIVIA.
RESOLUCION EXENE N3 10 11 38

VALDIVIA 9 1 MAR 2025

VISTOS:

a) Ley N° 16.3921, que Crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo.

b) Decreto Ley N° 1.305, V.y U., de 1976, que Reesiructura y Regiondliza el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo.

¢) Decreto N° 397, V. y U., de 1976, Reglamenio Orgdnico de las Secretarias Ministeriales de

Vivienda y Urbanismo.

d) Decreto Supremo N° 355, V. y U., de 1976, que Aprueba el Reglamenio Orgdnico de los

Servicios de Vivienda y Urbanizacién.

e) Ley N° 20.174, que Crea la Regidn de Los Rios y la Provincia de Ranco.

f) Ley N° 19.880, que Establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los

Actos de los Organos de la Administracién del Estado.

g) D.F.L. N° 1 de 2000, que fija Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de la Ley N° 18.575,

Orgdnica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado.

h) Resolucién Exenta RA N° 272/770/2026, de Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, de 18 de

febrero de 2026, regisirado por Contraloria General de la RepUblica el 18 de febrero de 2026, que

encomienda funciones directivas; Decrelo Exento RA N° 272/33/2023 de Ministro de Vivienda y

Urbanismo, de 08 de mayo de 2023, registrado por Coniraloria General de la Republica el 08 de

mayo de 2023, que establece orden de subrogacioén.

i) Ley N° 21.796, de Presupuestos del Sector PUblico correspondiente al afio 2026.

j) Decreto Supremo N° 10 (V. y U.), de 2015, que Reglamenta Programa de Habitabilidad Rural.

k) Resoluciéon Exenta N° 3.131 de (V. y U.). de 2016, y sus modificaciones, que Fija procedimienio

para la prestacidn de servicios de asistencia iécnica, juridica y social a Programa de

Habitabilidad Rural aprobado por el D.S. N° 10 (V. y U.), de 2015.

) Resolucién Exenta N° 8.270, de 05 de julio de 2017, de la Ministra de Vivienda y Urbanismo, que

Deja sin efecto la Resolucién Exenta N° 8.312 (V. y U.), de 2013, y Establece procedimiento para

la operacién de SERVIU como Enfidad Prestadora de servicios de asistencia iécnica v la

coniratacién de asesoria para la fiscalizacién iécnica de obras.

m) Resolucién Exenta N° 2036, de 30 de diciembre de 2025, del Minisiro de Vivienda y Urbanismo,

que establece recursos destinados a financiar servicios de asistencia técnica previos afo 2026.

n) Oficio N° 1609, de 06 de noviembre de 2025, de Direciora Servicio de Vivienda y Urbanizaciéon

Regidn de Los Rios a Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidén de Los Rios,

que “Solicita autorizacién para redlizar las funciones de entidad patrocinante y entidad de

gestion rural para ejecutar estudios y frabajos en terrenos de propiedad de SERVIU Los Rios

ubicados en el sector de Pishuinco de la comuna de Valdivia, inmuebles comprometidos para la

ejecucién de proyectos habitacional del Comité de Vivienda Pishuinco.
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0) Informe de Autorizacién a SERVIU Regidn de Los Rios para Actuar como Enfidad de Gestion
Rural, de fecha 05 de enero de 20246, suscrito por el Encargado (S) del Departamento de Planes
y Programas de Equipamiento y Vivienda de esta Secretaria Regional Ministerial, don Rodrigo
Sandoval Veldsquez, y su andlista don Francisco Figueroa Duran.

p) Ordinario N° 311, de fecha 05 de febrero de 2026, de Jefe de Divisién Técnica de Estudio y
Fomento Habitacional (S) del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que entrega lineamientfos para
el uso de recursos previos de asistencia técnica 2026.

@) Resolucion N° 34, de 19 de diciembre de 2024, y sus modificaciones, de Contraloria General
de la Republica, que fija normas de exencidn del irdmite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1° Que, por medio de ‘Oficio citado en la letra n) de los vistos, el Servicio de Vivienda y
Urbanizacién Regiéon de Los Rios solicitd a esta Secretaria Regional Ministerial, con el objeto de
dar cumplimienio a la demanda habitacional y una solucién habitacional a familias del Comiié
de Vivienda de Pishuinco, autorizacion para redlizar funciones de Entidad Patrocinanie y/o
Entidad de Gestidn Rural para ejecutar estudios y frabajos de mecdnica de suelos, topografia,
estudios arqueoldgicos y paleontolégico, y todo lo que sea necesario para la ejecucion de
proyecto en terrenos de propiedad de SERVIU Los Rios, ubicado en el sector Pishuinco de la
comuna de Valdivia, que se detallan:

ID SIBIS Rol Superficie | Direccién Inscripcién de Dominio

14-00832 | 2410-47 | 6.519 m2 lote 3, Estacidn | Fs. 3634 N° 2435 afo 2024
Pishuinco

14-00831 2410-48 | 2.903 m2 lote 4, Estacion | Fs. 3635 N° 2436 afio 2024
Pishuinco

2° Que, el Decreto citado en la letraj) de los vistos, que Reglamenta Programa de Habitabilidad
Rural, sefiala en su articulo 39, lo siguiente: “Las labores de las Entidades de Gestién Rural en los
Titulos | y Il incluirdn la preparacién de los antecedentes de las familias y grupos para la
postulacién, su presentaciéon al SERVIU y el desarrollo del proyecto de las familias que resulten
seleccionadas. El SERVIU podrd actuar como Entidad de Gestidn Rural, previa autorizacion
mediante resolucién del Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, a peficion
fundada del Director del SERVIU respectivo. En la resolucién mencionada en el inciso precedente,
y fratdndose de proyectos que el SERVIU desarrolle en terrenos de su propiedad, el SEREMI
dispondra los mecanismos para determinar la némina de familias que se incorporaran al
proyecto a desarrollar, considerando convocatorias a familias individuales y grupos organizados,
en la proporcién que se establezca, utilizando para su priorizacidn los siguientes criterios: a) ser
titular de un subsidio habitacional sin aplicar; b) antigedad de la inscripcién en el Sistema de
Informacién Territorial de la Demanda a que se refiere el Articulo 31. de este reglamento; ¢) los
factores de punigje indicados en el Arficulo 43. de este reglamento; d) la condicién de
damnificado a causa de cafdsirofes naturales, o e} haber obtenido la calificacién de grupo
organizado hdbil para la postulacién a programas habitacionales sin haber obtenido el subsidio;
f) casos de urgente necesidad habitacional, los que no podrdn superar el 5% de las familias que
participaran del desarrollo del proyecto”. Por Glfimo, en su inciso final, a propésito de la
regulacién de estas actividades, sefiala: “La actuacion del SERVIU como Entidad de Gestién
Rural, en relacién a la prestacién de los servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social, sera
regulada mediante resoluciones del Ministerio de Vivienda y Urbanismo™.

3° Que, en cuanto al Programa de Habitabilidad Rural regulado por el Decreto mencionado en
la letra j) de los vistos, mediante la Resolucion citada en la lefra k) de los vistos, la Minisira de
Vivienda y Urbanismo regulé el procedimiento para la prestacién de los servicios de asistencia
técnica, juridica y social del Programa de Habitabilidad Rural, respecto al cudl el Servicio de
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Vivienda y Urbanizacién Regidén de Los Rios solicitd autorizacion para actuar como Entidad de
Gestidon Rural. En el articulo preliminar de la referida Resolucién se precisa: “Actividad o
Actividades de Asistencia Técnica: La o las labores de cardcter técnico, juridico y social que
debe redlizar la Entidad de Gestién Rural, la empresa consiructora o confratista o el SERVIU, en
su caso, comprendidas deniro de los Servicios de Asistencia Técnica, Juridica y Social que regula
la presente Resolucion”.

4°, Que, en cuanto a la actuacién del Servicio de Vivienda y Urbanizacién como Entidad de
Gestidn Rural, se tuvo a la vista la Resolucién citada en la letra ) de los vistos, la cual precisa en
su resuelvo tercero, punto i) y i), lo siguiente: “3. Para la realizacién de los servicios de asistencia
técnica, juridica y social que el SERVIU establezca, se deberdn aplicar los siguientes criterios: i) En
los casos en que SERVIU asuma directamente las tareas de asistencia técnica, éste deberd,
solicitar previa y fundadamente la autorizaciéon al Subsecretario de Vivienda y Urbanismo o al
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, segin corresponda, para constituirse en
Entidad Prestadora de Servicios de Asistencia Técnica, debiendo dictarse el comrrespondiente
acto administrativo que aprueba dicha moddalidad, esto conforme a lo dispuesio en el
reglamento que norma el Programa Habitacional de que se frate. i) Al ejecutar el SERVIU los
servicios de Asistencia Técnica, actuando como Entidad Prestadora de Servicios de Asistencia
Técnica, éste podrd redlizarlas sin necesidad de suscribir el Convenio Regional de Asistencia
Técnica con las respectivas SEREMI (...)".

5°. Que, por su parte, el inciso segundo de la letra f) de la glosa 03, asociada al subtitulo 33, item
01, de la partida 18 de la Ley citada en la letra i) de los vistos, autoriza que en los casos en que
SERVIU se constituya en Enfidad Patrocinante, Prestador de Servicios de Asistencia Técnica u ofra
figura en que, como ftal, le corresponde ejecutar los servicios de asistencia iécnica que la
normativa respectiva contemple, podrd hacer uso de los recursos de asistencia técnica de forma
previa a la asignacion de los subsidios habitacionales correspondientes, para estudios u otras
acfividades de asisiencia técnica que permifan el desarrollo de los producios que el Programa
de Asistencia Técnica contempla.

8° Que, en el mismo sentido, se fuvo a la vista la Resolucion citada en la letfra m) de los vistos,
sobre la distribucién de los recursos destinados a financiar servicios de asistencia técnica para el
ano 2026, que precisa en sus considerandos lo siguiente: “a) Que en el inciso segundo de la letra
f) de la glosa 03, asociada al subtitulo 33, ifem 01, de la partida 18 de la Ley N° 21.796, de
Presupuesios del Sector Publico para el aito 2025, se auioriza que en los casos en que SERVIU se
conslituya en Entidad Patrocinante, Prestador de Servicios de Asistencia Técnica u ofra figura en
que, como tal, le corresponda ejecutar los servicios de asistencia técnica que la normativa
respectiva contemple, podrd hacer uso de los recursos de asistencia fécnica de forma previa a
la asignacién de los subsidios habitacionales correspondientes, para estudios u otras actividades
de asistencia técnica que permitan el desarrollo de los producios que el Programa de Asistencia
Técnica contempla; b) Que el SERVIU puede actuar como Enfidad Patrocinante (EP), Enfidad de
Gestidn Rural (EGR), Entidad de Gestidn Inmobiliaria Social (EGIS), Prestador de Servicios de
Asistencia Técnica (PSAT) u otra entidad de asistencia técnica, de acuerdo a lo dispuesto en los
Programas Habitacionales correspondientes, la normativa de asistencia {écnica asociada, y la
resolucion que regula la modalidad de SERVIU como Entidad Prestadora de Servicios de
Asistencia Técnica, dicto la siguiente: {...)". (Lo subrayado es por nuesira parte).

En su resuelvo 2° la Resolucién citada en la lefra m) de los vistos, senala: “Los recursos
destinados a la ejecucidon de los servicios y actividades de asistencia técnica previa, se
destinardn a: a) La prestaciéon de servicios de asistencia técnica que la normativa de cada
Programa contempla. En caso que un servicio, drea o actividad de asistencia técnica, regulada
por la normativa correspondiente se ejecute integramente de forma previa a la asignacion del
subsidio, v se pague con los recursos asignados a fravés de la presente resolucién, este servicio,
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drea o actividad, no se pagard con posterioridad a la asignacion de esie beneficio. Sélo en caso
gue un servicio no se hubiere desarrollado en su totalidad, por deficiencias en la ejecucién o por
razones técnicas y/o administrativas que lo impidieran, el SERVIU podrd evaluar lo realizado y
pagar con posterioridad una proporcidn equivalente a lo ejecutado y no pagado.
Excepcionalmente, en caso que el servicio deba ser redlizado nuevamenie de forma integra,
una vez asignado el subsidio, el SERVIU deberd remitir a la DITEC autorizacién para su
financiamiento, acompaniando un informe fundado que jusiifique la readlizacion del servicio y su
pago, con copia a la SEREML. En este Uliimo caso, el SERVIU deberd ejercer las acciones que
comespondan para determinar las eveniuales responsabilidades derivadas del deficiente
desarrollo del proyecto. b} La redlizacién de estudios técnicos en_terrenos de propiedad del
SERVIU, de Bienes Nacionales, de otras carteras publicas o municipales. Excepcionalmente, con
autorizacién previa y fundada de la SEREMI, se podréan utilizar estos recursos para redlizar estudios
técnicos en terrenos privado. Cabe sefdlar que estos estudios podrdn financiarse con los recursos
que regula la presente resolucion, sélo cuando se busque identificar y evaluar bienes inmuebles
y terrenos apios para el desarrollo de futuros proyecios habitacionales financiados con recursos
publicos. c) Desarrollar ofros servicios de asistencia técnica de similar naturaleza, como elaborar
diagndsticos y ensayos técnicos, revisar proyectos de cdlculo esfructural y de arquiteciura,
regularizar propiedades, redlizar estudios de titulos y oifras asesorias técnicas y legales sobre
bienes inmuebles en los que se prevé la aplicacién de un subsidio del MINVU, todo conforme a
lo sefialado en los Programas Habifacionales comrespondientes, la asisiencia técnica asociaday
las propias necesidades del proyecto”.

Luego, la Resolucién en su resuelvo 6° indica: “En los casos en que SERVIU actie como EP,
EGR, EGIS o PSAT, haciendo uso de los recursos de asistencia técnica regulados por la presente
Resolucion, la SEREMI podrd verificar el correcto uso de estos recursos, solicitando, cuando sea
necesario, los informes correspondientes al SERVIU".

7°. Que, mediante informe citado en la letra o) de los vistos, los funcionarios Rodrigo Sandoval
Veldasquez y Francisco Figueroa Duran, Encargado (S) y Analista del Departamento de Planes y
Programas de Vivienda y Equipamiento de esta Secrefaria Regional Ministerial, respectivamente,
comunicaron su pronunciamiento favorable en cuanto a la pertinencia y factibilidad de otorgar
autorizacién al Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la Regién de Los Rios para actuar como
Entidad de Gestidn Rural respecto de Proyecto Habitacional que se preiende emplazar en los
predios individualizados en el considerando primero de la presente resolucion. En este sentido,
en el referido informe, a modo de conclusién, expresa: “"En mérito de los antecedentes expuestos,
se informa y acredita que los dos terrenos ubicados en el secfor Pishuinco de la comuna de
Valdivia son de propiedad del SERVIU Regidn de Los Rios, y que, conforme a lo dispuesfo en la
Resolucién Exenta N° 8270 (V. y U.], corresponde que SERVIU actie como Enfidad de Gestidn
Rural, pudiendo ejecutar directamente los estudios y gestiones necesarias para el desarrollo del
proyecto habitacional respectivo”.

8°. Que, considerando que esfe Secretario Regional Ministerial cuenta con la facuitad para
auforizar al Servicio de Vivienda y Urbanizacion Los Rios para que este aciie como Entidad de
Gestion Rural, y que los predios referidos en el considerando primero de la presente resolucion,
donde se efectuardn los estudios pertinentes para el desarrollo de Proyecto Habitacional en favor
de los infegrantes del Comité de Vivienda de Pishuinco, de la comuna de Valdivia, es de
propiedad del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Los Rios, resulta procedente dictar la siguienie
Resolucion:

RESUELVO:

1°. AUTORICESE al Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la Regién de Los Rios para actuar como
Entidad de Gestidn Rural, en el coniexto del Programa de Habitabilidad Rural regulado por el
Decreto Supremo N° 10 (V. y U.}), de 2015, que Reglamenia Programa de Habitabilidad Rural,
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para el desarrollo de Proyecto Habitacional emplazada en los terrenos de propiedad del Servicio
de Vivienda y Urbanizacién Los Rios, de la comuna de Valdivia, que se identifica a continuacién,
en los términos expuestos en la presente Resolucion:

Comuna | Direccién Superficie Rol de AvadlGo
Valdivia Sector Pishuinco 6.159 m2 2410-47
Valdivia Sector Pishuinco 2.903 m2 2410-48 ‘

20 TENGASE PRESENTE, teniendo a la vista que el proyecto habitacional que se emplazard en los
predios referidos en el resuelvo anterior ya cuenta con una némina de familias incorporada,
pertenecientes al Grupos Organizado “Comité de Vivienda Pishuinco”, este Secretario Regional
Ministerial no dispondrd mecanismos para determinar la némina de familias que se integren al
proyecto.

ANOTESE, GO
LGB/VGL/FFD/ggs

DISTRIBUCION:
- Directora Regional del Servicio de Vivienda y
- Divisién Técnica de Estudio y Fomenio Habijglcional DITEC MINVU.

- Divisién de Politica Habitacional DPH MINVU.

- Departamento de Planes y Programas SEREMI de Vivienda y Urbanismo Region de Los Rios.

- Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios.
- Seccién Juridica SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios.

-~ SIAC SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regién de Los Rios.

- Gabinete SEREM! de Vivienda y Urbanismo Region de Los Rios.

- Oficina de Partes SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios.

- Transparencia Activa.
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