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Gobiceno de Chite 07.05.2026 por Oficina de Partes que solicita
interpretacién a la SEREMI MINVU sobre los usos
de suelo permitidos de la zona ZEQ-I1 del PRI de
Rancagua.

« Certificado de Informaciones Previas N°1111, de
fecha 6 de julio de 2022, emitido por la Direccion
de Obras Municipales de Rancagua.

« Ordinario N°1661, de fecha 11.08.2014 por la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy
Urbanismo.
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MAT. : Rancagua: Articuio 4° LGUC (Interpretacién del
IPT) e inciso final articulo 1.4.4 OGUC.
Interpretacién de  condiciones urbanisticas
aplicables a la Zona ZEQ-I1 del Plan Regulador
Intercomunal de Rancagua, respecto de
equipamientos complementarios al uso
preferentemente industrial y complementa al CIP
N°1111 de fecha 06-07-2022.
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SR. ROBERTO CABAS VERGARA

ARQUITECTO

CHRISTIAN GONZALO VILLEGAS GARATE

SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O'HIGGINS

Junto con saludar y en atencion a la presentacién indicada en el antecedente, por medio de la

cual se solicita a esta Secretaria Regional Ministerial complementar e interpretar el Certificado de
Informaciones Previas (CIP) N°1111, de fecha 6 de julio de 2022, emitido por la Direccion de Obras
Municipales de Rancagua, respecto de la admisibilidad de equipamientos de apoyo complementarios al

uso

industrial preferente en la Zona ZEQ-I1 del Plan Regulador Intercomunal (PRI) de Rancagua, y de

conformidad a las facultades conferidas por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismoy Construcciones
(LGUC), esta SEREMI MINVU puede indicar lo siguiente:

I. Normas que aplican:

1. De la Zona ZEQ-I1 del Plan Regulador Intercomunal {(PRI) de Rancagua (P.D.O._el
24.12.2010):

La Ordenanza del Plan Regulador Intercomunal de Rancagua define la Zona ZEQ-I1 como aquella que
“corresponde a las dreas para uso industrial incorporadas por los Planes Reguladores Comunales en
proceso de elaboracion o aprobacién hasta la entrada en vigencia de esta Ordenanza”. En tanto no
rijan los planes reguladores comunales respectivos, dicha zona tendra como zonificacion supletoria la
correspondiente a la ZEQ-I2, constituyendo en consecuencia una Zona de Extension Urbana de
uso preferencial Industrial, conforme a lo ya precisado por esta SEREMI MINVU al Director de
Obras Municipales de Rancagua de la época, mediante los Ordinarios N°2062, de fecha 16 de octubre
de 2012, y N°1661, de fecha 11 de agosto de 2014, en los cuales se establecié que, en ausencia de
regulacion especifica en el instrumento de planificacién territorial para la zona ZEQ-I1 {y ZEQ-12),
deben aplicarse las normas generales de la OGUC vy la LGUC.

2. Del articulo 4° de la LGUC e interpretacion del IPT:

El articulo 4° de la LGUC faculta a las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo
para interpretar las disposiciones de los instrumentos de planificacién territorial. La expresion
"preferentemente industrial” utilizada por el PRI de Rancagua para caracterizar la Zona ZEQ-
11/ZEQ-I2 requiere precisién en cuanto a su alcance, toda vez que, el instrumento de planificacion
territorial no explicita si dicho carécter admite o excluye usos complementarios subordinados a la
actividad industrial.

3. Del articulo 1.4.4 inciso final de la OGUC:

Sefiala que: “En los casos que el interesado considere que el Certificado de Informaciones Previas
emitido por la Direccién \de Obras Municipales no se ajusta a derecho, podra solicitar un
pronunciamiento de la Secré(aria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo que corresponda”.

4. Del articulo 2.1.33 de la OGUC — Clases de equipamiento y reglas de admisibilidad:

E| articulo 2.1.33 de la OGUC establece que el uso de suelo Equipamiento se divide en diez clases
segtin el tipo de actividad que albergan: Cientifico, Comercio, Culto y Cultura, Deporte, Educacion,
Esparcimiento, Salud, Seguridad, Servicios y Social. Cada clase agrupa un conjunto de actividades
caracteristicas, sin perjuicio de que una misma construccién pueda tener aspectos de dos 0 mas de
ellas. Para el caso de los equipamientos de apoyo consultados, resultan especialmente relevantes las
clases de Servicios que comprende oficinas, centros meédicos, prestacion de servicios profesionales
y artesanales, entre otros y Educacién, que incluye centros de capacitacion y formacion, por ser las
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categorias en que se encuadran naturalmente las dependencias de gestién, bienestar y capacitacion
de un complejo industrial. :

El peniltimo inciso del articulo 2.1.§3 de la OGUC establece una regla de admisibilidad amplia
y de aplicacién general: los servicios artesanales y profesionales, esto es, oficinas de gestion,
administracion, servicios de apoyo operativo, se entenderan siempre incluidos en cualquier uso
de suelo destinado a equipamiento. Asimismo, los demas servicios, incluyendo aquellos propios
de la clase Servicios, como centros de pago, administracion y servicios auxiliares también se
entenderan incluidos en cualquier tipo de equipamiento, salvo prohibicion expresa del
Instrumento de Planificacién Territorial respectivo. Dado que el PRI de Rancagua no contiene
prohibicién alguna respecto de estos servicios en la Zona ZEQ-I1, la norma opera automaticamente
en favor de su admision.

El Giltimo inciso del articulo 2.1.33 de la OGUC agrega una regla de flexibilidad para proyectos
que contemplen actividades de dos o mas tipos de equipamiento: se admitiran todas ellas si al
menos dos tercios de Ia superficie edificada con tal destino fuere compatible con el uso de
suelo contemplado en el Instrumento de Planificacién Territorial, y las demas actividades no
estuvieren expresamente prohibidas en el mismo. Esta norma tiene especial relevancia en el caso del
complejo industrial consultado, toda vez que dependencias como comedores y casinos (clase
Comercio/Esparcimiento), salas de capacitacién (clase Educacion) y oficinas administrativas (clase
Servicios) pueden coexistir en un mismo establecimiento sin que ninguna de ellas requiera ser la
tinica o principal actividad, bastando con que el conjunto cumpla el umbral de los dos tercios en la
clase compatible con el uso industrial del predio, y que las demas clases no se encuentren
expresamente prohibidas en el PRI lo que, como se ha sefialado, no ocurre en la Zona ZEQ-I1.

II. Pronunciamiento:

En mérito de lo expuesto, y teniendo presente el marco normativo analizado, esta Secretaria Regional
Ministerial emite el siguiente pronunciamiento:

« La expresion "preferentemente industrial” aplicable a la Zona ZEQ-I1 del PRI de Rancagua no
implica exclusividad del uso industrial, sino que denota un caracter dominante compatible con
dependencias y edificaciones que resulten funcional y operacionalmente indispensables para el
funcionamiento ordinario de un centro o complejo industrial, en tanto no constituyan un uso
auténomo, independiente o abierto al ptblico general ajeno al establecimiento.

« Los equipamientos de apoyo sefialados por el solicitante —oficinas administrativas, comedores de
personal, salas de capacitacion, servicios de bienestar, salas de reuniones y servicios anexos al
conjunto industrial— son urbanisticamente admisibles en la Zona ZEQ-I1, por aplicacion del
articulo 2.1.33 de la OGUC (ultimos incisos).

e El presente pronunciamiento complementa el CIP N°1111, de fecha 6 de julio de 2022, emitido
por la Direccién de Obras Municipales de Rancagua, debiendo dicha Direccién incorporar esta
interpretacion al referido certificado, de conformidad con lo establecido en el inciso final del articulo
1.4.4 de la OGUC. '

e La Direccidon de Obras Municipales de Rancagya debera rectificar el CIP N°1111 en un plazo no
superior a 10 dias hﬂ:ﬂes\cgntados desde Ja fecha de recepcién del presente ordinario, enviando
copia de la rectiﬁc/élg@}’?ﬁ»@&’sta{ SE _\EMI MINV/ para su registro y archivo.
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