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Int. N° 4 DECLARA CADUCIDAD DEL SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA
LOCALIZACION PARA FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO
HABITACIONAL SAN VALENTIN, UBICADO EN CAMINO EL
ABRA S/N, ROL SII N° 35-100, COMUNA DE REQUINOA
OTORGADO MEDIANTE LA RESOLUCION EXENTA N° 508 DE
FECHA 10 DE JUNIO 2021 DE V. Y U.

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO LA SIGUIENTE:
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RESOLUCION EXENTA N° ;S 7

RANCAGUA, 2 & ENE 2075

VISTO:

2°, 51°y 61° e) la Ley N° 14.391, de 1965, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicadg
en el Diario Oficial de 16 de diciembre de 1945, Que crea el Ministerio de Vivienda %
Urbanismo; ) Ia ley 19.175, Orgdnica Constitucional sobre Gobiemo y Administracion
Regional, modificada pPor la Ley N° 21.073 de 2018, en especial el articulo 62° inciso final: g) El
articulo 16° de Ig Ley 18.834, sobre Estatuto Administrativo, cuyo texto fuera fijado por el D.F.L.
N°29, del afo 2004 (Ministerio de Hacienda); h) las Facultades que me confiere el Decreto

de marzo del 2024, con tramite de Toma de Razén de fecha 02 de octubre 2024 por la
Contraloria General de Ia Republica; j) la Resolucion N° 7. de 2019, de la Contraloria General
de la RepUblica, que fija normas sobre exencién del framite de Toma de Razén; k) el Decreto
Supremo N° 49 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de 2012, que aprueba el Reglamento
del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, modificado mediante Decreto
Supremo N° 105 de 2015 (V.y U.) y sus modificaciones posteriores; I) el ORD. N° 1848 de fecha
12 de septiembre de 2014 de SEREMI de Vivienda y Urbanismo a Alcalde de Ig |
Municipdlidad de Requinca que Envia el Informe de Habitabilidad de Uso Residencial

CONSIDERANDO:

. Que, debido a consulta realizada por SERVIU O Higgins
solicitando al Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura, aclarar la Zona de
Emplazamiento del terreno del Proyecto Habitacional “San Valentin" ubicado en Camino el
Abra $/N, Rol SIl 35-100, de Ia comuna de Requinoaq, se procedié a andlizar dicha localizacién
mediante el Certificado de Informaciones Previas N° 154 de fecha 12 de mayo 2022, y el
ORD. N° 1868 de fecha 12 de septiembre de 2014 de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo a
Alcalde de Ia |I. Municipalidad de Requinoa que envié el Informe de Habitabilidad de Uso
Residencial Vivienda N° 129 y la Ficha de Aptitud Habitacional de Tereno N° 129, ambos
documentos fueron contrastados con el Plan Regulador Comunal de Requinoa (afo 2000)
vigente.
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2. Que, revisados  los antecedentes  sefalados
anteriormente, se expresé que el predio se ubica en zona 74 y 77, lo cual es comecto, y la
Zona 17 segun el articulo 21° del anterior Plan Regulador Comunal de Requinoa permitia
expresamente el uso de vivienda, lo cual habilita la construccion de este tipo de proyectos,
sin embargo, la Zona 74, no incorpora como uso permitido el de Vivienda sino que permitia el
Equipamiento a Escala Vecindl Yy Comundl (uso complementario al de vivienda)
estableciendo como UsOs prohibidos "todos los no indicados precedentemente”. En el
apartado de "Condiciones de Subdivision Predial y Edificacion”, se establece para el
porcentaje maximo de ocupacién de suelo un 20% para vivienda y un Coeficiente maximo
de constructibilidad para vivienda de 0.2, lo cual infroduce una inconsistencia en la
descripcion de las condiciones urbanisticas de la Zona 74 en el Plan Regulador Comunal de
Requinoa, puesto que el uso de “vivienda" no esta permitido, con la excepcién de lo
sefialado en el inciso cuarto del arficulo 2.1.25. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones; “...en los predios ubicados en zonas en que no esté permitido el uso de suelo
residencial, se podrén localizar las viviendas necesarias pard complementar la actividad
permitida. En estos casos, la superficie consfruida total de las viviendas no podrd superar el
5% de la superficie total del predio". Estas disposiciones no fueron consideradas al momento
de proyectar las viviendas del conjunfo habitacional.

3. Que, de acuerdo al Plano ingresado por la |l
Municipalidad de Requinoa del "Proyecto de Edificacion Comité San Valentin", lamina 11
de fecha Mayo 2022, en revisién por SERVIU O’Higgins. se aprecia que las viviendas fueron
proyectadas en la Zona 17 pero también se emplazaron en la Zona 14 junto con una planta
de tratamiento de aguas servidas, este Ultimo uso, tampoco se enconfraba permitido en la
7ona 14, de acuerdo al articulo 19° del anterior Plan Regulador Comunal de Requinoa que
sefidlaba que; "queda prohibido dentro del limite urbano el uso de suelo Planta de
Tratamiento de aguas Servidas'.

4. Que, la Resolucion Exenta N° 508 del 10 de junio de 2021
de la Seremi de Vivienda y Urbanismo que Aplica Subsidio Diferenciado a la Locdlizacion
para el financiamiento del Proyecto Habitacional San Valentin, ubicado en Camino el Abra
S/N, Rol SIl 35-100, comuna de Requinoa, en su punto numero 1 del Resuelvo, aplicéd los
Requisitos de Localizaciéon a la Zona 24, y no asi a la Zona 27 que también es parte del mismo
terreno y que si contempla el uso de vivienda.

5. Que, revisado el Informe Técnico del Subsidio de
Locdlizacién del Proyecto Habitacional “San Valentin®, del Departamento de Desarrollo
Urbano de la SEREMI MINVU O’Higgins, sefialado en el punto 13 de los Vistos de la Resolucion
Exenta N° 508 del 10 de junio de 2021, cumple con todos los requisitos contenidos en el
articulo 35°, letra a), del D.S. 49 de 2012, modificado por el D.S. 105 de 2015, ambos del
Ministerio de Vivienda Yy Urbanismo, evidenciando las excelentes condiciones de
emplazamiento del temreno.

6. Que, de conformidad a lo descrito, no fue posible
aplicar el Subsidio ala Localizacién para el Proyecto Habitacional “San Valentin® ubicado en
Camino el Abra S/N, Rol S 35-100, de la comuna de Requinoa, en espera de la enfrada en
vigencia de la actualizacién del Plan Regulador Comunal de Requinoa, el cual estaba en
tramitacién y su Decreto Alcaldicio N° 3.411 de fecha 08 de noviembre de 2024, fue
publicado en el Diario Oficial con fecha 21 de noviembre de 2024 y en el sitio web de la |.
Municipalidad de Requinoa con fecha 25 de noviembre de 2024, el cual resuelve los usos de
suelo permitidos en la zona de emplazamiento del Proyecto Habitacional “San Valentin® en
el sentido de permifir el uso de suelo residencial y de infraestructura sanitaria, con excepcion
de las calificadas como molestas, insalubres, contaminantes o peligrosas en la zona urbana
ubicandose en Zona Z-2 Preferentemente Residencial, y de esta manera ha viabilizado el
proyecto sefialado.

7. Que, en atencién a la tramitacién del Plan Regulador
Comunal de Requinoa sefialado, las condiciones originales por las cuales fue otorgado el
pronunciamiento sobre la aplicabilidad del Subsidio Diferenciado a la Localizacién para el
Proyecto Habitacional San Valentin, emitido por esta SEREMI MINVU O’Higgins, han
cambiado tanto en su forma como en su contenido, esto es en la zonificaciéon de uso de
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suelo y normas urbanas del Plan Regulador Comunal de Requinoa para la Localidad de El
Abra, como la clasificacién de su vialidad.

postulacion del Proyecto Habitacional San Valentin al Programa Fondo Solidario de Eleccion
de Viviendas del Decreto Supremo N° 49 de 2012 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

10. Que, Ia interpretaciéon  arménica de los Vistos Y
Considerandos precedentes determinan la dictacién de Ia siguiente:

RESOLUCION:

1. DECLARESE caducada la aplicabilidad del Subsidio
Diferenciado a la Locdlizacién para financiamiento del Proyecto Habitacional San Valentin,
ubicado en Camino El Abra S/N. Rol Sll: N° 35-100, comuna de Requinoa otorgado mediante
la Resolucion Exenta N° 508 de fecha 10 de junio de 2021 de V. y U.. por las razones expuestas
en relacion con el acaecimiento de las condiciones descritas en los Considerando del N° 1 al
N° 8, y la oportunidad y/o conveniencia de los cambios normativos efectuados.

2. DEJESE constancia que a la fecha de la presente
resolucion la I. Municipalidad de Requinoa ha ingresado una nueva solicitud de Subsidio
Diferenciado a la Localizacion de fechas 17 de diciembre de 2024 y 09 de enero de 2025, en
concordancia con el nuevo Plan Regulador Comunal vigente.

3. NOTIFIQUESE por carta cerfificada a la Entidad

Patrocinante, |. Municipalidad de Requinoa, direccién vigente calle Comercio N° 121,
Requinoa, regién del Libertador General Bernardo O’Higgins.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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Alcglde deda |. Municipalidad de Requinoa (calle Comercio N° 121, Requinca)
“Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Director SERVIU O"Higgins

Departamento Planes y Programas SEREMI MINVU O Higgins

Seccién de Administracion SEREM| MINVU OHiggins
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