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MAT.: OTORGA PRESTAMO EN LAS
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LA
RESOLUCION EXENTA N° 1,440, (V. Y
U.), DE FECHA 26.10.2022, A LA
PERSONA BENEFICIARIA DEL FONDO
SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA
DON/NA CAROLINA ANDREA BAEZA
SANDOVAL.

RESOLUCION EXENTA N°: 3 8 2

CHILLAN, 3 1 MAR, 2026

VISTOS:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

b))

k)

El D.S. N°355 (V. y U.)}, de 1976, que aprueba el Reglamento Orgdnico de los Servicios de
Vivienda y Urbanizacién;

La Ley N°18.575, Orgénica Constitucional de Bases Generales de |a Administracidn del Estado,
cuyo texto refundido, coordinado y sistematizado fue fijado por el D.F.L. N°1/19.653 de 2000,
del Ministerio Secretaria General de la Presidencia;

La Ley N°19.880 que establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los
actos de la administracién pdblica;

El D.S. N°49 (V. y U.) de 2011, que aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de
Eleccion de Vivienda;

La Resolucion Exenta N°1.440, (V. y U.), de 26.10.2022 que llama a concurso en condiciones
especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa Habitacional Fondo Solidario de
Eleccidn de Vivienda, regulado por el D.S. N°© 49, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, en
la alternativa de postulacién individual, para operaciones de Adquisicién de Vivienda
Construida o para la asociacién o adscripcién a una vivienda de Ia némina de oferta, en las
regiones que indica, vy faculta la homologacion de subsidios vigentes no pagados, otorgados
por los llamados del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda,
alternativa individual, regulado por el D.S. N°49, (V. y U.), de 2011;

La Circular FSEV N°031, (V. y U.), de 31.08.2023 que instruye sobre condiciones de aplicacion
de subsidios habitacionales, alternativa individual, para la adquisicién de vivienda construide,
nueva o usada, del Programa Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda, regulado por el D.S, N©
49, (V. y U.), de 2011 y sus modificaciones;

La Resolucién N° 479, de fecha 11.05.2023, de SERVIU Regién de Nuble, que aprueba
condiciones para el otorgamiento del préstamo establecido en Ia Resolucion Exenta N° 1.440,
(V. y U.), de 26.10.2022, que establece llamado en condiciones especiales gque indica;

El Memoréandum N° 99 de 19.02.2026 del Departamento de Operaciones Habitacionales, que
solicita confeccién de escritura de mutuo Y posterior resolucion que lo aprueba;

La escritura privada de Mutuo, de fecha 10.03.2026, suscrita entre SERVIU regién de Nuble y
don/fia Carolina Andrea Baeza Sandoval, de conformidad a lo establecido en el articulo 61 de
la Ley N°16.391, en la Notaria de Chillan de don César Sudrez Sanchez;

La Resolucion N° 36, de 2024, Y sus modificaciones, de la Contraloria General de |a Republica,
que fijan normas sobre exencion del tramite de Toma de Razén;

La Resolucién Exenta RA N°®125625/100/2025, de fecha 26/09/2025, que establece orden de
subl:ogacién de la jefatura del Departamento de Operaciones Habitacionales de SERVIU Regidn
de Nuble; y Ia Resolucién Exenta N°178 de SERVIU Regidén de Nuble, de fecha 11/02/2025,
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gue delega facultades y atribuciones que Indica en la Jefa del Departamento de Operaciones
Habitacionales, de SERVIU Regian de Nuble,

CONSIDERANDO:

a)

b)

c)

d)

10

20

Que, la Resolucién Exenta citada en el visto e), dentro de las condiciones especiales del
Llamado establece en su resuelvo 8.1.5., que los beneficiarios que no cumplan con los
requisitos para optar al Subsidio de Incentivo y Premio al Ahorro Adicional establecido en la
letra c) del articulo 35 del D.S. N° 49 (V. y U.), de 2011, podrén solicitar al respectivo Servicio
de Vivienda y Urbanizacién un préstamo cuyo monto maximo no supere las 50 Unidades de

Fomento, con el objetivo de complementar el ahorro acreditado y acceder al subsidio
mencionado.

Que mediante el Memorandum individualizado en el visto h), se emitié un pronunciamiento
favorable en cuanto al otorgamiento del préstamo indicado en el considerando a), déndose

por cumplidos los requisitos establecidos en la Resolucién Exenta N°1.440, (V. y U.), de
26.10.2022.

Que, se celebro el contrato de mutuo entre SERVIU Regién de Nuble y dan/fia Caralina Andrea
Baeza Sandoval, de fecha 10.03.2026, el cual fue anotada en el Repertorio con el N° 698 y

protocolizada, bajo el N° 41 del afio 2026, en la Notaria de Chilldn de don César Sudrez
Sanchez.

Que, en virtud de los antecedentes mencionados, el cumplimiento de los requisitos
establecidos en las resoluciones indicadas en los vistos e) y g), dicto lo siguiente:

RESOLUCION:

APRUEBASE el préstamo de caracter gratuito y sin Intereses destinado a complementar el
ahorro acreditado en Unidades de Fomento, a fin de acceder al Subsidio de Incentivo y Premio
al Ahorro Adicional establecido en el articulo 35 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, de acuerdo
a lo preceptuado en el resuelvo 8° de la Resolucion Exenta N°® 1.440, de (V. y U.), de 2022;
a don/fia Carolina Andrea Baeza Sandoval, por un monto total de 50 Unidades de
Fomento, que se aplicard para la adquisicion del inmueble que se indicard y en las
condiciones que se detallan a continuacion:

Inmueble a adquirir Casa y sitio ubicado en I IE:
a, comuna de © ' inscrivo

a fojas ~ o "7 del &’ 12, wer wwns@rvador
de Biencs Kalces ue

Propietario vendedor
Gl - N P2

Persona Beneficiaria Carolina Andrea Ras== Sandoval
C.I.N° 1

Certificado de subsidio N° ADSPH0020210160000236

Plazo para la restitucion 36 meses

Perlodicidad del pago Mensual, los primeros 10 dias de cada mes, desde el
tercer mes contado desde el pago efectivo del subsidio
por adquisicion de vivienda construida,

APRUEBASE |a Escritura Privada de Mutuo, firmada ante Notario conforme al procedimiento
de Escrituracidn que reglamenta el art. 68 de |la Ley N° 14,171, de fecha 10.03.2026, suscrita
entre SERVIU Regién de Nuble y don/fia Carolina Andrea Baeza Sandoval, por un monto total
de 50 Unidades de Fomento, de conformidad a lo regulado en la Resolucion Exenta N° 1.440,
de (V. y U.), de 2022 y la Resolucién N° 479, de fecha 11.05.2023, de SERVIU Regién de
Nuble, que se transcribe a continuacién y que se entiende formar parte de esta Resolucién:
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ESCRITURA PRIVADA DE CONTRATO DE MUTUO, FIRMADA ANTE NOTARIO CONFORME
AL PROCEDIMIENTO DE ESCRITURACION QUE REGLAMENTA EL ARTICULO 68 DE LA LEY
N°14.171 AUTORIZADO POR EL ARTICULO 61 DE LA LEY N°16.391

SERVIU REGION DE NUBLE

A
CAROLINA ANDREA BAEZA SANDOVAL

En Chilldn, a 10 de marzo de 2026, comparece don/fia CAROLINA ANDREA BAEZA SANDOVAL,
quien declara <ar chilana, soltera, cédula nacional de identidad N° ', con domicilio
calle __ . _oyues v, Comuna de y de paso en esta, en adelante denominado/a
también como el deudor” o * el mutuario”; y ARACELLY ISABEL GODOY BUSTOS, chilens,
divorciada, asistente social, cédula nacional de identidad N° 14.375434-0, en su calidad de Jefa
del Departamento de Operacicnes Habitacionales del Servicio de Vivienda y Urbanizacién de iz
Regién de Nuble, segin se acreditara, RUT: N°62.000.580- 8, entidad auténoma del Estado,
ambos domiciliados en calle 18 de septiembre N°® 530, comuna de Chillan, en adelante denominaco
también como el “"SERVIU” ¢ “E| mutuante”; los comparecientes mayores de edad a quienes
conozco por haberme acreditado sus identidades con las cédulas exhibidas las que se anotaran al
pie de sus firmas, , exponen: PRIMERO: Entre “el SERVIU” y “el mutuario” se ha convenido el
siguiente contrato de mutuo, de conformidad a lo dispuesto para tal efecto de |a Resolucién Exenta
N° 1440 (V. y U.), de 2022; Resolucién Exenta N° 479 (V. y U.), de 2023 de SERVIU Regién de
fuble, y demds disposiciones establecidas en el Codigo Civil y Cédigo de Comercio. SEGUNDO:
Mediante Resolucidn de Asignacién N° 1654 (V. y U.) de fecha 21/10/2021, se asignd un subsidio
habitacional en favor del mutuaric, en el marco del Programa Fondo Solidario de Eleccidn de
Vivienda, reglamentado por el D.S. N°49/2011 (V. y U.), para su aplicacion en modalidad (AVC],
segln da cuenta el certificado de subsidio N° ADSPH0020210160000236. TERCERO; Mediante
presentacion efectuada ante SERVIU, se solicita se otorgue el préstamo reguiado en el Resuelvo
8.1.5 de la Resolucidn Exenta N° 1440 (V. y U.), de 26/10/2022, por el monto de 50 Unidades
de Fomento (en adelante, U.F.), necesario para completar el ahorro requerido para acceder al
Subsidio de Incentivo v Premio al Ahorro Adicional establecido en Iz letra ¢) del articulo 35 del
D.S. N®49/2011 (V. y U.). CUARTO: Que, se ha verificado por parte del Departamento de
Operaciones Habitacionales el cumplimento a lo dispuesto en la Resolucién Exenta N° 479 (V. y
U.), de 2023 de SERVIU Regidn de Ruble . ¥ gque el mutuario aplicard su subsidic en la adquisicion
del inmueble ubicado calle Pasaje Huaro N° 130, Poblacién Eduardo Frei, Comuna d i
actualmente inscrito @ nombre de dofia Flor Veronica Ofiate Medrano, a fojas " N°® $
del Registro de Propiedad a cargo del Conservador de Bienes Raices d 1 del afic 2002
. Rol de avallio N° 403-16 . El inmueble fue tasade en la suma de 1011 U.F., seqln da cuenta
el Informe de Tasacion Urbana N° N 070 de fecha 09/12/2025, aprobado por el Departamento
Técnico de SERVIU regidn de Nuble. QUINTO: £n este acto y en cumplimiento de las disposiciones
legales, el SERVIU, por el presente instrumento, otorga en mutuo a “el mutuario” la cantidad total
de 50 UW.F., sin intereses, suma que serd entregada de conformidad a lo establecido en la clausula
sexta de este contrato y que solo podra ser destinada para compiementar el ahorro acreditado por
el mutuario para efectos de acceder al Subsidio de Incentivo y Premio al Ahorro Adlcnon,aL ‘
establecido en la letra ¢) de! articulo 35 del D.S. N°49/2011 (V. y U.). La equivalencia en ppsg;- i ;
moneda nacional, se determinaré al valor que dicha Unidad tenga a la fecha de su giro efed:wo.
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para los efectos de su otorgamlento, y a la fecha de su pago para los efectos de su restituclén.
SEXTO; El monto total de este mutuo, serd pagado directamente al vendedor de la vivienda o a
quien éste designe, conjuntamente con el pago del subsidio cotrespondiente, en la medida que las
disponibilidades de caja del SERVIU Regién de Nuble lo permitan: todo lo anterior de conformidad
al Resuelvo 8.1.5 de la Resolucidn Exenta N° 1440 (V. y U.), de 2022. SEPTIMO: Bl mutuario se
obliga a restituir a |a orden de SERVIU el importe total del préstamo que da cuenta este acto, en
el plazo de 36 meses, obligdndose la parte mutuaria a restituirlo en cuotas mensuales, de acuerdo
a la Resolucién Exenta N° 479 (V, y U,), de 2023 de SERVIU Regién de fluble. No obstante, la
mutuaria podra efectuar reembolsos o pagos parciales que se computaran, en su caso, al efectuar
la correspondiente liquidacién final. El pago de la primera cuota, se realizaré al tercer mes contado
desde el pago efectivo del subsidio por adquisicién de vivienda construida. El pago deberd
verificarse dentro de los 10 primeros dias de cada mes. El pago de cada cuota, o la totalidad de
la deuda debera realizarse presencialmente en cajas recibidoras establecidas en la Oficina Regional
de SERVIU Regién de Ruble, ubicada en calle 18 de septiembre N°530, Chilldn. El deudor podra
reembolsar anticipadamente en cualquier opertunidad, estando pendiente el plazo fijado para ia
restitucion del mutuo, tanto el total como parte del monte adeudado, previa liquidaclon practicada
por el Departamento de Administracién y Finanzas. En caso de efectuarse amortizaclones
parciales, se hardn en moneda corriente por el equivalente al valor de la Unidad de Fomento a la
fecha de efectuarse la amortizacidén. Sera obligacién del deudor solicitar el correspondiente recibo
por la cuota para los fines probatorlos pertinentes. QCTAVO; Las partes convienen que el presente
mutuo tiene el cardcter de gratuito, no generando intereses corrientes y no tiene otra
reajustabliidad que la varlacion que registre la Unidad de Fomento en el periodo que medie entre
la fecha de otorgamiento del crédito y la fecha de su pago efectivo. NOVENO: Queda
expresamente estipulado que la obligacién del mutuario de pagar el préstamo recibldo, tendra el
caracter de indivisible para todos efectos legales, incluso en caso muerte del deudor, DECIMO: EI
impoerte del mutuo o el total del saldo insoluto de la deuda, serd exigible anticipadamente y en
forma inmediata en cualquiera de los sigulentes casos: 1) Si por cualquier razén o clrcunstancia
quedare sin efecto, se resclliare o declarase resuelto, nulo, terminado, finiquitado el contrato de
compraventa a que de origen la operacidn de Adquisicion de Vivienda Construida. 2) Si el deudor
cae en insolvencia o ha Iniciado un procedimiento de renegociacidn o de liquidacién o de
reorganizacion de deudas. 3) Transcurrido el plazo total fijado para su restituclén indicado en la
cldusula sexta de este Instrumento, sin perjuicio de lo sefialade para su prérroga. 4) Por
incumplimiento por parte del mutuario de los requisitos relativos a las obligaciones impuestas por
el D.S. N°49/2011 (V. y U.). 5) En el evento que el mutuario no ocupe el préstamo otorgado por
el presente contrato, en la operacion de Adquisicion de Vivienda Construida o destine el dinero
recibido a un fin distinto a tal operacién antes referida. 6) En caso de no pago de 6 cuotas
mensuales, sucesivas o no, segln el resuelvo 9° de Resolucién Exenta N® 479 (V. y U.), de 2023
de SERVIU Reglén de fluble, 7) Por el incumplimiento del mutuario de las demés obligaciones
contempladas en el presente Instrumento. QE;_I_MQ_EBIM_EBQ: En caso de mora o simple retardo
del importe del mutuo o el saldo insoluto de la deuda morosa se pagard(n) al valor de la Unidad
de Fomento vigente a la fecha de su pago efectivo. Sin perjuicio de lo anterlor, el importe del
mutuo o saldo moroso de la deuda, en su caso, devengaran desde el dia Inmediatamente siguiente
a aguel en que debié haberse pagado, un interés penal igual al interés maximo convencional hasta
el momento de su pago efectivo. pﬁgmp_sggum: Estando pendiente el plazo fljado para la
restitucién, el deudor puede reembolsar anticipadamente todo el capital adeudado o una parte de
éste. En el caso de efectuarse amortizaciones extraordinarias, se hardn en moneda corriente por
equivaiente del valor de la Unidad de Fomento a la fecha de hacerse la amortizacién. En virtud de
estas amortizaclones parciales se rebajaré el saldo a pagar, sin alteracién del plazo de la deuda.



MQEBQ: Todos los gastos notariales, impuestos y derechos derlvados del presente
instrumento, serdn de exclusivo cargo de “el mutuario”. EEQI.MQ.SMABISB Las partes fijan su
domicitio en la ciudad de Chillan para todos los efectos legales a que hubiere lugar, sometiéndose
a la jurisdiccion de sus Tribunales Ordinarios de Justicia. DECIMO QUINTO: HIPOTECA. El
mutuario acepta y se obliga a que, en la escritura de compraventa del inmueble individualizado
en la cldusula cuarta del presente instrumento, se constituya Hipoteca en favor de SERVIU Regién
de Nuble, con el fin de garantizar el fiel cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
pactadas en este acto y las contenidas en la Resolucidn Exenta N° 1440 (V. v U.), de 2022;
comprendiendo en la referida hipoteca todos los inmuebles que por adherencia o destinacién
pertenezcan o se reputen pertenecer al bien hipotecado, sus frutos naturales y civiles, aumentos
y mejoras Utiles, necesarias o voluntarias. La hipoteca se mantendra vigente hasta el pago efectivo
de I3 totalidad del monto del préstamo. Una vez verificado e cumplimiento cabal de la obligacién
antedicha, se procederd al alzamiento del gravamen impuesto._DECIMO SEXTO: GARANTIA.
Para garantizar el pago de este mutuo, Ia parte deudora suscribid un-Pagaré a la orden de SERVIU
Region de Nuble, por el monto tota! dei presente contrato, indicado en la cléusula tercera
precedente. Dicho instrumento fue firmado en la notaria de Coelemu de don Alejandro Vera Ovalle
con fecha 16/02/2026. Se deja constancia que el SERVIU Regidn de Nuble podra hacer efectiva
las garantias unilateraimente, en caso de que el deudor incurra en incumplimiento del contrato de
mutuo. DECIMO SEPTIMO: El inmueble sobre el cual recae esta compraventa no sera susceptible
de embargo en tanto esté pendiente iz deuda proveniente del mutuo pactado, de acuerdo con o
dispuesto en el articulo 66 del D.S. No 355 (V. y U.) de 1976, y también estard sujeto a la
prohibicién de enajenar y gravar, producto de la aplicacién del subsidio. Si el comprador paga
integramente la deuda antes del plazo estipulado, quedaran vigentes la prohibicién de enajenary
gravar, como también la prohibicidn de celebrar actos y contratos a cualquier titulo que importe
cesién de uso y goce, sin previa autorizacion escrita del SERVIU de la Regidn de Nubie, conforme
2 lo dispuesto en el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011. DECIMO OCTAVO: En este acto, las partes
suscriptoras del presente instrumento, confieren poder suficlente al Encargado/a del
Departamento Juridico de SERVIU REGION DE NUBLE, para que, en su representacion, pueda
ejecutar los instrumentos publicos o privados que fueren necesarios para aclarar los puntos
oscuros o dudesos, salvar las omisiones, rectificar errores de copia o complementar esta escritura,
en relacién con fa correcta individualizacion de los comparecientes, del inmueble materia de este
instrumento, sus deslindes, referencias a inscripciones antericres o actuales o cualquier otro
requisito que fuere necesario, pudien'do efectuar las anotaciones que fueren necesarias en la

matriz de la misma. Las partes dejan constancia que el mandato se otorga con el caracter de

irrevocable y gratuito, en conformidad a los articulos doscientos treinta y cinco, doscientos treinta
y ocho v siguientes del Cédigo de Comercio y que la liberan de la obligacién de rendir cuenta. E|
presente mandato no termina por fa muerte de los mandantes. D_EQIL‘I_O_NQ!Q\I_Q Se deja
constancia que este contrato se sujetard a los articulos 69, 70 y 71 del D.S. N° 355 (V. y U.) de
19786, en lo concerniente a Ia presuncidn de derecho de separacion total de bienas ¥y comparecencia
de la mujer casada que concurre a la celebracion de este contrato, de acuerdo al articulo 150 del
Cédige Civil, a la no aplicacién de los articulos 1.745 y 1.754 del Cédigo Civil para que el marido
constituya hipoteca sobre el inmueble, corﬁo también al no cumplimiento de los requisitos vy
formalidades que las leyes prescriben para los representantes legales de los incapaces absolutos
o relativos, cuando hubieren de enajenar o gravar los bienes raices de sus representados al
SERVIU o a terceros por su intermedio. VIGESIMO: Se deja constancia que el presente
instrumento se otorga por escritura privada firmada ante Notario conforme al articulo 61 de la ley

16.391, de acuerdo al procedimiento de escrituracidn que reglamenta el articulo 68 de |a Ley
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14.171, v las normas de franquicias arancelarias contenidas en el Decreto Ley N° 2.833 de 1?2‘3
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cuyo texto fue sustituido por el articulo 41 de la ley N° 18.591; y tendré el valor de escritura
plblica desde la fecha de su protocolizacién, practicada dentro de 30 dias corridos, contados desde
que sea suscrita. Igualmente se deja constancia que el presente acto se encuentra exento de
impuestos de timbres y estampillas en virtud de lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley N° 16.391,
y lo dispuesto en el articulo 3° del Decreto Ley N° 2.552, en relacién con el articulo 24 N°2 del
Decreto Ley N°3.475. VIGESIMO PRIMERO: La personeria de don Aracelly Isabel Godoy
Bustos, para actuar en representacion del SERVIU Regién de Nuble, consta de Resolucién Exenta
N® TRA 272/4/2025 de fecha 23/01/2025 y la Resolucion Exenta N° 178 de fecha 11/02/2025,
que le delega facuitades Los documentos individualizados en la presente clausula se tuvieron a

la vista, se consideran parte integrante del presente convenio y no se insertan por acuerdo de los
suscritos, por ser conocidos por las partes.

(/ Jrplona BaenS . - . 7
CAROLINA ANDREA BAEZA SANDOVAL
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DISTRIBUCION:
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ORDENASE al Sub Departamento de Finanzas de este SERVIU, efectuar el giro del préstamo
aprobado por la presente Resolucién, al valor vigente de |la Unidad de Fomento del dia del
pago, al propietario vendedor individualizado en el resuelvo 1°, conjuntamente con el
subsidio habitacional que corresponde al pago del precio de la compraventa de la vivienda,
una vez presentados los antecedentes exigidos por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011 para el
pago del subsidio, con la expresa prevencién de que la escritura de compraventa
correspondiente deberd contener una cladusula que cautele lo indicado en el articulo 184 bis
de la Ley General de Urbanisme y Construcciones respecto a que dichos inmuebles sélo
podrén ser vendidos posterior y sucesivamente a personas que sean beneficiarias de algun
apoyo estatal para la adquisicion del dominio. La Unidad de Plataforma de Pagos y Ejecucién
Presupuestaria de Subsidios, dependiente del Departamento Operaciones Habitacionales
enviara copia de la resolucidn que aprueba el mutuo y copia de la escritura de mutuo
protocolizada, al Sub Departamento de Finanzas, ambos de este SERVIU, cuando se dé
cumplimiento a esta condicion.

IMPUTESE el gasto que irrogue el cumplimiento de la presente Resclucién al item
32.02.003.005 “Subsidio Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda (D.S. 49) Personas”, del
presupuesto vigente de la institucidn.

ANOTESE, COMUNIQUESE, TRANSCRIBASE Y ARCHIVESE
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Departamento de Operaciones Habitacionales.
Departamento Juridico.

Departamento de Administracidn y Finanzas.
Oficina de Partes.
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