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DECLARASE INADMISIBLE RECLAMIACION POR ARTICULO 12
Y 118 DE LALGUC, REFERENTE A LA SOLICITUD N°261/2026
PREDIO ROL 22-26, PRESENTADA POR JORGE MAS
ERRAZURIZ, COMUNA DE ZAPALLAR.

RESOLUCION EXENTA N° 5 8 2
VALPARAISO,
17 JUL. 2028
VISTOS :
a) Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

b)
c
d

e)

f

g

h)

)

ELD.L. N° 1.305 de 1975, que reestructura y regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

ELD.S. N° 397 (V. y U) Reglamento Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales;

Decreto con Fuerza de Ley N°458 de 1976, que aprueba Ley General de Urbanismo y Construcciones, y sus
modificaciones;

Decreto N°47 de 1992, que contiene la Ordenanza General de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, y
sus modificaciones;

La Ley N°21.718 Sobre Agilizacion de Permisos de Construccion, que introduce una serie de modificaciones,
principalmente en la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Presentacion de Jorge Mas Errazuriz de fecha 16.06.2026 que interpone un reclamo conforme a los articulos 12
y/o 118 de la LGUC, en contra de la Direccién de Obras Municipales de Zapallar, con motivo de la Resolucion de
Rechazo N°623 de fecha 03.06.2026, para el predio Rol N°22-26;

La Ley N° 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos de los
Organos de la Administracion del Estado;

La Resolucion N° 36 de fecha 23/12/2024 de la Contraloria General de la Repiiblica, que Fija Normas sobre
Exenci6n del tramite de Toma de Razon, y que determina los montos en unidades tributarias mensuales, a partir
de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a Toma de Razdn o Controles de Reemplazo cuando
corresponda;

El Decreto Supremo (V. y U) N°51 de fecha 25 de marzo de 2026, que me designa en el cargo de Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la regién de Valparaiso.

CONSIDERANDO :

Que se ha recibido en esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de Valparaiso, la presentacion
suscrita por Jorge Mas Errazuriz, donde interpone un reclamo en contra de la Direccién de Obras Municipales (DOM)
de Zapallar, con motivo de la resolucion N°623/2026, de fecha 03.06.2026, mediante la cual, la Directora de Obras
resolvid rechazar la solicitud de Anteproyecto Obras de Edificacion ubicado en Diego Sutil N°253 correspondiente
al predio rol N°22-26, comuna de Zapallar

Que, conforme alo expuesto por la parte reclamante, su disconformidad se funda en que la DOM de Zapallar rechazd
su solicitud de anteproyecto correspondiente a tres viviendas econdémicas, las cuales se acogen a las disposiciones
del Art. 6,1.8. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) e inciso segundo del Art. 1.4.8. de la
OGUC, por sobrepasar la densidad del predio.

Sefiala que el proyecto cumple con las disposiciones de la OGUC, especificamente los articulos 6.1.8 y 1.4.8,y que,
tanto al calcular la densidad con superficie bruta como con superficie neta, el resultado permite desarrollar tres
viviendas, considerando el redondeo al entero superior cuando existe un decimal igual o superior a 0,5. En este
sentido, sostiene que la DOM incurre en un error al considerar 2,51 viviendas como solo 2 unidades, en lugar de 3,y
que incluso el propio Plan Regulador Comunal (Art. 21 de la Ordenanza del Plan) respalda el criterio de aproximacion
utilizado, por lo que el rechazo careceria de fundamento normativo adecuado.
”

Que, en cuanto a la oportunidad de la reclamacion, cabe tener presente que el articulo 118° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, establece que ésta debe interponerse dentro del plazo de 30 dias contado desde la

publicacion del acto reclamado. En el presente caso, la Resolucién N°623/2026 fue emitida por la Direccién de Obras
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Municipales con fecha 03.06.2026 y no se acompaiian medios de verificacion que den cuenta de una fecha de
notificacion distinta a la parte interesada. En consecuencia, y considerando dicha notificacién como hito para el
computo del plazo, la reclamacion ingresada ante esta Secretaria Regional Ministerial el dia martes 16.06.2026 se
entiende presentado dentro del plazo legal, al haberse efectuado antes del vencimiento.

4. Que, si bien se menciona en la presentacion de reclamacion que se ha incorporado un listado de antecedentes y
documentos que se exigen en el numeral “vi” del literal b) del Art. 118 bis de la LGUC, no se adjunta copia del
expediente debidamente timbrado que fue devuelto por la DOM.

De acuerdo con el numeral 7.5. de la Circular Ord. N°212 DDU 525 de fecha 30.05.2025, que informa sobre la Ley
N°21.718 sobre Agilizacion de Permisos de Construccion: “(..) cuando se trata de reclamaciones contra resoluciones
de la DOM eénlas cuales rechace solicitudes de permiso o autorizaciones, correspondera al solicitante acompariar
los antecedentes -debidamente timbrados- que fueron devueltos por la DOM, en cumplimiento con el articulo

1.4.9. de la OGUC" (el destacado es nuestro).

En este sentido, se advierte que como antecedentes de la presentacion Gnicamente se acompaiian la copia timbrada
del “Acta de Rechazo N°623/2026", el “Plano de emplazamiento del proyecto” sin timbre, y el “Formulario de Ingreso
de Reclamacién Art. 12 y 118 de la LGUC” requerido por esta SEREMI MINVU. Asimismo, se constata que en el
numeral 4 de dicho formulario no se ha sefialado la opcion correspondiente a “Original o copia del expediente
rechazado por la DOM, devuelto al particular con todos los antecedentes debidamente timbrados (inciso final
articulo 1.4.9. 0GUC; en caso que corresponda)”. En consecuencia, considerando la existencia de un acta de rechazo,
resultaba procedente la presentacion integra del expediente respectivo, lo que no se verifica en este caso,
evidenciandose el incumplimiento de lo requerido.

RESUELVO :

I DECLARASE INADMISIBLE POR FALTA DE ANTECEDENTES LA RECLAMACION interpuesta por Don Jorge Mas
Errazuriz con fecha 16.06.2026, presentada en contra de la Resolucién DOM N°623/2026 de fecha 03.06.2026,
emitida por la Direccidn de Obras Municipales de Zapallar, que resolvio rechazar la solicitud de Anteproyecto de
Obras de Edificacion ubicado en Diego Sutil N°253 correspondiente al predio rol N°22-26, comuna de Zapallar,
en virtud de lo expuesto en la parte considerativa de la presente resolucion.

i NOTIFIQUESE la presente resolucion conforme a la distribucion.

ML PUBLIQUESE en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, conforme a lo dispuesto en el literal h) del
articulo 118 bis de la LGUC.

W'e

DISTRIBUCION:

- Jorge Mas Errazuriz: am@fernandez.cl; +56982395479
- Propietario del inmueble: Roberto Olivos

- Direccion de Obras Municipales de Zapallar: ssalinas@munizapallar.cl; obras@munizapaltar.cl;
- Alcalde de la Municipalidad de Zapallar

- Consejo Municipal de Zapallar

- Archivo digital: mbernal@minvu.cl

- Archivo DU

- Oficina de Partes

PUBLICAR TRANSPARENCIA
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