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PARA .l!§-.r.E .D.- ANT. : Carta de reclamo ingresado a la SEREMI MINVU de
la Regién de O "Higgins el dia 26.01.2026, articulo
iidadiied 118 bis de la LGUC, interpuesto por el Sr. Omer

Silva Zamora, representante legal de la Sociedad
Comercial Gastrondémico Spa.

MAT. : Rancaqgua: Articulo 4° de la LGUC, interpretacion
a la normativa del IPT del articulo 35 de la
Int: 390 Ordenanza del Plan Regulador Comunal de
Rancagua para la zona R2 y exigencia de
estacionamientos en el caso de una cafeteria/fuente
de soda.

Rancagua, 19 ABR 206 ADI. i Nohay.

A: SR. ANDRES CACERES ALARCON
ASESOR URBANISTA
MUNICIPALIDAD DE RANCAGUA

SR. HECTOR HENRIQUEZ CONTADOR
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE RANCAGUA

DE: CHRISTIAN VILLEGAS GARATE
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DEL LIBERTADOR GENERAL BERNARDO O’HIGGINS

En atencion a la presentacion de un reclamo acogido al articulo 118° bis de la LGUC indicado en
el antecedente, esta SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Regidn de O "Higgins, considera que es
necesario efectuar una interpretacion a la aplicacion del Plan Regulador Comunal de Rancagua para ia
zona R2 para este caso en particular, respecto de la exigencia de estacionamiento, en virtud de las
disposiciones del articulo 4 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), ya que esta SEREMI
tiene la facultad de interpretar las disposiciones de los Instrumentos de Planificacién Territorial (IPT) y

resolver las reclamaciones que se presenten en virtud de los articulos 12° y 118° bis de la misma ley.

En consecuencia, esta SEREMI MINVU considera necesario efectuar una interpretacion sobre Ia
aplicacion del articulo 35 de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal (PRC) de Rancagua, actualmente
vigente especificamente en relacién con la exigencia de estacionamientos para el caso de una cafeteria
ubicada en la zona R2, considerando el cambio de destino de vivienda a equipamiento comercio y una

ampliacion menor a 100 m2. En funcién del analisis de los antecedentes es importante indicar lo siguiente:
1. Analisis Normativo: Definicién de cafeteria/fuente de soda y local comercial:

o La Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, no tiene una definicion Gnica de "local
comercial” en su articulo 1.1.2 de la OGUC (Definiciones), pero lo utiliza como la unidad base
para definir estructuras mayores. Lo mas cercano técnica y normativamente es en el Uso de
Suelo (Art. 2.1.33 de la OGUC): Se clasifica dentro del tipo de uso Equipamiento,
especificamente en la clase de Comercio. En la definicién de términos de la OGUC aparece el
de Edificio Comercial (Art. 1.1.2 OGUC): "El destinado principalmente al comercio de

mercaderias".

o Al igual que en el caso anterior, la palabra "cafeteria” no aparece con una definicién propia
en el glosario del Articulo 1.1.2 de la OGUC.
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o La Real Academia Espafiola (RAE) define una cafeteria como un "establecimiento donde se
sirven principalmente café y otras bebidas, junto con alimentos ligeros”. Ahora, para el caso
en particular, esta corresponde a una edificacion de uso residencial (actualmente) a la cual se
pretende cambiar el destino a equipamiento comercio, actividad cafeteria, considerando para

ello una ampliacién de la superficie edificada. Entonces, para este caso la cafeteria, por sus

caracteristicas fisicas_v_de funcionamiento observadas en la Planta de Arquitectura del

expediente vy su programa: Saldn_de Cafeteria (10 mesas), Meson de Atencidn, Cocina, bafio

del personal, bafios minusvalidos, quardarropia, si corresponde a un_edificio comercial,

de acuerdo con la definicién mencionada en el articulo 1.1.2 de Ila OGUC.

o Fuente de Soda: En el Dictamen E420201N23 de la Contraloria General de la Reptblica, es
relevante destacar que dicho pronunciamiento aborda la definicion urbanistica de “fuente de
soda” y su clasificacién. El dictamen sefiala expresamente: "...en /a ordenanza no existe una
definicién de fuente de soda, pero se puede afirmar que [as fuentes de soda corresponden a
locales comerciales, por cuanto se trata de establecimientos con atencién de ptiblico y consumo

directo de alimentos, por lo que deben ser consideradas como equipamiento clase comercio
para efectos urbanisticos”, (el destacado es nuestro)

2. Uso de suelo R2 (Zona Residencial 2), contempla como exigencia estacionamientos, elio
segun lo establecido en el articulo 35 del Plan Regulador Comunal de Rancagua.

o El articulo 35 de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal (PRC) de Rancagua regula la
dotacién minima de estacionamientos para diferentes tipos de actividades y usos de suelo. En

el caso de locales comerciales, establece requisitos especificos seglin la superficie Gtil del

proyecto.
Cientifico Clentifico
Centro clentificos, centros tecnoldgicos N
m2 sup, til) (3 1150 m2 i Minimo 10
(Minlilt;p!! Es!acgonamientos Cienlifico nfa estacionamientos
Camerclo Comercio
?_upednneréadzs. l‘véercadgis.l Gr?:"dﬁ
iendas, Centros Comerciales de todo

Tamario, Agrupaciones Comerciales de mas | 150 M2 i‘f’gsg;gﬁos 1 estacionamiento
de 500 m2 edificados. (m2 sup.(itil) (3) som2ctles | PO loca}
Agrupacién comercial de 200 a 500 m2. 1150 m2
Minimo 4 Estacionamienlos (m2 sup.uitif)
Restaurante, DISCOleed_ o e | 11402 Superico

;™ [Locales comerciales ] N ’~~~ entrelos 80 | ootacionamientos

e Los Iocales comerciales existentes, Ysom2 ) y100m2 | poriocal

N\, Inferiores a 50 m2 de superficie total: no se Vi utiles

| el exigen estacionamientos -

i T . - —_——

‘ Malenalts Yeenelauoeidn Fadpspfenta™ ™1~ Comercio

; de automéviles, Estacidn de Servicio 11150 m2 Superficie | 1cada50m2

2 Automolriz entre los 100 | dtiles

3 E HMinimo 3 Estacionamientos (m2 de recinto) 2500m2 Minimo5

P = Bombas de Bencina y Centros de Servicio utiles estacionamientos

i< Automotriz o Servicentros (3) ) 11150 m2

| % Minimo 3 Estacionamientos (m?2 de recinto) Mmoo

<] Garajes, Talleres Mecanicos de Reparacion nim
o At b Vulcanizaci estacionamientos

ftoois o lcancacioesy | gtsomz ity |18 00
Minimo 3 Estacionamientos {m2 de recinto) mayor 2 500 :g:‘gg:z:}:s se
Localss de Expendio de Combustibles: estacionamiento
liquidos, sélidos o gaseosos, con excepcion 1150 m2 de
de las Bombas de Bencina (3} . bigicleta.
Minimo 3 Estacionamientos (m?2 de recinto) o
Culto

| . ; Superficie i
Catedrales, templos, parroquias, capillas, Minimo$

5 santuarios, sinagogasp ! rng;lquilas.p 1150 espectadores :;uor 2100 | oeacionamientos
Hasta 100 m2 da sup, Util Culto

- - Superficie 10
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Imagen: Extracto del cuadro de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Rancagua, que
establecié condiciones de aplicacidén para el equipamiento de clase comercio.
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3. Interpretacion de la SEREMI MINVU al Plan Regulador Comunal de Rancagua por la
aplicacién del articulo 4° de la LGUC.

De acuerdo con lo establecido en articulo 4° de la LGUC, esta SEREMI haciendo uso de su facultad
de interpretacién de instrumentos de planificacion territorial, en particular sobre la aplicacién de
la exigencia de estacionamiento para el presente referido a la zona R2 del Plan Regulador Comunal
de Rancagua, y la determinacion del cumplimiento de la norma urbanistica de estacionamiento
segtin el articulo 35 de su ordenanza, para un edificio comercial se establecid una férmula
genérica de calculo descrita como locales comerciales (Edificio Comercial), en consecuencia
si le es aplicable efectuar la exigencia de estacionamientos para el caso en particular de acuerdo
con lo exigido en el cuadro inserto en el articulo 35 de la ordenanza del Plan Reguiador Comunal
de Rancagua.
AN

Ademas, segln el articulo 2.4.1 de la OGUC se debe tener presente que, cuando la dotacién
minima de estacionamientos corresponda al rango entre 1 y 20 estacionamientos, al menos uno
de ellos debe ser accesible para personas con discapacidad.

/ ZALO VILLEGAS GARATE
MENISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
\

Distribucidn:

= Andres Caceres <1 |, Hector Henriquez <{ > Dom de
Rancagua.
= Seccién Juridica de la SEREMI de Vivienda y Urbanismo

= Archivo del Depto. Desarrollo Urbano Seremi MINVU Regi6n de O Higgins
= Archivo SEREMI

= Articulo 7° de Transparencia activa.




