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En el marco del Convenio de Transferencia suscrito entre el Gobierno Regional de Antofagasta
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el fin de habilitar terrenos para el desarrollo de futuros proyectos de construccion de viviendas y
obras urbanas, en lo particular, asociado a la reconstruccién Proyecto El Salar.
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sERvI REF: Solicita autorizar recursos segun Convenio de

TR Transferencia entre el Gobierno Regional de

Antofagasta y SERVIU Region de Antofagasta,

e SR para la iniciativa denominada “Transferencia

Urbanismo Convenio MAS VIVIENDA MEJOR REGION,
GORE - SERVIU, REGION DE ANTOFAGASTA,
Coédigo B.I.P. N°40056800-0 y Adendum N°1
que modifica y complementa dicho Convenio,
para proceder a la demolicién del Conjunto
Habitacional El Salar, Comuna de
Antofagasta.

ANTOFAGASTA, U] [T 2025

INFORME N° E195

El presente informe tiene por finalidad solicitar la autorizacion para el uso de los
recursos disponibles, conforme al Convenio de Transferencia suscrito mediante Resolucion
Afecta N°99/2024, de fecha 01 de agosto de 2024, entre el Gobierno Regional de Antofagasta
y el SERVIU Regién de Antofagasta, en el marco de la iniciativa denominada:

“Transferencia Convenio MAS VIVIENDA MEJOR REGION, GORE - SERVIU, Regién de
Antofagasta”, identificada con el Codigo B.I.P. N°40056800-0, y su respectivo Adendum N°1,
que modifica y complementa dicho convenio, aprobado mediante Resolucion Afecta
N°98/2024, de fecha 18 de julio de 2025.

Dicha autorizaciéon implicara que estos dineros sean destinados para financiar la
totalidad del gasto de demolicién del Conjunto Habitacional El Salar, conformada por 126
viviendas sociales, ubicado en Avda. Padre Hurtado N°® 4435 entre las calles Sicilia y Libia,
Comuna de Antofagasta.

Esta accion se fundamenta en la existencia de dos situaciones criticas que justifican la
necesidad de demoler con urgencia el conjunto habitacional. En primer lugar, las viviendas
presentan serios problemas estructurales que las hacen inhabitables. En segundo lugar, el
conjunto se encuentra parcialmente ocupado por propietarios, mientras que las unidades
deshabitadas han sido tomadas ilegalmente por terceros, lo que ha generado un foco de
inseguridad y problemas de salubridad que afectan directamente al entorno inmediato,
especialmente a los vecinos de la Unidad Vecinal N°33, Villa El Salto Alto.

Ademas, SERVIU ha propuesto en dicho Convenio y Adendum N°1, iniciativas de
inversion en proceso de revision y calificaciéon, con un horizonte de ejecucion de obras entre
los afios 2024 y 2029, particularmente para este caso asociadas a “Reconstruccion
Proyecto El Salar”, que requieren disponer del terreno en condiciones adecuadas para su
desarrollo.

1.- RESENA HISTORICA

La construccion del conjunto habitacional El Salar se llevo a cabo con el objetivo de
entregar una solucion definitiva a familias que, por mas de 20 afos, vivieron en distintos
campamentos de la ciudad de Antofagasta. Entre estos se encontraban los campamentos
Victor Jara, Chile Nuevo, Juanita Cruchaga, 18 de Septiembre, Nifios Felices, entre otros.

A partir del afo 2013, algunas de estas familias comenzaron a recibir el aporte de
Gastos de Traslado Transitorio (G.T.T.), consistente en un subsidio mensual para el arriendo
de una vivienda mientras se desarrollaba el proyecto habitacional. Este apoyo buscaba
mejorar las condiciones de habitabilidad y seguridad de las familias durante el periodo de
espera, ademas de fomentar la formalizacion mediante el pago de servicios basicos.



En 2015, SERVIU Regidén de Antofagasta se acerco a las familias con la intencion de
ofrecerles una solucion habitacional definitiva, desarrollando un proyecto social financiado
por el Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda para Compra (FSEV), regulado por el DS N°49
(V. y U.) de 2011.

La poblacion beneficiaria del proyecto estuvo compuesta principalmente por familias
lideradas por jefas de hogar y adultos mayores responsables del grupo familiar, muchos de
ellos con educacion formal incompleta y empleos tanto dependientes como independientes.

La ejecucién del proyecto comenzé el 07 de diciembre de 2016, enfrentando
dificultades desde sus inicios. Fue necesario modificar permisos y el loteo original, ademas
de desarrollar obras complementarias como pavimentaciéon y alumbrado publico.

Con el tiempo, las familias comenzaron a desconfiar de las gestiones realizadas por la
Entidad Patrocinante (E.P.) y la Empresa Constructora, debido al incumplimiento de los
acuerdos establecidos durante la ejecucion del contrato.

La acumulacion de incumplimientos y situaciones adversas provocé un quiebre
definitivo entre las familias, la E.P. y la Empresa Constructora. Como resultado, el 27 de
septiembre de 2019, los beneficiarios, representados por sus dirigentes, ingresaron a través
de Oficina de Parte de SERVIU Region de Antofagasta, el acuerdo tomado en asamblea del
dia 09 de septiembre de 2019, en el cual decidieron poner término al contrato con la Empresa
Constructora Silvio Cuevas y la Entidad Patrocinante Prohabitec.

En diciembre de 2019 se autoriza a SERVIU Region de Antofagasta a actuar con
Entidad Patrocinante (E.P.) a través de la Resoluciéon Exenta N°790 de fecha 13 de diciembre
de 2019, lo que permitié recontratar las obras pendientes y a la vez gestionar la recepcion
final para poder entregar las viviendas a las familias.

Posteriormente, el 17 de diciembre de 2020 se realizé la entrega oficial del conjunto
habitacional a las familias beneficiarias. El proyecto fue recibido con entusiasmo,
representando el cumplimiento de un anhelo largamente esperado por la comunidad.

Entre enero y mayo de 2021, se producen las primeras filtraciones de agua que
escurren hacia el relleno estructural sobre el que se fundan las estructuras, dando origen a
asentamientos de las viviendas, en un comienzo en el lote A y posteriormente en los otros
lotes, asi como deficiencias en las instalaciones sanitarias y eléctricas.

Entre 2021 y 2023, SERVIU contrato estudios especializados que concluyeron que el
disefio del proyecto era correcto, pero su ejecucion fue deficiente. Se identific6 mala
compactacion del suelo, micropilotes desprotegidos y deficiencias en la calidad del hormigén.
En 2023 se confirmd que las fallas afectaban a todo el conjunto.

En febrero de 2024, SERVIU anuncié la demolicidon total del conjunto habitacional, tras
validar los estudios técnicos y realizar reuniones con las familias. Se ofrecieron subsidios de
albergue y de adquisiciéon de vivienda construida (AVC) por hasta 1.500 UF.

Durante 2024 y 2025 se inicié¢ el proceso de reconstruccion, dividido en tres lotes. Las
familias participaron en la eleccién de una nueva Entidad Patrocinante y en el disefio de sus
futuras viviendas, que contemplan material sélido, bafio y medio, y estacionamiento privado.

2.- ANTECEDENTES DEL PROYECTO

El conjunto habitacional El Salar se construyé en un terreno de propiedad de SERVIU
Region de Antofagasta y estd ubicado en Avda. Padre Alberto Hurtado N° 4435 entre las
calles Sicilia y Libia, Comuna de Antofagasta. Este terreno tiene una superficie aproximada
de 14.666,79 m2.

El proyecto considero la construccién de 126 viviendas bajo el Programa Habitacional
denominado Fondo Solidario de Eleccidon de Vivienda para compra (F.S.E.V.) regulado por el



DS N°49 (V. y U.) de 2011. Este proyecto se llevé a cabo en medio del sector denominado
“Salar del Carmen”, emplazado en el sector centro oriente de la ciudad de Antofagasta.

El terreno cuenta con buena conectividad, se emplaza cerca de equipamiento urbano,
como supermercados, establecimientos educacionales, centro de salud, entre otros,
esenciales para el desarrollo de la vida familiar.

Figura N°2 Imdgenes Conjunto Habitacional El Salar



Este proyecto se llevd a cabo como “loteo con construccién simultanea” vy la
ejecucion de estas viviendas, se distribuyeron en 3 copropiedades, individualizadas de
nororiente a sur poniente, de la siguiente manera:

Lote A, 58 viviendas
Lote B, 44 viviendas
« Lote C, 24 viviendas

Figura N°3 Emplazamiento, segtin Lotes A, By C

El proyecto cuenta con areas verdes, una sede social y 73 estacionamientos, todo
desarrollado en un terreno con una superficie total de 9.799,69 m2 (superficie a urbanizar
descontadas las sesiones a bienes nacionales de uso publico).

Esta conformado por 63 unidades duplex, las que se diferencian en viviendas ubicadas
en el 1°, 2° y 3° nivel, las que a la vez se organizan en viviendas tipo A de 57,37 m?2 y tipo
B de 55,83 m2, aproximadamente.

Las soluciones habitacionales cuentan con estar, comedor, cocina, bafio y 3
dormitorios.

Su sistema constructivo se basa principalmente en albafileria confinada de bloque,
losa y machones de hormigon armado en 1° y 2° nivel, en cambio la estructura liviana es la
predominante en el 3° nivel, finalizando con una cubierta de Metalcom.

Con respecto a las instalaciones, cada vivienda cuenta con un nicho con capacidad
para dos cilindros de gas de 45 kg, los que abastecen a la cocina y calefont de 7 litros, el que
es entregado instalado en cada vivienda. La vivienda cuenta con instalacidon eléctrica y
sanitaria completa junto a sus medidores correspondientes (agua y luz).

Respecto a la planimetria del proyecto, conforme a la tipologia de vivienda se
identifican de la siguiente manera:



BatD Os RO 4

’” ‘|I|
i | S “”
| %h;
e S |
= nin | - O
Zl conmmen( T
S | Wi
PLANTA VIVIENDA TIPO A PLANTA VIVIENDA TIPO B PLANTA VIVIENDA TIPO B
1°PISO 2*PISO 3'PISO
TIPOA TIPOB
57,37 m2 55,83 m2
o Elevacion

ELEVACION VIVIENDA




3.- JUSTIFICACION DE DEMOLICION

En el contexto particular de este proyecto, se han identificado dos situaciones de alta
relevancia que evidencian la necesidad de proceder con la demoliciéon urgente del conjunto
habitacional.

3.1.- Dafio Estructural

Aproximadamente seis meses después de la entrega del conjunto habitacional El Salar
a sus beneficiarios (diciembre de 2020), comenzaron a evidenciarse problemas estructurales
en las viviendas, manifestados en grietas y fisuras producto de asentamientos diferenciales
en las fundaciones. Estos asentamientos fueron provocados por filtraciones de agua en el
sector, situacién que se agravoé con el paso del tiempo. Inicialmente, los dafios se presentaron
sblo en 22 viviendas del Lote A (o Lote 1, con un total de 58), extendiéndose posteriormente
al conjunto completo.

Ante esta situacion, el SERVIU Region de Antofagasta (en adelante SERVIU) contraté
mediante trato directo N°08/2021 el estudio denominado “Evaluacion de Dafios de 22
viviendas, Lote 1, Conjunto Habitacional El Salar, Antofagasta”, Cédigo 133632. El estudio
fue realizado por el consultor Juan Manuel Alvarado Castillo (JAC), Ingeniero Civil, RUT
11.820.750-5, por un monto de $ 8.114.137.-, segln lo establecido en la Resolucion Exenta
N°1848 de fecha 14 de octubre de 2021.

Los resultados del estudio fueron entregados al SERVIU mediante carta S/N, con fecha
30 de noviembre de 2021, dirigida a la Sra. Directora, junto con los expedientes digitales. El
informe concluyd la existencia de socavones en las fundaciones y deficiencias en la capacidad
de compresion del hormigén muestreado. Estas conclusiones se encuentran detalladas en las
paginas 44 y 45 del documento, asi como en su Anexo “"Respuesta a Comentario”, esta ultima
ingresada mediante respectiva carta (Se adjunta Anexo N°1).

Posteriormente, dado que los problemas estructurales se extendieron a todo el
conjunto habitacional, y conforme a lo analizado en reunion con DITEC en diciembre de 2023,
se recomendd desde nivel central realizar un nuevo estudio que abarque la totalidad del
conjunto. Cabe sefialar que el consultor que realizé el primer estudio fue también el disefiador
del proyecto habitacional.

En febrero de 2022, el SERVIU realiz6 gestiones con el Sr. Gobernador de la Region de
Antofagasta para obtener recursos destinados al nuevo estudio, sin lograr concretar el
financiamiento. En agosto de 2023, la SEREMI MINVU Antofagasta retomd las gestiones
mediante el Oficio Ordinario N°969/2022, dirigido a la Subsecretaria de Vivienda y
Urbanismo.

Como resultado, la SEREMI MINVU Antofagasta contraté el estudio “Diagndstico
Conjunto Habitacional El Salar, Antofagasta” con la consultora Alfonso Larrain y Asociados
Ltda. (ALV Ingenieros Ltda), RUT 77.322.550-8, por un monto de $150.000.000, segun lo
dispuesto en la Resoluciéon Exenta N°602 de fecha 15 de noviembre de 2022.

Los resultados finales fueron entregados por la empresa consultora mediante carta
S/N de fecha 28 de abril de 2023, dirigida a la SEREMI MINVU Antofagasta, quien
posteriormente remitid el informe al SERVIU mediante Oficio Ordinario N°530 de fecha 03 de
mayo de 2023.

El informe concluye que, si bien el proyecto fue correctamente disefiado por el
proyectista, su ejecucion por parte de la constructora presentd deficiencias. Los problemas
estructurales se atribuyen principalmente a:

% Asentamientos de viviendas: causados por mala compactacion del suelo y falta de
proteccion de los micropilotes, lo que representa un riesgo ante eventos sismicos
severos o nuevas filtraciones.



< Problemas menores: relacionados con instalaciones eléctricas, sanitarias vy
estructurales, que son acotados y solucionables. Se identificaron fallas sanitarias en
las 126 viviendas, problemas eléctricos en aproximadamente el 20% de las viviendas,
y filtraciones de gas en el Lote B.

Las alternativas de solucion fueron presentadas en asamblea a los dirigentes del
conjunto habitacional, junto con sus respectivos costos. En reunion sostenida el 02 de mayo
de 2023 con el Sr. Director de SERVIU, los dirigentes solicitaron la demolicién total y
reconstruccion de las viviendas en el mismo terreno, lo cual fue formalizado mediante Oficio
Ordinario N°702 de fecha 03 de mayo de 2023, dirigido al Sr. Ministro de Vivienda y
Urbanismo.

Posteriormente, el Encargado de EP SERVIU emitié el Informe N°006 de fecha 26 de
mayo de 2023, solicitando la autorizacién para la demolicién total de las viviendas del
conjunto habitacional El Salar y la habilitacion del terreno, conforme a las facultades
establecidas en el articulo 10, numeral 3 del D.S. N°250/2004 del Ministerio de Hacienda.

Esta solicitud cuenta con el visto bueno del Sr. Director, sujeto a la confirmacién de la
disponibilidad de recursos sectoriales y/o de convenio.

En otro orden de hechos, esta situacion también ha sido dada a conocer en medios de
comunicaciones digital en redes sociales (RRSS), tales como soychile.cl

Finalmente cabe sefialar que toda la informacién expuesta en presente informe esta
debidamente respaldada en SERVIU, tales como informes, memorandums internos, oficios
hacia SEREMI-MINVU Antofagasta y nivel central, entre otros.

3.2.- SEGURIDAD Y SALUB AD

Tras el anuncio de demolicién realizado en febrero de 2024, muchas familias
procedieron al desalojo de sus viviendas. Actualmente, permanecen habitando el conjunto
aproximadamente 20 familias, mientras que las unidades desocupadas han sido ocupadas
ilegalmente por terceros ajenos al comité de vivienda. Esta situacién ha generado un foco de
inseguridad y problemas de salubridad que afectan directamente al entorno inmediato,
especialmente a los vecinos de la Unidad Vecinal N°33, Villa El Salto Alto. La comunidad ha
manifestado su preocupacion ante la escasa presencia de Carabineros de Chile en el sector,
lo que ha facilitado la ocupacién irregular, el robo de materiales y el deterioro progresivo del
conjunto habitacional.

Conforme a lo sefialado anteriormente, en la actualidad, los problemas de seguridad

ciudadana y salubridad redundan en:

< Inseguridad ciudadana, ya que este conjunto habitacional estd atrayendo
actividades delictivas, como robos, vandalismo, posible consumo de drogas y
prostitucién, generando un clima de miedo y estrés entre los vecinos. En este aspecto,
a la fecha hay viviendas que se han sido vandalizadas, saqueadas y desmanteladas
(muebles de cocina, tableros eléctricos, artefactos sanitarios, cables eléctricos,
puertas, ventanas, calefont, estructuras metélicas, por sefialar algunas.

oo Ocupacién ilegal, ya que las viviendas estan siendo ocupadas por personas ajenas
al comite, sin hogar o bandas delictivas, lo que estd aumentando permanentemente
el riesgo de allanamientos y confrontaciones. A pesar de ser desalojados, vuelven al
lugar y hacen ingreso en cualquier horario, pero particularmente de noche.

Peligros para la vida privada, toda vez que los vecinos de la unidad vecinal se
sienten inseguros en sus propias propiedades, con el temor de que los ocupantes
ilegales o delincuentes ingresen a sus viviendas.



o Problemas de salud y ambientales, tales como contaminacién, ya que se estd
convirtiendo en vertedero de basura y/o posibles desechos peligrosos (orina y
excremento), que pudiesen terminar contaminando el suelo y el aire.

oo Riesgos para la salud, ya que muchos vecinos no pueden dormir debido a que el
ingreso a robar/desmantelar, se realiza durante |la noche.

o Problemas estructurales y estéticos, debido al continuo deterioro de la propiedad
por la falta de mantencion y uso, volviendo inestable y peligroso para el entorno
inmediato.

o Vandalismo, que se pueden apreciar a través de actos como grafitis y ventanas con
vidrios quebrados, los que estan devaluando la propiedad y arruinando la estética del
vecindario.

oo Pérdida de valor del patrimonio, ya que el abandono y la degradacion disminuyen
el valor estético y econdmico del area afectada.

Esta situacion también ha sido dada a conocer en medios de comunicaciones digital en
redes sociales (RRSS), tales como 24horas.cl, soychile.cl y Timeline Antofagasta, expresando
algunos vecinos los siguiente:

Vecino 1: "Sigo en mi casa porque no tengo ninguna solucién concreta de una vivienda
propia. Entonces no me voy a ir a arrendar sabiendo ahora con los problemas que hay. No
me fui antes, menos ahora, por todos los problemas de plata porque no estdn liberando los
pagos. En su momento no me fui porque senti que era irme a la nada, entonces preferi
quedarme en esta casa mala, porque el suelo estd malo, pero me siento mas segura acd. "E/
riesgo de toma se ha escuchado muchas veces, aca la gente se quiere tomar las
casas. Mientras que, del robo de Ilas casas, ya estan desmanteladas
completamente”.

Vecino 2: "Sigo aca por miedo a las tomas y porque no tenemos nada seguro con las
platas. Asi que mientras no haya una solucion real, yo me quedo hasta el ultimo nomas.
Puedes ver que las casas estan totalmente en abandono, ni siquiera Carabineros es capaz de
venir para aca, por eso mismo la gente se roba las cosas".

Se adjuntan imagenes referenciales del estado del Conjunto Habitacional El Salar







4.- EST DE DEMOLI N

Considerando la necesidad urgente de proceder a realizar la demolicién del Conjunto
Habitacional El Salar, Antofagasta, se ha procedido a estimar el costo de los trabajos,
considerando las partidas involucradas para el desarrollo de la demolicion y teniendo
presentes las normativas y legislacion vigentes para este tipo de obras como por ejemplo:
cumplimiento de la normativa vigente en materia de demolicién; medidas de seguridad para
trabajadores y entorno; gestion y disposicion final de residuos; planificacién y control de
impactos en el entorno inmediato.

Cabe consignar que el formato del presupuesto adjunto es de caracter referencial y
podria presentar algunas modificaciones al momento de la licitaciéon.

Por lo anterior, estas consideraciones han sido consolidades en el siguiente detalle:

ITEM ESPECIFICACION UNIDAD | CANTIDAD | P.UNIT.ENUF| TOTALEN UF
1- |GASTOS ADICIONALES, OBRAS PROVISIONALES Y TRABAJOS PREVIOS
L1- |GASTOS ADICIONALES
L1.1-{Permisos al
1.1.2|Aseo y cuidado de la Obra mes
1.1.3-|Fumigacion y desratizacion del sector a intervenir m?
1.2-  |INSTALACION DE FAENAS Y OBRAS PROVISIONALES
1.2.1.-{Instalacion de faenas Un
1.2.2.-{lluminacion de Emergencia mes
1.23.-{Letrero de Obra Un
1.24.-|Sefialética y sefalizaciones mes
1.2.5.{Cierros Provisorios ml
13- |TRABAJOS PREVIOS
1.3.1.-{Gestion de corte y desconexion de servicios bisicos agua potable Gl
13.2.-|Gestion de corte y desconexion de servicios basicos alcantarillado Gl
1.3.3.-|Gestidn de corte y desconexion de servicios basicos electricidad 6l
- DEMOLICION
2.1-  |Demolicion Lote A Un
2.2- |Demolicion Lote B Un
23-  [Demolicion Lote C Un
24 |Retiro de Postacion Existente, Medidores, Camaras Un
25- [Retiroy Traslado de Escombros a Botadero Autorizado m
3- ASEQ, ENTREGA Y RECEPCION DE OBRA
3.1~ |Nivelacion de terreno con material a cota existente m?
32- |Limpiezageneral Un
TOTAL COTIZACION CON IVA ($)

Conforme a lo anterior, y teniendo a la vista valores referenciales de este tipo de
trabajo a nivel regional, se ha estimado que el costo total de realizar los trabajos de
demolicion del Conjunto Habitacional El Salar, Antofagasta asciende a $ 552.212.738.-
(Quinientos cincuenta y dos millones doscientos doce mil setecientos treinta y ocho
pesos, IVA Incluido), lo que equivale a U.F. 13.985,15.- aproximadamente. ($ 39.485,65
= UF del dia 01 de octubre de 2025).



5.- CONVENIO Y ADENDUM N°1

De acuerdo con las condiciones establecidas en el Convenio y su Adendum N°1
previamente mencionados, se incorpord la letra E a la clausula tercera, la cual permite
destinar recursos del Fondo Nacional de Desarrollo Regional (FNDR) para financiar
integramente los gastos asociados a la demolicion de edificios, estructuras u otras
construcciones que deban ser removidas con el fin de habilitar terrenos para futuros
proyectos de vivienda y obras urbanas.

Asimismo, se ha determinado que el monto requerido, identificado en el punto 4 del
presente informe, debe vincularse al valor de una unidad de vivienda, segun lo informado
por esta institucion. Dicho valor ha sido fijado en 2.100 unidades de fomento (UF), lo que
permite establecer el siguiente detalle:

Cantidad Cantidad Cantidad de Saldo Cantidad de
Monto Monto Valor Unidad iviEndis viviendas Unidades Unidades
Item || Demolicién Demolicién de Vivienda e asociadas s/Convenio s/Convenio
Aprox ($) Aprox (UF) s/Convenio (Un) aproximada( || Reconstruccién Reconstruccién
Un) Proyecto El Salar || Proyecto El Salar
= 552.212.738 13.985,15 2.100 6,7 | 7 80 Il 73

6. - CONCLUSION

En atencion a lo expuesto en presente informe y teniendo a la vista lo sefialado en la
cldusula tercera, letra E del Adendum N° 1 del Convenio “MAS VIVIENDA MEJOR REGION,
GORE - SERVIU, REGION DE ANTOFAGASTA, Cédigo B.I.P. N°40056800-0", solicito a usted
autorizar el uso de los recursos disponibles, que ascienden a $ 552.212.738.- (Quinientos
cincuenta y dos millones doscientos doce mil setecientos treinta y ocho pesos, IVA
Incluido) lo que equivale a U.F. 13.985,15.- aproximadamente ($ 39.485,65 = UF del dia
01 de octubre de 2025), para que sean destinados para financiar la totalidad del gasto de
demolicion del Conjunto Habitacional El Salar y proceder a rebajar de dicho convenio, las
unidades de viviendas asociadas a este item.

INGENIERO CIVIL
JEFE (S) DEPARTAMENTO TECNICO
DE CONSTRUCCIONES Y URBANIZACION

01/10/2025

1.- Depto Técnico de Construcciones y Urbanizacién
2.~ Unidad de Proyectos y Costos, Nelson Diaz Leiva - Carlos Urizar Gémez



ANEXO N°1

1.- COMENTARIOS Y CONCLUSIONES INFORME CONSULTOR JUAN ALVARADO CASTILLO
(JAC)

9.1, Del disefio de ingenieria
| a verificacion estructural arroja que tanto el madeln ariginal con que fueron disefiadas las casas, como el
modelado en esta revision resiste los eventos sismicos segun estipula la norma NCI1 433 of2021 y a su vez
cumple con cl itemizado de requisitos téonicos que entrega cl D.S.N"49. Lo anterior, fuc validado al
modelar la estructura existente con un tipo de suelo mas desfavorable al original (Tipo C), para el cual el
elemento agrietado se verifico su disefio teniendo éste la resistencia requerida para las solicitaciones a las

cuales fue diseiiado.

9.2. De la accion del agua
Producto de la inundaciones se ha provocado arrastre del suelo de fundaciones en algunas zonas en
especial en el eje 2-2 de la estructura, el mas agrietado, con socavones mayares a 50 cm y en gran parte

de los ejes transversales, este suelo del sello de fundacion descendio aproximadamente ente Sy 10 cm.

9.3, Del suelo
Los ensayos del suelo, segun se pudo constatar, por los ensayos realizados, cumple con lo estipulado en el
proyecto. Se estima que, al parecer, por la inundacion, le suelo perdid la densidad o compactacién
requerida para un suelo competente por la condicidn de finos y salinidad del mismo.

9.4. Del Hormigén
Respecto a la resistencia del hormigoén, determinada por medio de testigos extraidos y ensayados en
laboratorio, la resistencia a compresién apenas alcanza al 60% de lo estipulado en proyecto. Lo que

represenla una situacidon muy grave y que alenta conltra la estabilidad de la estrucilura.

9.5. De la albadileria
Se pudo constatar que gran parte de los dafios -hasta el momento- son de pafios de albafiileria por
problemas resistencia ya sea de los morteros de pega y de la uniéncon los pilares y machones que confinan
el pafio de albaiiileria (inducidos en muchos casos por asentamiento diferenciales). No obstante, o

anterior, la situacién no ha pasado a mayores debido a la buena estructuracidn soportante de las viviendas.

9.6. Recomendacion
Ante la deficiencia de la calidad de los hormigones encontrada, se recomienda efectuar contra muestras
de los testigos en mas elementos estructurales (vigas, losas, muros, pilares), por lo meénos ungs 10

muestras de tal forma de verificar los resultados de los testigos aleatorios tomados en este estudio,

9.7 Conclusion
Finalmente, se puede concluir que si se logra determinar con lo indicado en el punto 9.6, que la resistencia
de los testigos de hormigdn llegara a la resistencla especificada de un H-25 segun proyecto, estos podrian
ser rehabllitados mediante colocacidn de pllas en sus fundaciones (entre 3 a 4 metros de profundidad),
previo a la demolicion de radieres y recompactacidn del suelo. No obstante, lo anterior con los resultados

de los ensayos que se tienen a la vista hasta el momento, en especial de los testigos de hormigdn, el

Consultor recomienda la demolicidn total de las 22 viviendas.




01-12-2021

ANEXO
RESPUESTA A COMENTARIO

En lo que dice relacion a la solicitud de un andlisis por capacidad o por nivel de desempefio, esto
imphica modelar la estructura hasta el limite del rango eldstco, situacidn que a nuestro entender no
existe en ninguna norma sancionada y vigente al respecto. Es sélo una propuesta de metodologia
alternativa {y que por muy interesante y con base que sea) no se puede consderar como sustento
normativo para justificar un refuerzo con la evidencia de que los hormigones estan por debajo de ko
especificado, Como se sefald, la situacion seria interesante como tema de andlisis, pero no como
eclemento téenico para sacar conclusiones utilizando la metodologia propuesta. Por otra parte,
considerando los aspectos adminstrativos de lo encomendado, no se contempla en lo contratado.

Aclarado ese punto, a continuac kdn, se detalla la determinacion de demolicién de no contar conmas
antecedentes de testigos que permitan analizar la decision de reforzar.

1

6.

Como se ha visto claramente en primera instancia, los tres testigos tomados en distintos
elementos estructurales y en distintas casas armojaron una resistencia G-15, muy por debajo
del G-25 especificado en el proyecto y en el DS, 49,

Las socavaciones detectadas fueron producto de un numero discreto de calicatas en
sectores en donde se apreciaba evidencia de asentamiento, pero dado la gran cantidad de
ARUA que escurnd, para poder reparar se tendria que levantar Ia totalidad de radieres y
socalzar para poder restaurar la calidad de un suelo competente. En el Estudio realizado, se
demuestra que por el hecho de haberse lavado el suelo se perdio la compactacion otorgada
segun especificaciones refrendado por la densidad in situ tomada a una de las calicatas a
una profundidad de casi 2 metros.

Las instalaciones de AP y Alcantarillado se encuentran ambas con fugas, por tal motivo, se
deberian reponer y reubicar en su totalidad y ser disefladas y ejecutadas bajo la norma de
suelos salinos NCh3394:2016.

Muros de albaiileria principales agrietados, con aberturas que traspasan de un lado a otro,
En varios de ellos las unidades de blogues se encuentran dafados,

La mayoria de los radieres se encuentran con asentamientos y con fisuras, al igual que las
losas que a pesar de estar especificadas con espesor de 14 cms, aun asi, se han fisurado por
el asentamiento.

Ademas, que todos estos factores sefialados -sobre todo las fisuras y mdos reparados- segun

catastro efectuado generan una incertidumbre sobre el real estado de la estructura,

Finalmente, ante estos multifactores que estan fuera de norma y no cumplen por diverso motivo
los estandares establecidos, como asi el nivel de mcertidumbre que aumentan el riesgo de colapso
ante un sismo, s mantiene la decision de este equipo de profesionales de demaoler las casas
inspeccionadas
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2.- FOTOGRAFIAS INFORME DE CONSULTOR JUAN ALVARADO CASTILLO (JAC)

Figura N°1 Grietas diagonales en Antepechos

Figura N°3 Asentamiento casi 10 cm Figura N°4 Socavacién suelo de Fund. Cimiento



Figura N°5 Descenso del suelo en sello de fundacién y las socavaciones en la calicata y el gran
grado de humedad del suelo

Figura N°6 y 7(1) Rotura de paios de albaiiileria que se manifiesta como grietas en diversas
direcciones, presentando rotura de unidades.

Figura N°8 y 9 (4 y 5) Fisura de hormigén de diversos espesores y longitudes que afectan el
monolitismo del elemento y pérdida de mortero de pega en la canteria de la albaidiileria,
manifestada como fisura y que no presenta rotura de unidades.



2.- DIAGNOSTICO SUB-ETAPA 2, ALTERNATIVAS DE SOLUCION INFORME CONSULTORA
ALFONSO LARRAIN Y ASOCIADOS LTDA. (ALV INGENIEROS LTDA) E INFORME N° 006

SUB ETAPA 2: RESUMEN
DIAGNOSTICO

Como diagndstico en resumen se puede indicar que los proyectos si estuvieron bien disefiados por
Proyectistas, no obstante, no fueron bien ejecutados por la Constructora.

Se pueden clasificar los problemas en 2:

- Debido a la mala compactacion del suelo y situacion desprotegida de micropilotes, existe el riesgo
latente en el tiempo ante eventos sismicos severos o de filtraciones.

= Problemas menores, solucionables: mejorar instalaciones eléctricas, aspectos sanitarios, y reparaciones
a la estructura, que son acotados (Sanitario, las 126 viviendas, y Eléctrico, un 20% de las viviendas con
problemas menores), y filtraciones de Gas en el Lote B, que también deben ser abordados.

Lo anterior, sin tomar en cuenta los dafios ya acontecidos en las viviendas Al a A22, que son un caso
especial de analisis y reparacion.

ALTERNATIVAS DE SOLUCION PARA FUNDACIONES

ALTERNATIVAS DE FUNDACION ANALISIS
1.- INVECCION DE SILICATOS Se descgrta' deb‘ldo a rellenos mal compactados y
distribucion heterogénea en planta.
7. 6T GROUTING Técnica posible de apllgar en el conjunto pero solo en
sectores perimetrales a los lotes
3. SOCALZADO MEDIANTE PILAS Se realiza calculo de tension de suelo para cargas axiales, de

corte y momento para condiciones de disefio con sismo

4.- SOCALZADO MEDIANTE COMBINACION DE  Combinacidn de técnicas donde Jet Grouting se aplica en lo:
g PILAS Y JET GROUTING bordes de lotes

5.- DEMOLICION
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DE : ENCARGADO EP SERVIU ANTOFAGASTA.

A : DIRECTOR SERVIU ANTOFAGASTA.

Junto con saludar y respecto al proyecto “EL SALAR, 126 viviendas” este proyecto se
encuentra ubicado en la comuna de Antofagasta Regién de Antofagasta, siendo este patrocinado
por la entidad patrocinante Serviu mediante Resolucién Exenta N°790/2013 de fecha 13.12.20189,
luego del término unilateral de prestacién de servicio de la entidad patrocinante PROHABITEC.

Considerando los siguientes actos administrativos:

1. Resolucién N*005-ST/2020 de fecha 10.12.2020 - Autoriza Ocupacién
Anticipada de 126 viviendas.

2. Informe técnico de dafios a viviendas del C.H. El Salar de fecha 07 de junio
del 2021.

3. Resolucion N°1119 de fecha 02.07.2021 que sanciona y otorga subsidio de
Albergue transitorio para 22 familias.

4. Resolucion N°137 de fecha 04.02.2022 que sanciona y otorga subsidic de
Albergue transitorio para 104 familias.

5. Resolucion N°1681 de fecha 09.12.2022 que sanciona y otorga prorroga de
subsidio de Albergue transitorio para 22 familias.

6. Certificado de Disponibilidad Presupuestaria N*065de fecha 06-03-2023

7. Resolucién N°602 de fecha 15.11.2022 que Autoriza Trato Directo, Califica
Urgencia de contratacién Estudio de Diagnéstico Conjunto Habitacional El
Salar, aprueba condiciones del servicio y contrato, dicho contratacion es de
administracién directa de la secretaria Ministerial Regional MINVU regién
de Antofagasta.

8. Oficio N°530 de fecha 03.05.2023 donde Remite ejemplares de resultado de
Etapa 1y 2 final de Estudio “Diagnostico Conjunto Habitacional El Salar
Antofagasta”.

9. Acta “Manifestacion compromiso direccién Serviu regién de Antofagasta”
de fecha 02.05.20223, firmado entre director Serviu y |a directiva Comité El
Salar.

Considerando gue este proyecto construido para las familias beneficiarias de un subsidio
habitacional otorgado por el MINVU, a la calidad de SERVIU Region de Antofagasta de propietario
del inmueble donde se emplazan y a su actual rol de entidad patrocinante del referido proyecto,
del interés de este Servicio por el resguardo de las familias que ocupan anticipadamente las
viviendas entregadas bajo Resolucion N°005-ST/2020 de fecha 10.12.2020 segun el articulo 5.2.7
regulado porla O.G.U.C. de ocupacién anticipada a cada uno de los beneficiarios.

Informd a usted y considerando las conclusiones del estudio elaborado por la consultora
“Alfonzo Larrain Vial y Asociados, Consultora ALV” y con el objeto de entregar una solucién
habitacional definitiva a |las familias afectadas y de salvaguardar la integridad de los ocupantes de



las viviendas es de todo necesario realizar una demolicidn total de las 126 viviendas que se
emplazan en Avda. Padre Hurtado S/N Lote N°1, 2 y 3 de la comuna de Antofagasta, segiin consta
en el permiso de edificacién N°035-ST de fecha 24.02.2015, por lo que se requiere contar una
empresa especialista que cuente con equipos y personal idoneo para realizar los trabajos
necesarios con el fin de dejar el terreno apto para la eventual construccion de soluciones
habitacionales.

Que, se debe tener presente que a presente solicitud se basa en las conclusiones del
Estudio “Diagnostico Conjunto Habitacional El Salar Antofagasta” y en el acta “Manifestacion
compromiso direccién Serviu regiéon de Antofagasta”, para lo cual se copia extracto de las
conclusiones del estudio:

“Se puede indicar que el Diagndstico de la Sub-Etapa 2 se puede dividir en dos partes:
Asentamiento de Viviendas producto a Mala Compactacion y por ello agrietamiento de
estructuras, para lo cual se ha tenido mayormente la interaccion con Mecdnica de Suelos y Idiem
en cuanto a materiales.

Defectos Constructivos, detectados en Gas (fugas mayormente en Lote 8), fallas constructivas
Eléctricas y Sanitarias. También, en la Etapa 1 se ha dadoe a conocer defectos constructivos que son
ajenos a la mala compactacion de terreno.

Los problemas se presentan en la Ejecucion, por parte de la Constructora a cargo.

Alcantarillado:

Se ejecutaron menos cdmaras de las proyectadas, No se respetaron algunas pendientes

Agua Potable:

En general esta instalacion estd bien, salvo casos contados, pero por alguna razén la compadia
estd entregando mds presion de la debida, se debieron instafar vélvulas reductoras de presion,

Gos:

Claramente hay problemas de ejecucion, todas las casas estdn sellodas con teflon para agua y
todas las casas del piso 1, tienen el cafién de evacuacidn de gases corto.

Hay filtraciones por mala soldadura o unién, en el Lote B, ante lo cual Seremi esté tomando cartas
del asunto desde ya.

Eléctrico:

Hay faita de sefialética, iluminacion de emergencia, y problema, las de instalaciones en un 20% de
las viviendas, que obedecen a la celidad de los elementos, y problemas de conexién por malas
praxis. Todo lo anterior, en la ejecucién, no en el proyecto disefiado.

Suelos y Materiales (Idiem) son parte integral de este informe, donde se ha explicitado andlisis de
hallazgos, como por efemplo el de io vivienda A-46, cuyos andlisis son favorables.

Adicionaimente, ante la eventualidad, baja, pero latente, de que ocurra un evento sismico
considerable antes de la reparacion de las viviendas, o bien una nueva filtracion de agua, o
asimismo, dadas las fugas de gas constatadas, se recomienda a la Seremi del Minvu, considerar
actualmente el desalojo de las viviendas y la reubicacién de las beneficiarias y beneficiarios del
conjunto habitacional, dado que no puede asegurarse en el futuro inmediato un comportamiento
seguro de la estructura, debido a que en las eventualidades mencionadas, no es posible predecir
con exactitud hacia dénde escurre el agua filtrada y que porciones del relleno se pueden
compactar, dejando las zapatas sin apoyo, o bien habiendo alguna fuga de gas que origine algin
problema en los habitantes o algin incendio. Un soporte claro de esta recomendacién lo
constituyen los dafios vistos en sitio y demostrados en este estudio, respecto ol agrietamiento por
descensos severos. Por otra parte, hasta ahora se ha visto que la reparacidn de las viviendas, a
estudiarse en la etapa siguiente del presente estudio, también requeriria la evacuacién de éstas,
debido o que no serio factible técnicamente realizar la totalidad de trabajos requeridos por el

exterior de las viviendas, por ende, se solicita a la EP del presente estudio tomar conocimiento de
esta situacion latente.”



Que, se debe tener presente que la urgencia en que se funda la presente solicitud y
poster or consratacién de tranajos de demelicion dice relacion con las conclusiones del estudio y
los zcuerdos sastenicos entre Serviu y a |2 comunidad.

Pcr otra parte, y con fin Glimo de resguardar la salud de los asignatarios de las viviendas
del conjunto habitacional El Salar, en virtud de lo znteriormente expuesto y teniendo en cuenta las
facultades dispuestas en el D.5. N° 250/2004 del Ministerio d= Hacienda establecidas en el Articulo
10) numeral 3) que sita lo siguiente:

Articulo 10.- Circunstancias en que procede ic Licitacion Privada o o Controtacion
Directa:

La Licitacién Privada o Contratacidn Directa proceder, con cardcter excepcional, en
las siguientes circunstancias:

3. En cocsos de emergencia, urgencia o imprevisto, calificados mediante resolucién
fundada del jefe superior de la entidad contratante, sin perjuicio de las disposiciones
especiales para los casos de sismo y catdstrofe contenida en Ic legislacicn pertinente.

Por lo anteriormente exouesto, sol cito a Ud. Autorizar |a contratacion por motivo de “URGENCIA
ESTRJCTURA. DE 126 VIVIENDAS CONJUNTC HABITACIONAL EL SALAR, COMUNA DE
ANTOFAGASTA”, los trabajos de demolicién y habilitacién de terreno donde se emplazan las 126
viviendas del conjunto habitacional El Salar seglin conta en su parmiso de edificacion N°035-ST de
fecha 24.02.2015.

ENCARGADO ENTIDAD PATROCIANTE
SFRVIU REGION DF ANTOFAGASTA

EFM

DISTR 10N:

- Direccién.

- Contraloria Intema.

- Depto. Juridico.

- Entidad Patrocinante.



