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RESUELVE RECLAMO
DEDUCIDO POR
CONSTRUCTORA

INDEPENDENCIA SpA RUT N°
76.734.302-7, EN VIRTUD DE LA
LEY GENERAL DE URBANISMO
Y CONSTRUCCIONES.

RESOLUCION EXENTA

w059
Talca, 2 5 JUN, 2025

VISTOS:

1. Articulos 6y 7 de la Constitucién Politica de la Republica;

2. Ley Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado,
Ley N° 18.575;

3. Ley nimero 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos
que rigen los Actos de los Organos de la Administracion del Estado;

4. DF.L. N° 29, de Hacienda, de 2004, que fija texto refundido, coordinado y
sistematizado de la Ley N° 18.834, sobre Estatuto Administrativo;

5. El Decreto Ley N° 1.305 de 1976, que reestructura y regionaliza el Ministerio de la
Vivienda y Urbanismo;

6. Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), aprobada por el Decreto con
Fuerza de Ley N° 458, de 1975, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

7. Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), contenida en el
Decreto N° 47, de 1992, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

8. Reclamo de fecha 09.04.2025, deducido por Constructora Independencia SpA, en
virtud de lo dispuesto en los articulos 12 y 118 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones;

9. ORD. N° 251 de fecha 24.04.2025, de la Direcciéon de Obras Municipales, en que
emite informe;

10. Informe N° 113 del 25.06.2025, emitido por el Jefe del Departamento de Desarrollo
Urbano de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region
del Maule;

11. Lo dispuesto en el Decreto Supremo N° 397, (V y U), de 1976, Reglamento Organico
de las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;

12. Decreto Supremo N° 23 de fecha 26 de septiembre de 2023 (V. y U.), que me
designa como Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region
del Maule;

13. Lo dispuesto en la Resolucion N° 36 de 2024, que fija normas sobre exencion del
tramite de toma de razén, de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

a) Que, como antecedente previo y relativo a los plazos de tramitacién imputables a la
Direccién de Obras Municipales de Constitucion, en adelante DOM, cabe hacer presente
que su Director titular se abstuvo de la revisién de los expedientes debido a que existe un
juicio en tramitacion entre el reclamante y el referido Director. Dicha abstencion, relacionada
con la cantidad de profesionales revisores influyeron en la extralimitacién de plazos. Sin
perjuicio de lo expuesto, mediante acto separado, se ejerceran las facultades establecidas
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en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en adelante LGUC, respecto de la
debida tramitacién de expedientes. Del mismo modo se analizara la participacion del revisor
independiente al tenor de lo dispuesto en la Ley N° 20.071;

b) Que, en cuanto al reclamo sometido a examen, consiste en la inconformidad de la
reclamante respecto de las resoluciones N° 042/2025 y 043/2025, emitidas el dia 12 de
marzo 2025, por la Direccion de Obras Municipales de Constitucion, mediante las cuales se
rechaza el anteproyecto de loteo con construccién simultanea presentado por la Sociedad
Constructora Independencia SpA, por los motivos que sefiala;

¢) Que, con el objeto de resolver el reclamo, el Departamento de Desarrollo Urbano e
Infraestructura de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region
del Maule, en adelante DDUI, previo andlisis de los argumentos y antecedentes que dan
sustento al reclamo como al informe de la DOM, emiti6 el informe técnico correspondiente,
el cual es parte integrante del presente acto administrativo anexandose al final del mismo,
cuyas conclusiones son compartidas y que constituyen la motivacion de la presente
resolucion;

d) Que, atendido al andlisis de los articulos N° 12, 15, 118, 129, 136, 139 y 140, todos de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, los articulos 1.4.9, 3.1.4, 5.1.5, 2.1.17 y
2.1.21, todos de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, que el terreno que
se encuentra al interior del Plan Regulador Comunal de Constitucién en adelante PRC, las
zonas del plan referido en que se emplaza el predio, los usos permitidos y prohibidos, las
condiciones de subdivisién predial y edificacion, las interpretaciones realizadas por este
Servicio mediante Ord. N° 1088 del 17.07.2024 y Ord. N° 1385 de fecha 06.09.2024, la
enmienda N° 5 del 26.01.2023 del PRC, todos reproducidos, referidos, transcritos y
analizados en el informe técnico del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
permiten concluir que corresponde el rechazo realizado por la DOM de Constitucion;

e) Que, junto con lo expuesto, ademas, se evidenciaron mas observaciones al proyecto,
que son las indicadas en el numeral 12 letras A y B del informe emitido por la DDUI, que
dan cuenta del incumplimiento al articulo N° 140 de la LGUC en cuanto a la subdivision del
Predio en que no constan las debidas garantias, ademas de la transferencia del lote W-1,
lo que demuestra que, el anteproyecto en andlisis no cuenta con acceso, ya que la via no
se encuentra urbanizada. Ademas, como se dijo, no se pudo constatar la existencia de
garantias de urbanizacién. Junto con ello, no accede a través de una via materializada de
circulacioén continua, segtn lo indicado en la Circular DDU 107. Del mismo modo, conforme
a los planos tenidos a la vista por el DDUI y a la informacién aportada por la DOM con
respecto a la subdivisiéon del afio 2013, deduce el informe que la via Cornisa fue cedida
como afectacion a utilidad publica por subdivision acogida al articulo 140 de la LGUC, sin
contar con las garantias de urbanizacién. Sin embargo, en el anteproyecto de loteo la
superficie de dicha cesion se observa que esta incluida en la superficie del Lote W-1;

f) Que, no se ha adjuntado el Estudio Fundado por Areas de Riesgo establecido en el
articulo 2.1.17 de la OGUC que el formulario de solicitud de aprobacién de ante proyecto
3.1 en su punto 6, establece como condicionantes del anteproyecto, ademas de lo indicado
en Ord. N° 1385, de fecha 05.09.2024 de la SEREMI Minvu Regién del Maule. El plano de
anteproyecto debe contener las Areas de restriccion o de riesgos que afecten el terreno y
sus respectivas obras de proteccion cuando corresponda, segtn lo establecido en Ia letra
f) del numeral 5 del articulo 3.1.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
ya que en plano general de Loteo, enviado en Ord. N° 251 de la Direccién de Obras
Municipales de Constitucién, no se indica. Ademas, debera aclarar en el anteproyecto el
limite y superficie de las zonas y areas del PRC de Constitucion con los usos
correspondientes, considerando también lo indicado en los ORD. N° 1088 y N°1385 del afio
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2024, ambos de la SEREMI Minvu Regién del Maule, que son las interpretaciones
realizadas al respecto de esa zona en especifico.

g) Que, respecto del plano de anteproyecto de loteo se debe certificar y graficar franja de
proteccion de la linea de alta tensioén que existe en el predio; aclarar cual es la superficie
del terreno, en relacion con lo indicado en el literal ) anterior, en lo relativo a la cesion de
la via cedida; adjuntar cuadro de célculo de densidad del anteproyecto; aclarar lo relativo a
las curvas de nivel que se deben contener en la letra a) del numeral 5 del art. 5.1.4 de la
OGUC; en planta de loteo debe acotar dimensiones de los nuevos lotes segun lo
establecido en la letra b) del numeral 5 del articulo 5.1.4 de la OGUC, falta acotar largo de
las vias propuestas segun lo indicado en letra c) del numeral 5 del art. 5.1.4 de la OGUC,
falta graficar la informacién contenida en la letra d) del numeral 5 del articulo 5.1.4 de la
OGUC, debe contener las Areas de restriccion o de riesgos que afecten el terreno y sus
respectivas obras de proteccién cuando corresponda, segun letra f) del numeral 5 del
articulo 5.1.4 de la OGUC;

h) Que, ademas corresponde indicar las medidas de prevencion de riesgos provenientes
de areas colindantes y/o del mismo terreno, cuando el Director de Obras Municipales lo
exija en el certificado de informaciones previas, segin o indicado en Articulo 5.1.4 de la
OGUC vy rectificar el célculo de ocupacién de suelo y constructibilidad del proyecto, pues
debe actualizar la superficie del predio, ademas de aclarar cuél es la superficie del predio
que se emplaza en cada zona del PRC de Constitucion;

i) Que, considerando lo anteriormente expuesto y el informe técnico del DDUI, corresponde
rechazar el reclamo interpuesto por Constructora Independencia SpA, ya que las
observaciones no resueltas que dan lugar a las resoluciones de rechazo emitidas por la
Direccién de Obras Municipales dan cuenta del no cumplimiento del anteproyecto de las
normas urbanisticas para su aprobacién, especialmente las areas de riesgo, la verificacion
del coeficiente de constructibilidad y el coeficiente de ocupacion de suelo, ademas de todas
las observaciones realizadas;

j) Que, respecto a la observacion de la DOM que indica “Observacion 008 el Proyecto no
considera multicanchas, ni canchas segtin articulo 2.2.5 de la OGUC’, se aclara que’el
mismo articulo 2.2.5 de la OGUC menciona que la superficie resultante de la aplicacion del
porcentaje a ceder para areas verdes, el 20% que corresponde destinar para actividades
deportivas y recreacionales que se desarrollen en espacios abiertos y descubiertos debera
contemplarse como minimo la construccién de multicanchas, canchas o espacios
habilitados con circuitos de acondicionamiento fisico, o semejantes. Por lo que, si un
anteproyecto contempla cualquiera de dichos destinos, deberan quedar bien sefialados y
graficados en planimetrias, segtin lo mencionado por la empresa se habilitarian circuitos de
acondicionamiento fisico;

k) Que, por razones de buen servicio y atendido el mérito de lo preceptuado en la Ley
nimero 19.880, que establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen
los Actos de los Organos de la Administracion del Estado;

RESUELVO:

1. NO HA LUGAR al reclamo interpuesto por Constructora Independencia SpA,
R.U.T. N° 76.734.302-7, en contra de las resoluciones N° 042/2025 y N° 043/2025, ambas
de fecha 12 de marzo de 2025, emitidas por la Direccién de Obras Municipales de
Constitucion, por no cumplir con las normas urbanisticas dispuestas para la aprobacion del
anteproyecto examinado, segun lo razonado la parte considerativa del presente acto
administrativo.
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2. ANEXESE al final del presente acto administrativo, como parte integrante del
mismo, el Informe N° 113 del 25.06.2025, emitido por el Jefe del Departamento de
Desarrollo Urbano de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la
Regién del Maule.

3. CUMPLASE o indicado en el considerando primero por el Departamento de
Desarrollo Urbano de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la
Region del Maule.

4., NOTIFIQUESE la presente resolucion segtn distribucién.
ANOTESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

PABLO CAMPOS BANUS

ARQUITECTO
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL
ﬁ VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
sfr-ibucién:

- Carta certificada a Constructora Independencia SpA, con domicilio informado en calle 30
Oriente N° 1528, oficina 201, Edificio “Centro Las Rastras I” de la ciudad de Talca.

- Correos electrénicos hgonzalez@cindependencia.cl y ffernandez@cindependencia.cl;

- Carta certificada a Direccion de Obras Municipales de Constitucién, con domicilio en calle
Portales N° 450 de la ciudad de Constitucion.

- Correos electronicos obrasconstitucion@gmail.com,
alejandro.chamorro.vergara@gmail.com.

- Dpto. Desarrollo Urbano

- Juridica.

- Oficina de Partes.

- Archivo Seremi.

- Art. 7° Ley de Transparencia.




REF: - Carta S/N de fecha 18.06.2025 por Herndn Alonso
Gonzalez Donaire, Fiscal Corporativo, PP Constructora
Independencia.

- Carta S/N de fecha 19.05.2025 por Luis
Felipe Fernandez Valenzuela y Herndn Gonzalez Donaire,
P.P. Constructora La Rioja SpA.

- Ord. N°251 de fecha 24.04.2025 por
Direccién de Obras Municipales de Constitucién, que

Ministeriod
%wiﬂ?ﬁ?@ ¢ responde a ORD. N°498 de Seremi Minvu Regitn del

; Urbanismo Maule,

- Ord. 498 de fecha 15.04.2025 por Seremi
Minvu Region del Maule, que solicita a DOM de
Constitucion Informe Fundado Respecto de los
Antecedentes indicados.

- Carta S/N ingresada a esta Secretaria
Ministerial el dia 09.04.2025 por Hernan Alonso Gonzélez
Donaire y Luis Felipe Fe\Fnéndez Valenzuela, pp.
Constructora Independencia SpA.

- Ord. N°188/2025 de fecha 31.03.2025 por
DOM Constitucion.

- Ord. N°425 de fecha 27.03.2025 por Seremi
Minvu Region del Maule,

- Carta S/N de fecha 14.03.2025 por Fernando
Leiva, Arquitecto, Independencia, que ingresa a esta
Secretaria Ministerial copia de Carta enviada al Director
de Obras Municipales de Constitucidn, en que solicita
pronunciamiento sobre el expediente de anteproyecto de
Loteo con construccion simulténea del proyecto Parque
det Sol I rol 643-12, el que se ingresé con fecha
26.11.2024, indicando que se respondieron observaciones
el 11.02.2025 y no existe respuesta.

MAT: EMITE INFORME EN RELACION A PRESENTACION
FORMULADA POR CONSTRUCTORA INDEPENDENCIA SpA.

ADJ: 4 ARCHIVADORES.

TALCA,

INFORME N° 113 DE FECHA 25.06.2025

A :  SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL MINVU REGION DEL MAULE

DE: JEFE DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO

1. Mediante Carta S/N de fecha 14.03.2025 por Fernando Leiva, Arguitecto, ingresa a esta Secretaria
Ministerial copia de Carta enviada al Director de Obras Municipales de Constitucion, en que solicita
pronunciamiento sobre el expediente de anteproyecto de Loteo con construccion simultanea del
proyecto Parque del Sol Il, rol 643-12, el que se ingresd con fecha 26.11.2024, indicando que se
respondieron observaciones el 11.02.2025 y no existe respuesta.

2. Através de Ord. N°425 de fecha 27.03.2025 por Seremi Minvu Regidn del Maule que solicita a DOM
de Constitucion que segln lo establecido en el articulo 118° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones dicte su resolucién, si no se hubiere pronunciado o evacue el Informe
correspondiente en el caso de denegacion del permiso, en un plazo de 15 dias e informe a esta
Secretaria Ministerial respecto de dicho requerimiento.

3. El Director de Obras Municipales de Constitucion a través de su Ord. N°188 de fecha 31.03.2025
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indicd que mediante memorandum N°01491/2022 del 01.12.2022 comunicd a la autoridad alcaldicia
su abstencion en la revision de los expedientes que estén en proceso o que en el futuro presente la
Constructora Independencia SpA ante la Direccion de Obras producto del principio de probidad
administrativa en conformidad al articulo 12 numeral 1 de la Ley N°19.880. Ademés indica que se
abstiene de dar respuestas a su documento, remitiéndolo al profesional subrogante correspondiente,
que llevd a cabo el proceso de revision.

El dia 09.04.2025, Hernan Alonso Gonzalez Donaire y Luis Felipe Fernandez Valenzuela, pp.
Constructora Independencia SpA, ingresan a esta Secretaria Ministerial Carta S/N, en el que
interponen reclamo en virtud de lo dispuesto en el articulo 12 y 118 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, en contra de las resoluciones N° 042/2025 y 043/2025 emitidas el dia 12 de marzo
2025, por la Direccion de Obras Municipales de Constitucién, indicando que rechazan el anteproyecto
de loteo con construccién simultanea presentado con fecha 26.11.2024 por la Sociedad Constructora
Independencia SpA. Ademas, solicitan a la Seremi Minvu Region del Maule, que en caso que el
Director de Obras Municipales (S) ha contravenido las disposiciones de la LGUC, su ordenanza General
o aquellas contenidas en los Instrumentos de Planificacién Territorial, se solicite sumario
administrativo ante Contraloria General de la Republica.

A través del ORD. N°498 de fecha 14.04.2025 esta Secretaria Ministerial solicita Informe Fundado
respecto de los antecedentes indicados en el reclamo del 09.04.2025 de Constructora
Independencia SpA.

A través del ORD. N°251 de fecha 24.04.2025 la Direccion de Obras Municipales, responde a ORD.
N°498 de esta Secretaria Ministerial, indicando que respecto al incumplimiento de los plazos, lo
expuesto por la empresa es efectivo, ya que la Direccién de Obras s6lo cuenta con 2 profesionales
gue poseen los conocimientos y experticia suficiente para la revision proyectos de tal envergadura,
Ademas, indica que en cuanto a la extralimitacién de funciones, indica que segan el articulo 1.1.3 de
la OGUC y to indicado en la DDU 278, la Direccién de Obras en la revision de los expedientes en
cuestidn considera observaciones que no son netamente incumplimiento de normas urbanisticas,
pero que por si solas no fueron motivo del rechazo. Y que las observaciones irrelevantes que
menciona el reclamo de la Constructora Independencia reitera la respuesta al punto anterior.
También indica que las causales del rechazo del expediente de Loteo, informa que:

. La Observacion 008 el Proyecto no considera multicanchas, ni canchas segin articulo 2.2.5
de la OGUC.

. También indica que en Informe Técnico Sismico, no se identifica profesional patrocinante ni
se adjunta patente vigente, articulo 1.2.1y 1.2.2 de [a OGUC.

. Ademas indica que en plano 24 en corte transversal no coincide grafica de area verde,
respecto a la planta de loteo.

. También indica que en Formulario de Solicitud, no se selecciona la opcion de Loteo DFL2, lo

gue difiere del primer ingreso, en punto 2 el afio de inscripcion de terreno no corresponde, se
selecciona la opcién de adjuntar plano topografico, lo cual no se realiza, en punto 5 no se indica
superficie neta del lote.

. Ademas indica que en nuevos planos (20, 21, 23) se sefiala superficie de areas verdes
distinta que la considerada en demas documentacién.
. También indica que el &rea definida como afecta en avenida Las Camelias no corresponde,

dado que en resolucion N°2 del 23.09.2021 de modificacion de deslindes del Lote W-1 ya fue
cedida. Ademas en complemento a dicha observacién se hace referencia a subdivision N°07/S
del 22.03.2013 donde textualmente en resefia se indica "Via Corniza perfil 20 mts. Superficie
1.005,37 m2 cedida como espacio de utilidad piblica de acuerdo al articulo 140 del DFL 458 del
ano 1975". Adicionalmente indica, que en proyecto de modificacién de deslinde N°2-M.D del
23.09.2021 en la grafica no se sefiala area afecta.

El Director de Obras (s} indica ademas que el departamento quiere destacar que las observaciones
principales encontradas en la revision de ambos anteproyectos {Loteo y Edificacion) y gue fueron
informadas desde el primer pronunciamiento y que no fueron subsanadas por el proyectista son:

. Observacion 008 El proyecto no considera multicanchas ni canchas articulo 2.2.5 OGUC,

. En informe técnico sismico, no se identifica profesional patrocinante ni se adjunta patente
vigente. Articulo 1.2.1y 1.2.2 OGUC,

. El &rea definida como afecta en Avenida Las Camelias no corresponde, dado que en

resolucion N°2 del 23.09.2021 de modificacién de deslindes del Lote W-1 ya fue cedida.
Ademas, en su oficio anexa:

. Copia Plano de Subdivision N°07/s del 22.03.2013.
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10.

11.

Copia Plano de Modificacion de deslindes N°2-M.D del 23.09.2021.

Copia Plano N°1 de presentacion de Anteproyecto de Loteo.

Copia de Ord. N°867/2024 y acta de observaciones N°162/2024 ambos del 12.12.2024.
Copia de Ord. N°0004/2025 y acta de observaciones N°002/2025 ambos del 02.01.2025.

Carta S/N de fecha 19.05.2025 por Luis Felipe Fernandez Valenzuela y Herndn Gonzalez Donaire, P.P.
Constructora La Rioja SpA, solicita que se resuelva la Solicitud del reclamo ingresado el dia 3 de abril
2025.

Carta S/N por don Hernan Alonso Gonzalez Donaire, Fiscal Corporativo, PP Constructora
Independencia SpA, que expone situacion e indica que no es aplicable el nuevo plazo de 40 dias
habiles de acuerdo a la nueva Ley, sino de 15 dias habiles. Y que considerando que se trata de un
proyecto de inversion habitacional de interés piblico en el contexto del Plan de Emergencia
Habitacional, selicitan que se resuelva a brevedad el reclamo presentado, considerando que el plazo
legal aplicable se encuentra vencido.

Correo electrénico de fecha 23.06.2025 por Direccidn de Obras Municipales (DOM) de Constitucion
que envia Resolucidn N°043/2025 de fecha 12.03.2025 que resuelve rechazar la Solicitud de
Anteproyecto de Loteo N°1/2024 de fecha 26.11.2024, Rol 0643-0012 y Resolucion N°42 de fecha
12 de marzo 2025 que resuelve rechazar la Solicitud de Edificacion N°6/2024 de fecha 26 de
noviembre de 2024, Rol 0643-0012 devolviendo el expediente debidamente timbrado. Por otro lado,
en dicho correo electrénico de fecha 23.06.2025 la DOM indica que los expedientes aln no han sido
retirados.

Correo electrénico de fecha 25.06.2025 por Direccion de Obras Municipales (DOM) de Constitucién
gue informa que las observaciones fueron enviadas a la Revisora Independiente a través de correo
electronico. Ademas, informa que con respecto a la Subdivision fue acogida al articulo 140 de la
LGUC segin se pudo verificar en plano adjunto a Ord. N°251/2025 y a la fecha no existen garantias
de urbanizacion.

Teniendo en vista a:

. El articulo 12° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que establece:
"La Secretaria Regional correspondiente del Ministerio de Vivienda y Urbanismo resolvera las
reclamaciones interpuestas por particulares interesados en contra de las resoluciones dictadas
por el Director de Obras Municipales y de los rechazos sefiatados en el inciso tercero del articulo
118, por contravenir las disposiciones legales, reglamentarias y administrativas sobre
construccién y urbanizacion contenidas en esta ley, su Ordenanza General o los instrumentos de
planificacion territorial, o normas técnicas de aplicacion obligatoria.”.

. El articulo 15° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que establece:

“Si la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, o las Secretarias
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, en el desempefio de sus labores o por
denuncia fundada de cualquier persona, tuvieren conocimiento de que algin funcionario, en el
ejercicio de sus funciones, ha contravenido las disposiciones de esta ley, de su ordenanza
general o de aquellas contenidas en los instrumentos de planificacién territorial vigentes en la
comuna, deberan solicitar la instruccién del correspondiente sumario administrativo a la
Contraloria General de la Repiblica, debiendo informar de ello al Alcalde respectivo, para los
efectos legales a gue haya lugar y al Concejo Municipal, para su conocimiento. *.

. El articulo 118° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que establece:

“La Direccion de Obras Municipales tendra un plazo de 30 dias, contados desde la presentacién
de la solicitud, para pronunciarse sobre los permisos de construccion.

Dicho plazo se reducira a 15 dias, si a la solicitud de permiso se acompafiare el informe favorable
de un revisor independiente o del arquitecto, en su caso. 1

Si cumplidos dichos plazos no hubiere pronunciamiento por escrito sobre el permiso o éste fuere
denegado, el interesado podra reclamar ante la Secretaria Regional correspondiente del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo. La Secretaria Regional Ministerial, dentro de los 3 dias
habiles siguientes a la recepcidn del reclamo, deberd solicitar a la Direccion de Obras
Municipales que dicte su resolucion, si no se hubiere pronunciado o evacue el informe
correspondiente en el caso de denegacién del permiso. La Direccién de Obras Municipales
dispondra de un plazo de 15 dias para evacuar el informe o dictar la resolucion, segin
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corresponda. En este dltimo caso y vencido este nuevo plazo sin que atn hubiere
pronunciamiento, se entendera denegado el permiso.

Denegado el permiso por la aludida Direccion, sea expresa o presuntivamente, la Secretaria

Regional, dentro del plazo de 15 dias habiles, debera pronunciarse sobre el reclamo v si fuere
procedente ordenara que se otorgue el permiso, previo pago de los derechos municipales, que al
efecto se reduciran en el 50%, correspondiendo el pago previo de igual monto a la Secretaria
Regional Ministerial, a beneficio fiscal. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de verificar una
contravencion del inciso quinto del articulo 116, dicha Secretaria debera proceder conforme at
articulo 15.2

El interesado tendra el plazo fatal de 30 dias para deducir el reclamo a que se refiere este
articulo, contado desde ta fecha en que se denegare expresamente el permiso o en que venza el
plazo para pronunciarse. 3.

El Articulo 129° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que establece:

"La garantia de urbanizacién por el monto total de las obras, que exige esta ley para el efecto de
autorizar ventas y adjudicaciones de lotes antes de estar ejecutada y recibida la urbanizacién,
podra consistir indistintamente en valores hipotecarios reajustables u otros garantizados por el
Estado, boletas bancarias o pbdlizas de seguros. 2

Las instituciones bancarias y aseguradoras, que hubieren emitido el respectivo documento de
garantia por la urbanizacion, pagaran los valores garantizados o la parte de ellos que
corresponda con el solo mérito del certificado que otorgue el Director de Obras Municipales, en
el sentido de que las obras no se han ejecutado, total o parcialmente, y que el plazo
correspondiente se encuentra vencido, indicando ademas, el monto proporcional de la garantia
gue deba hacerse efectivo.

En las urbanizaciones que ejecuten los Servicios Regionales o Metropolitano del Sector Vivienda,
por si o a través de terceros, bastard que dichas Instituciones otorguen a la respectiva
Municipalidad una carta de resguardo que garantice que las obras de urbanizacidn se ejecutaran
conforme a los proyectos aprobados, para que la Direccién de Obras Municipales proceda a la
autorizacién de ventas y adjudicaciones de lotes antes de estar ejecutada y recibida la
urbanizacion, o a la emision de certificados de informaciones previas de ellos, o a [a3 recepcién
definitiva de las viviendas, locales comerciales y obras de equipamiente comunitario que se
encuentren terminadas y ejecutadas conforme a los correspondientes permisos o sus
modificaciones. Se sefialara en estos casos, en los certificados de recepcion, que las obras de
urbanizacién se han garantizado conforme a lo dispuesto en este inciso. 1",

El articulo 136° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que establece:

"Mientras en una poblacién, apertura de calles, formacién de un nuevo barrio, loteo o subdivision
de un predio, no se hubieren ejecutado todos los trabajos de urbanizacién que exigen los dos
artfculos precedentes y la Ordenanza General, no serd licito al propietario, loteador o
urbanizador de los terrenos correspondientes, enajenarlos, acordar adjudicaciones en lote,
celebrar contratos de compraventa, promesas de venta, reservas de sitios, constituir
comunidades o sociedades tendientes a la formacion de nuevas poblaciones o celebrar cualquier
clase de actos o contratos que tengan por finalidad Gltima o inmediata la transferencia del
dominio de dichos terrenos.

La venta, promesa de venta o cualquier otro acto o contrato que tengan analoga finalidad sobre
un predio no urbanizado, en favor de una comunidad, se presumird que tiene por objeto la
subdivisién del mismo sin la necesaria urbanizacion.

No obstante, la Direccion de Obras podra autorizar las ventas y adjudicaciones, extendiendo el
correspondiente certificado de urbanizacién, previo otorgamiento de las garantias que sefiala el
articulo 1299, por el monto total de las obras de urbanizacién pendientes.

El depbsito de estas garantias permitird a la Direccion de Obras Municipales efectuar la
recepcion definitiva de los edificios,

No podra inscribirse en el Conservador de Bienes Raices ninguna transferencia parcial del
dominio o adjudicacién de terrenos sin un certificado de la Direccién de Obras, que acredite que
la calle o avenida en que se halla situado el predio estd debidamente urbanizado o que su
urbanizacién ha sido garantizada en la forma prescrita en el articulo 1290,
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El articulo 139° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que establece:

"L as Municipalidades, los Intendentes y Gobernadores y los Servicios Regionales o Metropolitano
del Sector Vivienda estaran obligados a ejercitar las correspondientes acciones penales cuando
tengan conocimiento de la comisién de alguno de los delitos descritos en el articulo anterior.

Dichas autoridades y entidades gozaran del privilegio de pobreza en las querellas y denuncias
que presenten para perseguir a los responsables de tales delitos, y estaran exentas de las
obligaciones de rendir fianza de calumnia y de ratificar tas querellas respectivas ante el Tribunal.

Sera competente para conocer de los delitos a que se refiere este articulo el juez del lugar en
que estuviere ubicado el inmueble. En el caso de terrenos o poblaciones ubicados dentro del
radio jurisdiccional de dos o mas juzgados, serd competente el juez que primero hubiere
comenzado a instruir el proceso.”.

El Articulo 140° de la Ley Generat de Urbanismo y Construcciones que establece:

"la Direccién de Obras Municipales podra, excepcionalmente y sélo en las zonas urbanas,
autorizar la subdivisién y enajenacién de terrenos en lotes de dos hectareas cada uno, a lo
menos, frente a calles existentes, sin cumplir con las exigencias de urbanizacion establecidas en
este parrafo, siempre que el propietario ceda gratuitamente los espacios de uso pablico
contemplados en los planes reguladores o planes seccionales y sus ordenanzas. Sera necesario,
sin embargo, que el adquiriente del respectivo lote rinda garantia de urbanizacion por la parte
del lote que adquiere, en la forma prevista en el articulo 129°.1

En el pltano de subdivision que se aprobare, se dejard expresa constancia de que cada lote
resultante solo podra enajenarse a una persona, natural o juridica.

El Conservador de Bienes Raices respectivo no inscribird los titulos que no cumplan con las
exigencias precedentes, en estos casos.

En el evento de que, en cualquiera de dichos lotes, se efectuare posteriormente algunos de los
actos sefialados en el articulo 136°, habiendo caducado las garantias correspondientes o sin
cumplir con los requisitos que prescribe este parrafo, el propietario del respectivo lote, o su
representante legal si fuere una persona juridica, sera sancionado con las penas que establece el
articulo 139°. 2",

*

El Articulo 1.4.9 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones que establece:

“El Director de Obras Municipales debera poner en conocimiento del interesado, por escrito, en
un solo acto y dentro del plazo méximo para pronunciarse que corresponda para la actuacion
requerida, la totalidad de las observaciones que estime deben ser aclaradas o subsanadas antes
de aprobarse un anteproyecto o concederse el permiso. Para tal efecto suscribird un Acta de
Observaciones. Si junto con la solicitud correspondiente se cuenta con informe favorable de
Revisor Independiente, copia de dichas observaciones debera ponerse a disposicion de éste con
el fin de que dicho profesional emita un informe complementario, indicando los criterios
técnicos y juridicos que aplicd en su revision y respondiendo cada una de las observaciones
formuladas.

Todas las observaciones que contenga dicha Acta deberan indicar con claridad la o tas normas
supuestamente no cumplidas.

En caso que se cuente con Revisor Independiente, los planos, especificaciones técnicas y demas
nuevos antecedentes que se suscriban por los proyectistas pertinentes, antes de remitirse a la
Direccién de Obras Municipales deberan ser suscritos por dicho Revisor, indicando la nueva fecha
de &stos, reemplazando para todos los efectos legales, los documentos que se modificaron.

En el evento que el interesado no subsane o aclare las observaciones en un plazo de 60 dias,
contados desde la comunicacion formal del Director de Obras Municipales, &ste debera rechazar
la solicitud de aprobacion de anteproyecto o de permiso, en su caso, y devolver todos los
antecedentes al interesado, debidamente timbrados.”.

E! Articulo 3.1.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones que establece:

"Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacion de anteproyectos de loteo, se
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deberan presentar los siguientes documentos:

1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y el arquitecto proyectista, en la cual se
incluira una declaracion jurada simple del propietario como titular del dominio.

2. Original o copia autorizada ante Notario del certificado de avaldo fiscal vigente.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que en la solicitud se indigue su
ndmero y fecha,

4. Plano en que se grafique la situacién actual del predio, con sus respectivos roles, a una
escala adecuada para su comprensién, indicando las medidas de cada uno de los deslindes
con los vecinos.

5. Plano del anteproyecto de loteo, a escala no menor de 1:1.000, suscrito por el propietario y
el arquitecto, que debera contener:

a) Curvas de nivel cada 1 metro para pendientes promedio de hasta 25%, y cada 5 metros para
pendientes superiores. Los planos deberan sefialar los cursos naturales y canales de agua, lineas
de tendido eléctrico y ductos de otras instalaciones que atraviesen o enfrenten el terreno.

b) Numeraci6n de los nuevos lotes con sus dimensiones respectivas.

c) Trazados geométricos de las nuevas vias que sitilen sus ejes y establezcan sus anchos, y los
empalmes con vias existentes, en que se deberan definir tanto los trazados en planta como los
perfiles transversales.

d) Graficacién de los requisitos establecidos en el articulo 2.2.8. de esta Ordenanza, incluyendo el
trazado de la o las rutas accesibles, y los estacionamientos para personas con discapacidad
contemplados en el proyecto.l

e) Graficacion de los terrenos correspondientes a las cesiones para areas verdes pablicas y
equipamiento, con sus dimensiones y superficies.

f) Areas de restriccion o de riesgos que afecten el terreno Yy sus respectivas obras de proteccion
cuando corresponda.

g) Cuadro de superficies de los lotes resultantes y porcentajes de distribucién de las superficies
correspondientes a cesiones gratuitas para areas verdes, equipamiento y vialidad, a que alude el
articulo 70 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

h) Ubicacion del terreno, a escala no inferior 1:5.000, con indicacién de las vias y/o espacios
publicos existentes en su proximidad y de otros elementos referenciales relevantes que faciliten
su identificacion.

6. Medidas de prevencidn de riesgos provenientes de areas colindantes y/o del mismo terreno,
cuando el Director de Obras Municipales lo exija en el certificado de informaciones previas.
2

7. Plano de accesibilidad a escala adecuada que dé cuenta del cumplimiento de las normas
sobre accesibilidad universal que establece el articulo 2.2.8. de esta Ordenanza, graficando
todas las rutas accesibles, el mobiliario urbano, semaforos si correspondiere, postes de
alumbrado piblico, telecomunicaciones si correspondiese, sefializaciones verticales de
transito o transporte piblico, &rboles y los estacionamientos para personas con
discapacidad determinados en el proyecto, cuando corresponda.3

Las firmas del propietario que se requieren en los puntos 1.y 5. del inciso primero de este
articulo, no seran exigibles en el caso previsto en el inciso tercero del articulo 1.2.2. 4

El anteproyecto de loteo contemplard los trazados de nuevas vias y sus empalmes con vias
existentes, la singularizacion de lotes y las superficies de uso pablico, los antejardines y las zonas
de proteccion y de riesgo que puedan afectarlo. En el caso de Lotéos D.F.L. N® 2 con construccion
simultanea, se aprobaran, ademas, las viviendas y sus condiciones urbanisticas, en conformidad
al articulo 6.2.5. de esta Ordenanza.1

En caso que sobre el anteproyecto sometido a su consideracién, el Director de Obras
Municipales tuviere observaciones que formular, se estard al procedimiento que sefiala el
articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.?

El anteproyecto aprobado mantendra su vigencia por el plazo indicado en el articulo 1.4.11. de
esta Ordenanza para los efectos de obtener el permiso correspondiente.3 .

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL MAULE
2 NORTE 720, PISO 7, TALCA - FONO: {71) 298 3508




El articulo 5.1.5 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones que establece:

Para solicitar al Director de Obras Municipales la aprobacion de anteproyectos de obras de
edificacion, deberan presentarse los siguientes antecedentes:

1. Soticitud, firmada por el propietario y el arquitecto proyectista, en la cual se indicara si las
edificaciones consultadas se acogen a determinadas disposiciones especiales o si se trata, en
todo o parte, de un edificio de uso publico, como asimismo si el expediente cuenta con informe
favorable de un Revisor Independiente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que se indique su fecha y nimero en
la solicitud.

3. Plano de ubicacién, que sefiale la posicion relativa del predio respecto de los terrenos
colindantes y del espacio piblico. Dicho plano podra consultarse dentro del plano general de
conjunto.

4, Plano de emplazamiento de &l o los edificios, en que aparezca su silueta en sus partes mas
salientes, debidamente acotada y con indicacion de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo los puntos dé aplicacion de rasantesy
sus cotas con relacion al nivel de suelo natural, indicando ademas los accesos vehiculares y
peatonales y demas caracteristicas del proyecto que permitan verificar el cumplimiento de las
normas urbanisticas que le sean aplicables, segln su destino.

5. Plantas esquematicas, en que se ilustren los pisos subterraneos, el primer piso, las plantas
repetitivas y demas pisos superiores, segin el caso, sefialando las areas comunes, si las hubiere.
6. Siluetas de las elevaciones que ilustren los puntos mas salientes, su nimero de pisos, la linea
correspondiente al suelo natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en sus puntos mas
criticos con indicacién de sus cotas de nivel y sus distanciamientos, salvo que se ilustren en
forma esquematica en plano anexo.

7. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al articulo 26.11. de la presente
Ordenanza.

8. Cuadro general de superficies edificadas, indicando las superficies parciales necesarias segin
el tipo de proyecto.

g, Clasificacién de las construcciones para el calculo de derechos municipales, de acuerdo con
las especificaciones técnicas resumidas que permitan clasificarlas.

10. Informe de Revisor Independiente, si este hubiere sido contratado.

Los niveles y superficies declaradas seran de responsabilidad del profesional competente que
suscribe el anteproyecto.

El pronunciamiento del Director de Obras Municipales deberd recaer sobre las normas
urbanisticas aplicables al predio. Si hubieren observaciones que formular, debera procederse
conforme al articulo 1.4.9. de esta Ordenanza,

En los casos que se tratare de un anteproyecto de loteo con construccién simultanea, en un solo
expediente se deberan acompaniar los antecedentes indicados en el inciso primero de este
articulo y los sefialados en los ndmeros 1,2, 4., 5.y 6. del articulo 3.1.4. de esta Ordenanza.

Las solicitudes de anteproyectos ubicados fuera de los limites urbanos establecidos en los
Instrumentos de Planificacién Territorial, deberan dar cumplimiento-a lo dispuesto en el articulo
55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, debiendo adjuntar las autorizaciones o
informes que correspondan. 1

En la etapa de anteproyecto, la contratacién de un Revisor Independiente siempre sera
voluntaria por parte del propietario, alin cuando se trate de un edificio de uso piblico.2

Fl articulo 2.1.17 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones que establece:

"En los planes reguladores podran definirse areas restringidas al desarrollo urbano, por constituir
un peligro potencial para {os asentamientos humanos.

Dichas areas, se denominaran "zonas no edificables” o bien, "areas de riesgo’, segn sea el caso,
como se indica a continuacion:

Por "zonas no edificables’, se entenderan aquéllas que por su especial naturaleza y ubicacion no
son susceptibles de.edificacion, en virtud de lo preceptuado en el inciso primero del articulo 60°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. En estas areas solo se aceptara la ubicacion
de actividades transitorias.

Por “areas de riesgo”, se entenderan aquellos territorios en los cuales, previo estudio fundado, se
limite determinado tipo de construcciones por razones de seguridad contra desastres naturales
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u otros semejantes, que requieran para su utilizacién la incorporacién de obras de ingenieria o
de otra indole suficientes para subsanar o mitigar tales efectos.

Para autorizar proyectos a emplazarse en areas de riesgo, se requerird que se acompaiie a la
respectiva solicitud de permiso de edificacién un estudio fundado, elaborado por profesional
especialista y aprobado por el organismo competente, que determine las acciones que deberan
ejecutarse para su utilizacién, incluida la Evaluacion de Impacto Ambiental correspondiente
conforme a la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, cuando corresponda. Fste
tipo de proyectos podra recibirse parcial o totalmente en la medida que se hubieren ejecutado
las acciones indicadas en el referido estudio. En estas &reas, el plan regulador establecers las
normas urbanisticas aplicables a los proyectos una vez que cumplan con los requisitos
establecidos en este inciso.

Las "zonas no edificables” corresponderan a aquellas franjas o radios de proteccién de obras de
infraestructura peligrosa, tales como aeropuertos, helipuertos, torres de alta tension, embalses,
acueductos, oleoductos, gasoductos, u otras similares, establecidas por el ordenamiento juridico
vigente.

Las “areas de riesgo” se determinaran en base a las siguientes caracterfsticas:

1. Zonas inundables o potencialmente inundables, debido entre otras causas a maremotos o
tsunamis, a la proximidad de lagos, rios, esteros, quebradas, cursos de agua no canalizados,
napas fredticas o pantanos. 1

2. Zonas propensas a avalanchas, rodados, aluviones o erosiones acentuadas.
3. Zonas con peligro de ser afectadas por actividad volcanica, rios de lava o fallas geologicas.

4. Zonas o terrenos con riesgos generados por la actividad o intervencion humana.2 *.

Articulo 2.1.21 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones que establece;

“En los casos que un predio quede afecto a dos o mas zonas o subzonas, de uno o mas
Instrumentos de Planificacion Territorial, las disposiciones establecidas en &stos deberan
cumplirse en cada una de dichas zonas, con excepcion de las normas sobre densidad, coeficiente
de constructibilidad, de ocupacion de suelo y de ocupacion de los pisos superiores, las cudles,
luego de calculadas para cada zona por separado, podran promediarse para el predio en su
conjunto, para luego distribuirse segin determine el arquitecto autor del proyecto, respetando
en todo caso las alturas méximas permitidas para cada zona. En caso que en una de las zonas o
subzonas las normas sefialadas en este inciso no tuvieren limitacién, no podran promediarse
para el resto del predio. 2

Sial predio de que trata el inciso anterior lo afectaren dos o mas zonas o subzonas con distintos
usos de suelo, se admitiran todos los que le permita su frente a la calle de mayor ancho o los que
le permita la zona que afecte a dos tercios 0 mas de la superficie del terreno, salvo que alguno
de los destinos tuviere restriccion expresa indicada en el instrumento de planificacién territorial
0 que se trate de los usos de Infraestructura y/o de Actividades Productivas, circunstancia estas
dltimas en que se aplicara lo dispuesto en el inciso siguiente. En todo caso, los accesos a cada
destino deben contemplarse por la via que enfrenta la zona o subzona que los admite.”
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Interpretaciones indicadas en Ord. N°1088 de fecha 12.07.2024 y Ord. N°1385 de fecha 06.09.2024
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Enmienda N°5 de fecha 26.01.2023 que establece:

Primero: Apruébasela enmienda N°5 al Plan Regulador Comuna de Constitucion,
conformado por su Memoria Explicativa, cuyo ejemplar forma parte integral del presente
decreto. Enmienda que se expone a continuacion:

"Disminuir en un 30% el Coeficiente de Ocupacién de Suelo y Coeficiente de
Constructibilidad, ademas del aumento en la dotacién de estacionamientos, ajustindose solo al
poligono delimitado bajo las coordenadas’ de los vértices A, B,C, D, E, F, G, H, I, J, K, con las
referencias sefialadas a continuacién (*), denominandose esta nueva zona como "Z4-2" inserta en
ZA, esto con el propésito de regular, mejorar y descongestionar vias de acceso actuales y
proyectadas en la Zona de Extensién Urbana. =~ " o

Segundo:

- Disminfiyase en nn 309 el Coeficiente de Ocupacién de Suelo para la zona Z4-2, inserta
en Z4, demanaaqueenlaOrdananzaLocaldelPIanReguladorcunnmalendondeseﬁalam
30% para vivienda y un 20% para equipamiento, debe indicar un 21% para vivienda y un 14%
para equipamiento.

- Dismimiyase en un 30% el Coeficiente de Constructibilidad para la zona Z4-2, inserta en
Z4, de manera que en 1a Ordenanza Local del Plan Regnlador communal en donde sefiala 1.5 para
vivienda y 1,5 para equipamiento, debe indicar 1,05 para vivienda y equipamiento.

- Aumento en 1a dotacién de estacionamientos minimos establecidos por el Plan Regnlador
comunal, representado por las siguientes tablas: \

-t R ,A

Estindares minimos para los est&monannenfos de. to:h,émﬁes, Plan Regnlador commnal 1988.

v

kN -,
Uso de suelo Nimero de estacionamientos Observacion
Vivianda 1 cada vivienda En viviendas particulares esta
obligackin no sera exigible
cuando la superficie del predio
sea igual o infeticr a 180 m2
Caonjuntos [ 1 cada 2 viviendas En los conjuntos de viviendas
esta obligacin no serd exigible
; cuando el ndmers de
| estacionamientos que origine a la
canstruccidn sea igual o infarior a
4 unidades
Conjuntos de vivienda social 1 cada 10 viviendas
““ﬁ Dotacién minima de estacionamientcs para el poligono Z4-2.
A

Uso do suclo Ndmero de estacionamiontos
Vivianda 2 cado vivienda
Gonjuntos 2 cada vivienda
Conjuntos sociales 1 cada vivienda

Equlpamlento 2 por cada 25 mis construidos.

. EL Ord. N°© 1088 de fecha 12.07.2024 por Seremi Minvu Region del Maule que indica que en

virtud de las facultades entregadas por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, esta Secretaria Ministerial Interpreta respecto del &rea especial "E1”%
establecida en el literal “b” del articulo 18° de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal

de Constitucion Vigente.
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El Ord. N° 1385 de fecha 06.09.2024 por Seremi Minvu Region del Maule que indica que en
virtud de lo establecido en el articulo 4° de la LGUC, esta Secretaria Regional Ministerial
complementa Ord. N°1088, interpretacion 02,2024 aclarando sobre aplicacion de los numerales
10 al 12 de la misma.

12. Considerando lo anteriormente expuesto el Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
esta de acuerdo con el rechazo informado por el Director de Obras Municipales (s) de Constitucion,
sin embargo en el analisis de los antecedentes enviados por la Direccién de Obras Municipales, se
evidenciaron mas observaciones. Dichas observaciones corresponden a:

A

Segin lo indicado por la Direccién de Obras Municipales de Constitucion en su correo
electronico de fecha 25.06.2025, en la tramitacion de la Subdivision del predio, Plano de
Subdivision N°07/S del 22.03.2013 fue acogida al articulo 140 de la LGUC y a la fecha no fueron
presentadas las garantias de urbanizacion conforme a lo establecido en el mismo articulo.
Ademas, segln la informacién contenida en Plano de Subdivision N°07/S del 22.032013 y la
informacion contenida en Plano de Modificacién de deslindes N°2-M.D del 23.08.2021, existid
una transferencia del lote W-1.

Considerando el punto anterior, el anteproyecto presentado no cuenta con acceso (Por la
via principal que propone el anteproyecto), ya que la via no se encuentra urbanizada ni tampoco
se pudo constatar la existencia de garantias de urbanizacion. Ademas, no accede a través de una
via materializada de circulacion continua segin lo indicado en ta Circular DDU 107. Por otro lado,
conforme a los planos tenidos a la vista y a la informacion aportada por la DOM con respecto a la
subdivision del afio 2013, se puede deducir que la via Cornisa (denominacion segln PRC de
Constitucion) fue cedida como afectacion a utilidad piblica por subdivisién acogida al articulo
140 de la LGUC, sin contar con las garantias de urbanizacién. Sin embargo, en el anteproyecto de
loteo la superficie de dicha cesion se observa que esta incluida enla superficie del Lote W-1.

Para poder analizar el emplazamiento del proyecto, se requiere actualizar el Certificado de
Informaciones Previas del Terreno, pues no incorpora las Interpretaciones indicadas en El Ord. N°
1088 de fecha 12.07.2024 y en Ord. N°1385 de fecha 06.09.2024 por Seremi Minvu Region del
Maule y adjuntar plano de detalle en el que se grafique las zonas, areas de restriccion, riesgo, etc
y las superficies correspondientes que afectan al predio, para verificar el cumplimiento de las
normas urbanisticas que le aplican.

Falta adjuntar Estudio Fundado por Areas de Riesgo (art. 2.1.17 OGUQ) que el formulario 3.1
en su punto 6 de la Solicitud de Anteproyecto de Loteo , establece como condicionantes del
anteproyecto y segin lo indicado en Ord. N° 1385 de fecha 05.09.2024 por Seremi Minvu Region
del Maule.

En plano de anteproyecto debe contener las Areas de restriccion o de riesgos que afecten el
terreno y sus respectivas obras de proteccion cuando corresponda, segln lo establecido en la
letra f del numeral 5 del articulo 3.1.4 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
ya que en plano general de Loteo enviado en Ord. N® 251 de la Direccion de Obras Municipales
de Constitucidn, no se indica.

Ademas, debera aclarar en anteproyecto el imite y superficie de las zonas y areas del PRC
de Constitucién con los usos correspondientes, considerando también lo indicado en ORD. N°
1088 y N°1385 del afio 2024, ambos de la Seremi Minvu Region del Maule.

En plano de anteproyecto de loteo, certificar y graficar franja de proteccion de la linea de
alta tension que existe en el predio.
En plano de anteproyecto de loteo, aclarar cual es la superficie del terreno, en relacion a lo

observado en el punto B. anterior

En plano de anteproyecto adjuntar cuadro de calculo de densidad del anteproyecto.
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J. Plano de anteproyecto de Loteo no es claro respecto de [as curvas de nivel que se deben
contener en la letra a) del numeral 5 del art. 5.1.4 de la OGUC.

K. Plano de anteproyecto de loteo, en planta de loteo debe acotar dimensiones de los nuevos
lotes segln lo establecido en la letra b) del numeral 5 del articulo 5.1.4 de la OGUC,

L. En plano de anteproyecto de loteo, en planta de loteo falta acotar largo de las vias
propuestas segin lo indicado en letra ¢) del numeral 5 del art, 5.1.4 de la OGUC,

M. En plano de anteproyecto de loteo, en planta de loteo, falta graficar la informacién
contenida en la letra d) del numeral 5 del articulo 5.1.4 de la OGUC,

N. En plano de anteproyecto de loteo, en planta de loteo, debe contener las Areas de
restriccion o de riesgos que afecten el terreno vy sus. respectivas obras de proteccién cuando
corresponda, segin letra f del numeral 5 del articulo 5.1.4 de la OGUC.

0. Falta indicar las medidas de prevencién de riesgos provenientes de d@reas colindantes y/o
del mismo terreno, cuando el Director de Obras Municipales lo exija en el certificado de
informaciones previas, segin lo indicado en Articulo 5.1.4 de la OGUC.

P. Rectificar calculo de ocupacién de suelo y constructibilidad del proyecto, pues debe
actualizar la superficie del predio, ademas de aclarar cual es la superficie del predio que se
emplaza en cada zona del PRC de Constitucion,

Q Segtn copia de plano N°1 presentacion de anteproyecto de loteo adjunto en Ord. N°251 por
Direccién de Obras Municipales de Constitucién, la Solicitud de Anteproyecto contaba con
Informe de Revisor Independiente, pues contenia timbre y firma de la Revisora Independiente
Felisa Claver Hojas, sin embargo, no adjuntaba dicho informe, por lo gue no fue posible verificar
si cumplia respecto de la Solicitud de Anteproyecto.

R Correspondera que el Director de Obras Municipales verifique si el proyecto debe contar
con la Resolucion de Calificacion Ambiental (RCA) cuando corresponda, en caso de que la DOM
tenga dudas fundadas respecto de la necesidad de evaluacién ambiental de un proyecto, la
Circular DDU N°501 emitida por el Minvy, establece que debe remitir los antecedentes al
Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA) y, de corresponder, a la Superintendencia, lo que sera
indicado en el permiso y exigida en la etapa de recepcion definitiva.

Respecto a los planos de anteproyecto de las edificaciones estos no fueron enviados por la Direccion
de Obras Municipales de Constitucién, por lo que no fue posible determinar su cumplimiento. Por lo
que se recuerda que debe cumplir con ta Ley General de Urbanismo y Construcciones, la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, el Plan Regulador Comunal de Constitucion y toda la
normativa vigente,

e

Considerando lo anteriormente expuesto, esta Secretaria Ministerial rechaza el reclamo interpuesto
por Constructora Independencia SpA, ya que las observaciones no resueltas gue dan lugar a las
resoluciones de rechazo emitidas por la Direccién de Obras Municipales dan cuenta del no
cumplimiento del anteproyecto y ademas de las observaciones indicadas en punto 12 de este
Informe. Respecto a la observacién de la DOM que indica “Observacion 008 el Proyecto no considera
multicanchas, ni canchas segin articulo 2.2.5 de la OGUC”, se aclara gue el mismo articulo 2.25 de la
OGUC menciona que la superficie resultante de la aplicacion det porcentaje a ceder para &reas
verdes, el 20% que corresponde destinar para actividades deportivas y recreacionales que se
desarrollen en espacios abiertos y descubiertos debera contemplarse como minimo la construccion
de multicanchas, canchas o espacios habilitados con circuitos de acondicionamiento fisico, o
semejantes. Por lo que, si un anteproyecto contempla cualquiera de dichos destinos, deberan guedar
bien sefialados y graficados en planimetrias, segin lo mencionado por la empresa se habilitarian
circuitos de acondicionamiento fisico.
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15. En vista de todo lo analizado, esta Secretaria Ministerial tomara las medidas correspondientes por el
actuar de la Direccién de Obras Municipales de Constitucion conforme a lo establecido en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y toda normativa vigente.

Saluda atentamente a usted,

E Y Secretaria Regional Minigterial Vivienda y Urbanismo Regién del Maule
MAN/vne

Distribucién:
- Sr. Fernando Leiva Céspedes, Arquitecto, Calle 30 Oriente No. 1528, Of. 201, Piso 2.

- Depto. Desarrollo Urbano e Infraestructura SEREMI MINVU Maule
- Oficina Partes SEREMI MINVU Maule
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