Desarrollo Urbano

APRUEBA ACTUALIZACION DE LA ESTRATEGIA
REGIONAL DE GESTION DE SUELO EN SU
VERSION N°4, Y DEJA SIN EFECTO LA VERSION
N°3 SANCIONADA MEDIANTE RES. Ex. N®1524
de fecha 12.12.2023.

RESOLUCION EXENTA N® 1 33 E f
VALPARATSO, 1 9 DIC. 2024
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Lo dispuesto en la Ley N® 16391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismao

El Decreto Ley N® 1305 (V. y U.) de 1975 y sus modificaciones posteriores que reestructura y
regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismao.

El Decreto Supremo N® 387 (V. y U.) de 1976 Reglamento Organico de las Secretarias
Regionales Ministeriales.

Ley N°® 19880, que establece las Bases de los procedimientos Administrativos que Rigen los
Actos de los Organos de la administracion del Estado.

Ley N°® 21450 sobre Integracidn Social en la Planificacidn urbana, Gestidn de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional,

Ord. N® 413 de fecha 23 de agosto del 2022, de Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo gue
establece el protocolo de trabajo para la gestion de suelos para el Plan de Emergencia
habitacional,

Oficio N® 322 de fecha 02 de septiembre de 2022 del Ministro de Vivienda ¥ Urbanismo que
informa models de gestidn para la implementacion del Plan de Emergencia habitacional 2022-
2025.

Resolucidn Exenta N® 246 de fecha 03 de mayo del 2024 de SEREMI MINVU Region de
Valparaiso, que designa integrantes de Mesa Regional de Gestion de Suelos y Mesa de
Evaluacion de Terrenos, e informa procedimiento general para la Gestién de Suelos.
Resolucidn Exenta N®1524 de fecha 12 de diciembre del afic 2023 de SEREMI MINVU regién
de Valparaiso, que aprueba |a Estrategia Regional de Gestidn de Suelo, en su version N°3 de
fecha 07.11.2023.

La Ley 19.653 Sobre Probidad administrativa aplicable a los drganos de la administracion del
estado.

La Ley 20.880 Sobre probidad en |a funcién publica y prevencion de los confiictos de intereses.
La Res. Ex. N®2478 de fecha 21 de diciembre del afio 2021 de SEREMI] MINVLU Valparaiso, que
establece Criterios Regionales para cautelar gque las subdivisiones y construcciones en terrenas
Rurales no originen niicleos urbanos al margen de la planificacion urbana intercomunal.

El Ord. 154 de fecha D5 de abril del afio 2024 del jefe Division de Desarrollo Urbano del MINVU,
que Iinforma los formatos de trabajo para la gestion de suelos.

La Resolucién N° 1600 de 30.10.2008, del Sr. Contralor General de la Replblica, que establece
normas de exencion del tramite de toma de razon,

Las facultades que me conflere el D. S. N° 22 (V. y. U) de fecha 6 de mayo del 2022, que
nombra a la suscrita en el cargo de Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Regian Valparaiso.

CONSIDERANDO:

1.

Que, con el objeto de abordar el actual déficit habitacional gue se estima en 260.000
viviendas, se cred por parte del Ministerio el Plan de Emergencia Habitacional (en adelante
PEH) &l cual representa la oportunidad para Intervenir con acciones integrales, combinando
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diversos instrumentos y multiples actores en distintas escalas de trabajo, con perspectiva de
género y enfoque de derechos, que resulten un estandar de buen vivir para toda la poblacion.

Que, una alta proporcion de |a nueva produccion habitacional propuesta por el Plan depende
de la oportuna transferencia o adquisicion de suelos que permitan desarrollar y ejecutar los
proyectos como se ha programado, asi como la agilizacién de todas las tramitaciones
asociadas. Desde esa perspectiva La Ley N® 21.450 sobre de Integracién Social en la
Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional ofrece el marco
para avanzar en esa direccion, y entrega herramientas normativas y de gestion que permiten
abordar el desafio de reducir el deficit habitacional y contener su crecimiento, avanzando
hacia cludades mas justas e inclusivas.

Que, uno de los objetivos del PEH en una primera etapa es avanzar en las gestion de suelos
necesario para su realizacion, en ese contexto el Ministerio detecto la necesidad de consolidar
la estructura funcional & institucional para la gestion de suelo y optimizacidn de los procesos
asociados, y para dicho propésito le encomendd |a tarea de conducir el proceso de adquisicion
y/o transferencia de suelo a3 la Division de Desarrollo Urbano, conformando una Unidad de
Gestidn de Suelo, y ademas, estableciendo un Protocole de Trabajo para la gestian del Suelo
del PEH y Banco de Suelo (en adelante El Protocolo), el cual tiene como fin orentar a las
SEREMIs y SERVIUs del pais en la deteccion, evaluacion, adquisicion y transferencias de suelos
de Interés para el desarrollo de proyectos habitacionales en el marco del PEH.

Que, el Protocolo ademas de establecer las funciones de las divisiones del MINVU, de la
SEREMI v SERVIU, establece una metodologla de trabajo, y dentro de esta un apartado que
establece su implementacion general instruyendo por una parte la conformacion de una Mesa
Regional de Coordinacion del Suelo y la Elaboracion de una Estrategia Regional de Suelos para
el PEH, la cual orientara la gestién en tormo a la busqueda y gestion de suelo, teniendo como
prioridad la habilitacidn de los terrencs de patrimonio propios, que no estén comprometidos
para proyectos, terrenos de bienes nacionales y empresas publicas, entre otros.

La niecesidad de actualizar diferentes aspectos operativos y de gestion de la versian N*3 de |a
Estrategia Regional de Gestién de Suelos, aprobada mediante Resolucidn Exenta N°1524 de
facha 12 de diclembre del afio 2023 de SEREMI MINVU regidn de Valparaiso,

Que, conforme a la meta COC N°8 del afio 2024, a través de nuestra Res. Ex. N°178 de fecha
22 de marzo del afio 2024, se sanciond el Plan de Accion ano 2024 en matena de Suelo, el
cual contemplé como actividad N°7, actualizar durante el afio, la Estrategia Regional de
Gestion de Suelps.

GQue, conforme a lo establecido en los puntos precedentes, esta secretarla en uso de sus
atribuciones conferidas por el ordenamiento juridico determina:

RESOLUCION:

1.

APRUEBESE |a Estrategia Regional de Gestion de Suelo de la Regién Valparalso, en su version
Ne4, dejandose sin efecto en este mismo acto su version N°3, aprobada mediante la Res, Ex.
N®1524 de fecha 12 de diciembre del afio 2023.

La versién N°4 de |la Estrategia Regional de Gestion de Suelo, a continuacion, se transcribe y
se entiende como parte integrante de la presente Resolucidn.



Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
Region de Valparaiso

|
ESTRATEGIA REGIONAL DE GESTION DE SUELOS

2022-2025
2026-2030

........

.......



®="| | pian de Emergencia
Habitacional
CONTROL DE AJUSTES
Version Fecha Ajustes Reallzados. Punto N' Res. SEREMI
Va 21.12.2022 |- Versidn Preliminar - version no oficial
vi 17.01.2023 |- Efimina Lineamiento N*5. Equilibrio valor sagun mercado sueio, 7.1 versidn no oficial
V2 0B8.02.2023 |- Actualize meta regional sualo 2023 segun avance FEH. [ Res. Ex. N"138/23
- Incorpora meta regional suelo 2024 segin PEH y cartera 2023 -
- |ncarpora meta regional suelo 2030 segun provecclén demanda. B
- Incorpora punto 7.3.2. sobre Trasparencia y Probidad, 21732
- Incorpora anexo sobre declaracidn conflicto & intereses g4
- Actualiza Zonas de (nterds Piblica. /713
Vi 1B.10.2023 |- Actualizs Glosas presupuestarias MINVLL 71/7.2 | ResExN*1524/23
- Elimina formato Acta de acuerdo de Adquisicion Terrenos. -
- Incorpora anexo registro asistencla mesas de suelo 85
Ajuste Punto 7. Obligatonedad de avaluar ineamientos. 7.
- Ajuste punto 7.3.1., fecha definicion anual carteras 731
- Ajuste punto 7.2.4., incarpora realizacion astudio mercado suaio. 724,
- Actualiza Metas afio 2025 6
- Actualiza parrafo 1° Lineamiento 1. Busgueda v habilitacion de 711
suglo en funcion del déficit.
- Incorpora Poligono prog. barnos seleccionadas afio 2023 y 2024 7.14
- Ajuita diversos alcances en Blsgueda activa y focalizada terrenos 7.2.1.
- et Elimina refarencias Ley Presupuesto 7023 y 2024 7231 En confeccion
- S& incorpora alcance sobre formato asistencia y declaracian 733
conflicto intareses.
- Incorpara Procedimiento Evaluacion Terrenos SUBDERE 7.38.
- Incorpora anexos con formatos indicados en Ord. 154/24 DDU, 8
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La elabaracion de la presente Estrategia de Gestion de Suelo se realiza al amparo de lo instruido por
la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo a la SEREMI MINVU, a través de su Oficio Ord. N°413 de
fecha 23 de agosto del 2022, mediante el cual se establece el protocolo de trabajo para la gestién de
suelos en funcion del Plan de Emergencia Habitacional y el Banco de Suelo.

1. INTRODUCCION

Conforme a lo anterior, se ha estimado pertinente elaborar esta estrategia como una herramienta a
traves de la cual, a nivel regional, se coordinen las acciones relativas a la gestion de suelos, tanto de
la SEREMI como de SERVIU Regional, en funcién de objetivos, metas y optimizacion de procesos, a
fin de que, de manera coordinada, se pueda planificar una bdsqueda y habilitacién focalizada de
suelo que, en lo inmediato, ayude a dar respuesta a los objetivos de Plan de Emergencia habitacional,
asi como tambien, en lo posterior, ayude a consolidar una metodologia de gestion de suelo alineada
con el rol protagdnico del Ministerio respecto del desarrolio de ciudad.

2. MARCO NORMATIVO Y REGLAMENTARIO

*  Ley N" 21.450 del MINVU, publicada el 27.05.2022, que aprueba Ley sobre integracidn social
en la planificacion urbana, gestion de suelo y plan de emergencia habitacional.

=  Oficio Ord. N* 32 de fecha 02.09.2022, de Ministro, que informa &l modelo de gestion para la
implementacién del Plan de Emergencia Habitacional, y solicita nombramiento de
Coordinadores Regionales SEREMI MINVU y Coordinadores internos SERVIU.

=  Oficio Ord. N* 413 de fecha 23.08.2022, de Subsecretaria MINVU, que establece el Protocolo
para la gestion de Suelos para el Plan de Emergencia Habitacional y Banco de Suelos.

= Ley 20.BBD sobre Probidad en la funcién Publica y prevencidn de los conflictos de interés, Y
la Ley 19.653, de fecha 14.12.1999, sobre Probidad administrativa aplicable a los arganos del
estado.

. La Res. N® 137 de fecha 10.02.2023 de SEREMI MINVU, que define Equipo de Trabajo del PEH
v sus responsabilidades.

*  LaRes. Ex. N" 2669 de fecha 24.10.2023, que designa integrantes de Mesa trabajo PEH.

* Res. Ex. N" 14.464 de fecha 21122017 de Ministra, que establece los criterios y
procedimientos para la adquisicion, administracién y enajenacion de inmuebles de propiedad
SERVIU. ¥ la Res. Ex. 1233 de fecha 21.09.2023, que la modifica.

. Res. Ex. N® 1233 de fecha 21.09.2022, del Ministro, que modifica de Res. Ex. 14.464/2017,

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategla Reglonal de Gestion de Suelos, 2022-2030 7
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Circular Ord. N* 230 DDU 466 de la Division de Desarrollo Urbano del MINVU, que informa
sobre la publicacién en el diario oficial de la Ley 21.450, y los alcances relativos a la
modificacion de la Ley general de Urbanismo y Construcciones y su ardenanza, entre otros.

Circular Ord. N* 458 DDU 469 de |a Division de Desarrollo Urbano del MINVU, que imparte
instrucciones para la aplicacion del parrafo 2° del capitulo | de la Ley sobre Gestidn de Suelos
para la Integracidn Social y Urbana y Plan de Emergencia Habitacional, asociada a la
“habilitacion normativa de terrenos”.

Res. N° 2478, de SEREMI MINVU Valparaiso, publicada en D.O. con fecha 31.12.2021,
Establece criterios regionales para cautelar que no se originen nuevos nucleos urbanos al
margen de la Planificacion urbana intercomunal.

Res. Ex. N"3023 de fecha 20.12.2022, de SEREM| MINVU, que aprueba el convenio marco de
colaboracion 2023-2025 suscrito entre el Gobierno Regional de Valparaiso, y la SEREMI
MINVU.

Res. Ex. N*1305 de fecha 12.10.2023, de SEREMI MINVU, que define y propone areas de
influencia, poligonos pertenecientes a las Zonas de Interés Piblico (ZIP) y nueva Zona de
Interés, periodo 2023 - 2025, Regién de Valparaiso.

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategla Regional de Gestion de Suelos, 2022-2030 8
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SIGLAS UTILIZADAS

BBNN Bienes Nacionales (Ministerio de)

CBR Conservador de Bienes Raices

CNT Construccion en Nuevos Terrenos

(] Construccion en Sitio Propio (Subsidio de)

Dbu Division de Desarrollo Urbano, MINVU

Doul Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura SEREMI
DPPH Departamento de Planes y Programas Habitacionales y Equipamientos SEREM|
DOOHH Departamento Operaciones Habitacionales SERVIU
DIFIN Division de Finanzas, MINVU

DITEC Divisidn Técnica de Estudio y Fomento Habitacional, MINVU
DOM Direccidn de Obras Municipales

DPH Division de Politica Habitacional, MINVU

FNOR Fondo Nacional de Desarrollo Regional

GORE Gobierno Regionales

LGuC Ley General de Urbanismo y Construcciones

MINSAL Ministerio de Salud

MINVU Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MMA Ministerio del Medio Ambiente

MOP Ministerio de Obras Publicas

OFs Oficina de Gestién de Suelos SERVIU

PEGIR Planes Estratégico de Inversion y Gestion Regional
PEH Plan de Emergencia Habitacional

PRC Plan Regulador Comunal

PUH Planes Urbano Hahitacionales

SEREMI Secretaria Regional Ministerial

SERVIU Servicio de Vivienda y Urbanizacian

SIBIS Sistema Integrado de Bienes Inmuebles SERVIU
SUBDERE Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrative
sl Servicio de Impuesto Internos

Ziup Zonas de Integracion Urbana y Social Prioritarias
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ANTECEDENTES GENERALES Y PRINCIPIOS RECTORES

En relacion con los principios rectores establecidos por el PEH, y que, a su vez, rigen la gestion de
suelo en la region de Valparaiso, se precisan dentro de la presente estrategia, los siguientes principios.

* Principio de Equidad Territorial. Se debera gestionar una bisqueda y habilitacion prioritaria
de suelos, que permitan el desarrollo de proyectos habitacionales bien localizados,

conectados a equipamientos, dreas verdes y servicios, contribuyendo asi a una mayor
integracian sacial y urbana.

* Principio de Diversidad. Se deberd gestionar la busqueda y habilitacion de suelos en que se
puedan emplazar proyectos de diferentes tipologias, tamafios y escalas, en funcién de la
oferta de programas habitacionales y urbanos con que cuenta el MINVU.

* Principio de Descentralizacién. La blsqueda y gestion de suelos debera considerar las
diversas realidades geograficas de los territorios de la region, fomentando las opiniones de
gobiernos locales y comunidades, en linea con un desarrolio sostenible de los proyectos
habitacionales a ejecutar y coherente con los intereses del territorio.

OBJETIVO DE LA ESTRATEGIA REGIONAL DE SUELOS

Objetivo Principal:
¢ Consolidar una estructura funcional e intersectorial para la gestion de suelo y la optimizacion
de los procesos de busqueda y seleccion de terrenos en los cuales se puedan desarrollar los
proyectos habitacionales y de equipamientos, vinculados, ademas, al Plan de Emergencia
Habitacional del Ministerio de Vivienda v Urbanismao.

Objetivos Secundarios:
= Establecer una metodologia de seleccion de terrenos basada en criterios objetivos, y que
ademas sea clara y de acceso publico.

« Establecer carteras de adquisicién de terrenos orientada a metas regionales establecidas en
funcion de estrategias de desarrollo, que reconazcan tanto la realidad como la necesidad de
las comunas y territorios.

* Constituir un proceso de seleccion de terrenos en que participen tanto autoridades como
equipos tecnicos y multidisciplinares de SERVIU y de SEREMI.

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Aegional de Gestian de Suelos, 2022-2030 10
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METAS

En funcion de las disposiciones generales establecidas en el Plan de Emergencia Habitacional, la
Estrategia de Gestion de Suelos de la region de Valparaiso, ha asumido metas a partir de 2 horizontes
temporales, en un primer periodo, correspondiente al afio 2024, se contempla la adquisicion de suelo
necesario para cubrir el Plan de Emergencia Habitacional, es decir, el 40% de la demanda habitacional
total de la region, Mientras que para un segundo periodo entre el 2025 y 2030, se contempla la
adquisicion de suelo necesario para cubrir el déficit habitacional proyectado para el afio 2030,
estimado de manera preliminar por el Departamento de Planes y Programas Habitacionales de
SEREMI MINVU, Esta segunda meta se actualizara en la presente Estrategia Regional de Suelos,
cuando se encuentre disponible los resultados del CENSO de Pablacion y Vivienda del afio 2024,
llevado a cabo por el Instituto Nacional de Estadisticas (INE).
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Especificamente se establecen las siguientes metas, por comuna, las cuales se pueden considerar a
nivel de conurbacion urbana, para los efectos de compensar el suelo que pudiese no estar disponible

en algunas comunas:

Me

| afio 2024

¢ Adquisicion suelo en funcién de la demanda comunal considerado en el PEH y su avance
durante el presente ano, junto a la gestion realizada en materia de gestion de suelo y la
conformacion de las carteras de terrenos 2022 al 2024 presentadas a Nivel Central, se
establece la siguiente meta de Suelos para el afo 2025:

(] [ [t n
| Proy. | Déficit | Necesidad
Comuma | ey | Prep. | Proyectos |  segun
|  Sin Suske | dwios FEH
: R (E-F) | liGad)/H]
Olmud 478 | 32 0 0 156 0 156 180 0o 0,00 0.00 3180
Catemi 144 j:x] [ 18 39 0 o o.58 0,00 0,00 0.00 [TT]
LaCnz 533 2a7 7 0 19| o e 11 0,00 0,74 0,00 0,45
Hijuslas 116 245 8 i 4 0 41 [ B ] 0.00 0,00 0,00 E
Calara 414 54 in| =@ 0 i) g .00 0,00 0.00 0,00 0.00
Casablanca B15| 440 4% 2 0 i ol om 0,00 0.00 0.00 0,00
San Esteban 27| 1= 450 82 0 0 ] em 0.00 0.00 .00 0,00
Concon s 5 188 1] 122] 18 41 4.4 0.50 0.00 0.00 0,84
Sto.Dominge M [] 0 o 73| 108 ¥ e £.00 0.00 0.00 «0.88
Cartagena TB4| 554 2| 1w 36 ] B| 029 0.00 1,18 0.00 0,89
Cablido k] 48 115 B 0 i o] ooo 0.00 0.8s .00 0,85
| La Ligua 352 355 TS ] 0] &3 & A58 0.00 0,00 0,00 -1,58
Calle Larga 8 38 o) 3 a] 1@ AR | 1,00 0,00 0,00 3,18
| Quiliota 1526 | 1344 1486 | 140 0] 33 Ol 0.90 0,00 0,00 3,55
| Santa Maris 154 @ 87 1 0] 18 5| 383 0.00 0.00 0.00 3,83
Quintero 986 | 352 511 m 0] 1= A2 aw 0.00 0.00 0.00 -390 |
Nogales 128 ki 0 4 94| 2m Afe | 440 f.00 0.00 0.00 4,40
Putaendo 185 . ] 4 po 126] 210 44 210 230 0.00 0.00 4,40
Prtorca Wl & al m o] 120 T 0.00 1,68 0,00 488
Liay llay 3e| 2 - H 78] 34 23| S8 0.00 0.00 0,00 -5,88
Papudo 26 20 Bl 1@ 0| 150 50| TS .00 250 650 6,25 |
Rinconada 413 | a7 [1] 0 6| 257 £43 1,00 0,00 0,00 4,43
Panguahie (L] 16 63 4 L] 1] 5 0,15 740 6,00 0,00 1,25
 Zapallar B2 1 0| 17 0| 300 30| 74 0.00 0,00 0.00 -1,50
V. Alomana 2916 | 2047 1203 a2 0| 18 @ 413 0.00 196 0,00 108
El Quisco pa N 14 0 157 488 A A 0.00 0,00 0,00 4,20 |
El Tabo 188 18 L] i 03| 4w AT 0,00 0.00 0.00 -8.88
Los Andes 1495 &4 024 155 0| 8 208 JAl 220 000 .00 480
Puchuncavi 180 18 3 4 134| 851 FAETT 0,00 0,00 0,00 -10,43
| Algarrobo 178 i 1] 0 18] AE3 | 438 0,00 B 0,00 12,81 |
San Antonio 85| 8 51| @2 0] 1420 445 | 1% 0,00 25 0.0 -13.92
Limache 1.755 | 1511 ] 40 0] = T 0,00 000 000 14,50
| Qulipub 1.795 | a2 Bo2 | 168 18] s J1 | A8 390 £.10 0.00 -15,85
Vifla delMar | 6.534 | 1748 1258 | 1144 2383 | ta7s 08|  doe 16,00 512 15,80 17,06
Valparaiso | 4403 | 2313 2898 | 113 0 1514 1814 ] 45N 180 084 26.80 A1,75
San Felips 1.267 | 4 i8] 143 0] 140 [ T 0,00 3877 0.00 -51,66
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*Avonce PEH segun reporte equipos coordinadares SEREMI, infarmado of 20.11.2024,

*“1glo de Pascug

y Juan Ferndnder, corresponden a Comunas en que no es pasible adguirir suefo a nombre de SERVIL

*Adguisicidn terrenos Carteros MINVU 2024 sujetas o proceso de adguisicion anual,

Comunas con Déficit Suelo para PEH

4,50
4,00
3,50
T 300
3 250
S 2.00
£ 150
1,00
s _ —
I
0,00
Olmue Catermu La Cruz Hijuetas
Comuna
Me al afio 2030
* La presente meta, responde a |la necesidad de iniciar la gestion de suelo en el largo plazo, y
que permita planificar dicha gestion a partir del déficit proyectado para el afio 2030,
estimado de manera preliminar por el Depto. de Planes y Programas Habitacionales para
cada una de las comunas de nuestra region en base al déficit habitacional recogido por el
CENSO 2017, considerando una tasa de incremento del 2% anual, al menos hasta que se
actualicen los datos censales posiblemente el 2025, lo anterior sin perjuicio de los ajustes
que se puedan realizar de esta estimacion preliminar. La Planificacion de esta gestion esta
orientada a la conformacion de un banco de suelos SERVIU, y condicionada por la
coordinacién intersectorial y con los gobiernos locales a fin de identificar oportunidades
generadas a partir de la inversion publica, asi como las que se constituyan en linea con los
criterios de planificacion que establezcan los IPT correspondientes. En linea con lo anterior,
se establecen las siguientes metas de suelo para el afio 2030:
Meia Sualos 2000
IC) (E)
Tarranos
Facur oe TOTAL SUELO A
adquiridos
com i s e
HatHal 2018-2022 s
) 3
Valparaso 500 B T
Quintero 180 30,15 0.00
Willa Alemana 500 ST B4z
Vina del Mar 500 85.70 66,35
El Quisco 18D 26,85 0.00
Quilpus 500 374 0.00 " w47
Limache 160 2600 0,0 .00 w*00
Casablanca 150 an 0,00 {00 wun
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Puchuncavl . 180 1.0M4 160 2560 114 000 T
El Tabo €. San Antonlo 188 [T 160 24,85 000 0.48 AT
La Ligua ; 52 864 160 21,50 0,00 0,00 na
San Estaban | C. Los Andes a7 BAG 180 273 0.00 156 2ir
Los Andes C. Los Andes 1485 87 160 18,68 f.00 000 10,68
Quiliota C. Quiliota 1826 45 530 1940 0,00 0.00 HAD
Liny flay . 318 B36 160 20,50 xn 0.00 1158
Olmus C. Marga Marga 478 718 160 1785 1.0 .00 LLE ]
Algarrobo . San Antonio 178 1.026 160 2555 ¥ 0.00 1742
Putasndo . San Felipe 185 85 160 1738 (T3] 0,00 T3
San Antonjo | . San Amanio 353 2.004 50 16,03 042 0,00 155
Santo Domingo | C. Sa Antanic i [ 160 1245 0.00 0.00 1218
Nogales = 128 448 160 1120 0.00 (.00 1120
Cancon C.Gran Valparaiso | 379 1385 500 K | 000 0,00 1108
Cablido : a1 41 180 o.o0 oo (T3]
Cartagena C. San Antanio 784 1434 500 AT .00 1,18 1028
Calle Larga C. Los Andes 81 531 160 1228 0.00 am 1027
Catemu : 144 470 180 175 .00 183 812

Zapaliar . &2 330 160 825 0oo 000 (7]

Sant) Maria C. San Felipa 154 3 160 7.78 000 0.00 .

La Cruz C. Quilotn 533 &7 500 702 0,00 0,00 102

Panquehus | C San Felipe 88 3 160 683 0.00 0.00 )

Hijuelas C. Culliota 318 654 500 523 0.00 0.00 50

Rinconada . 473 200 180 500 0,00 0m 500

Patorca - i o] 150 35 0,00 1,68 ET]

La Calera C. Quilow I 476 500 3 0,00 000 b1 1]

Papudo . % 5% 160 550 250 0,00 14

San Felipe €. San Feiipe 1267 2843 350 108 TEO8 0,00 4600
Isla de Pascua i) 85 18 SEE [ c.00 :
T Fominds _ . ] % %0

*Isla de Poscua y Juan Ferndndez,

en a Comunas en que no &5 posible adquinir suelo o nombre de SEAVILL

*Terrenos adguiridos entre ol 2018 y 2022 segun informacidn proporcionada por lo Oficing de Gestidn de Svelo SERVIU Regional.
*Carteras MINVU 2023 gprobodas en Mesa de Suelo N*11/2023, sujetas o aprobacion por parte de Nivel Central - DIPRES.

a0.00

0,00

4000
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wtm Sigteow |

Rt ——

-10.00

Villia Ao ea—
Wi dlaod B ———
I il scn | ——
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COMUNAS
Metas de sueio 2030
B 1- 10,00

B 10,01 - 20,00
B 20,01 - 30,00

B -0
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ESTRATEGIA Y PLANIFICACION REGIONAL GESTION DE SUELOS

Para el cumplimiento de las metas propuestas en el numeral precedente se establece un modelo de
gestion basado en la blsqueda activa y evaluacidn de terrenos en funcion de lineamientos
estratégicos, a través de los cuales se focalice la busqueda y se priorice la seleccion de estos, para los
procesos de gestion de las habilitaciones normativa, las trasferencias, las compras y/o expropiaciones
segun proceda. Incorporando, ademas, dentro del proceso de evaluacian, una propuesta de la linea
de financiamiento y la estrategia de desarrollo vinculada al programa o plan habitacional que
proceda.

Los presentes lineamientos estratégicos, constituiran el marco de caracter técnico, sobre el cual se
encausard la busqueda de terrenos y a través del que se evaluardn, asignandole un puntaje que se
constituira como una referencia para los integrantes de la Mesa Regional de Suelo, para los efectos
de considerar su priorizacion en el proceso de adquisicion en cada una de las carteras. La asignacion
de los puntajes estara a cargo del Departamento de Planes y Programas, y también del Departamento
de Desarrollo Urbano, ambos de la SEREMI MINVU, segin se indica en el siguiente punto. La
ponderacion definida para evaluar el cumplimiento de cada uno de los lineamientos no podra
sobrepasar en ningun caso el 30%, lo que debera quedar registrado en la tabla de Evaluacion referida
en el numeral B.3. del presente documento.

Idealmente se procurara evaluar la totalidad de los terrenos de manera previa a su presentacion en
a la Mesa Regional de Suelos, de forma que este puntaje se constituya como una referencia técnica
respecto de la idoneidad del terreno en funcion del cumplimiento de los lineamientos que establece
la presente estrategia regional.

LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS

7.1.1. L.1. Busqueda y habilitacién de suelo en funcién del déficit,
“Prioricermnos donde nos hoce folta’”.
Se debera priorizar la habilitacion y busqueda de terrenos a través de los cuales se atienda el
deficit de suelo a nivel comunal, y alcanzar la meta afio 2025 establecida en el numeral 6 de
la presente estrategia de gestion de suelos para cada comuna.

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa N9 y Subtitulo 29,
u otro. El cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un 25%,

Este Lineamiento serd evaluado por el Departamento de Planes y Programas.
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7.1.2. L.2. Busqueda y Habilitacion terrenos con atributos de localizacion.

7.13.

“Prioricernos termenos bien localizados”.
Se debera priorizar la adquisicion de terrenos bien localizados, conectados a equipamientos
educacionales, comerciales, dreas verdes y servicios de trasporte publico, contribuyendo asi
a que los proyectos que ahi se desarrollen, contribuyan a |a integracidn social y urbana en el
territorio.
Para ello, se debera priorizar la adquisicion de terrenos que se emplacen dentro de las areas
con cobertura de equipamientos contenidas en el Geoportal Minvu:

https://minvu.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=fdcbce613e08433a8
4a2c0adfdD54289

Se debera evitar la seleccidn de terrenos emplazados en dreas rurales o sectores alejados de
las dreas de cobertura de los equipamientos y servicios urbanos, de manera de evitar
situaciones de segregacion socio espacial, asi como también se debera evitar la seleccion de
terrenos, que no tengan una adecuada cobertura de infraestructura vial, sanitaria asociada a
sistemas de agua potable y alcantarillado, energética, de telecomunicaciones, y proteccién
ante riesgos naturales y/o antrdpicos. Para lo anterior, se debera tener en consideracion los
criterios establecidos a través de la Res. 2478 de fecha 21.12.2022. de SEREMI MINVU
Valparaiso.

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postulardn a financiamiento a través de Glosa N2 y Subtitulo 29,
u otra, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un 20%.

Este Lineamiento sera evaluado por el Departamento de Planes y Programas.

L.3. Habilitacién de terrenos de patrimonio de otros Organos Publicos

"Pricricernos nuestro patrimonio”,
Se debera priorizar la habilitacion de terrenos de propiedad de SERVIU Regional, de manera
de optimizar el uso de recursos institucionales., a su vez e debera priorizar la trasferencia y
habilitacion de terrenos de propiedad de Organos Plblicos, sobre todo aquellos que se
gestionen con Seremi de Bienes Nacionales, de manera de optimizar el uso de recursos
publicos.
Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa N®9 y Subtitulo 29,
el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un 15%.
Este Lineamiento sera evaluado por el Departamento de Planes y Programas.
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7.1.4. L.A. Priorizaciéon de terrenos vinculados a Lineas de Gestion Habitacional y zonas

Prioritarias.

“Reconozcamos nuestras zonas de interds ™

Se debera priorizar la adquisician, trasferencia y/o habilitacién de terrenos que estén dentro
de los poligonos asociados a zonas de interes publico y lineas de gestion habitacional y
urbana del MINVU, dentro de los cuales se encuentran:

= Terrenos emplazados dentro de las Zonas de Interés Piblico de la regitn de
Valparaiso y sus Zonas de Influencia, en principio definidas a través de la Res. Ex
863 de fecha 14.02.2018 de la Subsecretaria del MINVU y posteriormente a traves
de la Res. N° 1305 de fecha 12.10,.2023 de la SEREMI MINVU

Ly

-

ZIP "El Almendral = Valparaisa® (rojo) v su Zona de influencia [rosado), Comuna de Valparaiso

 Puntos  Ref.Geo. = Limites Operativos . N

A-B Oriente Av. Argentina, Quillota, Eusebio Lillo; Progreso, Sarmiento, Ureta,
Recrao, 5antos Dssa.

B-C Sur Av. Argentina, Cancianl, Coldn, Hontaneda, matucana, Yelcho, Tucapel,
Pocuro, Nva. Las Rosas, lGplter, Garibaldi, Escala batdn, Av. Francia
Dieciache, Valenzuela Puelma, Baguedano, Ple. Buffon, Las Monjas,
Saavedra, Baguedana, Tte Pinto, Ple, Ruskin, Vicufa Mackenna,
Buenos Aires, Lastra, carrera, Av. Colon, Aldunate, Pastaur, Hactar
Calvo, Av. Ecuador

c-D Sur- Cumming, Esmeralda, Prat, Tomas Ramaos, Pje. lara, castillo, Pje

Poniente Blanqulllo, San Francisco, Gral.Duble, lose Zaplola, , jauregul, Puntilla

D-E Ponente Las Campafias, Gral Sucre, Ruben Dario, Cajilla, Coyacopll, Quirihue,
justiniano, Marquez, Cabo Bustos, Gurman, Almte, Riveros, Timonal
Mubfioz, Manterola, Almte. Riveros, lulio Acufia, Carampangue, Subida
Artilleria, Paseo 21 Mayo, Ascensar Artilleria, Plaza Aduana

E-A MNorte Av. Errazung, Parque Baron, Av. Argantina

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestion de Suelos, 2022-2030 1
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A-B Qrnente Calle Adrian

B-C Sur Linea ferrea

C-D-E-FG-H Poniante Calle 5an Diego. Chafiaral, Marathon, Olimpiadas, Pedro de Valdivia y
sU extension, Bandera

1A MNorte Canal El Litre

A-8 Oriente Calle Diecinueve, cerros, calle nueva Zelanda, Inglaterra, Bulgaria,
Italia, Irfanda, Birmania, Burandl, limite predial viviendas

8-C Sur Camino Trancal

-0 Paniente Camina Internacional, Alessandri, Diagonal Sur, Manuel de Salas,

lozé Orrego, Escuela, limite de predios, limite zonificacidn PRC
Vifia del Mar V7
D-E-A Norte limite ranificacion PRC Vifia del Mar V7

SEREMI MINYU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestion de Suelos, 2022-2030 19
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| Calle Igraclo Carrera Pinto -Ruta F 5!5_3

Oriente

B-C Sur ' Marga-Marga - limite urbano

c-D Poniamte r];u-t;Ler;h-n t-ﬂ.lﬂtl?-F—!;‘-;]r.lﬂ. H.-;‘IEF:.E-d.E}

D-E MNarte [ Calie Porvenir Sur ,

E-F MNarte Calie 5an Enrigue, Lourdes

F-f Narta Calle Las Palmas — Calle Ignacio Carrera Pinto. 1_.id

Terrenos emplazados en el area urbana de las 13 comunas en que se impulsaron los
Planes Urbanos Estratégicos (PUE).

En la region de Valparaiso se registran 13 comunas con desarrollo de Planes Urbanos
Estratégicos, y corresponden a las siguientes: Algarrobo, Santo Domingo, Olmué,
Concon, Casablanca, Los Andes, 5an Felipe, Panquehue, La calera, La Cruz, La Ligua,
Vifa del Mar, Valparalso

Comunas en que se impulsaron Planes Urbanos Estratégicos (PUE),

SEREMI MINVLU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestidn de Suslos, 2022-2030 20
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1. PUE Comuna Algarrobo

2, PUE Comuna 5anto Domingo
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5. PUE Comuna Casablanca
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E. Comuna Los Andas

7. Comuna 5an Falipe
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8. Comuna La Calera
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11 PUE Comuna La Ligua
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13. PUE Comuna Valparaiso

Terrenos emplazados en areas vinculadas a zonas de Regeneracién Urbana y/o
Habitacional, especificamente las que estin al menos a 500 metros del poligono
definido por el Plan de Regeneracion de Areas Centrales [RAC) del afio 2020 ¥
sucesivos; asi como aquellos que estan al menos a 500 metros de los poligonas
definidos por el Programa Regeneracién de Barrios entre el 2018 y sucesivos. Y

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestion de Suslos, 2022-2030 26
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finalmente aguellos que estan al menos a 500 metros de los poligonos definidos por
el Programa Regeneracion de Conjuntos habitacionales entre el 2013 y sucesivos.

Cabe sefialar que el criterio asociado a la ampliacion de 500m de los poligonos
definidos por RAC, Programa Regeneracion de barrios y Programa Regeneracion de
Conjuntos Habitacionales, obedece a la intencidn de encontrar terrenos cercanos a
estas dreas que ya intervenidas a través de iniciativas tanto habitacionales como
urbanas, y de esta forma garantizar que los nuevos proyectos habitacionales, tengan
accesibilidad a estas intervenciones.

En la regién de Valparaiso se registra 1 Zona asociada a Planes de Regeneracion de
Areas Centrales (RAC), la cual esta definidas a través de la Res. Ex. 160 de fecha
23.01.2020 emitida por la Subsecretaria del MINVU, y define el sector del Aimendral,
en la comuna de Valparaiso.

e - T
¥ o i q: N
Al W e,

-

o e Ay

Paligono RAC El Almendral, Valparaiso,

En la regidn de Valparaiso se registra 27 sectores asociados al Programa Desarrollo
de Barrios entre el afio 2018 al afio 2022, las cuales esta definidas a través de la Res.
N"383 de fecha 08.02.2018 correspondiente al afio 2018, 6 Barrios, la Res. N® 257 de
fecha 30.01.2019 correspondiente al afio 2019, con 3 sectores, la Res. N* 2038 de
fecha 30.09.2019 correspondiente al afio 2020, con 8 barrios, la Res. 2032 de fecha
29.10.2021 correspondiente al afio 2021 con 5 barrios, el Ord. 2809 de fecha
16.11.2022 que informa seleccion de 6 barrios correspondiente al afo 2022, 7 barrios
correspondiente al afio 2023 y finalmente la Res. Ex 71 de fecha 02.02.2024 con 3
barrios para el afio 2024, ademas de 7 barrios corresponden a sectores relacionados
con la reconstruccion incendio de febrero del afio 2024, para los cuales se
suscribieron los correspondientes convenios de cooperacion.

SEREMI MINVU Valparalso | Estrategia Regional de Gestion de Suelos, 2022-2030 7
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Ano 2018. Poligono Barrio Poblacion Argentina Alto - Valencia Alta, Comuna Quilpué
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Aflo 2020. Poligono Barrio Las Vegas, Comuna Villa Alemana.

Afo 2020, Poligono Barrio Glarias Navales 4% Sector, Comuna Vifla del Mar
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Afio 2020, Poligono Barrio O Higgins El Carmen, Comuna 5an Antanio.

-

Afio 2020, Poligono Barrio Los Aromos, Comuna Santa Maria.
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Afio 2021. Poligono Barrio Sector Onente. Comuna Algarrobo

SEREM| MINVU Valparalso | Estrategla Regional de Gestion de Suelos, 2022-2030 33



- Emergencia
Habitacional

4 ' y ;
L oy -
. &J—* v t fuT
- i 1 ; .

Afio 2021. Paligono Barrio casco Histdrico Orients, Comuna Los Andes

- —
-—T
[

s .-
- §

Ao 2021 Poligona Barrio de Interés Regional (BIR] Las villas N1, Comuna Santo Domingo
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Afo 2022, Poligono Barno Las Palmas, Comuna Vifia del Mar

Afio 2022. Poligono Barrio BIR Pudepart, Comuna Cartagena

San Felipe

Afo 2023. Poligona Barrio Villa departamental,

37
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Afo 2023, Poligono Barrio Dos Quebradas Quilpué

Aflo 2024, Poligona Barrio Svan Frarup, Hijuelas
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Afio 2024 Poligono Barrio Costanera Magallanes, Casablanca
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Afo 2024, Poligono Barrio Reconstruccion Vifa del Mar = Quilpug
Barrio Villa Independencia

- Barrio Poblacidn Argentina y valencia Alto

- Barrio Los Almandros
Barrio Olivar Sur

- Barrio Dlivar Norte

- Barrio Lomas Latarre

- Barrio canal Chacao

En la region de Valparaiso se registra 3 poligonos asociados al Programa de
Regeneracidn de Conjuntos Habitacionales, los cual esta definidas a través de la Res
Ex. N" 1932 de fecha 08.10.2022 emitido por la Seremi MINVU Valparaiso, y define
areas asociadas a los Condominios Brisas del Mar y Nuevo Horizonte |l, en sector
Glorias Navales, Comuna de Vina del Mar, la Res. Ex. 1420 de fecha 03.03.2016
emitida por la Subsecretaria del MINVU, vy define &l sector del Condominio San
Agustin de la comuna de Puchuncavi, y la Res. Ex. N* 9519 de fecha 22.11.2018,
emitida por la Subsecretaria del MINVU, y define el sector de Villa Arauco, comuna
de Vifa del Mar.
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Afp 2012. Poligono Condaminios Brisas del Mar y Nuevo Horizonte Il, Glarias navales, Comuna Vifia
del Mar

Afio 2018, Poligono Sector Villa Arauco, Comuna Vifa del Mar

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postulardn a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
que consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un
15%.

Este Lineamiento sera evaluado por el Departamento de Desarrollo Urbano

L.5. Priorizacion de terrenos con compatibilidad Técnica y Normativa

Se debera priorizar la adquisicién de terrenos que se encuentren condicionados por normas
urbanisticas compatibles con el desarrollo de proyectos habitacionales y de equipamiento
segun corresponda, evitando que estén afectos a dreas no edificables o que tengan una
afectacion a dreas de riesgos o utilidad publica, superior al 40% de Ia superficie que los
compone.
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Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a traves de Glosa N*9 y Subtitulo 29,
el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un 10%.

Este Lineamientao sera evaluado por el Departamento de Desarrollo Urbano

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategla Reglonal de Gestidn de Suelos, 2022-2030 44



v DEDZ-ZZOT “S04ans 3p Upnsao sp |eua@ay eilaensy | osieredies NANIN INTHIS

¥ ok &

|1| 'l”[ll

2| ue
L Lid. ‘ ’ I\ i
B Gy Al s ooy wal ] - AT
: | . - S
] ] [ (4
= MR- a0 | - . =M |=orf=02]e0f]-02 e 02]. 08 08 -0 [<T0F[-"0F [~ 0L |- 0F |~ XF |+ 10 |<10€ |+ OF |~ W07 |~ 0 | =1

{ EROG FEN0) | SONNGON< i U] UIDe XN

(1202 - Z002) soUR 0L SN YIECLEM NOIDYIOI0D YIEVL
EENg B UO(Iea) ap eucdias eflawis
ENAYEY | UGOENYTD 30 FEE] Y 0 BY FEETID Ry GARLY B OLRR) B0 LW O | L

'uonezioud
3p e[qel 31UANGS ) ioge|a as ofja e1ed *(£TOT 0SUD) (B30} UQIIEjGOd NS ap ugUN} ua ‘(TZOZ-ZOOZ) SOUE O SOWIN SO|
djuesnp soipisqns ap ugpeudise ap alelusaiod souaw uauasasd anb SEUNWOD S8) Ua SOUBLIA) ap uopisinbpe e Jezuoud eiagap as

‘BIH0ISIH UDIIEI0|0D AP BSE) B] 3[3AIU 3S S3|ENI SO| SIARL) B SOUALIA] ap uopezLOUd ‘9] 9T/

[DUCDRQOH
ploudbidwmg v o | |




7.1.7.

I

r ’ »ior dc Emergencia | ‘
- Habitacional  ~ :

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del procesa de
seleccion de terrenos que postulardn a financiamiento a través de Glasa N"9 y Subtitulo 29
u otros segun corresponda, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un 5%.

Este Lineamiento sera evaluado por el Departamento de Planes y Programas.

L.7. Priorizacion de terrenos bajo criterios del Ord. 413/2022 Subsecretaria u otros
especificos

Se debera priorizar la adquisicion de terrenos que cumplan condiciones convenientes para el
desarrollo de proyectos habitacionales, para lo cual estos deben cumplir los siguientes
requisitos, establecidos en funcion de los definidos en el numeral 2 del Ord. 413 de fecha
23,08.2022 de la Subsecretaria del MINVU, y en base a la legislacion intersectorial:

Estar localizados al interior del limite urbano definido por los Instrumentos de
Planificacion Territorial. Pudiendo ubicarse en area rural cuando el IPT no se haya
actualizado al menos en 10 afios, o cuando el terreno esté asociado al desarrollo de
un proyecto amparado bajo el Subsidio de Habitabilidad Rural, DS-10.

Estar localizados en zonas fuera de areas de riesgo o en un porcentaje no mayor al
50% de la superficie total del terreno.

No registrar especies xerofiticas u otras protegidas al amparo de la Ley 20.283 del
Ministerio de Agricultura, en dreas mayores al 20% del terreno.

Tener condiciones topograficas adecuadas, evitando terrenos con pendientes
elevadas 40%, suelos salidos, y vegas entre otros.

Tener condiciones ambientales adecuadas, evitando aquellos terrenos que
presenten problemdticas asociadas a contaminacidn u otras posibles amenazas.
Estar localizados dentro del drea operacional de alguna empresa sanitaria o a lo
menos un 50% del terrenc debe estar dentro de esta, o que se cuente con algin
convenio amparado en el art. 52° Bis del DFL N°382/88, o entrega de servicios por
APR, en caso de que el terreno se emplace en drea rural.

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa N™9, Subtitulo 29, u
otra que corresponda, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un 5%.

Este Lineamiento sera evaluado por el Departamento de Planes y Programas.
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L.8. Priorizacion de terrenos para posicionar equipamientos y PUH

Se debera priorizar la adquisicion de terrenos en sectores y barrios distantes a centros
urbanos consolidados, en los que se registren significativos déficits de equipamientos, a fin
de gestionar la incorporacion de estos al interior de la estructura urbana y mejorar las
condiciones de equidad territorial, mediante el desarrollo de Planes Urbanos Habitacionales
Para lo anterior se identificaran las areas con cobertura de equipamientos contenidas en el
Geoportal Minvu;

https://minvu.maps.arcgis com/apps/webappviewer/index.htmi?id=fdcbce61320843aa8
d4a2c0adfd054289

® e Tim e asein

Para los efectos de ponderar la relevancia de este lineamiento dentro del proceso de
seleccion de terrenos que postularan a financiamiento a través de Glosa 11, u otra que en
que consideren multiples terrenos, el cumplimiento de este lineamiento se ponderara en un
5%

Este Lineamiento sera evaluado por el Departamento de Planes y Programas
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MECANISMOS E INSTRUMENTOS DE GESTION

7.2.1. Busqueda activa y focalizada de terrenos

La presente estrategia contempla una fase inicial de busqueda activa y focalizada de terrenos,
mediante la cual se presente identificar los terrenos que podrian ser de interés del Ministerio,
para el desarrollo de proyectos habitacionales, a partir de sus caracteristicas, atributos de
localizacion y potencialidades.

Para desarrollar esta busqueda, se_ha estimado pertinente prescindir de la definicion de
oligonos en los diferentes nucleos urbanos de la i toda vez que lo anterior podria

implicar consecuencias asociadas a variaciones significativas en los valores del mercado de

suelo. En consecuencia, se analizaran los predios en funcion de los lineamientos estratégicos
definidos en el numeral 7.1, de este documento, al menos hasta que dentro de la politica
publica se incorporen instrumentos de estabilizacion del mercado de suelo y/o recuperacion
de plusvalia,

A nivel regional, tanto SERVIU como SEREMI, deberdn propender a la conformacion de un
equipo que apoye la busqueda activa de terrenos. Esta busqueda activa, se divide en tres
segmentos de temporalidad y contempla las siguientes acciones:

Busgueda activa y habilitacion de terrenos en el Corto Plazo:

*  Predios Propiedad de SERVIU.
¥ Periddicamente se realizard una revisidn y levantamiento de los predios propiedad
de SERVIU Valparaiso que se ajusten a los lineamientos establecidos en la presente
estralegia, y que puedan requerir de habilitacion normativa, para los efectos de
iniciar con la gestion correspondiente.

Para dar cumplimiento a la presente gestion, el Departamento de Gestion de Suelos
de SERVIU, remitira a SEREMI MINVU, el listado con los terrenos de su propiedad,
sefialado en cuales se estima necesario gestionar |a habilitacidn normativa.
Posteriormente, el Departamento de Desarrollo Urbano de la SREMI MINVU,
definira si corresponde dicha habilitaciéon normativa, en conformidad con lo
dispuesto en el art. 3" de la Ley sobre Gestion de suelos para la Integracion Social y
Urbana y Plan de Emergencia habitacional, aprobada por el art. 4* de |a Ley 21.450,
y realizara la coordinacion y gestion respectiva con los municipios, de acuerdo a los
dispuesto en el protocolo de trabajo de gestion de suelos, remitido por la
Subsecretaria del MINVU a traves del Ord. 413 de fecha 23.08.2022.
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*  Predio Propiedad de Organos Pablicos.
¥ Se propendera coordinar reuniones con Seremi BBNN y Seremi MOP, de
preferencia una vez cada semestre, a fin de informar sobre la necesidad de contar
con suelo Gtil para el desarrollo de proyectos habitacionales asociados al PEH,
solicitando ademds el listado de predios propiedad de estos y otros drganos
publicos, y coordinando la trasferencia de aguellos que se ajusten a los
lineamientos establecidos en la presente estrategia.

¥" Se propendera coordinar con los Municipios de la Regién de Valparaiso reuniones
con objeto de informar sobre la necesidad de encontrar suelo para el desarrolio de
proyectos habitacionales asociados al PEH, y se evaluard la posibilidad de proyectar
iniciativas habitacionales en los predios de propiedad Municipal, asociandolos a
una linea programatica y apoyando el proceso. De preferencia se deberd incentivar
el desarrollo de los proyectos bajo la tutela de alguna entidad patrocinante del
municipio, sin que exista la necesidad de trasferir el dominio del predio, ahora bien,
en caso gque no existiese interés del municipio en desarrollar el proyecto, y ante la
ausencia de alguna entidad patrocinante externa que lo/s desarrolle, se deberd
evaluar la posibilidad de trasferir el dominio del terreno a SERVIU Valparaiso. Para
ello se priorizard reuniones de coordinacidn con aquellos municipios de las
comunas que presenten mayor definir y menos cumplimiento de las metas
establecidas en la presente Estrategia Regional de Suelos.

Busgueda activa y habitacion de terrenos en el Mediano Plazo:

*  Levantamiento Sitios Eriazos
¥ Se propenderd coordinara con Servicio de Impuestos Internos (Sl la identificacian
del listado de sitios eriazos circunscritos dentro de areas urbanas que puedan ser
de interés a partir de los lineamientos estratégicos, y en los cuales podrian
desarrollarse algun proyecto al amparo de las lineas programaticas del MINVU,
tanto de la linea habitacional como programas de proyectos urbanos,

=  Predios abandonados, en condicién de obsolescencia o con Orden de demolicién.
¥ Se propendera a coordinaran inspecciones en las diferentes dreas de centros
urbanos, que se circunscriban a los lineamientos estratégicos establecidos en el
presente documentos, a fin de identificar aquellos que podrian ser susceptibles de
gestionar la compra. Para ello se deberd considerar tanto las inspecciones a
diferentes sectores de las ciudades, como la coordinacion con las Direcciones de
Obras Municipales, asi como con el Sll a fin de identificar la propiedad del inmueble.

=  Terrenos deuda contribuciones

¥ Se procurara evaluar con Tesoreria General de la Republica (TGR), y previa
coordinacién con MINVU nivel Central, la posibilidad de iniciar proceso de
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trasferencia o adquisicion de aquellos terrenos que registren el inicio de un proceso
de remate en mérito del no pago de contribuciones u otro que disponga TGR.

Busgueda activa y habitacidn de terrenos en el Largo Plazo:

= Asuvez, se procurara identificar y alinear acciones relativas a |a gestion de suelos,
en mérito de los criterios de planificacion que los municipios tengan respecto del
crecimiento y desarrollo de la ciudad y su territorio, asi como las iniciativas
interministeriales de infraestructura o transporte, como por ejemplo las
extensiones de lineas de metro, tranvias, etc, a fin de iniciar gestionen que procuren
adquirir suelo que se integre al tejido urbano de la ciudad, a través de la
materializacion coordinada de proyectos de urbanizacion, ejecutados al amparo de
financiamiento multisectarial, en el largo plazo y caoherente con las actualizaciones
de los instrumentos de planificacion territorial de estaca intercomunal y comunal
respectivos.

7.2.2. Mecanismos de ingreso de ofertas

Para los efectos de generar condiciones adecuadas de trazabilidad del proceso de gestion de
suelos, se han establecido tres canales de ingresos de ofertas, los cuales constituyen los
unicos mecanismos a través de los cuales se podrad iniciar el proceso de evaluacidn de los
terrenos susceptibles de adquirir y gestionar la adquisicion, excepto para aquellos que son
de propiedad de SERVIU u otros organismos publicos gestionados a través de la blusqueda
activa contemplada en el numeral 7.2.1. del presente documento. Asimismo, se deberan
canaliza el apoyo a los comités de Vivienda que requieran de asesoria del MINVU, respecto
de la situacion de terrenos que pretender adquirir de manera particular, para los efectos de
postular a los programas habitacionales del Ministerio, exceptuando para esto la visita a
terreno contemplada en la fase de evaluacian.

Los canales de ingreso de ofertas son los siguientes:
1) A través de Oficina de Partes de SERVIU Regional.
2) A través de casilla digital de la Pagina de SERVIU Regional.
3) Atravésde la Plataforma del Sistema Integrado de Bienes Inmuebles SERVIU(SIBIS).

Ahora bien, la admisibilidad del ingreso de la oferta respectiva se cursara cuando en dicha
oferta se presenten al menos los sigulentes antecedentes:
a) Carta Oferta en la que se individualice el predio, el propietario y se indique el interés
de este de poner a disposicion la venta de su terreno.
b} Certificado de Informaciones Previas (CIP) del predio respectivo.
¢} Certificado de factibilidad sanitaria.
d) Plano inscrito en el CBR, si tuviese.
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En caso que la oferta ingresada no contuviese los antecedentes sefalados anteriormente no
podra entenderse como formalmente ingresada, por cuando no podra pasar a la etapa de
evaluacion correspondiente, debiendo por tanto remitirse un rechazo de la admisibilidad,
que sera notificado via oficio por SERVIU al recurrente.

7.2.3. Mecanismos para adquisicion de Suelos

A partir de la naturaleza del dominio de los terrenos, y otras variables asociadas a estos, la
gestidn de suelos considerara las siguientes fuentes y mecanismo de adquisicién;

7.2.3.1. Glosas MINVU para Suelos Privados

a) Glosa09.

A partir de lo Establecido en la Ley anual de Presupuesto del Sector Piablico
correspondiente al afio 2025, en su glosa 9 o equivalente, asociada al subtitulo 33,
contempla la posibilidad de que los Servicios de Vivienda y Urbanizacién puedan destinar
hasta el 10% de los recursos de |a asignacion presupuestaria de los Programas Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda y Programa de Integracion Social y Territorial, para
estudios preliminares y adquisicion de terrenos, incluyendo sus cierres y resguardos, en
comunas en las que, conforme al sistema de informacién territorial de la demanda
gestionado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, exista una demanda significativa’
de viviendas, en el caso del Programa Fondo 5olidario de Eleccion de Vivienda para
familias ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la poblacion, o aguellas donde
se concentre principalmente el déficit habitacional de acuerdo a los datos del Ultimo
censo de poblacion y vivienda disponible y en el caso del Programa de Integracion Social
y Territorial en comunas donde se concentre el déficit habitacional de acuerdo a los datos
del ultimo censo de poblacion y vivienda disponible, priorizando en zonas centrales y
pericentrales de las grandes ciudades.

Por su parte, se deberdn contemplar los requisitos que contemple la/s Resoluciones de la
Subsecretaria del MINVU, para la adquisicion de terrenos con cargo al subtitulo 33, glosa
09 (o equivalente) de la Ley de presupuesto del afio 2025.

b) Glosa 10
Respecto de los proyectos que pueden ser financiados mediante la asignacion
presupuestaria Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda y que se emplacen en sectores
con adecuados indicadores y estandares de desarrollo urbano y de acceso a bienes
publicos, conforme a los criterios que el MINVU establezca mediante resolucion, el
Ministro de Vivienda y Urbanismo tendrd la facultad para permitir la seleccion y
asignacion de subsidios por montos superiores a los establecidos en el decreto que
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reglamenta dicho programa habitacional, con el objeto de financiar la adquisicion y/o
habilitacion de terrenos, cierres y resguardos.

Sin perjuicio de lo anterior, el porcentaje maximo a comprometer por esta via en el
programa habitacional vigente, no podra exceder del 20%.

Subtitulo 29,

Comprende los gastos para formacion de capital y compra de activos fisicos, segun
dispone la Ley de presupuesto.

Los terrenos que se pretendan financiar a través del subtitulo 29 de |a ley de presupuesto,
deberan incorporarse al PEGIR correspondiente a financiamiento del afio 2025 y
sucesivos. En consideracion de lo anterior, se debera registrar el listado de terrenos
susceptibles de adquirir, en el mes de mayo de cada afio.

GORE

Se procurara considerar la elaboracion anual de un listado de terrenos para presentar a
Gobierno Regional, a fin de que se evalie su financiamiento. Este listado se deberd
ordenar por prioridad a partir de los puntajes registrados en el Acta de Acuerdo SEREMI-
SERVIU de adquisicién segin cumplimiento de lineamientos estratégicos.

Se debe confeccionar el expediente de los terrenos a partir de lo que sefiala la Res. 14,464
de |a Subsecretaria MINVU.

Una vez aprobados los recursos por parte del Gobierno Regional, se trasfieren a cuenta
SERVIU, para que este organismo confeccione la escritura de compraventa, tramite las
firmas en notaria, consigna cheque y realice el pago contra inscripcion en CBR.

Cabe sefialar que, si el monto es mayor a 15 UTM, debera considerarse la toma de razon
por parte de Contraloria General de |la Republica, desde donde se debera aprobar el
contrato,

Acciones concurrentes SUBDERE (Glosa 15)

Se debera considerar la elaboracidn anual de un listado de terrenos para gestionar
recursos a través de la Subsecretaria de Desarrollo Regional y Administrativo (SUBDERE),
Se gestionara la aprobacion de DITEC para los terrenos seleccionados, en funcidn de la
informacion contenida en las fichas técnicas y normativas de SERVIU y SEREMI
respectivamente, adjuntando, ademas, la recomendacion correspondiente del
Departamento de Operaciones Habitacionales de SERVIU, para los efectos que, DITEC
remita el requerimiento de la priorizacion para la adquisicion de los terrenos,
directamente a SUBDERE.

Adquisicidn por expropiaciones.

El art. 51 de la Ley N*16.391 faculta a los SERVIU para efectuar expropiaciones. En este
contexto, el numeral 4.2. de la Res. Ex. 14.464 de fecha 21.12.2017, dispone que para ello
se debe contar con programas de expropiacion aprobados por Decreto Supremo del
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MINVU, los que deberan ser publicados en el Diario Oficial y en un periddico de cada una
de las provincias en que dichos programas se pondran en ejecucion.

El procedimiento que deberan seguir el SERVIU para concretar la expropiacion esta
contemplado en el DL N"2.186, de 1978, ley Orgdnica de Procedimiento de
Expropiaciones, debiendo en todo caso tenerse presente lo dispuesto en el titule IV, DE
las Expropiaciones y adquisiciones de inmuebles, del D.5. N*355.

En este contexto cabe sefialar que la misma Res, Ex. 14.464/2017 sefiala expresamente

gue: “Cuondo los SERVIU reguieran aprobar un programa de expropiaciones, y deberan

adjuntar un informe con los siguientes antecedentes:

a) Singularizacidn del Inmueble o las inmuebles a expropiar indicando al menos la
superficie, rol de avaldo fiscal, direccion sefialando la comuna y region, y nombre del
propietario aparente.

b) Informe técnico del Departamento de Desorrollo Urbano e Infraestructura de la
SEREMI de V. y U., respecto de las normas urbanisticas aplicables al terreno objeto
de |a expropiacion.

c) En caso de expropiacion de terrenos, deberd especificar los proyvectos que requieren
de dicho terreno, con su nombre, codigo BIP (si procede), comuna y periodo estimado
de ejecucion del proyecto.

d] Trotondose de expropiaciones de terrenos para programas hobitacional, se indicara
la normativa aplicable al terreno a expropiar conforme o los Instrumentos de
Planificacion Territorial vigentes y, en su caso, la necesidad de aplicar el art. 55 de la
Ley general de Urbanismo y Construcciones”

7.2.3.2. Cesiones y Transferencias para Suelos Pablicos

g} BBNN y Municipios.
Se debera propender realizar coordinaciones con BBNN y Municipios, para los efectos de
evaluar la posibilidad de gestionar las trasferencias de terrenos que se ajustan a los
lineamientos establecidos en la presente estrategia.
Para ello, se debera coordinar reuniones semestrales con Seremi de BBNN, a fin de
identificar los aquellos susceptibles y convenientes de trasferir,

Para el caso de los terrenos Municipales, solo se debera gestionar la trasferencia de los
terrenos bajo su dominio, unicamente cuando estos no cuenten con equipos municipales
que desarrollen los proyectos habitacionales y tampoco se registren entidades
patrocinantes interesadas en desarrollarios, y los terrenos de ajusten a los lineamientos
establecidos en la estrategia regional de suelos.
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Se debera propender realizar coordinaciones con diferentes organismos publicos para
los efectos de evaluar la posibilidad de gestionar las trasferencias de terrenos de su
propiedad y que se ajusten a los lineamientos establecidos en la presente estrategia.

Promesas de compraventa.

Se deberan considerar la gestién de promesas de compraventa, para los efectos de
mantener el valor de los terrenos prioritarios de adquirir en el marco de la adquisicion de
Inmuebles por Glosa 9.

El formato de compraventa se debera validar desde el Departamento de Gestidn de Duelo
de la Division de Desarrollo Urbano del MINVU,

7.2.4. Mecanismos de Analisis y Administracion de Suelo

7.24.1.

7.24.2.

Banco Suelos — Plataforma SIBIS (SERVIU)

En conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 de la Res. Ex. 14.464 de fecha 21.12.2017
de la Subsecretaria del MINVU, la cual establece los criterios y procedimientos para la
adquisicién, administracién y enajenacion de inmuebles propiedad de SERVIU, “todas las
operaciones que se realicen respecto de los inmuebles propiedad de SERVIU, deberan ser
registradas en la plataforma informadtico de Sistema Integrado de Bienes Inmuebles SERVIU
(5181S) (-.).

(...) Tratdndose de adquisicion de inmuebles, se deberd registrar en la bose de catastro
denominada "En estudio” todos los terrenos ofertados por terceros a SERVIL, que sirvan
para el desarrollo de distintas iniciativas y/o programas ministeriales y/o urbanos

Una vez que la tramitacion de adquisicidn de un inmueble finalice y cuente con la inscripcion
de dominio a favor de SERVIU, este debera registrarlo en su catastro y solicitar a la Division
Técnica de Estudio y Fomento habitacional su migracion a la base de catostro denominada
“Activo”. Por el contrario, cuando el inmueble o parte de é, deje de ser propiedad de SERVIU,
se deberd solicitar a la Divisidn Técnica de Estudios y Fomento Habitacional su migracion a
lo Base de catastro denominada Histérica”.

Catastro de Terrenos informados para adquisicion, trasferencia, y/o habilitacion (SEREMI).
En conformidad con lo dispuesto en la letra A del apartado | del Oficio Ord. 413 de fecha
23.08.2022, de Subsecretaria MINVU, que establece el Protocolo para la gestion de Suelos
para el Plan de Emergencia Habitacional y Banco de Suelos, la SEREMI MINVU, debera llevar
un catastro de los terrenos susceptibles de adquirir, y en particular aquellos que resultan
de la busqueda activa, aguellos que son preliminarmente aceptados a partir de del informe
consolidado emitido por el departamento de gestion de suelos de SERVIU y aguellos sobre
los cuales ya se ha firmado el acta de adquisicion y/o transferencia por parte de la SEREMI
y la Directora SERVIU, lo anterior para los efectos de ir monitareando el cumplimiento de
las metas contempladas en la presente estrategia.
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7.2.4.3, Evaluacién de Lineamientos Estratégicos.

La evaluacion de Lineamientos, constituye una medicion referencial respecto de los
atributos que persigue esta Estrategia Regional de Gestidn de Suelos, la cual debe realizar
el Depto. de Planes y Programas y Desarrollo Urbano de SEREMI, para todos los terrenas
gue cuentan con una pre evaluacion favorable emitida por equipo de evaluacién de
terrenos.

7.2.4.4, Estudios sobre el Mercado de Suelos.

A partir de la materializacion de los procesos de adquisicion y trasferencias de terrenos que
se desarrollen al amparo de la presente Estrategia Regional, se debera propender a
desarrollar estudios sobre el mercado de suelo, tanto con el objetivo de levantar
diagnosticos de los impactos que esta produciendo la gestion de suelo desarrollada, asi
como levantar propuestas relativas a la mejora de esta gestion. Estos estudios deberan ser
desarrollados, de preferencia en la SEREMI MINVU, a través de las lineas presupuestarias
que correspondan.

OPERATORIA DE LA GESTION

La gestion de suelo vinculada a |a presente estrategia regional, contempla la realizacién de la Mesa
de Suelo que considera el protocolo de suelo remitido desde Nivel Central, la cual, a nivel regional,
se compondra de 2 instancias, a fin de hacer la gestion lo mas operativa posible, por un lado se
desarrollara la Mesa de Evaluacion de Terrenos, liderada por SERVIU, |a cual tiene por objetivo
sistematizar la evaluacion preliminar de los terrenos ofertados y aguellos que sean productos de la
busqueda activa, y por otro lado la Mesa Regional de gestién de Suelos, liderada por SEREMI, la cual
tiene por objetivo sancionar las carteras de terrenaos en funcion del cumplimiento de las metas y las
evaluaciones de los terrenos en cuestidn, considerando también, de manera referencial, el puntaje
obtenido de la evaluacian de lineamientos.

7.3.1. Mesa de Evaluacion de terrenos.

7.3.2.

La Mesa de evaluacion de terrenos, sera convocada por la Oficina de Gestion de Suelos de
SERVIU, de preferencia semanalmente o cuando sea necesaria a partir del numero de
ofertas de terreno ingresadas o la cantidad de terrenos encontrados a partir de la busqueda
activa. Esta mesa estard conformada por equipos técnicos de SERVIU principalmente por
funcionarios/as de la oficina de gestion de suelo y de Operaciones Habitacionales, y de
SEREMI desde el Departamento de Planes y Programas como de Desarrollo Urbano. Lo
anterior, sin perjuicio de la posibilidad de convocar a funcionarios de otras unidades (Depto.
Técnico, Juridico u otros) segun se requiera.

Mesa Regional de Suelos.

La Mesa Regional de Gestidn de Suelos, sera convocada de preferencia quincenalmente por
la SEREMI Minvu, o cuando sea necesaria, a partir de los procedimientos administrativos
que estén en desarrollo, v en ella de revisardn los terrenos evaluados por equipo de
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evaluacion SEREMI-MINVU, y sancionaran las diferentes carteras, considerado para ello, los
puntajes obtenidos por cada terreno respecto de los lineamientos estratégicos
contemplados en el Punto 7.1. del presente documento. Participaran las siguientes
autoridades y funcionarios:

SEREMI MINVU Valparaiso o quien designe en su reemplazo.

Director/a de SERVIU Regional o quien designe en su reemplazo.

Profesional Gesticn de Suelo DDU MINVU

Encargada/o del PEH de SERVIU

Encargada/o del PEH se SEREMI MINVU Valparaiso.

Coordinador/a de Suelo de SEREMI MINVU,

lefe/a Oficina gestidn de Suelo SERVIU o quien designe en su reemplazo.

Jefe/a Departamento Desarrollo Urbano SEREMI o quien designe en su reemplazo.
Jefe/a Departamento Planes y Programas Habitacionales SEREMI o quien designe
en su reemplazo.

Jefe/a Departamento Operaciones Habitacionales SERVIU o quien designe en su
reemplazo.

Los cuales, con excepcion’ del/la Coordinador/a de Suelo de SEREMI MINVU, deberan
validar las carteras de terrenos y sancionadas anualmente en las Mesas Regionales, con la
mayoria de participantes, para las diferentes lineas de financiamiento, o suscribir otros
compromisos. Estas carteras de terrenos deberan sancionarse, se preferencia, en el mes de
Septiembre de cada afio, a fin de contar con el tiempo suficiente para subsanar cualquier
requerimiento que eventualmente se presente en el marco de la gestion de terrenos.

Podran ademads participar de las Mesas de Suelo, los funcionarios de los diferentes quipos
y unidades relacionadas con la gestidn de suelo, o que estén vinculados con alguna materia
o0 tematica a abordar en la mesa en que participaran. Su participacidn estara circunscrita a
la mesa en cuestion, y no podran sancionar carteras de terrenos ni establecer acuerdos.

Ademds, en las Mesas Regionales de Gestion de Suelo, se abordardn las sigulentes
materias:

a) Lineamientos generales y especificos para busqueda de terrenos.

* La SEREMI| impartira las indicaciones asociadas a los lineamientos que
condicionen la basqueda de terrenos, a nivel regional.

b} Informacion sobre terrenos y gestién de ficha & informes,

* El SERVIU (OGS) informard cuando corresponda, el listado de terrenos
hallados a través de la busqueda activa (gestiones de corto y mediano plazo
contempladas en el numeral 7.3.2. del presente documenta).

* Coordinador/a de Suelo de SEREMI MINVL gueda imposibilitado de participar en la sancidin de las carteras de terreno, en
mérito de su rol en la confeccién de la presente Estrategia Regional de Suelo, establecimiento de metas y directrices genarales

SEREMI MINVU Valparaiso | Estrategia Regional de Gestion de Suelos, 2022-2030 56



7

e ~un - Emergencia

Habitacional

= LA SEREMI (DDUI) informara cuando corresponda, las areas halladas a
través de la busqueda activa (gestiones de largo plazo contempladas en el
numeral 7.3.2. del presente dacumento),

= SERVIU (OGS) informara el listado de los terrenos que registran ingreso de
oferta y que cuentan con una pre evaluacion favorable a partir del informe
consolidado elaborade por el Departamento de Gestion de Suelos, y
solicitara a SEREMI evaluacian de Lineamientos y Puntaje de estos.

¢} Catastro de terrenos y cumplimiento de metas.

= SEREMI llevard el catastro de los terrenos susceptibles a adquirir en funcion
del listado de terrenos informados, registrando la sugerencia programitica
expuesta por el Departamento de Operaciones Habitacionales de SERVIU e
indicada en el informe consolidado del Departamento de Gestidn de Suelos.

d] Evaluacion de terrenos en funcién de Lineamientos.

* SEREMI informara, cuando corresponda, la evaluacion correspondiente del
cumplimiento de los lineamientos estratégicos contemplados en el numeral
7.1 del presente documento.

e} Informacion sobre gestion de adquisiciones.

= SERVIU reportara a mesa de suelos el estatus relativo al proceso de
adquisicion de suelos a partir de los mecanismos contemplados en el
numeral 7.2.3. del presente documento.

f)] Revisidn de puntos criticos.

* SEREMI ¥ SERVIU deberan exponer si procediera, los puntos criticos que
pudiesen existir asociados a la gestion de suelo y la implementacion de los
procesos contemplados en la presente estrategia, asi como las posibilidades
de mejoras de estos.

7.3.3. Trasparencia y Probidad
El ejercicio de la funcidn publica llevado a cabo por los integrantes de la Mesa Regional de
Gestidn de Suelos, asi como también de todos/as aquellos funcionarios/as que participan
de los procesos gue contempla la presente Estrategia Regional, deberan prestar, en todo
momento, especial atencion a las consideraciones sefialadas en la Ley 20.880 sobre
probidad en la funcion publica y prevencion de los conflictos de intereses.
Conforme a lo anterior, no podran participar del proceso de evaluacion, propuesta y/o
seleccion, cualquier funcionario/a que tenga algun nivel de relacion y/o parentesco, en los
terminos que establece la Ley 19.653 y Ley 20.880, con algun particular que oferte algun
terreno a SERVIU.
Para lo anterior, el funcionario/a, debera informar sobre la situacién a la Mesa Reglonal, y a
su superior jerarquico, a fin de que este excuse su participacion de todos los procesos
contemplados en la estrategia de gestion de suelos, y asigne un funcionario que reemplace
su funcién.
Por su parte, y para lo anterior, el listado de asistencia de las Mesas Regionales de Gestion
de Suelos, incluira la suscripcion que deberdn considerar los participantes, para declaran no
tener conflicto de interés y/o inhabilitacion por parentesco con los terrenos aqui tratados,
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revisados y/o aprobados. En caso de que el cualquier funcionario/a tenga algan nivel de
relacion y/o parentesco, en los términos que establece la Ley 19.653 y Ley 20.880, con algun
propietario de terrenos, debera suscribir la Declaracion de deber de abstencién considerada
en el anexo 8.4. del presente documento.

Etapa |. La Busqueda Activa.

La Etapa |, esta asociada a la Busqueda Activa de terrenos, a través de la cual, se pretende
realizar una busqueda focalizada de los terrenos, en los diferentes territorios, que cumplan
con los lineamientos estratégicos contemplados en el numeral 7.1. del este documento.
Esta busqueda activa esta circunscrita en gestiones que contemplan acciones en el corto
plazo (de 1 a 6 meses), y en el mediano plazo (3 meses a 1 afio), a cargo del Departamento
de Gestion de Suelos de SERVIU, asi como también acciones en el largo plazo (1 a 8 afios) a
cargo del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura (DDUI) de la SEREMI,

En el corto plazo el Departamento de Gestion de Suelos de SERVIU debera confeccionar el
listado de los predios de su propiedad a nivel regional, y los antecedentes necesarios para
iniciar la etapa de su evaluacion (Etapa Il). Por otra parte, debera contemplar la gestion con
otros servicios publicos, entre ellos, Seremi BBNN, MOP, Armada y otros, a fin de identificar
los terrenos de propiedad de estos servicios, que puedan ser del interas de SERVIU en virtud
de cumplimientos de los lineamientos estratégicos, v que puedan ser susceptibles de
trasferir para el desarrollo de proyectos habitacionales y/o Iniciativas urbanas y de
equipamiento.

En el mediano plazo, el Departamento de Gestién de Suelo de SERVIU debera coordinar
reuniones con los Servicio que corresponda, entre ellos el de Impuestos internos (511} v las
DOM, 5 fin de poder identificar los sitios eriazos y aquellos que, teniendo edificaciones,
registran orden de demolicion, con objeto de tomar contacto con los propietarios y verificar
el interés que estos puedan tener respecto de la venta de dichos terrenos.

En el largo plazo, el Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de SEREMI,
coordinar reuniones con los diferentes Municipios, a fin de poder identificar los criterios de
planificacién a través de los cuales se piensa el desarrollo y crecimiento de la ciudad, con
objeto de identificar areas propicias para posicionar proyectos habitacionales y urbanos,
acordes con las actualizaciones de los instrumentos de planificacién territorial tanto de
escala comunal como de escala intercomunal.
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7.3.5. Etapa ll. Proceso de Evaluacion.

La Etapa ll, relativa al proceso de evaluacidn, recoge la metodologia que se ha venido
trabajando estos Ultimos meses, he inicia a través del ingreso de las ofertas a través de lps
3 canales individualizados en el numeral 7.2.2. del presente documento, contempla un
analisis preliminar y una evaluacion con puntaje en funcidn del cumplimiento de los
lineamientos estratégicos, finalizando con un acta de acuerdo para la adquisicion suscrita
por la SEREMI y Directora SERVIU. Para ello contempla la realizacién de reuniones de
evaluacion de terrenos integradas entre equipos SERVIU (OGS y DOOHH) y SEREMI (DPPH ¥
DDUI), para los efectos de optimizar pracesos de andlisis de los terrenos, las que se
realizaran de manera semanal, y seran convocadas por el Departamento de Gestion de
Suelos de SERVIU.

Una vez ingresada la oferta de terrenos a SERVIU, el Departamento de Gestion de Suelos los
presenta en las reuniones semanales de evaluacion, para lo cual en la misma reunidn se
debera realizar un chequeo para ver si estos terrenos se ajustan al lineamiento N*1, asociado
a la busqueda y habilitacion de terrenos en funcion del déficit. Habiendo reallzado lo
anterior, se deberd gestionar con los equipos asistentes la realizacion de informes
preliminares de caracter Normativo (DDUI), de Localizacion (DPPH) de sugerencia
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programatica definido por equipo de gestion de oferta habitacional del Depto. de
Operaciones habitacionales de SERVIU (DOOHH) y de Visita a terreno [DGS5),
respectivamente, los cuales se remitiran durante los 7 dias sucesivos al Departamento de
Gestion de Suelos, quienes en funcion de estos informes elaboraran en informe consolidado
preliminar, el cual deberd sefialar expresamente si el terreno es o no del interés del MINVU.

Al respecto cabe sefalar que los informes normativos deberan identificar las condiciones
normativas aplicables al predio, vinculadas al menos a las normas urbanisticas, condiciones
de riesgo, afectaciones de utilidad publica, compatibilidad de uso de suelo, aplicabilidad de
habitacién normativa u otras recomendaciones relevantes.

A su vez, el informe de Localizacidn debera contener detalles de los atributos de localizacién
requeridos por los programas habitaciones, mientras que el informe de sugerencia
programatica debera Indicar la linea programatica que de preferencia a través de la cual se
pueda desarrollar la iniciativa vinculada al terreno, lo anterior en funcidn de las
caracteristicas de los programas habitacionales, y en coordinacidn con las mesas
programaticas asociadas al plan de emergencia habitacional. Por Gltimo, el informe de visita
a terreno, deberd abordar todas aquellas situaciones o hallazgos advertidos en terreno y
que puedan implicar impactos al desarrollo de una iniciativa ministerial, como por ejemplo
asentamientos irregulares, condiciones topograficas especiales, o presencia de
contaminantes o especias vegetales protegidas.
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En caso que el terreno sea de interés ministerial, el OGS solicitara al recurrente que se
completen los antecedentes en funcién de que los contemplados en |a Res Ex. 14.464/2017,
realizara la tasacion comercial respectiva del terreno, e informara al Departamento de
Planes y Programas habitacionales, a fin de que este realice la Evaluacion del cumplimiento
de los lineamientos y asigne el puntaje correspondiente del terreno, y se coordine la reunidn
con el Municipio respecto a fin de informarle sobre |a posibilidad de desarrollar una
iniciativa al amparo de un programa ministerial en el marco del Plan de Emergencia
Habitacional,

Finalmente, una vez que el expediente del terreno esté completo, se cuente con la tasacidn
comercial SERVIU y se haya realizado la evaluacion con puntaje respecto del cumplimiento
de los lineamientos, se confeccionardn las Fichas SEREMI y SERVIU a cargo de DPPH-DDUI y
0GS-DOO0OHH respectivamente y se informara de lo anterior a la Mesa Regional de Gestion
de Suelos, a fin de que en esta se suscriba el Acta para gestionar la adquisicion del predio,
proponiendo en la misma la Linea de financiamiento, y la estrategia de desarrollo en virtud
de la linea programatica a seguir,

7.3.6. Etapa lll. Proceso de adquisicion

La Etapa I, corresponde a la fase vinculada a la identificacion y seleccion de los
mecanismos de adquisicion de terrenos, contemplados en el numeral 7.2.3. de |a presente
estrategia de suelos. Esta etapa se debera gestionar en conformidad con los
procedimientos administrativos asociados a cada uno de los mecanismaos referidos en el
punto 7.2.3., lo cual estara bajo el seguimiento y gestion del Departamento de Gestidn de
Suelos y bajo los procedimientos regulares llevados a cabo tanto por la SEREMI como por
el SERVIU.

El flujo asociado a la presente etapa se desarrollara en la actualizacion correspondiente de
la presente estrategia regional de suelos.

7.3.7. Individualizacidn de roles

En Linea con lo dispuesto en el Protocolo de Gestion de Suelos’ y en el marco de los procesos
contemplados en la presente Estrategia Regional de Suelos, tanto la Secretaria Regional
Ministerial, como el Servicio de Vivienda y Urbanismo de la regién de Valparaiso, le
corresponderan las siguientes funciones y roles:

a) SEREMIMINVU
= Dirigir, arganizar y convocar la Mesa de Regional de Gestion de Suelo.
= Participar de las reunianes de evaluacion de suelos que convoque SERVIU.

! Protocolo de Gestion de Suelos corresponde al establecido a través del Oficio Ord. 413 de fecha 23.08.2022 de |a
Subsecretaria del MINVLU.
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= Sistematizar la informacion de terrenos susceptibles de adquirir, transferir
y habilitar para el Plan de Emergencia Habitacional para cada comuna y en
la reglon.

* Aprobar las adquisiciones y/o transferencias de terrenos en relacidn con las
metas del PEH, el déficit habitacional, y el desarrollo urbano de la regién,
elaborando para ello una Estrategia Regional de Suelos.

= Definir las necesidades de suelo a escala regional y comunal y procurar que
las adquisiciones y/o transferencias sean coherentes, con la normativa de
planificacion territorial vigente, con los cambios normativos de
instrumentos de planificacién en curso, los procesos de ampliaciones de
limite urbano, construccion de nueva infraestructura puablica o privada,
instrumentos de planificacion desactualizados a su contexto urbano,
dotacion de equipamiento, presencia de riesgos naturales o antrdpicos,
conectividad, variables ambientales relevantes, entre otros.

= Llevar un catastro y priorizacién el acceso a suelos, para proyectos de
vivienda.

* Derivar a SERVIU las oportunidades de adquisicidn y/o transferencia de
terrenos que sean informadas por Comités de Vivienda, municipios o
privados.

* Evaluar normativamente todos los terrenos, elaborando los informes
tecnicos correspondientes, definiendo si corresponde Ia aplicacion del Art.
3" de la ley sobre Gestidn de Suelo para la Integracion Social y Urbana y Plan
de Emergencia Habitacional aprobada por el articulo 4° de la ley 21.450

= (Coordinar y pgestionar la aprobacion con los municipios de las
habilitaciones/modificaciones normativas de terrenos.

= Tramitar los procesos de Evaluacion Ambiental Estratégica, cuando
correspanda,

* Gestionar la busqueda activa de terrenos contemplada en el numeral 7.3.2.
de la presente Estrategia Regional de Suelos, en lo que refiere a las de largo
plazo

b} SERVIU Regional.

* La adquisicion y/o transferencia de terrenos para la ejecucion del Plan de
Emergencia Habitacional, y de |a gestion para la obtencion de los
antecedentes técnicos, normativos y juridicos necesarios para su
evaluacion.

= Proporcionar un mecanismo® para la recepcion de oportunidades de
terrenos de interés habitacional y del Plan de Emergencia Habitacional en
la region, en paginas WEB, oficinas de atencién ciudadana, y/o formularios
en oficina de Partes, entre otros que se estimen pertinentes.

* Mecanisma de Ingresa de Ofertas contemplados en el numeral 7.2.2. de la presente Estrategia Regional de Suelos
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* Poner a disposicion de la Mesa Regional de Coordinacidn de Suelo los
antecedentes de evaluacion y gestionar la autorizacion de compra a la
SEREMI en dicha instancia la adquisicidn y/o transferencia de nuevos suelos.

= Establecer la comunicacion necesaria para la adquisicién y transferencia de
terrenos con los propietarios de terrenos de interés habitacional.

* |ncorporar oportunamente los antecedentes de evaluacion de terrenos en
el Sistema Integrado de Bienes Inmuebles Serviu — SIBIS.

= Estimar la factibilidad técnica de las oportunidades de compras y/o
oportunidades externas de suelos publicos y privados, e informar a la
SEREMI, para integrar al seguimiento del proceso de adquisicién y/o
transferencia.

= Elaborar informes y estudios técnicos correspondientes, que fundamenten
la adquisicion y/o transferencia de suelo.

= Adquirir suelo y realizar los tramites asociados, de acuerdo con las distintas
vias disponibles, y criterios establecidos para esta operatoria.

= Celebrar condicionalmente las promesas de compraventa de terrenos que
sean necesarias para iniciar el tramite de habilitacion normativa.

* Gestionar la transferencia de terrenos desde otros arganismos del Estado.

= Gestionar la biusqueda activa de terrenos contemplada en el numeral 7.3.2.
de la presente Estrategia Regional de Suelos, y en particular aquellas
contempladas para el Corto y Mediano Plazo

7.3.8. Procedimiento Evaluacion Terrenos Postulados a SUBDERE

Los requerimientos de evaluacion de terrenos que ingresen los Municipios para postulacion
a financiamiento SUBDERE, deberan ser ingresados a SERVIU Regional, desde donde se
revisaran los antecedentes para posteriormente solicitar a SEREM|I MINVU, mediante oficio,
la elaboracidn de la Ficha Evaluacion Normativa de terrenos contemplada en el anexo B.1.
del presente documento. Esta ficha debera indicar la fecha de confeccién, los profesionales
responsables tanto del Depto. de Planes y Programas habitacionales como de Desarrollo
Urbano, y la versidn correspondiente, en caso de que sea necesario actualizarlas. Una vez
confeccionada Ia ficha en cuestion, debera ser remitida desde SEREMI| a SERVIU, para los
efectos de que de este Gltimo drgano publico se pueda responder al municipio respectivo.

7.3.9. Difusién de |a Estrategia Regional de Gestion de Suelos

La difusidn de la presente estrategia estard a cargo de la SEREMI de Valparaiso, y contempla,
en primera instancia, su aprobacion mediante resolucion exenta, debiendo tambien oficiar
de su implementacidn y/o actualizacion segun corresponda a los drganos publicos gue
puedan estar asociados a los procesos contemplados en este documento.

Contempla, ademas, una segunda instancia en donde se publicara la Presente Estrategia
Regional en la pagina web de SEREMI o SERVIU Regional de manera que esta disponible para
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la revisidn y consulta publica. Ademads, desde la seccién de Difusion de SEREMI MINVU, se
deberan elaborar al menos de manera semestral, por medios digitales, anuncios relativos a
los procesos de gestion desarrollados en el marco de la implementacion de la presente
Estrategia Regional de Suelos, y los avances que se registren en esta materia.

De manera complementaria, se podra acordar en las mesas Regionales de Suelo, la

notificacion administrativa a los gobiernos locales sobre los objetivos de gestion de suelo
establecidos en la presente estrategia, tanto para el afio 2024 como para el afio 2030.
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8. ANEXOS

Conforme a los sefialado en el Ord. 154 de fecha 05.04.2024 del jefe de Divisién Desarrollo Urbano
del MINVU, se debera considerar el uso de los siguientes formatos:

8.1. Ficha de Evaluacion Normativa para adquisicién de terrenos. Etapa de Evaluacién.

[ INFORME EVALUACION NORMATIVA PARA ADQUISICION OE TERRENCS
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8.3. Formato Carta de Oferta terrenos

Lugar, XX de XX de 2024

CARTA OFERTA
Por medio de la presente, G pieminiinninery RUT .., representante legal de
L RUT ., dunﬂn de terreno ubicado en la comuna de .. S—

pnrd U mm Ia pmﬁrd-&d dt..- la:. .'-lg.uil:ﬂ'tﬂ‘l- caracteristicas:

Direccidn

Rol

Superficie (m2)
Precio total (UF)
Precio UF/m2

Esperando una buena acogida, se despide atentamente,

Nombre oferente
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8.4. Declaracion de deber de abstencian.

ANEXO 1
DECLARACION DE DEBER DE ABSTENCION

Yo, [nombre completo], céduls de identidad N* [*® *** **.%] on mi calldad da funcionario/a de
planta/contrata/personal a honorario del MINVU/SERVIU de (region)/SEREM| de [regidn], con
desempehio en [unidad, departamento, divisian| y con responsabilidades y funciones relacionadas
con ¢/ proceso de Gestion de Suelos, de acuerdo al deber de abstencidn dispuesto en ef articulo 12
de |a Ley N*13 BBD, que Establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los actos
de los Organos de la Administracidn del Estado, declaro que & contar de ests fecha no Intervendre
#n los procedimientos definidos pars la evaluacidn v adgulsicidn/transferencia de suelos de int=rés
para & desarrolic de proyectos inmobiliarios, vinculadas o inmueble ubicado en [direcddn v
comunal, rol de avaldo fiscal N* [*****], en stencion a |indicar causal aplicable]

[firrra)

Nombre funcionariofa declarante

Nombre y cargo superior
|2rdrquico del declarante

|firma]

Nombre Encargado/a Mesa Naclonal/Regional
de Gestidn de Suelo

Ciudad/din/mes/aio
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8.6. Acta de Asistencia Mesa Regional de Gestion de Suelo.

Emergencla

Habitaciona

MESA REGIDNAL DE GESTION DE SUELOS
REGION DEMETROPOLITANA DE SATIAGO

Fecha: 23 de mayo del 2024
1. TEMAS TRATADOS
2. ACUERDOS
3. ASISTENTES MIEMBROS DE LA MESA REGIOMNAL
[+
Nombre Institucion Cargo Firma

Netar

L Lo frreanies y presscies e i Mess Reponsl o Sewmnor or wusio DRCaren no \ensd conflels de e v/
habilitaosn por parertears con b terTenos sgu tataes, reviERSTs v/ aETotaoa

1 Low firmantes y presensss & (8 Mess Ragional de Cestide ge susic e comprometes § martessr SU
configencaldsd de s temal ITEEdoD &0 |8 pretete reunion por s notuniez de su conrtemds
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SEREMY

2. OFICIESE al jefe de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio, en conformidad al oficio
N® 413 que establece &l Protocolo de Trabajo para la Gestidn de Suelos.

3. OFICIESE al jefe/a de los Departamentos de Desarrollo Urbano y de Planes y Programas

Habitacionales, asi como a los Encargados de cada una de |las Secciones que componen esta
Secretaria Regional Ministerial de Valparaiso, para su consideracion

ANOTESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE

AREDES CANALES
EGIONAL MINISTERIAL

- Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
- Departamento de Planes y Programas Habitacionales
- Seccién Juridica

- Saccidn de Administracidn y Finanzas

- Seccidn de Auditoria

- Seccidn de Difusidn

- Dficina de Partes

- Archiva,




