Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

Se aprueba el convenio suscrito entre SERVIU Region de
Antofagasta y la Entidad Desarrolladora Inmobiliaria Parque
Central SpA. para la ejecucién de proyectos habitacionales
de Integracion Social y Territorial D.S. N°19 (V. y U.) de
2016, proyecto Condominio Armazones cédigo 191268.

Gobierno de Chile

RESOLUCION
ELECTRONICA ANTOFAGASTA, 09 FEB. 2026

RESOLUCION EXENTA N° 390

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N©°18.575 Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estado, en su texto refundido mediante DFL N°1/19.653 del aio 2000; la Ley
N°19.880 sobre Bases Generales de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de
los (')rganos de la Administracion del Estado; la Resoluciéon N°08 del 24 de marzo de 2025, de la
contraloria General de la RepuUblica y sus modificaciones posteriores, instrumentos que
determinan los montos en UTM, a partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran
exentos a la toma de razon y a controles de reemplazo cuando corresponda el D.S N°19 (V. y
U,) de 2016 y sus modificaciones, que regula el Programa de Integracion Social y Territorial del
MINVU; las facultades que confiere el D.L. N°1.305 (V. y U.) de 1975 que reestructura y
regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo; el D.S. N°355/1976 (V. y U.) que establece
el Reglamento Organico de los SERVIU; y Decreto Exento N© RA 272/12/2025, (V. y U.), de
fecha 17 de febrero de 2025, que nombra director, dicto lo siguiente:

CONSIDERANDO:

a) La Resolucién Exenta N°1993, (V. y U.), de fecha 27 de diciembre de 2024, autorizé a
efectuar llamados a postulacion y/o comprometer recursos durante el afo 2025 para el
otorgamiento de subsidios habitacionales y sefialo el monto de los recursos destinados, entre
otros, a la atencién a través del programa regulado por el Decreto Supremo N° 19, (V. y U.),
de 2016.

b) La Resolucién Exenta N° 196 (V. y U.) de fecha 5 de febrero de 2025 se realizé un llamado
a postulacion en condiciones especiales en el ano 2025 para la presentacion de proyectos
habitacionales del Programa de Integracién Social.

c) La Resolucién Exenta N° 1728, (V. y U.) de fecha 17 noviembre 2025, que eximiod requisitos
y aprobd proyectos seleccionados del llamado a concurso en condiciones especiales afno
2025, correspondiente al Programa citado en el visto anterior.

d) Carta N°253 de la Entidad Desarrolladora Inmobiliaria Parque Central SpA de fecha 16
de diciembre de 2025, solicitando prérroga para firma de convenio SERVIU, proyecto
“"CONDOMINIO ARMAZONES" codigo 191268.

e) El Ord. N°3298 del 22 de diciembre de 2025 que autoriza aumento de plazo para firma de
Convenio para la ejecucidon de proyectos habitacionales de Integracién Social y Territorial
D.S. N°19 (v. y u.) de 2016, "CONDOMINIO ARMAZONES"” Antofagasta, siendo el nuevo
vencimiento de plazo el 20 de enero de 2026.

f) Convenio para la ejecucion de proyectos habitacionales de integracion social y territorial D.S
N° 19 (V. y U.) de 2016, del proyecto "CONDOMINIO ARMAZONES", suscrito entre
SERVIU region de Antofagasta y la Entidad Desarrolladora Inmobiliaria Parque Central
SpA, con fecha del 19 de enero de 2026.

RESOLUCION:

I. SE APRUEBA el convenio para la ejecucion de proyectos habitacionales de integracion
social y territorial bajo el amparo del D.S N° 19 (V. y U.) de 2016, del proyecto
“CONDOMINIO ARMAZONES"”, suscrito entre SERVIU regién de Antofagasta y la
Entidad Desarrolladora Inmobiliaria Parque Central SpA,, debidamente protocolizado
bajo el N°96, Repertorio N°420-2026 de fecha 19 de enero de 2026, autorizado por la 6°



Notaria de Antofagasta servida por Francisco Martinez Torres, y cuyo texto se inserta:

6° Notaria De Antofagasta Francisco Martinez
Torres

Arturo Prat 470 Local 3 Interior

+56 55 289 6550

El Notario que suscribe, certifica que el documento adjunto denominado
'PROTOCOLIZACION' es copia fiel e integra de la Escritura Publica
otorgada en este Oficio con fecha 19-01-2026 bajo el Repertorio 420.

DENISE PAOLA FAJARDO FAJARDO
Notaria Suplente

Firmado electronicamente por DENISE PAOLA FAJARDO FAJARDO,
Notaria Suplente de la Sexta Notaria de Antofagasta, a las 17:03 horas del
dia de hoy.

Antofagasta, 19 de enero de 2026

Documento emitido con Firma Electronica Avanzada, conforme a la Ley
N°19.799 y el Auto Acordado de la Excma. Corte Suprema de Justicia de
fecha 10 de Octubre de 2006. Verifique en
www.notariosyconservadores.cl con el siguiente codigo:
037-00074067
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CVE: 037-00074067



FRANCISCO MARTINEZ TORRES
Notario Pablico Titular

REPERTORIO N° 420-2026.-

OT.74067

PROTOCOLIZACION

CONVENIO D.S. N° 19 (V. Y U), DE 2016.

PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL
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ANTOFAGASTA, REPUBLICA DE CHILE, a DIECINUEVE DE ENERO
DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS, ante mi, DENISE PAOLA FAJARDO
FAJARDO, chilena, abogada, de este domicilio, calle Arturo Prat nimero
cuatrocientos setenta, local tres, interior, Notario Publico Suplente del
Titular de la Sexta Notaria de Antofagasta, don FRANCISCO MARTINEZ
TORRES, segin Decreto Econémico de la |. Corte de Apelaciones de
Antofagasta nimero cero cero cinco dos guion dos mil veintiséis de fecha
quince de enero del afio dos mil veintiséis, protocolizada al final de este
Registro con el nimero noventa y dos guion dos mil veintiséis.-
comparece: dofia PAULA ISABEL MORALES RODRIGUEZ, chilena,
soltera, administrativa, cedula nacional de identidad numero trece
millones seiscientos sesenta y dos mil doscientos sesenta y cinco guion
K, domiciliada para estos efectos en calle Arturo Prat numero
cuatrocientos setenta, local tres, Antofagasta, la compareciente mayor de
edad quien acredita su identidad con la cedula indicada expone: Que se
me entrega para protocolizar CONVENIO D.S. NUMERO DIECINUEVE

(V. Y U), DE DOS MIL DIECISEIS. PROGRAMA DE INTEGRACION

SOCIAL Y TERRITORIAL, de fecha diecinueve de enero del afio dos

mil veintiséis en Antofagasta y autorizado ante notario con diecinueve de

enero del afio dos mil veintiséis, entre el Servicio de Vivienda y

1
Prat 470, local 3, Antofagasta, Chile
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Sr. Victor Eduardo Galvez Astudillo, cedula de identidad numero nueve
millones setecientos noventa mil seiscientos treinta y nueve guion cuatro
y por la otra Sociedad Inmobiliaria Pargue Central Spa Rol Unico
Tributario nimero setenta y siete millones cuatrocientos treinta y ocho mil
setenta y tres guion seis, representada por el sefior Thomas Ludwig
Muller Esparza, cedula nacional de identidad nimero diez millones
seiscientos setenta y seis mil cuatrocientos noventa guion cinco, Consta
este documento de seis hojas, la que se protocoliza al final de los
Registros de Instrumentos Publicos del Bimestre en curso con el numero
noventa y seis.- En comprobante y previa lectura asi lo otorga y firma el

compareciente con el Notario que autoriza. Se da copia. Doy fe.-
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CONVENIO D.S. N° 19, (V. Y U), DE 2016.

PROGRAMA DE INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL

En Antofagasta, 2 12 de Enero de 2026, entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacién de la
Region de Antofagasta, representado por su Director Sr. Victor Eduardo Galvez Astudillo,
cedula de identidad numero 9,790.639-4, chileno, casado, arquitecto, ambos domiciliados en
Washington N°2551 Antofagasta, en adelante SERVIU, por una parte; v por la otra sociedad
Inmobiliaria PARQUE CENTRAL SpA,! RUT N°77.438.073-6, representada por el Sr. Thomas
Ludwig Miiller Esparza, Cédula Nacional de Identidad N910.676.490-5,% con domicilio saocial
en Adamson N°®3228 piso 2 oficina 3, de la ciudad de Antofagasta, en adelante la Entidad
Desarrolladora, se celebra el siguiente Convenio:

PRIMERO. ANTECEDENTES

El Decreto Supremo N® 19, (V. y U.), de 2016, ha reglamentado el Programa de Integracién
Social y Territorial, para la ejecucion de proyectos integrados y la adquisicién de viviendas que
formen parte de éstos, para lo cual, podran participar las Entidades Desarrolladoras definidas en
el D.S. N° 19 referido.

La Resolucion Exenta N° 1993, (V. y U.), de fecha 27 de diciembre de 2024, autorizd a efectuar
llamados a postulacion y/o comprometer recursos durante el afio 2025 para el otorgamiento de
subsidios habitacionales y sefialé el monto de los recursos destinados, entre otros, a la atencidn
a traves del programa regulado por el Decreto Supremo N° 19, (V. y U.), de 2016.

Mediante la Resolucién Exenta N° 196, (V. y U.) de fecha 05 de febrero de 2025, se realizd un
llamado a postulacién en condiciones especiales en el aflo 2025, para la presentacidon de
proyectos habitacionales del Programa de Integracion Social.

La Resolucion Exenta N® 1728, (V. y U.) de fecha 17 de noviembre de 2025, que eximid requisitos
y aprobd proyectos seleccionados del llamado a concurso en condiciones especiales afio 2025,
correspondiente al Programa citado en el visto anterior,

SEGUNDO. DEL OBJETO DEL CONVENIO

Por el presente instrumento, la Entidad Desarrolladora se compromete y acepta el desarrollo y
ejecucién del proyecto habltacmnal denominado "CONDOMINIO ARMAZONES"?, singularizado
con el codigo 191268 #, seleccionado por la Resolucién Exenta N°©1728, (V. y U.), de 20255, el
que se emplazara en la comuna de Antofagasta, de la Provincia de Antofagasta, Regidn
Antofagasta.

El proyecto comprometido a desarrollar esta integrado por 300 viviendas, de las cuales el
25,00%°%, correspondiente a 75 viviendas, se debera destinar a la adquisicidn por parte de
familias vulnerables, con un precio maximo de 1.600 U.F’. El 75,00%, correspondiente a 225
viviendas, se destinara’ a la adquisicion por parte de familias de sectores medios, de las que 45

! Individualizar a la Empresa Constructora, Inmobiliaria, Cooperativa o Entidad Desarrolladora, segun corresponda, con
su respectiva razén social.

2 5j tiene mas de un representante legal, éstos deben individualizarse e incluir Ia CI de todos.
3 Nombre del proyecto habitacional.
4 Indicar cédigo de proyecto asignado por el sistema computacional.

# Corresponde a la Resolucion de aprobacién de provectos, cambiar en caso de que, no sea la resolucion original de
aprobacion,

6 Porcentaje debera corresponder al propuesto en |a presentacién del proyecto, sancionadoe mediante Resclucldn de
seleccién de proyectos a que se refiere el articulo 13° del D.S. 19.

T Corresponde al valor maximo de viviendas para familias vulnerables, 1.500 UF, 1.600 UF & hasta 2.000 UF,
dependiendo Ia zona de emplazamiento,
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viviendas, equivalentes a un 15,00% del total de viviendas del proyecto, deberan estar en el
rango de precios intermedio 1900 UF®, y el 60,00%, correspondiente a 180 viviendas, en el
rango o rangos de mayor precio 2500 UF - 2800 UF°, conforme a los porcentajes establecidos
en el proyecto aprobado y seleccionado en el marco del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.
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Como contraprestacion, la Entidad Desarrolladora recibira el precio de adquisicion de las
viviendas, segun lo pactado en la cldusula Octava de este Convenio.

El proyecto singularizado, considera un total de 313 estacionamientos, de los cuales 75 seran
destinados a familias vulnerables y estaran incluidos dentre del precio de las viviendas indicado
en el inciso segundo de esta cldusula para familias de ese segmento. El resto de los
estacionamientos, podrdn ser asignados o adquiridos tanto por familias vulnerables como de
sectores medios y su precio se establecera segun lo indicade en la clausula Novena de este
Canvenio.

TERCERO. DE LA EJECUCION DEL PROYECTO

En la ejecucién del proyecto comprometido, que por este acto se pacta, la Entidad Desarrolladora
podra realizarlo por si misma o a través de una empresa constructora. En todo caso, en el evento
que la Entidad Desarrolladora encargue la ejecucidn del proyecto a una empresa constructora,
respondera igualmente por las obligacicnes que le impone este Convenio, el D.S. N° 19, (V. y
U,), de 2016, como asimismo se hard responsable de la correcta ejecucion del proyecto, de
acuerdo a la normativa aplicable (LGUC, OGUC, Decretos Minvu, Ordenanzas Locales, etc.).

En razon de lo expuesto, se deja constancia que la construccion del proyecto estara a cargo de
la empresa constructora SEREMAC Ltda., RUT 77.808.440-6'!, con la cual la Entidad
Desarrolladora suscribird el respectivo contrato de construccién, la que cuenta con inscripcion
vigente en el Registro Nacional de Contratistas del MINVU, en la categoria 3° TERCERA.

Que el proyecto a que alude |a cldusula anterior cumple con los requisitos y condiciones exigidos
por el citade D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016. Se deja constancia que el proyecto no cuenta con
Permiso de Edificacion de la Direccion de Obras respectivas, perc una vez que se cuente con &l
éste debera ser enviado al SERVIU por parte de |a Entidad Desarrolladora dentro de los plazos
que se exigen para el inicio de las obras, contados desde la fecha de la Resolucion que aprueba
el presente Convenio (articulo 15° del D.S. N° 19)

En el evento que a la fecha de este Convenio la Entidad Desarrolladora no hubiese suscrito el
contrato de construccién con una Empresa Constructora, la primera se obliga a suscribirlo dentro
de los plazos que se exigen para el inicio de las obras, desde la fecha de la Resolucidn que
aprueba el presente Convenio, remitiendo inmediata copia del contrato al SERVIU. La entidad
deberd corroborar con el SERVIU si la constructora que ejecutara el proyecto y con quien firmara
el contrato de construccion, se encuentra con inscripcién vigente en el Registro Nacional de
Contratistas (REMAC), con el objetivo de resguardar el octorgamiento del préstamo de enlace y
garantizar |la seriedad de la empresa constructora.

Las partes convienen expresamente que para iniciar las obras del proyecto "CONDOMINIO
ARMAZONES" se deberd contar con el permiso de edificacion definitivo, el que necesariamente
debera concordar con los antecedentes del proyecto seleccionado.

Como parte integrante de este Convenio, se incluye la programacion de las obras mediante una
carta Gantt, que contenga los plazos estimados de obtencidn de los permisos sectoriales
necesarios para su recepcion final, como son: tramitacion ambiental ante el Servicio de
Evaluacién Ambiental (SEA), Informe de Mitigacion de Impacto Vial (IMIV), permisc de
edificacion, tiempos de conexion de las empresas de servicios (CGE, Aguas Antofagasta, etc.),
segln la localizacion del proyecto y la cantidad de unidades de vivienda a construir, recepcién
de obras, entre otros. Esta programacién de proyecto se expresard en dias y meses y contendra
los principales hitos de obtencién de permisos e inicios y términos de obras.

¥ Corresponde al porcentaje de viviendas ofertado por la Entidad en el rango de precios entre 1.600 UF y 1,800 UF (o
entre 1,700 UF y 1.900 UF, o entre 2.100 UF y 2.400 UF segun “Zona de emplazamiento de |a vivienda™).

9 corresponde a un minimo de 20% del total de viviendas con precios superior a 1,800 UF y hasta 2.600 UF, 1.900 UF
y hasta 2.800 UF o de mas 2.400 UF y hasta 3.000 UF segin "Zona de emplazamiento de la vivienda®.

10 Lienar solo en el caso de proyectos emplazados dentro de una Zona del D.S. N°19 que consideren viviendas para
venta sin aplicacion de subsidio, conforme a lo dispuesto en |a letra c) del articulo 7° del DS19).
11 Individualizar a la empresa constructora su razén social y RUT.
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Es requisito esencial de este Convenio, que el proyecto sea desarrollado conforme|( &/
antecedentes del proyecto seleccionado, por la Resolucidn Exenta N° 1728 (V. y U.), de
lo que debera ser verificado por el SERVIU, aplicando la Resolucidon Exenta N°381, (V. y U\
2025, que instruye el Protocolo de Verificacién Técnica de Obras para proyectos del D.S. N

I PARA AQUELLOS PROYECTOS CON CALIFICACION ENERGETICA DE
VIVIENDAS (CEV)

(solamente incorporar en el caso que proceda este tipo de proyecto)

El SERVIU respectivo deberd corroborar que el cumplimiento de la Calificacién Energética
originalmente ofertada, se mantenga en los siguientes hitos:

a. Al obtener el Permiso de Edificacién.

b. Al obtener la Recepcién Municipal Definitiva Total.

La constatacién por parte del SERVIU del cumplimiento de lo ofertado por la Entidad
Desarrolladora, se realizara bajo los siguientes verificadores:

a. Para las viviendas mas desfavorables originalmente declaradas, se debera utilizar la
misma version de la Herramienta de Célculo utilizada al momento de la presentacién
de los proyectos, para verificar que las caracteristicas de las viviendas se mantienen
luego de haber obtenido el Permiso de Edificacién, y posteriormente la Recepcién
Municipal Definitiva Total.

b. Paralelamente, se debera realizar la Precalificacion de todas las viviendas (al cbtener
el Permiso de Edificacién) y la Calificacién Definitiva, también de todas las viviendas (al
obtener la Recepcion Municipal Definitiva Total), lo anterior con la Herramienta de
Célculo  vigente, tal como lo sefiala el procedimiente descrito  en
www.calificacionenergetica.cl, independiente del nuevo resultado de la evaluacién,

Cumplidos los puntos a. y b. anteriores, se entendera por aprobada la exigencia de la CEV
en proyectos D,S. N° 19, (V. y U.), de 2016.

Plazo para ingreso de antecedentes:

a. El informe para las viviendas mas desfavorables del proyecto y su Precalificacién
Energética, deberan ser ingresados al SERVIU en un plazo maximo de 120 dias corridos,
contados desde la fecha del inicio de las obras.

b Elinforme para las viviendas mds desfavorables y la Calificacién Energética Definitiva del
proyecto, deberdn ser ingresados a SERVIU en un plazo maximo de 90 dias corridos,
contados desde la fecha de la Recepcién Municipal de todas las viviendas del proyecto.

II. GARANTIA

En virtud de lo dispuesto en el articulo 25 del Decreto 458 que Aprueba la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, deberd disponer para cada
programa, en la forma que el respectivo reglamento determine, los mecanismos que aseguren
la calidad de la construccién respecto de las viviendas que cuenten con financiamiento estatal
para su construccion o adquisicion.

En este sentido, para responder del fiel, oportuno y total cumplimiento del Convenio y de las
condiciones del proyecto aprobado, a la suscripcion del presente Convenio la Entidad
Desarrolladora debera entregar una garantia de fiel cumplimiento, conforme al articulo 27° del
D.5. N° 19, (V. y U.), de 2016, por un monto total de 600 U,F. (seiscientas Unidades de
Fomento), la que serd devuelta contra escrituracién del porcentaje total de viviendas del
proyecto destinadas a familias vulnerables.

En el caso que el documento de garantia fuera un certificado de fianza otorgado por una entidad
de garantia reciproca, regida por la Ley N® 20.179, clasificada en categoria A en el Registro
respectivo que lleva la Superintendencia de Bancos e Instituciones Financieras, se debera
verificar que cumpla todos los requisitos que dispone esta norma y especialmente con lo
dispuesto en sus articulos 17 y 18, verificando asimismo, que el patrimonio acreditado de la
Institucion de Garantia Reciproca, que debe ser igual o superior a 10.000 unidades de fomento,
asegure el pago de la garantia si ésta debiese ser cobrada.

12 corresponde a Ia Resolucion de aprobacién de proyectos.
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CUARTO, DEL PLAZO PARA EL INICIO DE LAS OBRAS

La Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA PARQUE CENTRAL SpA."?, se obliga a velar para
que la empresa constructora inicie las obras conforme a lo sefialado en el articulo 15° del D.S.
Ne 19, (V. y U.), de 2016 y/o la normativa vigente, contados desde la fecha de la Resolucion
que apruebe el presente Convenio, la que debera ser notificada por el SERVIU via correo
electrénico, este plazo podra prorrogarse u otorgarse un nuevo plazo, segun lo establecido en
dicho articulo. En todo caso, las obras no se entenderan iniciadas mientras no se cuente con el
permiso de edificacién del proyecto entregado por la Direccién de Obras Municipales (DOM).

Serd obligacion y responsabilidad de la Entidad Desarrolladora que el plazo para el inicic de
obras se cumpla. La circunstancia de haber encargado la ejecucion de las obras a una empresa
constructora no lo exime ni libera de esta obligacién.

En cualquier circunstancia la Entidad Desarrolladora, deberd comunicar al SERVIU el inicio de
obras mediante una carta que certifique la fecha de inicio, lo que debera ser verificado por este,
en un plazo maximo de 15 dias y registrado mediante Acta de inicio de obras.

Junto a la comunicacion del inicio de obras, la Entidad Desarrolladora deberd acompafar
fotocopia del permiso de edificacién, una programacion actualizada de la Carta Gantt sefialada
en la cldusula tercera, el porcentaje mensual de avance de las obras esperado, con las etapas y
plazos de la ejecucién del proyecto, ademas de los antecedentes del encargado de ventas del
prayecto, identificando nombre, teléfono, correo electrénico y direccién de sala de ventas, en
caso que la hubiere, en caso contaric deberd informarse |os dates de contacto de la inmabiliaria
que efectuard la venta de las viviendas.

QUINTO. AVANCE DE LAS OBRAS

La empresa constructora SEREMAC Ltda'!, se compromete a ejecutar el proyecto
habitacional en los plazos declarados en la Carta Gantt y en la programacion general de las
obras, presentados al SERVIU al inicio de las obras, lo que debera ser verificado de forma
quincenal por éste.

En el caso de atrasos superiores al 15% respecto de la programacion declarada, y que sean de
responsabilidad de la Entidad Desarrolladora y/o de la empresa constructora, se suspendera la
incorporacion de familias al proyecto en el sistema informatico RUKAN, hasta que el SERVIU
verifigue que la Entidad Desarrclladora ha efectuado una reprogramaciéon de las obras
respetando el plazo para la recepcion final sefialado en la clausula Sexta, tomando las medidas
pertinentes para cumplir con los avances reprogramados, lo que deberd ser verificado vy
autorizado por el SERVIU.

El que la Entidad Desarrolladora encargue la ejecucion de las obras a una empresa constructora
no lo exime ni libera de su responsabilidad en la ejecucion y desarrollo del proyecto.

SEXTO. DE LOS PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO

La Entidad Desarrolladora se obliga a ejecutar las obras y a obtener la recepcién municipal del
tatal de las viviendas del proyecto en el plazo de 24 meses, contados a partir del primer dia del
mes siguiente al de la fecha de inicio de las obras, sin perjuicio de la prérroga establecida en el
articulo 15° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016 y/o en la normativa vigente, si corresponde.

Sera obligacion y responsabilidad de la Entidad Desarrolladora que este plazo se cumpla. La
circunstancia de haber encargado la ejecucién de las obras a una empresa constructora no lo
exime ni libera de esta obligacion,

El SERVIU debera verificar que, el proyecto ha sido ejecutado de acuerdo al proyecto aprobado,
que cumple con todas las condiciones y requisitos sefialados en el 0.5, N° 19, (V. y U.), de 2016,
y si los hubiera, con las modificaciones aprobadas por el SERVIU, mediante el acto administrativo
correspondiente.

La Entidad Desarrolladora podra solicitar al SERVIU la verificacion de las obras, una vez que
estas se encuentren terminadas, aun cuando no cuenten con la Recepcion Municipal Definitiva
Total.

'3 Sefialar la Entidad Desarrolladora.
4 sefialar la Entidad Desarrolladora o constructora a cargo de las obras
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En el caso que el proyecto considere recepciones parciales, la verificacidn se efectuara par
recepcion parcial,

SEPTIMO. DEL PRESTAMO DE ENLACE

Una vez notificada la Reselucién que aprueba el presente Convenio y recibida la comunicacién
de inicio de las cobras, el SERVIU, podrd otorgar un préstamo de enlace a la empresa
constructora, de acuerdo al articulo 28 del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016 y a lo indicado en el
resuelvo 19 de la Resolucidn Exenta N°196%5, (V. y U.), del 2025, que se formalizara mediante
la correspondiente escritura pablica de conformidad al articulo 61 de la Ley N° 16.391, aplicando
el procedimiento de escrituracion a que se refiere el articulo 68° de la Ley N® 14.171, siendo de
cargo del prestatario todos los gastos que ello irrogue. Las unidades correspondientes al
porcentaje de venta de viviendas por sobre el precio maximo sin aplicacién de subsidio (venta
libre), no podran ser consideradas para efectos de otorgar el préstamo de enlace.

OCTAVO. DEL PRECIO DE LAS VIVIENDAS

La adquisicion de las viviendas que se contemplan en el Proyectc "CONDOMINIO
ARMAZONES"” se financiaran con el subsidio habitacional y los Bonos, si corresponden,
otorgados conforme al D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, el ahorro de los beneficiarios del subsidio
y crédito hipotecario si correspondiere.

En virtud de lo expuesto en el parrafo precedente, la Entidad Desarrolladora se obliga a que el
precio de venta de las viviendas del proyecto, no podra exceder de 1.600.- U,F.® para las
familias vulnerables y de 2.800.- U.F.?” para las familias de sectores medios, obligdndose
ademas para estas familias, de ofrecer 45 viviendas equivalentes a un 15% en un rango
intermedio de precio entre 1.700.-U.F. y 1,900.-U.F.'®, estas Ultimas deberdn ser vendidas a
beneficiarios que cuenten con un subsidio habitacional del D.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, obtenido
con anterioridad a la incorporacion de la familia al Proyecto de Integracian Social o por familias
que cuenten con 2 0 mas integrantes en su nlcleo familiar, de acuerdo a la informacidn contenida
en el Registro Social de Hogares, a excepcidén de postulantes con inscripcion en el Registro
Nacional de la Discapacidad a que se refiere el articulo 55 de la Ley N° 20.422, que Establece
Normas Sobre Igualdad de Oportunidades e Inclusién Social de Personas con Discapacidad, y/o
personas de 60 afios o mas, quienes podrén incorporarse al proyecto de manera unipersonal.

NOVENO, DEL PRECIO DE LOS ESTACIONAMIENTOS

El proyecto CONDOMINIO ARMAZONES considera un total de 313 estacionamientos, de los
cuales 75 se deberdn asignar a familias vulnerables dentro del precio total de la vivienda segtin
lo establecido en la clausula Octava de este Convenio, y de acuerdo con el proyecto aprobado.
El saldo correspondiente a 238 estacionamientos podréan ser destinados tanto a familias
vulnerables como de sectores medios y su precio maximo no podra exceder de:

» Precio maximo estacionamientos en superficie: equivalente al 10% del precio maximo
de viviendas destinadas a sectores medios.

* Precio maximo de estacionamientos subterraneos o que requieran de estructura
adicional gue soporte el estacionamiento: equivalente al 12% del precio maximo de
viviendas destinadas a familias de sectores medios, con tope de 300 UF.

DECIMO. INCORPORACION DE LAS FAMILIAS

Una vez suscrito el presente Convenio y corroborado el inicio de obras por parte del SERVIU, la
Entidad Desarrolladora podrd efectuar la incorporacién de familias de sectores medios de
acuerdo a lo establecido en los articulos 16° y 17° del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, para lo
cual debera solicitar al SERVIU una clave de acceso al médulo de inscripcién y reservas en el
sistema informatico.

'S Indicar resolucién del lliamado correspondiente,
16 1.400, 1.500, 1.600 & 2.000 U.F. segln zona de emplazamiento v tipologia de vivienda (casa o departamento)
17 2,600, 2.800 6 3.000 U.F. seglin zona de emplazamiento.

'8 1.600 a 1.800 U.F. 6 1.700 a 1.900 U.F., 0 2.100 a 2.400, segiin zona de emplazamiento (conforme al proyecto
seleccionado).
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La incorporacion de familias vulnerables, beneficiarias de un subsidio del Programa de Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por el D.S. N°49, (V. y. U.), de 2011, modalidad
individual, o del tramo 1 del D.5. N°1, (V. y U.), de 2011, debera realizarse mediante el Sistema
electronico de inscripcion y seleccion de familias, en cupos de vivienda destinados a familias
vulnerables en proyectos del Programa de Integracién Social y Territorial D.S. N° 19, (V. y U.),
de 2016, regulado por la Resolucion N°513, (V. y U.), de 2023 y sus modificaciones, para lo
cual, una vez que los proyectos alcancen un avance de obra igual o superior al 10%, el SERVIU
debera informar a la SEREMI a fin de que esta realice el llamado cerrespondiente.

Se suspendera la incorporacién de familias en el caso previsto en el parrafo segundo de la
cladusula quinta, la que podrad reanudarse cumplido lo establecido en la misma Clausula,

UNDECIMO. ASIGNACION DE LOS SUBSIDIOS

La Resolucion de asignacion de los subsidios podra ser emitida una vez que el SERVIU haya
realizado la verificacién a que se refiere la cldusula Sexta de este Convenio.

En el caso que el proyecto considere recepciones parciales, el calculo de los Bonos contemplados
en el D.S. N° 18, (V. y U.), de 2016, se efectuard a la fecha de la primera recepcion parcial,
sobre el total de viviendas del proyecto.

Si la Entidad Desarrolladora, encontrandose incorporadas las familias vulnerables y las familias
de sectores medios que adquieran viviendas entre las 1.900 UF y las 2.800 U.F.**, solicita al
SERVIU la emision de la Resolucién de asignacion antes de la fecha de la recepcién municipal,
total o parcial, el bono de captacién sera calculado a la fecha de esa solicitud, siempre y cuando
las obras estén terminadas y el SERVIU haya efectuado la verificacién sefalada en la clausula
Sexta referida.

DUODECIMO. DE LAS OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD DESARROLLADORA

Por el presente Convenio la Entidad Desarrolladora se obliga a:

1. Desarrollar y ejecutar el proyecto conforme a las especificaciones técnicas del proyecto
aprobado y seleccionado por la Resolucién Exenta N° 1728, (V. y U.) de fecha 17 de
noviembre de 2025, *U lo que debera ser verificado por el SERVIU, el que en su desarrollo
y ejecucién deberd cumplir con el [temizado Técnico y |a tabla de Espacios y usos minimos
para el mobiliario, contenidas en la Resolucién Exenta N° 4,832, (V. y U.), 2012 y sus
modificaciones,

2. Informar al SERVIU si se requiere realizar cualquier modificacion al proyecto que altere
las condiciones de aprobacién original, el que analizard la pertinencia y evaluara la
modificacion propuesta, que en ningun caso deberd ir en desmedro del proyecto
aprobado. No se permitiran modificaciones al proyecto sin aprobacién del SERVIU,

3. Desarrollar correctamente el proyecto de acuerdo a lo indicado en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (L.G.U.C), y Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones (0.G.U.C), y toda la normativa aplicable respecto de la ejecucidon de las
viviendas y espacios comunes.

4, Respetar la aplicacion, por parte del SERVIU, de la Resolucion Exenta N°381 de 2025,
que instruye el "Protocolo de Verificacién Técnica de Obras para Proyectos del Programa
de Integracién Social y Territorial” y su modificacion, el cual se implementara durante la
supervision de las obras del proyecto seleccionado, desde su inicio hasta la post venta.

5. Recibir e informar de forma oportuna y correctamente a todas las personas, tanto
postulantes como beneficiarios e interesados en adquirir una vivienda del proyecto,
independiente del valor de la vivienda, respecte de las caracteristicas del proyecto, de la
tipologia del conjunto habitacional (loteo, condominio), de las viviendas disponibles al
momento de la consulta, beneficios a los que podria optar y condiciones de
financiamiento, plazos de ejecucién y entrega de las viviendas, entre otros.

6. No efectuar cobro alguno, tanto para familias vulnerables como de sectores medios, por
las gestiones de postulacién al subsidio, de reserva de viviendas y/o de incorporacién al

'8 Corresponde a los precios de vivienda del tramo intermedio.
20 corresponde a la Resolucidn de aprobacién de proyectos.
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proyecto por parte de beneficiarios de subsidio, por gastos administrativos, njz
cualquier actividad derivada de su prestacion de servicios, Cualquier accién en contrs
dard lugar a las responsabilidades y sanciones establecidas en el presente Convenig, .
hay algin cobro, su monto se abonara al precio de la vivienda, en caso de renunciaai®
proyecto o que el proyecto no se ejecute, se le deberé devolver al interesado, en un plazo
no superior a 10 dias habiles, a partir de la renuncia del beneficiario o del término del
presente Convenio. De igual forma, si el interesado entregd el ahorro exigido y renuncia
a la vivienda, éste le debera ser devuelto en su totalidad.

7. Informar a los beneficiarios de subsidio, al momento de la reserva de la vivienda sobre
los gastos operacionales por la operacién de compraventa respectiva en el caso de las
familias de sectores medios; si estos gastos los cobra la Entidad Desarrolladora deberan
ser rendidos con las boletas, facturas o documentos que respalden la operacion, debiendo
restituirse el saldo si lo hublere, no pudiendo efectuar cobros por ninguna otra indole, y
no cobrando de forma anticipada a la recepcién de las obras. En el caso de familias
vulnerables, la Entidad Desarrolladera no podré efectuar cobros por concepto de gastos
operacionales.

8. Instalar en la obra un letrero visible desde el espacio publico, cercano al acceso a la abra
y bien iluminado, en formato gue serd provisto por el MINVU identificando que el proyecto
gque se ejecuta corresponde a un proyecto del Programa de Integracion Social vy
Territorial, aprobado mediante el D.S. N° 19, (V. y U,), de 2016 y al Plan de Emergencia
Habitacional, incorporande nombre del proyecto, nombre de la entidad desarrolladora,
nombre empresa constructora, nombre encargado sala de ventas, teléfono, correc
electrénico y direccién de sala de ventas. El plazo para la instalacién del letrero sera de
30 dias contados a partir del inicio de obras, lo cual sera verificado por el SERVIU.

9. Entregar al SERVIU, los antecedentes correspondientes del proyecto, al momento de
informar el inicio de las obras, para que puedan ser publicados en la pagina web del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en adelante MINVU, proporcionando datos de
contacto, informacién general, descripcién, imdagenes, valores y caracteristicas de las
viviendas, a mas tardar 30 dias después del inicio de obras. Ademas, deberan actualizar
en forma permanente la informacién de viviendas reservadas, vendidas y dispanibles,
segun demanda de beneficiarios mediante el sistema informatico que el MINVU dispone
para esos efectos.

10. Asistir a las actividades que el SERVIU disponga respecto a la capacitacién del personal
de atencion de sala de ventas.

11.Dar inmediato aviso al SERVIU de cualquier circunstancia gue ponga en peligro el
cumplimiento del proyecto en los plazos convenidos en este Convenio y conforme al
proyecto aprobado y seleccionado por la Resolucion Exenta N°1728, (V. y U.) de fecha
17 de noviembre de 2025.7%

12.Informar al SERVIU mensualmente el avance de las obras, durante los 5 primeros dias
de cada mes, mediante los medios que el SERVIU disponga, considerando como minimo
informe de avance de obras, fotografias de éstas y copia de la hoja del Libro de Qbras
que sefiale dicho avance.

13.Respecto a la postventa del proyecto, se deberdn asegurar mecanismos expeditos de
comunicacién entre la Entidad Desarrolladera y el beneficiario, para poder resolver de
manera oportuna, los requerimientos relacionados con inconvenientes derivados de Ia
ejecucién del proyecto, Para ello, la entidad desarrolladora al momento de obtener la
primera recepcion parcial o recepcién total del proyecto, debera adjuntar un documento
informando al SERVIU, el equipe de profesionales de la postventa, indicando la persona
encargada, los correspondientes RUT, teléfonos y correos electrénicos. Dicho equipo
debera considerar el perfil profesional y cantidad de personas necesarias para asegurar
la eficiencia y rapidez de dicho proceso, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 18 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, En caso de cualquier modificacién de los

profesionales responsables identificados se deberd informar oportunamente al SERVIU
para su validacion.

14.Tedas aquellas observaciones que surjan en forma posterior a la entrega de las viviendas
se entenderan parte de la post venta, en esta etapa la entidad desarrolladora tendra la

21 Correspende a la Resolucion de aprobacién de proyectos.
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obligacién de cumplir con las responsabilidades de post venta que procedan de acuerdo
con lo senalado en el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones. Hasta
120 dias posterior a la entrega de cada vivienda adquirida con subsidio, el SERVIU tendra
la tarea y responsabilidad de supervisar la post venta en aguellos proyectos en que se
hayan presentado reclamos no atendidos por |la entidad desarrolladora y/o constructora
a cargo de la ejecucion del proyecto, asi como establecer plazos para ello.

15.No obstante, lo indicado en el punto anterior, entre los 120 a 150 dias después de la
recepcidn final del proyecto, el SERVIU debera realizar una visita al conjunto habitacional,
citando a la ED y a la empresa constructora, para revisar el estado del proyecto,
incluyendo una revision aleatoria a las viviendas adquiridas con subsidio. En caso de
emitir observaciones o recibir reclamos técnicos justificados de las familias y verificados
por el SERVIU, estos deberan ser resueltos por la empresa constructora y/o entidad
desarrolladora, en el plazo que el este Gltimo determine.

16. En caso de que el proyecto sea acogido a copropiedad, la entidad desarrolladora deberd
contratar al “primer administrador”, de conformidad al articulo 9° de la Ley N°21.442,
teniendo en consideracion que quienes presten este servicio se encuentren en regla
respecto a las exigencias dispuestas por dicha normativa, esto es, tener vigente su
inscripcién en el Registro Nacional de Administradores de Condominios y que no tengan
sanciones que los inhabiliten para cumplir dicha funcién (suspendido o expulsado del
Registro Nacional de Administradores de Condominios). Lo anterior, deberd ser
corroborado por el SERVIU.

17, Ejecutar el Plan de Integracién Social, presentado de acuerdo a lo establecido en el
articulo 3° del D.S. N° 19 y la Resolucién Exenta N° 6.509, (V. y U.), de 2016, y su
modificacion, que fija el procedimiento para la ejecucidon del Plan de Integracidén Social
en el Programa de Integracién Social y Territorial, dentro de los plazos estipuladoes en la
normativa. Diche Plan, debera proponer medidas concretas que hagan factible y
sostenible la integraciéon social del proyecto.

18.En el casc que se incorporen familias posterior a la ejecucién de Plan de Integracion
Social, la Entidad Desarrclladora debera entregar al momento de la entrega de la
vivienda, todo el material audiovisual generado en la ejecucién de las actividades de dicho
Plan, para conocimiento de las familias, incluyendo informacion referente al proceso de
post venta.

DECIMO TERCERO. DEL INCUMPLIMIENTO AL CONVENIO

Cualquier vulneracién a las cldusulas del presente Convenio se considerara como infracciones al
mismo. Sin perjuicio de lo anterior, se considerara especialmente grave el incumplimiento por
parte de la Entidad Desarrolladora, en los siguientes casos:

a) Si el proyecto no inicia obras en los plazos establecidos en el presente Convenio.

b) Si la Entidad Desarrolladora no cumple con la ejecucién del proyecto aprobado, por
causas que le sean imputables. Para los efectos de este Convenio se entenderd gue no
cumple cuando:

i.  El proyecto es distinto al aprobado por Resolucidn Exenta N° 1728, (V. y U.) de
fecha 17 de noviembre de 2025%%, en cuanto a las especificaciones técnicas,
planimetria y antecedentes presentados.

ii.  Sinocumple con el [temizado Técnico y |a tabla de Espacios y usos minimos para
el mobiliario, contenidas en la Resolucién Exenta N° 4.832, (V. y U.), 2012 y sus
modificaciones.

ili.  Que el proyecto no se ejecute en su totalidad.

iv.  Que las obras quedaran paralizadas.

V. No atiende oportunamente los requerimientos de postventa de los beneficiarios
del proyecto, segln lo indicade en protocolo de verificacién técnica de obras,
aprobado por la Res. Ex. N°381/2025, por la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(0.G.U.C) y toda la normativa aplicable respecto a la correcta ejecucién de las
obras.

22 Corresponde a la Resolucién de aprobacién de proyectos. cambiar en caso que no sea la resolucidn original de
aprobacion.
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integramente al SERVIU, dentro del plazo que establezca la comunicacién que a
efecto le remita el SERVIU., En caso de gque, dicho plazo no se cumpla, el SER!
procedera a hacer efectivo el instrumento que cauciona dicho préstama sin perjuicio
lo dispuesto al efecto en el articulo 20° del D.S. N° 19, en caso de exceder el plazo para —
la recepcidn definitiva de las obras.

c) Sila Entidad Desarrolladora incurre en la infraccidn sefialada en la letra f) de la cldusula
anterior, sera considerada como falta gravisima, el proyecto sera eliminado de la
seleccion; se deberd hacer devolucién del préstamo de enlace o se hard efectivo el
instrumento que lo cauciona, si fuera el caso; guedaran sin efecto los subsidios
reservados, En este caso SERVIU deberd poner término unilateral al presente convenio y
hacer efectiva la boleta de fiel cumplimiento, en los términos establecidos en la letra a)
anterior, y la Entidad quedard inhabilitada por tres afios para presentar proyectos
habitacionales a llamados del D.S. N® 19, (V. y U.), de 2016.

d) Sila Entidad Desarrolladora incurre en la infraccién sefialada en la letra g) de la cldusula
anterior, serd considerada como falta gravisima, el proyecto serd eliminado de la
seleccion. En este caso SERVIU deberd poner término unilateral al presente convenio y
hacer efectiva la boleta de fiel cumplimiento, en los términos establecidos en la letra a)
anterior, si ain no ha sido devuelta; se deberd hacer devolucién del préstamo de enlace
o se hara efectivo el instrumento que lo cauciona, si fuera el caso; se dejaran sin efecto
los subsidies reservados y si ya estuviesen pagados, se deberd hacer devolucion de los
Bonos a que se refiere el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, los que no podran ser cobrados
al beneficiario para su devolucion y la Entidad Desarrolladora quedara impedida por un
plazo de 5 afios para presentar proyectos habitacionales en cualquiera de sus Programas
o Sistemas de Subsidio que opera el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, sin perjuicio de
las acciones legales que el SERVIU iniciard en su contra, debiendo responder de los
perjuicios que irrogue dicha falta.

e) Las partes declaran conocer, que sin perjuicio de todas las sanciones aplicables en el
Decreto N°127, (V. y U.), de 1977, a la empresa constructora asociada a la entidad
desarrolladora, si se advirtieran defectos de construccién que afecten seriamente la
habitabilidad o la seguridad de la obra, observados durante su ejecucién o con
posterioridad a su recepcion, previo peritaje técnico, se sancionard a la empresa
constructora, con la eliminacién o la suspensién del RENAC por el plazo que determine el
Serviu, atendida la gravedad del problema establecido en el peritaje, con un maximo de
3 anos.

Mientras se esperan los informes periciales, la empresa constructora quedard
automaticamente suspendida del RENAC por un plazo de hasta 30 dias habiles, contados
desde que se le notificaron los defectos advertidos. En caso de que los peritos lo soliciten,
este plazo se podrd prorrogar por un periodo igual mediante resolucidn de la Secretaria
Regicnal Ministerial en cuya jurisdiccion se ejecuté la obra.

Para estos efectos, el Servicio de Vivienda y Urbanizacién, deberé informar a la Seremi
respectiva de dicho peritaje técnico, tanto al inicio, para conocimiento de la suspensién
automatica del RENAC, como al final del mismo, para resolver respecto de la sancién
definitiva, si procediere.

Dado lo anterior, en el caso que la empresa constructora asociada se le aplique a una
sancion definitiva, la entidad desarrolladora serd igualmente responsable de acuerdo a lo
sefialado en el parrafo primero de la clausula tercera del presente Convenio, pudiendo
ser inhabilitada por un plazo de hasta 3 afios para presentar proyectos habitacionales a
llamados del D.S. N°19 (V. y U.) de 2016.

Atendida la gravedad de los incumplimientos sefalados en esta cldusula, las sanciones
que afecten a la entidad desarrolladora involucrada, podran hacerse extensivas a los
socios de sociedades colectivas o de responsabilidad limitada, a los directores, a los
administradores © representantes de sociedades andnimas, a los socios gestores de
sociedades en comandita simple, a los gerentes de sociedades en comandita por acciones,
a los agentes o representantes de empresas extranjeras y a los directores,
administradores ¢ representantes de otro tipo de sociedades o personas juridicas, y se
harén extensivas asimismo a otras personas juridicas que las integren.

Las medidas antes sefialadas se aplicaran mediante resoluciones de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, de acuerdo a la Ley 19.880, a peticién
del SERVIU o del Ministro de Vivienda y Urbanismo.
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d)

e)

f)

q)

h)

1

k)

Si, dentro del plazo establecido en la cldusula Sexta, el proyecto no cuenta con recepcion
definitiva, por causa imputable a la Entidad Desarrolladora y/o a la empresa constructora.

Si la Entidad, por causas injustificadas, no respeta |a reserva de una vivienda efectuada
por las personas, disponiendo su venta a otro interesado, sea o no beneficiario de
subsidio.

Si la Entidad Desarrolladora obliga al beneficiario o interesado en adquirir una vivienda,
a comprar un estacionamiento y bodega en conjunto con la vivienda.

Si la Entidad modifica alguna(s) de las caracteristicas del proyecto habitacional o de las
viviendas que lo componen, que implique una disminucién en su calidad o estandar, sin
informar al SERVIU ni contar con su evaluacion,

Si la Entidad presenta al SERVIU antecedentes falsos que respalden la eleccion de una
vivienda por parte de beneficiarios de subsidio habitacional o de personas que postulan
al subsidio, en este caso, se debera hacer la denuncia ante las autoridades respectivas
de los hechos que revistan caracteres de delito, en los términos establecidos en el articulo
61, letra k) del DFL N°29 de 2004 que fija el texto refundido, coordinado y sistematizados
de la Ley N° 18.834 sobre Estatuto Administrativo.

Si la Entidad desarrolladora no cumple con la correcta ejecucion del proyecto de acuerdo
a lo indicado en la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones y toda la narmativa aplicable a la ejecucién de
las viviendas, el equipamiento y los espacios comunes, como también con la postventa
del proyecto, indicada en la clausula duodécima.

Si la Entidad Desarrolladora incumple de forma reiterada la atencién de la postventa del
proyecto, en cuanto a situaciones derivadas de |a calidad de las obras.

Si la entidad desarrolladora no cumple con lo indicado en la clausula Décima respecto de
realizar la incorporacion de familias vulnerables mediante el Sistema electrénico de
inscripcion y seleccion de familias, en cupos de vivienda destinados a familias vulnerables
en proyectos del Programa de Integracién Social y Territorial D.S. N° 19, (V. y U.}, de
2016, regulado por la Resolucion N°513, (V. y U.), de 2023.

Si la entidad desarrolladora no cumple con la ejecucion del Plan de integracion Social,
establecido en el articulo 3° del D.S. N°19, (V. y U.), de 2016.

Si la Entidad no cumple alguna de las obligaciones indicadas en la clausula Duodécima
del presente Convenio.

DECIMO CUARTO. DEL EFECTO DEL INCUMPLIMIENTO AL PRESENTE CONVENIO

Los efectos de las infracciones sefialadas en la clausula anterior, seran los siguientes:

a)

b)

Verifique este documento en https://ajs.cl con el codigo adjunto.

Si la Entidad incurre en la falta sefalada en la letra a) de la clausula anterior, el SERVIU
podra poner término unilateralmente al presente convenio, por la via administrativa sin
necesidad de resolucién judicial, y se hara efectiva la garantia correspondiente al fiel
cumplimiento a que se hace referencia en |a clausula tercera del convenio.

Si la Entidad incurre en algunas de las infracciones sefialadas en las letras b), c), d), e),
h), 1), i), k) y 1), de la cldusula anterior, la SEREMI respectiva debera evaluar la aplicacién
de alguna o algunas de las siguientes sanciones: la suspensidn de ingresar familias al
sistema informatico; no autorizar el otorgamiento o el pago del préstamo de enlace;
prohibicién de ingresar familias con subsidio después de 24 meses desde la fecha de la
recepcion final del proyecto; prohibicién de ingresar proyectos a algln llamado realizado
a través del D.S. N°19, por una cantidad determinada de afios; Ademas el y/o hacer
efectiva la garantia de fiel cumplimiento cuando corresponda. SERVIU debera evaluar
poner término unilateral al presente convenio, y en caso que se decida poner término al
mismo, de debe proceder a hacer efectiva la garantia respectiva en los términos
sefalados en la letra a) anterior.

En caso de que la Entidad Desarrolladora incurra en los incumplimientos sefialados en la
letra b) numerales iil. o iv., de la cldusula anterior y hubiere solicitado préstamo de enlace
conforme al articulo 28 del D.S. N® 19, (V. y U.), de 2016, éste debera ser restituido
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Toda sancion empezara a regir desde la fecha en que se notifique al afectado la Resol
gue aplique la medida.

DECIMO QUINTO. Las partes convienen en declarar que la calidad tanto del proyecto como
de las viviendas que lo conforman es de exclusiva responsabilidad de la Entidad Desarrolladora
y de la empresa constructora asociada, a cargo de la ejecucion de las obras, quedando en
consecuencia sujetas a lo establecide en el DFL N® 458 de 1576, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, especialmente lo indicado en su art. 18., relacionado con la Calidad de la
Construccion y las sanciones del Decreto 127, (V.y U.), de 1977, referidas en este convenio.

DECIMO SEXTO. La Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA PARQUE CENTRAL
SpA.* declara en este acto conocer las obligaciones que le impone el D.S. N°19, (V, y U.), de
2016 vy las sanciones establecidas en dicho reglamento y en este convenio, para los casos de su
incumplimiento.

DECIMO SEPTIMO. El SERVIU se obliga a ratificar la reserva de cupos de subsidio
correspondientes, solicitada por Entidad Desarrolladora INMOBILIARIA PARQUE CENTRAL
SpA.*, para los interesados en la adquisicién de las viviendas de este proyecto que cumplan
con los requisitos exigidos por el D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016, para acceder al subsidio que
dicho reglamento regula, quienes lo aplicaran al pago del precio de la vivienda, conforme a las
disposiciones del citado reglamento.

DECIMO OCTAVO. Para todos los efectos del presente Convenio las partes fijan su domicilio
en la comuna de Antofagasta.

DECIMO NOVENO. La vigencia del presente convenio comenzara a regir a contar de la total
tramitacion del acto administrativo del SERVIU que lo apruebe y mantendra dicha vigencia hasta
36 meses posteriores, a partir de la fecha de la recepcion municipal total del proyecto otorgada
por la Direccion de Obras Municipales correspondiente, sin perjuicio de las responsabilidades que
procedan en lo sefialado en el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo en Construccion.

VIGESIMO. La personeria de don Victor Eduardo Galvez Astudillo, como director del
Servicio de Vivienda y Urbanizacién Regién de Antofagasta, consta del Decreto Exento R.A. N©
272/12/2025, (V. y U.), de fecha 17 de febrero 2025; y la de don(fia) Thomas Ludwig Miiller
Esparza, como representante legal de sociedad INMOBILIARIA PARQUE CENTRAL SpA,Z5,
individualizada en la comparecencia, consta de, la escritura plblica de fecha 16 de agosto de
2021, otorgada en la Notaria de Antofagasta de don Nicolas Fernando Arrieta Concha, ante la
notario suplente Javiera Mistral Barrera Madariaga.

Thomas Lugivig Miiller Esparza
.676.490-5

Gerente general
INMOBILIARIA PARQUE CENTRAL SPA
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I. INSTRUYASE que para la ejecucion de lo dispuesto en el resuelvo anterior las partes se
obligan a dar cumplimiento a cada una de las obligaciones descritas en el Convenio.

II. TENGASE PRESENTE, que esta resolucion no afecta presupuesto.

III. NOTIFIQUESE a la Entidad Desarrolladora Inmobiliaria Parque Central SpA, del
presente acto administrativo, mediante correo electrdnico.

Iv. INSTRUYASE, que a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la Resoluciéon Exenta
N°347 de 2025 de este Servicio Regional, que el presente acto administrativo debe ser
publicado en el Sistema de Transparencia Activa de SERVIU Regidon de Antofagasta,
dentro del plazo de 10 dias contados desde su formalizacién, para ello la encargado/a del
Departamento Técnico de Construcciones y Urbanizacién, debera ingresarlo al portal
electrénico correspondiente, y remitirlo a junto con planilla Excel respectiva a la Unidad
de Informatica de este Servicio Regional.

VICTOR EDUARDO GALVEZ ASTUDILLO
DIRECTOR SERVIU REGION DE ANTOFAGASTA

JPA/CBC/FDO/REC/MMT

DISTRIBUCION:

- ENTIDAD DESARROLLADORA INMOBILIARIA PARQUE CENTRAL SPA - THOMAS MULLER
ESPARZA - TMULLER@SEREMAC.CL

- DEPARTAMENTO DE OPERACIONALES HABITACIONALES - ANA MARIA VEGA - CLAUDIA
GODOY.

- DEPARTAMENTO TECNICO - ROBINSON ESPEJO - FRANCO DONOVAN.

- ENCARGADA PROGRAMA DS-19 - IVONNE BUGUENO - JAIME PEREZ.

- ENCARGADO DE TRANSPARENCIA ACTIVA AREA DE CONSTRUCCIONES HABITACIONALES -
DAVID CORTES.
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