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MODIFICA RESOLUCION EXENTA N°196, (V. y U.), DE
2025, QUE LLAMA A POSTULACION EN CONDICIONES
ESPECIALES ANO 2025, PARA PRESENTACION DE
PROYECTOS HABITACIONALES DEL PROGRAMA DE
INTEGRACION SOCIAL Y TERRITORIAL D.S. N°19, (V.
Y U.), DE 2016, FIJA EL NUMERO DE SUBSIDIOS PARA
LA ATENCION DE LOS PROYECTOS A SELECCIONAR Y

SU FORMA DE DISTRIBUCION REGIONAL.

MINISTERIOQ DE VIVIENDA Y URBANISMO
SUBSECRETARIA
santraco, .17 OV I
17 NOV 2025 HOY SE RESOLVIO LD QUE SIGLT
RESOTL};J&?TNA%’SNTA RESOLUCION EXENTA N° . . 1725 /

VISTO:

a) La Ley N©°21.450, sobre Integracién Social en la
Planificacion Urbana, Gestién de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional;

b) ElI D.S. N°19, (V. y U.), de 2016, que Reglamenta el
Programa de Integracién Social y Territorial, y sus modificaciones, en especial la efectuada por el D.S.
N°16, (V. y U.), de 2019;

c) La Resolucién Exenta N°196, (V. y U.), de fecha 5 de
febrero de 2025, que llama a postulacién en condiciones especiales afio 2025, para presentacién de
proyectos habitacionales del Programa de Integracion Social y Territorial D.S. N°19, (V. y U.), de 2016.

d) El Oficio N°211, (V. y U.), de fecha 7 de mayo del 2025,
del Ministro de Vivienda y Urbanismo, en que solicita modificar el Llamado en condiciones especiales del
Programa de Integracién Social y Territorial, D.S. N°19, (V. y U.), de 2016, regulado por la Resolucion
Exenta citada en el Visto c) precedente, entre otros instrumentos, y

CONSIDERANDO:

1. Que, la Ley N°21.450, sobre Integraciéon Social en la
Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, contempla dentro de sus
objetivos garantizar el acceso a viviendas en entornos bien localizados, conectados a equipamientos,
areas verdes y servicios, favoreciendo la integracion social y urbana, expandiendo la oferta de viviendas
en diversas localidades;

2. Que, de acuerdo a lo instruido por el Ministro de Vivienda
y Urbanismo, en su oficio citado en el Visto d) precedente, es razonable incluir mejoras al Llamado
Nacional D.S. N°19 afio 2025, en virtud del aumento de subsidio considerado.

3. Que, segln se sefiala en el oficio citado en el Visto d)
precedente, las modificaciones propuestas por el Ministro de Vivienda y Urbanismo deben reflejarse en
un aumento en la calidad, eficiencia y en la recepcién oportuna de las viviendas por parte de las familias
beneficiarias de los proyectos.




4. Que, conforme al mérito de lo expuesto, es necesario
incluir algunas rectificaciones y ajustes a la resolucién citada, que no influyen en el correcto desarrolio
del llamado a postulacién de proyectos, dicto la siguiente:

RESUELVO:

1. Modificase la Resolucién Exenta N°196, de (V. y U.), de
2025, de conformidad con lo que sigue:

1.1. Eliminase de la Tabla inserta en el resuelvo 3.2.2., la
frase “(*) Monto de subsidio se calcula en base a la tabla inserta en la letra b) del articulo 3° del D.S.
N°19 (V. y U.), de 2026.”, asi como también las referencias “(*)” en la columna “Monto de Subsidio UF”.

1.2. Reemplazase en el resuelvo 3.6., en la columna “Precio
Maximo de Venta (UF) de Vivienda con Subsidio”, fila N°34, el guarismo “2.800" por "3.000".

1.3. Intercélese en el inciso final del resuelvo 5.3.4, luego de
~familias de sectores medios”, la frase “cuyos rangos de precio de vivienda estédn contenidos en la tabla
inserta en el resuelvo 3.2.1.,".

1.4. Incorpérese un nuevo inciso tercero y cuarto al resuelvo
9.1., pasando el actual inciso tercero a ser el inciso quinto

“Las entidades desarrolladoras deberdan  presentar
antecedentes respecto del valor del terreno en que se emplaza o se emplazara el proyecto, asi como
también el presupuesto estimado de las obras, dichos antecedentes, de caracter informativo, deberan
presentarse al momento de la postulacién del proyecto, y tratandose de proyectos postulados al primer
cierre del presente Llamado, deberan presentarse al momento de suscribir el Convenio. Los antecedentes

a ingresar en cada caso deben considerar:

1. Valor del terreno: Contrato de compraventa y escritura inscrita en el Conservador de Bienes
Raices o Promesa de Compraventa y Tasacién Bancaria o comercial (con antigiedad no superior
a 12 meses); en caso de proyectos que se presenten al segundo cierre y no cuenten con ninguno
de los antecedentes anteriores, se deberé presentar carta oferta de la entidad desarrolladora al
propietario del terreno, que contenga el valor del terreno donde se emplazara el proyecto.

2. Estructura de costos que incluya: costo de terreno, costo de construccién, gastos inmobiliarios y
gastos financieros. Respecto del costo de construccién deberd detallarse a través de un
presupuesto detallado con anélisis de precios unitarios por partidas del valor de las obras. Lo
anterior debera reflejar las cuantias de materiales, para proyectos ya iniciados y las cantidades
parciales y globales en sus respectivas unidades (m2, m3, etc), lo que debera presentarse en
formato MINVU, que estara disponible en la pagina web www.minvu.cl o podra ser solicitado en
cada uno de los SERVIU segun corresponda.

Lo anterior aplica de igual forma para los proyectos que ya
cuentan con inicio de obra como también respecto de los que tienen permiso de edificacién vigente. Sin
perjuicio de aquello, el MINVU directamente o a través de la Seremi o el Serviu respectivos podra
solicitar, durante el desarrolio del proyecto, una actualizacion del presupuesto detallado con analisis de
precios unitarios desglosado de los costos vigentes a la fecha de la solicitud.”.

1.5. Reemplazase el inciso primero del resuelvo 9.3 por el
siguiente:

“Se deberd adjuntar un documento que establezca el
protocolo de post venta, que incluya las estrategias y medios directos de atencion a las familias, en caso
de fallas o deterioros constructivos que afecten al proyecto, desde su recepcién municipal. Este
documento deberé ser actualizado al momento de obtener la primera recepcion final parcial o recepcion
final total del proyecto e identificando el equipo de profesionales competentes responsables de la post
venta del proyecto por parte de la entidad desarrolladora, de acuerdo a lo instruido en el Protocolo de
Verificacién Técnica de Obras, aprobado mediante Resolucién Exenta N° 381, (V. y U.), de 2025 y sus
modificaciones posteriores.”.




1.6. Agrégase el siguiente nuevo inciso cuarto al resuelvo
9.3:

“E} documento que establece el protocolo de post venta a que
se refiere el inciso primero, el cual, identifica al equipo profesional de postventa formara parte del
convenio a que se refiere el articulo 14 del D.S. N° 19, (V. y U.), de 2016.".

1.7. Agrégase el siguiente resuelvo 9.4:

“9.4. Eficiencia en el tiempo de desarrollo y ejecucion del
proyecto:

Para la postulacién al segundo cierre del presente llamado se
deberéa presentar la programacion de las obras mediante una carta Gantt, que contenga plazos estimados
de obtencién de los permisos sectoriales necesarios para la recepcién final del proyecto, como son:
tramitacién ambiental ante el Servicio de Evaluacién Ambiental (SEA), Informe de Mitigacién de Impacto
Vial (IM1V), permiso de edificacién, tiempos de conexion de las empresas de servicios (CGE, Enel, Aguas
Andmas, etc.), segln la localizacién del proyecto y la cantidad de unidades de vivienda a construir,
recepcién de obras, entre otros. Esta programacién de proyecto se expresara en dias y meses y
contendrd los principales hitos de obtencion de permisos e inicios y términos de obras.”

1.8. Reemplazase el inciso primero del resuelvo 13. por el
siguiente:

“Una vez sancionada la seleccién de los proyectos, la entidad
desarrolladora deberd suscribir un convenio con el SERVIU respectivo, en formato tipo afio 2025
aprobado por resolucién de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo. Lo anterior, debera realizarse en
las condiciones y plazos establecidos en el articulo 14° del D.S. N°19, pudiendo operar al efecto mediante
los sistemas electrénicos que disponga el MINVU para la gestién, aprobacion y tramitacién del convenio
precitado.”.

1.9. Incorpéranse los siguientes nuevos incisos tercero y
cuarto al resuelvo 13:

“Como parte integrante de este convenio, se debera incluir la
programacion de las obras mediante una carta Gantt, mencionada en el resuelvo 9.4 de la presente
resolucién.

Es requisito esencial del Convenio, que el proyecto sea
desarrollado conforme a los antecedentes del proyecto seleccionado, lo que debera ser verificado por el
SERVIU, aplicando la Resolucion Exenta N°381, (V. y U.), de 2025 y sus modificaciones posteriores, que
instruye el Protocolo de Verificacion Técnica de Obras para proyectos del D.S. N°19.”.

1.10. Reemplazase el inciso tercero y cuarto del resuelvo 19.
por los siguientes:

Adicionalmente, a solicitud de la empresa constructora, el
SERVIU, podra otorgar un nuevo préstamo de enlace de acuerdo a su disponibilidad presupuestaria,
equivalente al 50% del monto del subsidio base, excluyendo los bonos de integracién y captacién, por
cada vivienda destinada a familias vulnerables del proyecto al cual se le descontaran las 300 UF
inicialmente otorgadas. El nuevo préstamo se pagarad en 2 cuotas iguales, la primera contra un 30%
avance de obras y la segunda contra un 50% avance de obras. Este nuevo préstamo se otorgard en las =
mismas condiciones y exigencias establecidas en el articulo 28° del D.S. N°19, (V. y U.), de 2016. &

vulnerables podra otorgarse, en las condiciones sefialadas en el parrafo precedente, para los proyectos
que resulten seleccionados en el presente llamado y que cumplan con el avance de obras del 30%
sefalado.

1.11. Incorpérase un nuevo inciso final al resuelvo 19., cuyo
texto es el siguiente:

“En el caso del préstamo de enlace al que se refiere el articulo
28 del D.S. N°19, éste se otorgard por un plazo Unico de 24 meses contados a partir de la fecha de




tramitacion de la resolucién que aprueba el mutuo, conforme a las condiciones seflaladas en la citada
disposicion. El plazo de restituciéon podra prorrogarse en los términos expuestos en el Reglamento del
Programa, pero dichas prérrogas generaran, ademas un cambio en las condiciones de otorgamiento del
préstamo, aplicando a éste un interés de UF + 2% anual. El calculo del interés se aplicara por el periodo
desde 24 meses contados a partir de la fecha de tramitacién de la resolucién que aprueba el mutuo
hasta la fecha de la obtencién de la primera recepcién parcial o de la obtencién de la recepcidn total de
las viviendas que conforman el proyecto ante la Direccién de Obras Municipales correspondiente. En caso
de otorgarse el nuevo préstamo de enlace destinado a las viviendas para familias vulnerables, se aplicara
el citado interés en los mismos términos sefialados anteriormente. La regulacion e implementacion de
la referida tasa de interés serd realizada a través de Resolucion Exenta de la Subsecretaria de Vivienda
y Urbanismo. En caso de otorgarse el nuevo préstamo de enlace destinado a las viviendas para familias
vulnerables, se aplicara el citado interés en los mismos términos sefialados anteriormente.”
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¢ GABINETE MINISTRO DE V.Y U.

e GABINETE SUBSECRETARIO DE V. Y. U.

e SERVIU TODAS LAS REGIONES

e SEREMI DE V.Y U. TODAS LAS REGIONES
e SIAC

e DPH

e DIFIN
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LO QUE TRANSCRIBO PARA SU CONOCIMIENTO
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