Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

ENTREGA EN COMODATO POR UN PERIODO DE TREINTA
(30) ANOS EL LOTE G1 DE 7.933,44 M2, ROL DE AVALUO
FISCAL 2583-2, AL SERVICIO NACIONAL DEL ADULTO
MAYOR (SENAMA) EN EL CUAL SE EMPLAZA EL CENTRO DE
LARGA ESTADIA PARA EL ADULTO MAYOR (ELEAM) DE LA

RESOLUCION COMUNA DE POZO ALMONTE.
ELECTRONICA

Gobierno de Chile

Iquique, 05 FEB. 2026

RESOLUCION EXENTA N© 82

VISTOS:

a) El Servicio de Vivienda y Urbanizacidon Region de Tarapaca, es propietario del inmueble
que a continuacién se detalla, de acuerdo con su ubicacién, ID-SIBIS, superficie,
inscripcién y deslindes:

UBICACION ID- SIBIS SUPERF. C.B.R. DESLINDES
Comuna Pozo N: En linea recta de 63 m. en tramo
Almonte, Lote G1, c-S con Lote F.
calle El Caliche sur,
calle 21 de mayo, Av. S: En linea recta de 69,26m. en
Sotomayor, plano de Fjs. 2783 tramo a-b con Lote G2.
“Subdivisiéon Lote G” N° 2833
archivado a fojas , | afio 2016 | E:  En linea quebrada de 122,81m.
2783 bajo el N° 2832 01-00576 | 7.933,44 m C.B.R. en tramo S-a con Conjunto
del Registro de Pozo Habitacional “Villa dos mil”.
propiedad del CBR de Almonte
Pozo Almonte del afio O: En linea recta de 122,50m. en
2016. tramo b-c con Lote G2.
Rol de Avallo Fiscal:
2583-2

b) El Decreto Supremo N° 62 (V. y U.) de 1984 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo que
reglamenta el sistema de postulacion, asignaciéon y venta de viviendas destinadas a
atender situaciones de marginalidad habitacional vy, especificamente, incluye
disposiciones para la atenciéon de adultos mayores.

c) El Decreto Supremo N° 227 (V. y U.), de 2007, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
publicado en el Diario Oficial el 17 de abril de 2008, que modifica el Decreto N° 62, de
1984, en lo relativo a la atenciéon al adulto mayor e incorpora el nuevo Titulo VIII
denominado "Programa Habitacional para el Adulto Mayor".

d) El Convenio de Colaboracién suscrito entre el Servicio Nacional del Adulto Mayor
(SENAMA) vy el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de fecha 29 de diciembre de 2014,
aprobado por Resolucion Exenta N° 74, de fecha 7 de enero de 2015, y modificado
mediante instrumento de fecha 14 de febrero de 2023, aprobado por la Resolucién
Exenta N°584, de fecha 15 de mayo de 2023, ambas del Servicio Nacional del Adulto
Mayor (SENAMA).

e) El Oficio Ord. N° 2115 de fecha 30 de noviembre de 2025 emitido por SERVIU Regién
de Tarapaca, dirigido al Servicio Nacional del Adulto Mayor (SENAMA), mediante el cual
se hace entrega de la documentacion (Carpeta Técnica Digital) técnica y administrativa
del proyecto denominado “Construccion Establecimiento de Larga Estadia de la Comuna
de Pozo Almonte”, Propuesta Publica N° 37/2020.

f) El Oficio Ord. N° 1105 de fecha 05 de diciembre de 2025, mediante el cual el Servicio
Nacional del Adulto Mayor (SENAMA) solicita el Comodato del Establecimientos de Larga
Estadia para Adultos Mayores (ELEAM) emplazado en el terreno propiedad de SERVIU
Regidn de Tarapaca que se individualiza en el visto a) precedente, por un periodo de 30
afios, tiempo adecuado para garantizar la estabilidad del programa y la sostenibilidad
de la infraestructura.



9)

h)

j)

k)

0)

2))

La Tasacion que a continuacion se detalla, la cual tiene por objeto definir el valor del
terreno para el sélo efecto de ser registrado en el Sistema integrado de Bienes
Inmuebles SERVIU (SIBIS):

UBICACION N° TAS. SUPERF TASACION SERVIU

Comuna Pozo Almonte, Lote 5.499.- U.F.
G1, calle ElI Caliche sur, calle (Cinco mil cuatrocientos

21 de mayo, Av. Sotomayor, Informe — de noventa y nueve Unidades

Tasacion

planp de “SubFIivisién Lotg G” Urbana N° | 7.933,44 m? Valor” de de Fomento)

archivado a fojas 2783 bajo el 12 de fecha Tasacion:

N° 2832 del Registro de 05.12.25 $ 218.010.000.-
propiedad del CBR de Pozo T (Doscientos dieciocho
Almonte ano 2016.Rol: 2583-2 millones diez mil pesos)

El Oficio Ord. N° 2170 de fecha 10 de diciembre de 2025 emitido por SERVIU Regién de
Tarapaca, y dirigido a la SEREMI MINVU de la Regidon de Tarapaca, mediante el cual
solicita autorizacidon para entregar en comodato por 30 afios a SENAMA el inmueble
donde se emplaza el ELEAM, singularizado en el visto a) de la presente Resolucion
Exenta.

El Certificado de Dominio Vigente de fecha 04 de Julio de 2025 extendido por el
Conservador de Bienes Raices de Pozo Almonte, del inmueble sefalado en el visto a) de
la presente resolucion.

El Certificado de Avallo Fiscal del lote G1 Folio V1600165 de fecha 24 de noviembre de
2025 emitido por el Servicio de Impuestos Internos.

El Acta de Entrega Proyecto ELEAM de fecha 27 de enero de 2026, de la obra
“Construccion del Centro de Larga Estadia para el Adulto mayor de la Comuna de Pozo
Almonte”, Propuesta Publica N° 37/2023, mediante la cual SERVIU de Tarapaca efectla
la entrega formal al Servicio Nacional del Adulto Mayor (SENAMA) del proyecto de obras
civiles del ELEAM y el correspondiente equipamiento del recinto segun detalle contenido
en “Cartilla de Equipamiento”, que forma parte de la precitada Acta de Entrega.

El Oficio Ord. N° 180 de fecha 30 de enero de 2026 emitido por SERVIU Region de
Tarapaca, mediante el cual se informa a la Directora Nacional del Servicio Nacional del
Adulto Mayor (SENAMA), en funcién de acuerdos adquiridos en reunién de trabajo de
fecha 16 de enero de 2026, que el inmueble se encuentra en condiciones de ser
traspasado a SENAMA, para su posterior administracién y operacion, para lo cual se
adjunta un informe técnico de obras de fecha 27 de enero de 2026, el que incluye
indicaciones y compromisos asociados al equipamiento del referido establecimiento.

El Oficio Ord. N° 81 de fecha 30 de enero de 2026, de la SEREMI de Vivienda y
Urbanismo Regidén de Tarapaca, mediante el cual autoriza el comodato requerido en
Ord. N° 2170 de fecha 10 de diciembre de 2025 sefialado en el visto g) precedente y
adjunta Informe D-DUI N° 06 de fecha 28 de enero de 2026.

La Ficha de inmueble ID SIBIS: 01-00576 de fecha 04.02.2026.

La Resolucion Exenta N° 14.464 del MINVU de fecha 21 de diciembre de 2017, la cual
establece criterios y procedimientos para la adquisicion, administracion y enajenacion
de inmuebles de propiedad SERVIU y deja sin efecto instrucciones contenidas en actos
administrativos que indica.

La Resoluciéon N°36, de 2024, de la Contraloria General de la Republica, que fija las
normas sobre exencion del tramite de toma de razoén.

CONSIDERANDO:



a)

b)

c)

d)

e)

Que, en el terreno individualizado en el visto a) de la presente resolucidon, se construyo
el proyecto denominado Establecimiento de Larga Estadia para Adultos Mayores
(ELEAM), el cual se encuentra recepcionado por la Direccion de Obras Municipales de
Pozo Almonte, conforme a Certificado de Recepcidén Definitiva de Obras de Edificacién
N° 11 de fecha 13 de noviembre de 2025, contando con todas las certificaciones
correspondientes, asi como también con la recepcidon conforme por parte de SENAMA de
la edificacidon y su equipamiento, seguin consta en Acta de Entrega Proyecto ELEAM de
fecha 27 de enero de 2026 citada en el visto k) del presente documento. Para lo cual,
ademas, mediante el Ord. 2115 de 30.11.25 citado en el visto e) precedente, se
entregd a SENAMA un expediente digitalizado con el total de los antecedentes
administrativos y técnicos del proyecto.

Que, el Decreto Supremo N° 62 (V. y U.), de 1984, en su Titulo VIII denominado
"Programa Habitacional para el Adulto Mayor” establece el marco normativo para la
implementacién de dicho programa, que faculta a los Servicios de Vivienda y
Urbanizacion (SERVIU) para desarrollar programas habitacionales especiales,
incluyendo la construccion de viviendas y/o Centros de Larga Estadia para el Adulto
Mayor (ELEAM), equipamientos que deben ser entregados en comodato al Servicio
Nacional del Adulto Mayor (SENAMA), el cual asume la obligacion de administrarlos,
mantenerlos en buen estado de conservacion y proveer un programa de atencion
integral a sus ocupantes, para lo cual dicha entidad estd facultada para suscribir
convenios con entidades especializadas en atencion al adulto mayor o con
municipalidades, para dar cumplimiento al compromiso de administracidon, mantencion y
atencion a los adultos mayores ocupantes de estas viviendas.

Que, en el Convenio de Colaboracion suscrito entre el Servicio Nacional del Adulto
Mayor (SENAMA) y el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, de fecha 29 de diciembre de
2014, aprobado por Resolucion Exenta N° 74, de fecha 7 de enero de 2015, y
modificado mediante instrumento de fecha 14 de febrero de 2023, aprobado por la
Resolucion Exenta N° 584, de fecha 15 de mayo de 2023, ambas del Servicio Nacional
del Adulto Mayor (SENAMA), se estableci6 como objetivo general la mas alta
colaboracién para realizar el disefio y construcciéon de 9 (nueve) Establecimientos de
Larga Estadia para Adulto Mayores (ELEAM), uno de los cuales corresponde a la comuna
de Pozo Almonte. En dichos instrumentos, que incluye la Comuna de Pozo Almonte, se
establecid que los ELEAM serian disefiados y construidos en su totalidad por el SERVIU
de cada region, con presupuesto sectorial, para lo cual las respectivas Secretarias
Regionales Ministeriales respectivas debian tramitar las Recomendaciones Técnico-
Economicas favorables (RS) para el Disefio y Construccidon de los ELEAM, contando para
aquello con la asistencia técnica de SENAMA en la elaboracién de los respectivos
proyectos de inversion.

Que, en la solicitud efectuada por Servicio Nacional del Adulto Mayor (SENAMA),
realizada mediante el Oficio Ord. N° 1105 de fecha 05 de diciembre de 2025
singularizado en el visto f), se expone la urgente necesidad de contar con el comodato
del terreno que se detalla en el visto a) de la presente Resolucidon Exenta, toda vez que
en dicho inmueble se emplazara el proyecto de Establecimiento de Larga Estadia para
Adultos Mayores (ELEAM), que proveera servicios residenciales y de cuidado de adultos
mayores, basado en un enfoque sociosanitario y de derechos humanos, que resguardan
como principio general la autonomia e independencia de las personas mayores. Los
servicios que se entregan tienen por finalidad asegurar el funcionamiento del
establecimiento y brindar atencién a las personas mayores residentes, mediante la
evaluacion, diagnodstico y ejecucion de un plan de atencion integral para cada una de
ellas. Dichos servicios se fundamentan en una cultura de no sujecién, de trato digno y
centrado en la persona, concibiendo el ELEAM como el hogar de la persona mayor.

Que, la necesidad de entregar el comodato por un plazo de 30 afos se fundamenta en
los antecedentes expuestos precedentemente, en cumplimiento a lo establecido en la
letra e) del numeral 7.1. Comodatos, de la Resolucion Exenta N° 14.464 del MINVU de
fecha 21 de diciembre de 2017 ya citada, para lo cual se cuenta con todas las
certificaciones y autorizaciones correspondientes.



f) Las atribuciones contenidas en el D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, reglamento organico
de los SERVIU y el Decreto Exento RA N° 272/18/2025 (V. y U.) de fecha 24 de febrero
2025 del MINVU, dicto lo siguiente:

RESOLUCION:

ENTREGUESE EN COMODATO el inmueble singularizado en el visto a) de la presente
Resolucion Exenta, por un periodo de 30 afios, a contar de la fecha del presente
documento, al Servicio Nacional del Adulto Mayor, SENAMA, RUT 61.961.000-8 y cuya
representante legal es dofia Claudia Asmad Palomo, C.I. 10.970.896-8, ambos
domiciliados en calle Catedral N° 1575, piso 1, comuna y ciudad de Santiago., para que
se pueda iniciar el adecuado funcionamiento del Establecimiento de Larga Estadia para
Adultos Mayores (ELEAM).

DEJESE ESTABLECIDO que el inmueble que se entrega en comodato se trata de una
edificacién nueva, sin uso, y se encuentra en perfecto estado de conservacion.
Asimismo, el edificio se entrega con bienes muebles o equipamiento nuevos, sin uso y
en perfecto estado, todo lo cual ha sido recepcionado conforme por SENAMA segun
consta en Acta de Entrega Proyecto ELEAM de fecha 27 de enero de 2026, singularizada
en el presente documento.

EL DEPTO. JURIDICO del Servicio procedera a redactar el Contrato de Comodato que
se ordena, teniendo presente para tal efecto, segun corresponda, las disposiciones del
Libro IV, Titulo XXX del Cédigo Civil y el Art. 2174 del mismo cuerpo legal, y lo sefialado
en los vistos precedentes, en particular, la fijacion de una condicion resolutoria para la
inmediata restitucion del bien raiz en caso que no se cumpla con el objetivo del contrato
o se dé al inmueble un uso que se aleje del objetivo argumentando por el comodatario
al momento de solicitarlo, en este caso el funcionamiento del Establecimiento de Larga
Estadia para Adultos Mayores (ELEAM) de Pozo Almonte. La presente clausula debe ser
incluida en el respectivo contrato.

DEJESE ESTABLECIDO que SENAMA podra inscribir el Contrato de Comodato al
margen de la inscripcién de dominio en el Conservador de Bienes Raices de Pozo
Almonte y deberd enviar una copia de la Escritura totalmente tramitada a la Unidad
Gestion de Suelos de este Servicio para que sea registrada en el Sistema Integrado de
Bienes Inmuebles SERVIU (SIBIS).

DEJESE CONSTANCIA que se debera tener presente la aplicacion del Art. 27 de la Ley
N° 17.235 sobre Impuesto Territorial, para lo cual, al materializar el préstamo de uso
del inmueble se dejarad establecido expresamente que el comodatario debera pagar los
impuestos correspondientes al inmueble que ocupara y que serd su obligacién velar por
el cumplimiento oportuno de esta obligacién tributaria una vez emitido el formulario de
pago de contribuciones por el S.I.1., salvo que, por su naturaleza, el SENAMA se pueda
acoger a la exencidon sobre el referido impuesto contempladas en la precitada Ley N°
17.235. Asimismo, el comodatario debera pagar las cuentas domiciliarias del inmueble
entregado en préstamo de uso.

DEJESE ESTABLECIDO que SENAMA destinara la totalidad del sitio que se le entrega
para el funcionamiento del Establecimientos de Larga Estadia para Adultos Mayores,
comprometiendo el cuidado permanente, mantenimiento y mejoramiento de su entorno
y las propias dependencias.

DEJESE ESTABLECIDO que respecto a las instalaciones actuales y futuras debera
cumplir con todas las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones y de los respectivos
instrumentos de planificacion territorial.

DEJESE ESTABLECIDO que el destino del inmueble es para el uso exclusivo del
Establecimiento de Larga Estadia para Adultos Mayores de Pozo Almonte, administrado
por SENAMA o quien delegue dicha labor en funcién de las facultades legales o
normativas que asi lo permitan y no contravengan las condiciones del presente
comodato, de acuerdo con los compromisos adquiridos por la institucién, quedando
expresamente prohibido, y serd causal para poner término al presente comodato,



10.

11.

12.
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17.

18.

implementar usos ajenos a las actividades argumentadas por el comodatario, asi como
el hecho que SENAMA o quienes sus derechos representen, arrienden o cedan el uso de
parte o todo el inmueble objeto de la presente Resolucion Exenta.

DEJESE ESTABLECIDO que SENAMA se compromete a velar por no deteriorar el
entorno comun o inmuebles vecinos, evitando realizar actividades que puedan atentar
con la sana convivencia o bienestar de los habitantes del sector y asegurar que todas
las actividades que se realizan en el lugar contaran con las autorizaciones normativas y
legales correspondientes.

DEJESE ESTABLECIDO que SENAMA tendrd la obligacion asegurar el debido control y
resguardo del inmueble objeto del comodato y a mantenerlo en perfecto estado de
conservacion, presentacion y funcionamiento, obligdndose a realizar las mejoras vy
gastos que fueren necesarios para tales fines.

DEJESE ESTABLECIDO que SENAMA sera responsable de reparar a su costa cualquier
deterioro o desperfecto que experimente el bien entregado en comodato, haciendo
cargo incluso de aquellas que provengan del caso fortuito o fuerza mayor, sin derecho a
reembolso alguno.

DEJESE ESTABLECIDO que SENAMA no podré dar en préstamo de uso o arrendar el
inmueble, total o parcialmente, a un tercero, ni darle uso habitacional diferente al
destinado especificamente para Establecimientos de Larga Estadia para Adultos
Mayores, o cualquier otro uso distinto al comprometido por la entidad.

DEJESE ESTABLECIDO que SENAMA se obliga disponer las medidas de supervision
que permitan constatar el correcto uso y destino del inmueble, el oportuno
cumplimiento del pago de cuentas domiciliarias, del impuesto territorial (de
corresponder) y en general de todas las obligaciones asumidas por el comodatario,
obligdndose este ultimo a informar oportunamente a SERVIU sobre cualquier dificultad
que afecte el cumplimiento de dichas obligaciones y facilitar el acceso al inmueble de
funcionarios del SERVIU cuando sea requerido.

DEJESE ESTABLECIDO que la presente Resolucion otorga SENAMA plenas facultades
para poder gestionar ante instituciones privadas y publicas recursos para mantener
adecuadamente las dependencias, ademas, de cualquier gestion tendiente a procurar la
adecuada administracion y el uso del inmueble sefalado.

DEJESE ESTABLECIDO que el Establecimiento de Larga Estadia para Adultos Mayores
de Pozo Almonte singularizado precedentemente, se entrega en préstamo de uso o
comodato como cuerpo cierto en el estado que actualmente se encuentra y que es
conocido en todos sus aspectos por SENAMA.

DEJESE ESTABLECIDO que, el no cumplimiento de ésta y las demds disposiciones
contenidas en la presente resolucion, asimismo, lo estipulado en Resolucion N°14.464
que Establece Criterios y Procedimientos para la Adquisicion, Administracion y
Enajenacion de Inmuebles de Propiedad SERVIU singularizada precedentemente,
antecedente conocido por SENAMA, dard derecho al SERVIU para poner término de
contrato y solicitar su inmediata restituciéon, dejando sin efecto el presente acto
administrativo.

DEJESE ESTABLECIDO que, SERVIU Regién de Tarapacd, podrd poner término
anticipado al contrato de comodato, con un aviso previo al comodatario de 6 meses, si
se dan cualquiera de los incumplimientos precedentemente sefialados o constituyan
eventualidades o primen factores de conveniencia para el SERVIU tendientes a cautelar
el buen uso de los bienes del Estado y el interés publico comprometido.

DEJESE CONSTANCIA que, de concluir o de ponerse término al Contrato de Comodato
por parte de SERVIU, de conformidad a lo establecido en la presente resolucidn, las
construcciones o remodelaciones existentes en el lugar pasaran a ser propiedad de
SERVIU, sin cargo ni costo para éste. El SERVIU, a través del encargado de Gestion de
Suelos, recibird el inmueble a través de un Acta de Recepcion, describiendo las obras
ejecutadas en el inmueble y el estado de estas.



19. DEJESE CONSTANCIA que, de ponerse término al Contrato de Comodato por parte de
SERVIU, de conformidad a lo establecido en la presente resolucion, SENAMA no podra
impetrar pago alguno por concepto de indemnizacién o gastos efectuados en el aludido
inmueble.

20. DEJESE ESTABLECIDO que una vez vencido el plazo fijado para la duracién del
Contrato de Comodato se renovara tacita y sucesivamente por igual periodo de afos si
ambas partes manifiestan su voluntad en tal sentido, en estricto apego a los actos
administrativos senalados en la precitada Resolucion N°14.464 que Establece Criterios y
Procedimientos para la Adquisicién, Administracién y Enajenacion de Inmuebles de
Propiedad SERVIU, o le seran aplicables los procedimientos que versen sobre la materia
vigentes a la fecha del referido vencimiento.

21. DEJESE ESTABLECIDO que todos los gastos notariales y de inscripcién en
Conservador de Bienes Raices competente, en que se incurra con ocasion del presente
instrumento seran de cargo exclusivo del Servicio Nacional del Adulto Mayor (SENAMA).

ANOTESE, COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y ARCHIVESE

JUAN SEPULVEDA ROSSO
DIRECTOR SERVIU REGION DE TARAPACA

RCM/CGM/IOA
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