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RESOLUCION EXENTA N° 13484

VISTOS:
Lo dispuesto en la Ley N°16.391 que crea el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

La carta oferta de fecha 6 de octubre del afio 2023, ingresada por SIBIS, por medio de
la cual la Sociedad Agricola Las Parcelas SpA, efectla oferta de venta en la que se incluye
el inmueble objeto de la compraventa que por la presente resolucion se aprueba.

Ord. N°5019 de fecha 4 de septiembre del afo 2023 del Servicio de Vivienda y
Urbanizacion Region de Valparaiso, por medio del cual se informa al oferente que la oferta
del inmueble se encuentra en proceso de reevaluacion y fue presentada para
financiamiento al Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Ord. N°7319 de fecha 23 de noviembre del afo 2023, por medio del cual el Servicio de
Vivienda y Urbanizacion Region de Valparaiso, le informa al oferente que han sido
subsanadas la totalidad de las observaciones realizadas a través del Listado de
Verificacion, e informa que se ha aceptado el valor de la Carta Oferta por el Lote Valle
Andino de la comuna de Calle Larga, por lo que se iniciard la tramitacion para la
adquisicién del inmueble.

Ord. N°5325 de fecha 31 de julio del afio 2024 por medio del cual el Servicio de Vivienda
y Urbanismo Region de Valparaiso ratifica al Ministerio de Vivienda y Urbanismo la
presentacién regional de solicitud de adquisicion de los inmuebles que detalla, dentro de
los cuales se encuentra el Lote Valle Andino de la comuna de Calle Larga.

El Certificado de Informaciones Previos N°234 de fecha 3 de octubre del afio 2023 emitido
por la Direccion de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de la comuna de Calle
Larga.

El informe de tasacion urbana N°TS_1783 de fecha 21 de noviembre del afio 2023, cuyo
objeto es el inmueble del contrato de compraventa que por el presente instrumento se
aprueba, suscrito por el profesional don Mario Marquez Walter, supervisor de tasaciones
del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Regién de Valparaiso.

Informe técnico favorable del inmueble objeto del contrato, emitido por el Servicio de
Vivienda y Urbanizacion Region de Valparaiso, de fecha 12 de septiembre del afio 2024.
Certificado de dominio vigente emitido por el Conservador de Bienes Raices de la comuna
de Los Andes, respecto del inmueble objeto de compraventa, de fecha 7 de mayo del afio
2024.

Acta de reunién de Mesa Regional de Gestidén de Suelos de fecha 10 de julio del afio 2024
en la que se aprueba la adquisicion del inmueble.

Certificado de hipotecas y gravamenes, certificado de interdicciones y prohibiciones de
enajenar, certificado de litigios, emitidos por el Conservador de Bienes Raices de la
comuna de Calle Larga, respecto del inmueble objeto de compraventa, de fecha 30 de
julio del afio 2024.

El informe de la SEREMI MINVU Region de Valparaiso de fecha 29 de julio del afio 2024,

por medio del cual se emite pronunciamiento favorable para adquisicion.



m) Documento titulado Informe de Fundamentacion de Demanda Significativa y Criterios

o)

P)

q)

r)

t)

u)

para la Seleccion de Terrenos, emitido por el funcionario Jefe del Dpto. de Gestion de
Oferta Habitacional del Serviu V Region.

La Resolucion Exenta N°14.464 de 21 de diciembre del afio 2017 de la Subsecretaria del
Minvu, que establecié criterios y procedimientos para la adquisiciéon, administracion y
enajenacion de bienes inmuebles de propiedad Serviu, y Resolucién Exenta N°1.246 del
Minvu de fecha 25 de julio del afio 2023, que modifica la resolucion 14.464 citada.

La Resolucion N°7 del afio 2019 de la Contraloria General de la Republica que “Fija
normas sobre exencion del tramite de toma de razén”.

La Resolucién N°14 del afio 2022 de la Contraloria General de la Republica que determina
los montos en UTM de actos afectos a toma de razén y control de reemplazo.

Ley N°21.450 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, publicada el dia 27 de mayo del
afio 2022, denominada Ley de Integracién Social en la Planificacién Urbana, Gestion de
Suelo y Plan de Emergencia Habitacional.

El D.S. N°49 (V. y U.) de 2011 Reglamento Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.

El D.L. N°1.305 (MINVU) de 1976, que crea los Servicios Regionales de Vivienda y
Urbanizacion.

Las facultades que me otorga D.S. N°355 (MINVU) 1976 publicado en el diario oficial de
fecha 04 de febrero de 1977, que aprueba el Reglamento Organico de los SERVIU y

El Decreto Exento RA N°272/29/2023, de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, de
fecha 4 de abril del afio 2023, que nombra al Director del Servicio de Vivienda y

Urbanismo Regién de Valparaiso.

CONSIDERANDO:

Que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de sus Secretarias Regionales
Ministeriales, en conjunto con los Servicios de Vivienda y Urbanizacion del Estado, se
ha propuesto otorgar una solucién habitacional definitiva y de calidad a las familias que
actualmente carecen de aquella, viviendo en calidad de allegadas, en campamentos,
en situacidn de calle, o en otras situaciones y circunstancias totalmente denigrantes y
atentatorias de sus derechos basicos como personas, con el objeto de superar su actual
estado de precariedad habitacional, vulnerabilidad social, de salud y demas

consecuencias causadas por la carencia indicada.

Que conforme a un estudio realizado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
conjuntamente con el Banco Interamericano de Desarrollo, se develd el Catastro Nacional
de Campamentos del afio 2022 del Estado de Chile, concentrando la Regidn de Valparaiso
la mayor cantidad de asentamientos ilegales del Pais, con un total de 255 del total de
1.091 a nivel nacional, lo que equivale casi al 25%, superando a la region del Biobio que
ocupa el segundo lugar con 99 campamentos, siendo de publico conocimiento que a la

fecha dicha situacién se agrava cada dia mas sin solucién.



3. En lo que respecta a los hogares en situacion de campamento, la Regién igualmente se
posiciona en el primer lugar a nivel nacional con un total de 18.405, incrementandose en
un 64% en relacidon a las cifras existentes el afio 2019, existiendo 73 asentamientos

nuevos respecto del mismo afio citado.

4. Que conforme con lo dispuesto en la Ley N°21.450 del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, publicada el dia 27 de mayo del afio 2022, denominada Ley de Integracién
Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional, se
autoriza al Ministerio citado, con el objeto de promover la integracion urbana de las
familias ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la poblacién, a destinar una
parte de los recursos anuales del Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda o
aquel que lo reemplace, para financiar la adquisicién de terrenos por parte de los Servicios
de Vivienda y Urbanizacién, y se les otorga una serie de instrumentos y herramientas de
gestidon urbana que permiten desarrollar nuevos modelos de produccién y gestion de la

vivienda.

5. Que conforme a la ley citada en el numeral anterior, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
elaboré el Plan de Emergencia Habitacional, estrategia desarrollada para abordar con
sentido de urgencia el déficit habitacional que existe en Chile, ir en apoyo de las personas
gue mas necesitan colaboracion del Estado para acceder a una vivienda y alcanzar las
metas establecidas por el Gobierno, que a nivel regional proyecta la ejecuciéon de mas de

treinta y un mil viviendas.

6. El alto porcentaje de la nueva produccién habitacional proyectada conforme con lo
expuesto depende de la oportuna transferencia o adquisicion de suelos que permitan
desarrollar y ejecutar los proyectos habitacionales, asi como la agilizacion de todos los

tramites asociados.

7. Esun tema de publico conocimiento el alza acelerada en los precios de compra y arriendo
de inmuebles en el Pais, lo que sumado a la crisis econdmica y a los requisitos
establecidos por la Banca para el acceso a créditos de vivienda, entre otros factores,
aumenta la crisis habitacional, haciendo imposible que las personas pertenecientes al
sector mas vulnerable de la Sociedad tengan esperanzas de acceder o postular a una
vivienda, presentandose la existencia de miles de personas con un subsidio para compra
o arriendo que no pueden materializar, por enfrentarse a un mercado constituido por la

existencia de viviendas a precios totalmente inalcanzables.

8. Circunstancia esencial para la adquisicién del inmueble que por la presente resolucién se
aprueba, es el alto déficit habitacional que conforme a los datos del ultimo Censo de

Poblacién y Vivienda presenta la comuna de Calle Larga.

Conforme con lo dispuesto en la letra b) del articulo 1° de la Ley 21.450 Sobre
Integracion Social en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de Emergencia
Habitacional, los terrenos que podran ser objeto de financiamiento MINVU, deberan estar

ubicados en comunas o intercomunas en las que, conforme a los datos que otorgue el



Sistema de Informacién Territorial de la Demanda que administra el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, exista una demanda significativa de viviendas para familias
ubicadas en el tramo del 40% mas vulnerable de la poblacion o en comunas o
intercomunas con un alto déficit habitacional de acuerdo a los datos del Gltimo
Censo de Poblaciéon y Vivienda disponible. En el mismo sentido se pronuncia la

Resolucion Exenta N°662 de fecha 25 de julio del ano 2024 del Ministerio de Vivienda y

Urbanismo, que Aprueba Criterios y Aspectos Operativos para la Ejecucion de Estudios
Preliminares y Adquisicion de Terrenos, segln lo dispuesto en la glosa 8 comun a los
Serviu de la partida del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de la ley N°21.640 de
Presupuestos del Sector Publico correspondiente al aino 2024, estableciendo en su art. 2
letra a): "2. Los terrenos que podran adquirirse deberan cumplir con las siguientes
condiciones: a) Estar localizados en comunas en las que el sistema de informacion
territorial de la demanda del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, Minvu Conecta,
identifique una demanda habitacional significativa en la regién, de familias pertenecientes
al 40% de vulnerabilidad, segun el instrumento de caracterizacion socioeconémica o en
aquellas en donde se concentre el déficit habitacional segun los datos del ultimo censo

de poblacion y vivienda disponible”.

Conforme con los datos expuestos en el Informe de Fundamentacién de Demanda
Significativa y Criterios para la Seleccion de Terrenos citado en el visto m), la comuna de
Calle Larga no se encuentra dentro de las primeras comunas de la Regidon que presenta
una demanda habitacional significativa, sin embargo, conforme con los datos
proporcionados por el Censo Habitacional del ano 2017 sus indices de crecimiento
habitacional, de incremento de déficit habitacional y de hacinamiento es de los mas alto
del Pais. Como se puede verificar en el grafico que se expone a continuacion, la variacion
en la cantidad de habitantes de la comuna desde el afo 2002 al ano2017 fue mucho

mayor que el promedio regional y nacional, ascendiendo a un 42,71%.

Territorio| Censo 2002 Censo 2017,  Variacion (%)
Comuna de Calle Larga 10.393] 14.832 4271
Regién de Valparaiso 1.539.852] 1.815.902 17,93

Pais 15.116.435) 17.574.003 16,26

acion de Poblacion 202 2017

Fais

Respecto a la variable de Vivienda, los resultados del Censo Abreviado de Poblacién y

Vivienda 2017, caracterizan a la comuna de Calle Larga con las siguientes cifras:
e 5.488 viviendas
4.704 hogares

2,7 es el promedio de personas por hogar

Hacinamiento del 8%

Déficit cuantitativo 277 viviendas



% Personas Sin
Unidad Territoriall Serv. Basicos| % Hogares Hacinados

Comuna de Calle Larga 16,8 18,8
Region de Valparaiso 11,5 13,6
Pais 14,4 16,2

Los resultados del Censo Abreviado del afio 2017 posicionan a la comuna de Calle Larga
con un porcentaje de hogares con hacinamiento mas elevado que el de la region de
Valparaiso y que del Pais. El analisis de los Censos 2002-2017, entrega cifras que se
traducen en un crecimiento demografico y en un % de hogares hacinados mayor que el
promedio nacional, lo que se suma un déficit cuantitativo de viviendas, como se grafica

en el siguiente cuadro:

Comunas Déficit % %
Habitacional Demanda | Acumulado
Cuantitativo Provincial
Los Andes 756 20 a0
Calle Larga 277 18,3 68,3
Rinconada 160 10,6 789
San Esteban 319 21,1 100

En virtud de lo expuesto y a lo dispuesto en la letra b) del articulo 1° de la Ley 21.450 y
lo dispuesto en el art. 2° letra a) N°2 de la Resolucién Exenta N°662 de fecha 25 de julio
del afio 2024 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, ambas normas ya citadas, la comuna
de Calle Larga presenta un alto déficit habitacional de acuerdo con los datos del
altimo Censo de Poblacion y Vivienda disponible, lo que deja a sus habitantes en un

latente hacinamiento y deplorables condiciones de vivienda.

Sumado al alto déficit expuesto, respecto del inmueble objeto de adquisicién se efectud
un acabado analisis de mercado y oferta de suelo, y se elabordé un Mapa Regional con el
objeto de graficar la distribucion de bienes inmuebles de dominio SERVIU, destacando en
color rojo las comunas sin suelo disponible, y en amarillo las comunas que tienen un
terreno Serviu en el cual no es factible su desarrollo debido a la localizacidon desventajosa,
inexistencia de factibilidad sanitaria, o que por normativa urbana no es suelo apto para
viviendas. En consecuencia, constituyen centros urbanos a priorizase, ya que por las
condiciones expuestas requieren una intervencién inmediata a través de la gestién de

suelo publico y/o de su adquisicion.

El resultado de esta especializacion de la variable de comunas sin suelo, arrojé que Calle
Larga se encuentra en una situacion critica (color rojo), ademas se suma que el suelo
mayormente disponible es Rural, en el cual solo se puede optar a un subsidio de
Factibilizacion del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (FSEV) que dispone de menos
subsidio para la compra de terreno, debiendo buscar otra fuente de financiamiento para

poder adquirir suelo.



Imagen 1. Variable: comunas de la Regidén sin terrenos SERVIU

Fuente: elaborado en UGIT/OF. Gestion Suelo

Para el estudio de mercado de suelo en Calle Larga se utilizaron registros historicos de
Tasacion SERVIU, relacionadas a operaciones habitacionales y/o urbanas MINVU,
identificando el caso de la propiedad adquirida con pago al subsidio, destinada a un
Megaproyecto del Decreto Supremo 49 para 352 viviendas, afio del llamado 2014,
denominado “La Pampilla”. El valor unitario del suelo correspondié a 0.80 UF/m2 el afio

2016. Ver imagen 2.

Imagen 2: Valor de Suelo SERVIU, Registro Historico Calle Larga
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A la fecha, las ofertas de terreno en esta comuna sobrepasan la UF por metro cuadrado,
poniendo en posicidon de ventaja el terreno en analisis, ya que la oferta del valor unitario es
de 0,8 UF/m2, el cual ademas se localiza en un sector con servicios urbanos como educacion,

plaza, comercio y conectividad.

Respecto al avallo que ha sido determinado segun el proceso de tasacion fiscal para el calculo
de impuesto territorial, y por tanto, no corresponde a una tasacion comercial de la propiedad,
no obstante, es importante tenerlo en cuenta, se ha calculado por el SII en el rango de
superficie Predial (en m2) 200-1.250 m2, en $15.002 el m2 de Terreno, equivalente a 0.40

UF/m2, ver imagen 3.

Imagen 3. Avallo en pesos del Primer Semestre de 2024
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Y, respecto a los valores de suelo relacionados a ofertas de venta de terrenos en portales
inmobiliarios, se identificaron solamente dos ofertas de terrenos de mas de cinco mil metros
cuadrados en Calle Larga, las cuales presentan una variacion de precio de 1.5 a 1.65 UF/m2.

Ver las imagenes siguientes se muestran los casos mencionados:

. Ty e IDSIBIS: 05-00955
DATO PREDIAL Fecha: 26-01-2024
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En conclusién, la oferta de suelo en Calle Larga es escasa, generalmente son ofertas de
parcelas de agrado de 5.000 m2. En menor cantidad se ofertan terrenos de superficies
mayores, Optimos para desarrollar proyectos de vivienda publica colectiva y respecto a los
valores de suelo, la oferta presentada se encuentra por debajo de valores de mercado,

otorgando una oportunidad al SERVIU para su adquisicion.

Dada las caracteristicas de ubicacion del predio y la justificacion de su adquisicién
fundamentado en los indices del Censo 2017 de la comuna, se han sumado ciertos criterios al
andlisis, por una parte, el mercado de suelo en la comuna y provincia, con muy pocas ofertas
de terreno, y por otro lado, la demanda especifica e identificada en que tiene el apoyo del

gobierno local.

De acuerdo con lo expuesto en este informe, se hace necesaria la adquisicion por trato directo
de este predio con el objetivo de contribuir en la disminucién del déficit habitacional y de
hacinamiento de la comuna de Calle Larga. Sumado a lo anterior, la vocacién agricola del
sector y la ocupacion en parcelas de agrados o condominios donde la poblacion objetivo es

otra.

10.Tomando en consideracion lo anterior, y conforme con lo dispuesto en la Resoluciéon
Exenta N°14464 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo de fecha 21 de diciembre del afio
2017, que establece los criterios y procedimientos para la adquisicion, administracion y
enajenacion de inmuebles de propiedad de los Servicios de Vivienda y Urbanismo, se han
considerado los antecedentes técnicos y legales para cumplir con el mandato dispuesto
por la Ley de Integracion Social y el Plan de Emergencia Habitacional ya citados, con el

objeto de efectuar la adquisicidon del inmueble objeto del contrato de compraventa.

11. El Acta de fecha 10 de julio del afo 2024, de la Mesa Regional de Gestion de Suelos de
la Regidon de Valparaiso, por medio de la cual se aprueba la adquisicion del inmueble

objeto del contrato de compraventa que por la presente se sanciona.

12.El informe de fundamentacion de demanda significativa y criterios para la seleccidén de
terrenos de la Glosa 9, elaborado por la Unidad de Gestion de Oferta del Departamento
de Operaciones Habitacionales del Servicio de Vivienda y Urbanizacidon de la Regidn de

Valparaiso, de fecha 12 de septiembre del afio 2024.

13.0rd. N°5325 de fecha 31 de julio del afio 2024 por medio del cual el Servicio de Vivienda
y Urbanismo Region de Valparaiso ratifica al Ministerio de Vivienda y Urbanismo la
presentacién regional de solicitud de adquisicidon de los inmuebles que detalla, dentro de

los cuales se encuentra el Lote Valle Andino de la comuna de Calle Larga.

14. Resolucién Exenta N°1588 de fecha 16 de octubre del afio 2024 del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, por medio de la cual se otorga autorizacién para la adquisicién del inmueble

objeto de la compraventa que por el presente instrumento se aprueba.



15.Que, el articulo 9° de la Ley Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracion del Estado, mandata a los 6rganos administrativos a la celebracién por
propuesta publica respecto de sus contratos administrativos. Sin perjuicio de lo anterior,
de manera excepcional en conformidad al inciso tercero de dicha norma, los contratos
administrativos pueden celebrarse mediante trato directo cuando por la naturaleza de la

negociacién corresponda acudir al mecanismo mencionado.

16. Que, en virtud de los fundamentos expuestos en los considerandos anteriores, queda de
manifiesto la necesidad de negociar con el Unico duefio del bien inmueble en cuestién
resultando inoficioso la aplicacion de una propuesta publica, tomando en consideracion
la escasez de inmuebles en la comuna que cumplan con las condiciones técnicas,
econdmicas, territoriales, de superficie, y otras necesarias para el desarrollo de un
proyecto habitacional social, por medio del cual se pueda satisfacer la necesidad de
vivienda de los habitantes de la comuna, cumpliendo con las leyes citadas y el plan de
emergencia habitacional. En los hechos, la naturaleza de la negociacién en la adquisicién
de un inmueble conforme con las circunstancias expuestas corresponde a una actuacién
extraordinaria, por la inexistencia de oferentes de terrenos con las caracteristicas ya
indicadas. Sin perjuicio de lo anterior, previo a la celebracién del contrato de compraventa
se ha cumplido a cabalidad con la tramitaciéon administrativa exigida y con la normativa

contemplada para la adquisicion de un inmueble por parte de este Servicio.

17.El D.S. N°355 (V. y U.) de 1976, que aprueba el reglamento organico de los Servicios de
Vivienda y Urbanizacion, en su articulo 4° prescribe que los SERVIU para el cumplimiento
de sus funciones podran: “(..) comprar, permutar, vender, dar en comodato o
arrendamiento toda clase de inmuebles (...) en general, adquirir a cualquier titulo o
enajenar a titulo oneroso bienes muebles o inmuebles (...) y, sin que la enunciacién
anterior sea taxativa, celebrar todos los actos y contratos que sean necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de acuerdo con las leyes, reglamentos e instrucciones vigentes

a la fecha de realizacidon de dichos actos.”

18. Que con fecha 7 de noviembre de 2024, se suscribié por escritura publica contrato de
compraventa entre Sociedad Agricola Las Parcelas SpA y el Servicio de Vivienda y
Urbanizacion Regidon de Valparaiso, ante la Notario Publico de la comuna de Valparaiso

dofia Claudia Olguin Vargas, bajo el niumero de repertorio 2455-2024.

RESOLUCION:

1° Autoricese el trato directo en conformidad a lo dispuesto en el articulo 9° inciso tercero de la
Ley Orgénica Constitucional de Bases Generales de la Administracién del Estado, con Sociedad
Agricola Las Parcelas SpA, para la adquisicion mediante compraventa, del inmueble ubicado en
el Sector Alto del Puerto, de la comuna de Calle Larga, Provincia de Los Andes, actualmente
denominado como Lote Valle Andino, individualizado en el plano agregado con la resolucién de
aprobacion de Subdivision o Fusion nimero dos de fecha dieciséis de diciembre del afo dos mil
trece de la Direccion de Obras Municipales de la comuna de Calle Larga, bajo los nimeros

doscientos ochenta y uno y doscientos ochenta y dos respectivamente al final del Registro de



Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Los Andes del afo dos mil catorce, de una
superficie de treinta mil ciento cuarenta y seis coma ochenta y un metros cuadrados, resultante
de la fusidn de los predios colindantes entre si, ambos ubicados en la comuna de Calle Larga,
Provincia de Los Andes, en el lugar “Alto del Puerto”, denominados: a) “El Maqui”, individualizado
en el plano agregado bajo el nimero ochenta y seis al final del Registro de Propiedad del afo
mil novecientos noventa del Conservador de Bienes Raices de Los Andes; y b) “El Huerto”,
individualizado en el plano agregado bajo el nimero ochenta y cinco, al final del Registro de
Propiedad del afio mil novecientos noventa del Conservador de Bienes Raices de Los Andes,
inscrito en el Registro de Propiedad del afio dos mil catorce del Conservador de Bienes Raices
de Los Andes a fojas quinientos cincuenta y siete, nUmero setecientos treinta y cinco, Rol de

Avallo del Servicio de Impuestos Internos numero trece guion dos de la comuna de Calle Larga.

2° Apruébese el contrato de compraventa de fecha 7 de noviembre del afio 2023, suscrito ante
el Notario Publico de la comuna de Valparaiso dofia Claudia Olguin Vargas, bajo el nUmero de
repertorio 2455-2024, celebrado entre el Serviu Regién de Valparaiso y Sociedad Agricola Las
Parcelas SpA, respecto al inmueble individualizado en el punto anterior, cuyo texto es del tenor

gue a continuacién se transcribe:
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REPERTORIO N“2455-2024 .- PMR

CONTRATO DE COMPRAVENTA Y ALZAMIENTO
SERVICIO DE VIVIENDA ¥ URBANIZACION REGION VALPARAISO
A
SOCIEDAD AGRICOLA LAS PARCELAS SpA
Y

DOBLE IMPACTO SpA

""i{‘gﬂ\}y En Valparaiso, Repiblica de Chile, a siete de noviembre de

dos mil veinticuatro, ante mi CLAUDIA PAOLA OLGUIN VARGAS,

i

abogada, Netaric Publico Titular de la Sexta Notaria de

Valparaiso, con oficic en calle Prat numero seiscientos
doce, comparecen: el SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION
REGION DE VALPARAISO, en adelante SERVIU REGION DE
VALPARAISO, persona juridica de derecho piblico, rel tnico

tributario nOmero sesenta y un millones ochocientos

diecisiete mil guion cuatro representado por su Director
Regicnal, don RODRIGO WURIBE BARAHONA, chileno, c¢asado,
profescr, cédula nacional de identidad numero ocho millones
cientec noventa y occho mil trescientos treinta y cinco guion
seis, ambos domiciliados para estos efectos en calls
Bellavista ciento sesent* y ocho, quinto piso, comuna de
Valparaiso, en adelante denominado indistintamente también
comc “el comprador” o “la compradora” por unz parte; y por
la otra SOCIEDAD AGRICOLA LAS PARCELAS SpA, rol inico
tributaric nimero setenta y siete millones trescientos

veintisiete mil ciento ochenta guion wuno, representada
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segin se acreditara, pocr MALTE JAVIER CRASEMANN ALFONSO,
chileno, casado, ingeniero comercial, cédula nacicnal de
identidad nimero seis millones ncvecientos setenta y siete
mil novecientos setenta y seis guicn K, y por CARMEN CECILIA
CRASEMANN ALFONSO, chilena, casada, técnico en hoteleria,
cédula de identidad numerc diez millones setecientos seis
mil ciento treinta y unc guiocon dos, todos con domicilio en
calle Onel des mil ciento ochenta y uno, comuna de Calle
Larga, de paso en esta, en adelante denominado
indistintamente como “el vendedor” o “la vendedora”; ambas
partes denominadas en adelante en su conjunto como “las
parces”, y comparece DOBLE IMPACTO SpA, rol unico
Cributario numerc setenta y seis millones setecientos
noventa y des mil novecientos trece guion siete,
representaca por dofia DAYANA CAROLINA ECHEZURIA HERNANDEZ,
venezolana, casada, contador auditor, cédula nacional de
identidad numerc veinticuatro millones novecientes ochenta
y ocho mil ciento cincuenta y cuatro guion seis, y por don
JORGE LUIS MUNOZ VIVANCO, chileno, casado, ingeniero
comercial, cédula nacional de identidad nimerc quince
millones cientc veintinueve mil ciento noventa y des guion
nueve, todos domiciliados em Alfredo Barros Errazuriz
nimere mil nevecientos cincuenta y cuatro oficina mil
cuatroclentos tres, comuna de Providencia, Regién
Metropelitana, y de paso en é&sta; los comparecientes
maycres de edad, Jguienes acreditan su identidad con las
cédulas mencionadas, y exponen: gque vienen en celebrar el
siguiente contrato de compraventa y alzamiento: PRIMERO:

Individualizacion del lote objeto de la compraventa. &l

vendedor es duefioc de un inmueble ubicado en el Sector Alto

IR
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del Puerto, de la comuna de Calle Larga, Provincia de Los
Andes, actualmente denominado como Lete Valle Andinoe,
individualizado en el plano agregade con la reseclucién de
aprobacidén de Subdivisién o Fusidén numero des de fecha
dieciséis de diciembre del afio dos mil trece de la Direccidn
de Obras Municipales de la comuna de Calle Larga, bajc los
numeros doscientos ochenta y uno y doscientos ochenta y dos
respectivamente al final del Registre de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Los Andes del ano dos mil
catorce, de una superficie de treinta mil ciento cuarenta
y seis coma ochenta y un metros cuadrados, que tiene los
siguientes deslindes: al Norte, con sucesidén Alamiro Tapia
0. en sesenta y seis coma setenta y tres metrecs, con
Virgilico Jorguera en dcce coma cuarenta y tres metros y con
calle Alto del Puerto en seis coma veinticuatro metros; al
SUR, con Poblacidédn Esperanza en siete coma noventa y tres
metros, y con Rogelio Rodriguez en ciento setenta y cuatro

coma cincuenta y seis metros; al Oriente, con Virgilio

Jorquera en veintiuno coma cuarenta metros y cincuentz v
cinco coma cuarenta y cinco metros con Poblacidén Esperanza,
y sucesiédn Liberato Allende en ochenta y tres coma noventa
y siete metros; y al Poniente, con calle Alto del Puerto
en setenta y dos coma sesenta y dos metros, con Luisa
Carvacho en treinta y nueve céma treinta y cuatro metros,
y con predic El Cabrero de Sociedad Agricola Las Parcelas
Limitada en ciento cuarenta y oche coma ochenta y un metros.
El inmueble antes sefalado es resultante de la fusidén de
los predios ceolindantes entre si, ambos ubicados en la
comuna de Calle Larga, Provincia de Los Andes, en el lugar

“Alto del Puerto”, denominados: a) “El Magui”,

3
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individualizado en el plano agregado bajo el namero ochenta
y seis al final del Reg‘.stro de Propiedad del afic mil
novecientos noventa del Conservador de Bienes Raices de Los
Andes; y b) ™“El Huerte”, individualizade en el plane
agregado bajo el nomero ochenta y cince, al final del
Registro de Propiedad del afio mil novecientcs noventa del
Conservador de Bienes Raices de Los Andes. El vendedor
adquirié las propiedades que, fusionadas entre si, dieron
origen al inmueble objeto de compraventa, por intermedio
de contratc de compraventa de fecha nueve de septiembre del
afic deos mil dos, suscrita ante el notario titular de la
trigésima tercera notaria de la comuna de Santiago don Ivan
Torrealba Acevedo, repertorio trece mil trescientos
veintisiete, cuyas inscripciones de dominie fueron
inscritas en el registro de propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Los Andes a fojas mil veintisiete ndmero
mil seiscientos cuarenta y siete, y a fojas mil veintiocho
nimerc mil seiscientos cuarenta y ocho, ambas del afo dos
mil dos. La fusidén de las propiedades “El1 Magui” y “El
Huerto” consta en la escritura pdblica otorgada en 1la
Notaria de Los Andes de dofia Marta Rivas Schulz el dia
veintiuno de enerc de dos mil catorce, bajo el repertorio
nimero ciento treinta y tres, siendo inscrita el Registro
de Propiedad del afic dos mil catorce del Conservador de
Bienes Raices de Los Andes a fojas quinientos cincuenta y
siete, numerc setecientos treinta y cinco. Al inmueble
cbjeto de esta compraventa le corresponde el Rol de Avalio
del Servicio de Impuestos Internos nimerc trece guion dos
de la comuna de Calle Larga. SEGUNDO: En este acto y por

el presente instrumento, conforme con lo dispuesto en el
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Decreto Ley numeroc trescientos cincuenta y cince, (V. y U.)
de mil novecientos setenta y seis, Reglamentc Organico de
los Servicios de Vivienda y Urbanizacién; al Plan de
Emergencia Habitacional dos mil veintidés - dos mil
veinticinco del Ministerio de Vivienda y Urbanismec:; a 1la
Ley veintitn mil cuatrocientos c¢incuenta que Aprueba Ley
Scbre Integracién Social en 1la Planificacidén Urbana,
Gestion de Suelo y Plan de Emergencia Habitacional de fecha
doce de mayo del arfic dos mil veintidds del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo; a lo dispuesto en la letra a) y b)
del numeral tercero y quinto de la Resolucién Exenta numero
catorce mil cuatrocientos sesenta y cuatro de fecha
veintiuno de diciembre del afic dos mil diecisiete del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo; a la Ficha de Evaluacién
de Terrenos de fecha veintinueve de julio del afic dos mil
veinticuatro de la Secretaria Regional Ministerial de

Vivienda y Urbanismo de la Regién de Valparaiso, por medio

de la cual se considera apto normativamente el inmueble
para su adquisicidén; a la Ficha Técnica del Terreno del
Servicio de Viwvienda y Urbanizacién de la Regién de
Valparaiso de fecha doce de septiembre del afic dos mil
veinticuatro, mediante la cual se recomienda la adquisicién
del inmueble; Resolucidén Exenta numero mil quinientos
ochenta y ocho de fecha dieciséis de octubre del ano dos
mil wveinticuatro, dictada por el Ministro de Vivienda vy
Urbanismo, por medio de la cual se otorga autorizacioén para
la adquisicidn del inmueble obhjeto del presente contrato;
el vendsdor procede a vender, ceder y transferir al Serviu
Regidén de Valparaiso, represe}ltado en este acto por don

Rodrigo Uribe Barahona, quien compra, acepta y adguiere

5
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para su representado, el Servicio de Vivienda vy
Urbanizacién Region de Valparaiso, el lote individualizado
en clausula primera. TERCERO: El precic de venta es la suma
de veinticuatro mil ciento diecisiete unidades de fomento,
que a la fecha de hoy ascienden a la suma de novecientos
quince millones novecientos sesenta y tres mil seiscientos
sesenta pesos, precic que, descentade lo que se pagard a
Deble Impacte SpA segun se indica mas adelante, seréd pagado
a la parte vendedora por parte del comprador, una vez gque
la propiedad se encuentre inscrita a nombre de la parte
compradera en el Conservador de Bienes Raices competente,
libre de hipotecas, gravamenes, anotaciones en el registro
de interdicciones y prohibicicnes, litigios o declaraciones
de bien familiar, con el page al dia de rtodas sus
centribuciones y cuentas de insumos basices pagados, y
libre de tede ccupante. E1l pago se realizara por intermedio
de un cheque nominative y cruzade a nombre cdel vendedor,
el gue quedard con expresas instrucciones en el sentido
indicade, en custodia del Notaric ya individualizado, y
entregadc en pago una vez certificadas las circunstancias
indicadas en la presente cldusula. En atencién a los
créditos pendientes por parte del vendedor a Doble Impacto
SpA, del total del precio indicado, la suma de once mil
novecientas sesenta y cuatro unidades de fomento, que al
dia de hoy ascienden a cuatrocientos cincuenta y cuatro
millones trescientos noventa y dos mil setecientos veinte
pesos, seran pagadas al vendedor por intermedio de un cheque
nominativo y cruzado a ncmbre del vendedor, el que quedaréd
con expresas instrucciones en el sentido indicado, en

custodia del Notaric ya individualizado, y entregade en
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page una vez certificadas las circunstancias indicadas en
la presente cliusula, En atencidn a los créditos pendientes
por parte del vendedor a Doble Impacto SpA, y con el objeto
de efectuar el alzamiento y cancelacidédn de 1la hipoteca y
la prohibicién indicadas en cldusula séptima del presente
instrumento, parte del precio, ascendente a la cantidad de
doce mil ciento cincuenta y tres unidades de fomento, que
al dia de hoy ascienden a cuatrocientos sesenta y un
millcones quinientos setenta mil novecientos cuarenta pesos,
seran pagadas por el comprador & DOBLE IMPACTO SpA, por
intermedio de un cheque nominativo y cruzado a ncmbre de
Doble Impacto SpA, €l gque guedara con instrucclones en
custodia del Notario ya individualizado, y entregado en
pago una vez certificadas las circunstancias indicadas en
la presente cléusula. Las partes establecen expresamente
que el precio de la compraventa correspondera al del wvalcr

de la Unidad de Fomento en pesos al dia de la firma por

parte del comprador de la escritura de compraventa ante el
notario ya individualizado en este instrumento, CUARTO: La
propiedad se vende ad-corpus, totalmente desocupada, en el
estade que actualmente se encuentra, que es conocido del
comprador, libre de todo gravamen, embarge o 1litigio
pendiente, sin deudas de ninguna especie, con sus
contribuciones territoriales al dia, y respcndiende 1la
parte vendedora del saneamiento y eviccion de conformidad
a la Ley. Conforme con lo indicado en cléusula anterior,
las partes acuerdan que serd condicién para el page del
precic que la propiedad se encuentre libre de ocupantes.
Para los efectos de comprobar que la propiedad se encuentra

desocupada, las partes en forma posterior a la

.
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rtransferencia del dominio del inmueble, se constituiran
personalmente ¢ representados en la propiedad objeto del
presente contrato, y suscribirdn un acta en la gue se deje
censtancia de aquello. QUINTO: La entrega material del
inmueble se realizard una vez efectuada la tradicidn del
misme, es decir, una vez inscrita la preopiedad, a nombre
de la compradora, ante el Conservador de Bienes Raices
respectivo y cumplido le dispuesto en clausulas
precedentes., SEXTO: Gastos operacionales. Los gastos gue
demande la presente escritura, derechos notariales e
impuestos, sSeran pagados integramente por la parte
vendedora, al igual que 1los gastos de inseripcidn vy
anotaciones que procedieren en el Conservador de Bienes
Ralces respectivo. SEPTIMO: DOBLE IMPACTO SpA, debidamente
representada segin se indicod en la comparecencia, viene por
el presente acto en alzar y cancelar respecto del inmueble
que se enajena por el presente instrumento, la hipoteca y
la prohibicidén constituidas a favor de DOBLE IMPACTO SpA
que se encuentran inscritas: a) Hipoteca, inscrita a fojas
mil veintisiete nimero novecientos cincuenta del Kegistro
de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices
de Los Andes del afc dos mil veinte, b) Prohibicién,
inscrita a fojas mil doscientes cuarenta, ntmerc mil
guinientos cincuenta del afio dos mil veinte del Registro
de Interdicciones y Prchibiciones del Conservador de Bienes
Rafces de 1la comuna de Los Andes. El alzamiento Y

cancelacién, se otorgan sujetos a las condiciones

suspensivas de gue se inscriba el dominio del inmueble gue

por el presente instrumento se enajena a nombre de la parte

compradora, libre de cualguier otro gravamen, prohibicién
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y/o embargo. Si dentro del plazo de doscientos dias a contar
de esta fecha no se inscribiere el dominio a nombre del
comprader en las condiciones seflaladas, se entendera
fallida para todos los efectos legales 1la referida
condicién suspensiva, sin necesidad de declaracién judicial
alguna, quedando plenamente vigentes en favor del Doble
Impacto SpA, la hipoteca y prohibicién que por el presente
instrumento se alzan. A su vez, los comparecientes facultan
al portador de copia autorizada de la presente escritura,
para requerir del Conservador de Bienes Ralces respectivo,
las anotaciones, inscripciones, subinscripciones y demas
actuaciones gque procedan, de acuerdo a lo senalado. OCTAVO
Exencidén de impuestos. Se deja constancia gue de acuerdo
al articulo cuarenta y nueve de la ley numero dieciséis mil
trescientos noventa y uno, las coperacicnes de compra y venta
gue efectda el Serviu Region de Valparaiso, sucesor legal

de la Corporacién de la Vivienda no estardn afectas a

impuestos de transferencias o compraventa ni pagaran
impuestos a la cifra de negecios por 1las obras que
encomienden. NOVENO: Facultad para requerir inscripciones.
Se faculta al portador de copia autorizada de esta escritura
para requerir las anotaciones, inscripciones,
subinscripciones, alzamientos y cancelaciones que sean
necesarias efectuar emn los registros pertinentes del
Conservador de Bienes Raices -respectivo. DECIMO: Mandato
especial. Se faculta a la abogada Jefe del Departamentc
Juridico del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Region de
Valparaiso ¢ a quién la subrogue o supla legalmente, para
otorgar escrituras de complementacion © aclaracién que sean

necesarias, otorgandose por los cowparecientes el poder suficiente
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para ello, y para requerir las inscripciones que sean necesarias
ante el Conservador de Bienes Ralces de Valparaiso. DECIMO PRIMERO:
Con el otorgamiento de esta escritura, las partes dan por integra y
oportunamente cumplidas cualquier oferta de corpra, cierre de negecic
0 promesa de compraventa suscrita entre ellas por instrumento piblico
0 privado en relacidén al inmable objeto del presente contrato,
respecte de cuyas cbligaciones se cotorgan reciprocamente amplio y
corplets finiguito. DECIMO SEGUNDO: Transferencia Ad-referéncum. Se
deja expresa constancia que la pkesente transferencia se efectda ad-
referéndum, sujeta a la condicidn de que la Resolucidn gue apruebe
el presente instrumentc, se tramite completamente antes de solicitar
la inscripeidn ante el Conservador de Bienes Raices correspondiente.
DECIMO TERCERO: Competencia. Para todes los efectos legales derivades
del otorgamientc de este contrato, las partes fijan su domicilio en
la cludad y comuna de Valparaiso y se someten a la competencia de
sus Tribunales Ordinarios de Justicia. DECIMD CUARTO: Personerias de
las partes contratantes y mandato. Lz personeria de don Rodrigo Uribe
Barahona para representar al Servicio de Vivienda y Urbanizacién
Regién de Valparaiso, consta en Decreto Exento BA doscientos setenta
y dos guicn veintinueve guion dos mil veintitrés de la Subsecretaria
de Vivienda y Urbanismo, de fecha cuatro de abril del afo dos mil
veintitrés, que nombra al referide como Director del Servicio de
Vivienda y Urbanizacidén Regién de Valparaliso, personeria que no se
inserta por ser conocida de las partes y del Notaric que autoriza;
1z personeria de los representantes de Sociedad Agricola Las Parcelas
SpA, censta en las escrituras de fechas veintinueve de agosto y doce
de septiembre del afic dos mil diecioche, arbas otorgadas en 1la
Notaria de Santiago de don Andrés Rieutord Alvarado, las que no se
insertan por ser canocidas de las partes y del notario que autoriza.

La personeria de los representantes de DOBLE IMPACTO SpA, consta de
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escritura piblica de fecha veintisiete de marzo del afo dos mil
veintitrés suscrita en la Notaria de Santiago de dona Valeria
Ronchera Flores, la cual no se inserta por ser conocida de las partes
y del notario que autoriza. Todos estos instrumentos no se insertan
a peticién de las partes por ser conocidos de éstas y del Notario
que autoriza, todos a quienes les consta su vigencia. En comprobante
¥ previa lectura, firman los comparecientes el presente
instrumento. Se dio copia y se anotd en el LIBRO DE REPERTORIO
con el namero sefldlado al comienze de la presente

escritura. DOY FE
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3° Instrdyase que una vez inscrita la propiedad en el Conservador de Bienes Raices respectivo
a nombre del SERVIU Regidn de Valparaiso y cumpliéndose las condiciones dispuestas en el
contrato de compraventa se procedera al pago estipulado. La Oficina de Gestién de Suelos
dependiente de la Direccién Regional del SERVIU Regidn de Valparaiso, requerira la inscripcion

del contrato de compraventa que se inserta, previa tramitacion de la presente resolucion.

4° Imputese el monto de la presente resolucion segun el siguiente detalle:

LEY DE PRESUPUESTOS DEL SECTOR PUBLICO DEL ANO 2024

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SERVIU REGION DE VALPARAISO

SUBTITULO 33

ITEM 01. ASIGNACION 133. SUBASIGNACION 009 TERRENOS DEL PROGRAMA FONDO
SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA DEL PRESUPUESTO DEL SERVICIO DE VIVIENDA Y
URBANIZACION REGION DE VALPARAISO DEL ANO 2024

MONTO TOTAL $915.963.660

RODRIGO URIBE BARAHONA
DIRECTOR SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION REGION DE VALPARAISO

LPV/GVP/SME/MCG

DISTRIBUCION:

- DIRECCION REGIONAL

- DEPARTAMENTO JURIDICO

- OFICINA DE GESTION DE SUELOS
- OFICINA DE PARTES

- ID SIBIS 05-955

Ley de Transparencia Art 7.G

Firmado por Rodrigo Uribe Barahona Fecha firma: 25-11-2024 18:18:25

[Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la ley N° 19.799
Para verificar la integridad y autenticidad de este documento utilice los siguientes
timbre y folio de verificacion: Folio: 13484 Timbre: UECBHHALYEEULUH En:
https://validoc.minvu.cl
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