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PUNTAARENAS, ) 7 MAY 2025

DE: SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO (S)
REGION DE MAGALLANES Y DE LA ANTARTICA CHILENA

A SEGUN DISTRIBUCION

Junto con saludar, y en el marco de las modificaciones introducidas por la Ley N.° 21.718, sobre Agilizacion
de Permisos de Construccion, se informa que, a contar del 25 de abril de 2026, se encuentra plenamente

habilitado el nuevo régimen de aplicacion de declaraciones juradas como técnicas habilitantes alternativas al

permiso o autorizacion para la ejecucion de determinadas obras, conforme a lo dispuesto en la citada ley y en el
Decreto Supremo N.° 10 (V. y UJ), de 2025, que modifica la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Dicho régimen incorpora la presentacion y archivo de declaraciones juradas ante las Direcciones de Obras
Municipales, como mecanismo obligatorio para la habilitacion de la ejecucion de aquellas obras expresamente
reguladas en la OGUC, eximiendo de la obtencion previa de permiso de edificacién, sin perjuicio del estricto
cumplimiento de las normas urbanisticas, técnicas y legales aplicables, y de las facultades de fiscalizacion
posteriores de la autoridad competente.

Considerando que la implementacién de este nuevo régimen tiene impacto directo e indirecto en

diversos procesos administrativos, tales como catastros inmobiliarios, registros estadisticos, determinacion de

avalios y destinos, patentes comerciales, fiscalizacion, transparencia activa, y otros ambitos de gestion municipal
y sectorial, se estima pertinente poner en conocimiento de las instituciones y unidades destinatarias los
principales alcances normativos de este cambio regulatorio.

Para efectos de informacidn y correcta coordinacién interinstitucional, se remite como antecedente la
Circular Ord. DDU N.° 542, que imparte instrucciones detalladas sobre la aplicacién del nuevo régimen de

técnicas habilitantes alternativas, deja sin efecto la Circular DDU N.° 515 y precisa aspectos procedimentales
relevantes para las Direcciones de Obras Municipales y los organismos relacionados.

Asimismo, se informa que el Ministerio de Vivienda y Urbanismo ha dispuesto:

. Formularios oficiales de declaraciones juradas, disponibles en su sitio web institucional.

. Material de capacitacion elaborado por la Division de Desarrollo Urbano, orientado a la correcta
aplicacion de la normativa. (Canal de difusion de la Division de Desarrollo Urbano (DDU) del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo - www.youtube.com/@dduminvu6149)

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE MAGALLANES Y DE LA ANTARTICA CHILENA

Punta Arenas, Croacia 722, 8° Piso

Teléfono 61 2299500 - www.minvu.cl
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Anem

Finalmente, se hace presente que esta Secretaria Regional Ministerial se mantendra atenta a la
implementacién del nuevo régimen, quedando disponible para atender consultas, coordinar instancias de
orientacion técnica y colaborar en la adecuada articulacion de los procesos administrativos que deriven de esta
nueva regulacion, con el objeto de resguardar una aplicacion uniforme, transparente y coordinada de la normativa
vigente.

Sin otro particular, saluda atentamente,

Art. 7 Ley de Transparencia - Ley 20.285
Servicio de Impuestos [nternos (Sll) Correo: matias.santelices@sii.c (C.,1)

Instituto Nacional de Estadisticas (INE), Region de Magallanes, Correo: imcarcamoa@ine.gob.cl /
cmguerrar@ine.gob.cl (C.)

Conservadores de Bienes Raices de la Region de Magallanes y de la Antartica Chilena.
notarianatales@gmail.com / conservadorparenas@gmail.com / notariadeporvenir@gmail.com /
riaherrera@piud.cl (C,)

LAGUNA BLANCA  ALCALDE - Sr.Fernando Ojeda Gonzalez, Alcalde de la llustre Municipalidad de Laguna
Blanca, Correo: contacto@mlagunablanca.cl, Direccion: Kildmetro 100, Ruta 9 Norte - Villa Tehuelches,
Magallanes y Antéartica Chilena: Fono: +56 61 2311136 (C.})

RIO VERDE ALCALDESA - Sra. Tatiana Vasquez Barrientos, Alcaldesa de la llustre Municipalidad
de Rio Verde, Correo: oirs@rioverde.cl, Direccion: km 40.7 Ruta Y-50 - Casilla 41-D - Villa Ponsomby, Rio
Verde, Magallanes y Antartica Chilena: Fono: +56 61 2311125 (C.D

SAN GREGORIO  ALCALDESA - Sra. Jeannette Andrade Ruiz, Alcaldesa de la Ilustre Municipalidad de
San Gregorio, Correo: oficina.partes@sangregorio.cl, Direccion; Avenida Bernardo O'Higgins N°50, Punta
Delgada, San Gregorio, Magallanes y Antartica Chilena: Fono: +56 61 2722660 (C.[)

PUNTAARENAS ~ ALCALDE - Sr. Claudio Radonich Jiménez, Alcalde de a llustre Municipalidad de Punta
Arenas, Correo: alcalde@e-puntaarenas.cl, Direccién: Plaza Mufioz Gamero N°745, Punta Arenas, Magallanes
y Antartica Chilena: Fono: +56 61 2200500 (C,)

TORRES DEL PAINE ALCALDESA - Sra. Anahi Marcela Cardenas, Alcaldesa de la Ilustre Municipalidad de
Torres det Paine, Correo: partes@munitorresdelpaine.cl, Direccién: Av. Bernardo O'Higgins N° 208, Villa Cerro
Castillo Comuna Torres del Paine, Magallanes y Antartica Chilena; Fono: +56 61 2411411 (C.)

CABO DE HORNOS ALCALDE - Sr. Patricio Fernandez Alarcén, Alcalde de la Ilustre Municipalidad de Cabo de
Hornos, Correo: alcalde@imcabodehornos.cl, Direccién: O'Higgins #189, Puerto Williams, Magallanes y
Antartica Chilena; Fono: +56 61 2621018 (C.D)

TIMAUKEL ALCALDE - Sr. Luis Barria Andrade, Alcalde de la llustre Municipalidad de Timaukel, Correo:
oirs@municipalidadtimaukel.cl, Direccién: Villa Cameron S/N, Timaukel, Provincia de Tierra del Fuego,
Magallanes y Antartica Chilena: Fono: +56 9 42431288 (C,))

NATALES ALCALDESA - Sra, Ana Mayorga Bahamonde, Alcaldesa de la llustre Municipalidad de Natales,
Correo: alcaldesa@muninatales.cl, Direccion: Carlos Bories N© 398, Puerto Natales, Magallanes y Antartica
Chilena: Fono; +56 61 2209500 (C,)

PORVENIR ALCALDE - Sr. José Parada Aguilar, Alcalde de la llustre Municipalidad de Porvenir, Correo:
oficinadepartes@muniporvenir.cl, Direccién; Padre Mario Zavattaro N°434, Porvenir, Magallanes y Antartica
Chilena: Fono; +56 61 2580098 (C.1)

PRIMAVERA ALCALDESA - Sra. Karina Fernandez Marin, Alcaldesa de la llustre Municipalidad de
Primavera, Correo: alcaldia@muniprimavera.cl, Direccion: Arturo Prat N° 191, Primavera, Magallanes y
Antartica Chilena: Fono: +56 61 2345112 (C,)

Unidades de Rentas Municipales de la Region de Magallanes y de la Antartica Chilena. (C.1)

Unidades de Patentes Comerciales Municipales de la Regitn de Magallanes y de la Antértica Chilena. (C,I)
Unidades de Fiscalizacion Municipal de la Region de Magallanes y de la Antartica Chilena. (C,)

Direcciones de obras Municipales de la Regidn de Magallanes y de la Antértica Chilena. (C,I)

Departamento Desarrollo Urbano e Infraestructura, Seremi Minvu Magallanes

Oficina de Partes, Seremi Minvu Magallanes

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE MAGALLANES Y DE LA ANTARTICA CHILENA
Punta Arenas, Croacia 722, 8° Piso

Teléfono 61 2299500 - www.minvu.cl
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‘ DDU 542
CIRCULARORD.N°_2 65 /

MAT.: Imparte instrucciones sobre Decreto
Supremo N°10, (V. y U.), de 2025, que
modifica la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones en materia
de técnicas habilitantes alternativas al
permiso o autorizacion para la ejecucién
de obras; Declaraciones Juradas.

Deja sin efecto la Circular Ord. N°08 de
fecha 10.01.2025, DbU 515,

LEY N°21.718, SOBRE AGILIZACION DE
PERMISOS DE CONSTRUCCION. TECNICAS
HABILITANTES ALTERNATIVAS AL
PERMISO O . AUTORIZACION;
DECLARACIONES JURADAS.

SANTIAGO, 24 ABR 2075
@ SEGUN DISTRIBUCION.

¥ JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

De conformidad a lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones: (LGUC) que establece que al Ministerio de Vivienda y Urbanismo
correspondersd, a través de la Division de Desarrollo Urbane, interpretar las
disposiciones de la mencionada Ley y su Ordenanza General, asi como impartir las
instrucciones que sean necesarias para su aplicacion mediante circulares, se ha
estimado necesario emitir esta Circular para informar sobre los cambios
introducidos por el Decreto Supremo N°10, (V. y U.), de 2025 (en adelante, DS
10) a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), en materia
de técnicas habilitantes alternativas al permiso o autorizacién para la ejecucion de
obras, en este caso, mediante Declaraciones Juradas, cuyas disposiciones entran
en vigencia el dia 25 de abril de 2026.

Para dichos efectos esta circular se estructurara en apartados por tema, a los que
se agregaran por cada materia las principales preguntas que se han recibido en el
marco de las instancias de asistencia técnica realizadas por esta Divisién de
Desarrollo Urbano, con sus respectivas respuestas.

Asimismo, se hace presente que por medio de la Circular DDU 543 se distribuyen
los formularios para la presentacion de declaraciones juradas ante las Direcciones
de Obras Municipales (DOM).

CONTEXTO NORMATIVO:

La Ley N©21.718, sobre agilizacién de permisos de construccién, reemplazo el
inciso primero del articulo 116 de la LGUC, modificando el sistema de permisos y
autorizaciones aplicables a la construccién, reconstruccion, reparacion,
alteracién, ampliacién y demolicién de edificacién y obras de urbanizacién. Si bien
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2.2

3'

3.1

3.2

4-

4.1.

4.2.

4.3.

se mantiene como regla general la exigencia de permiso de construccién para
dichas actuaciones, se incorpora como nueva excepcién la habilitacion para la
ejecucién de obras mediante el uso de otras técnicas, que no podran implicar una
carga administrativa mayor para el propietario que la obtencion de los permisos.

Relacionado con lo anterior, la Ley N°21.718 incorpora en la LGUC los nuevos
articulos 119 bis y 144 bis y ademas modifica los articulos 145 y 146, no obstante,
el articulo tercero transitorio de la Ley N°21.718 se indica que esos preceptos
entrardn en vigencia una vez publicada la modificacion a la OGUC que reglamente
dichas materias, lo cual se materializa mediante el DS 10.

ENTRADA EN VIGENCIA DEL DS 10: Conforme a la disposicidn transitoria del
DS 10, dicho decreto comenzara a regir:

Transcurridos 60 dias contados desde su publicacién en el Diario Oficial -es decir
el 25 de abril de 2026-, aplicindose a solicitudes y presentaciones ante las
DOM efectuadas con posterioridad a su entrada en vigencia.

Sin perjuicio de lo anterior, las disposiciones que habilitan la ejecucién de obras
mediante la presentacién y archivo de declaraciones juradas en zopas que
hubiesen sido decretadas afectadas por catastrofe comenzaron a regir a partir de
la publicacion del DS 10 en el Diario Oficial -23 de febrero de 2026- siempre,
en el entendido que la declaratoria hubiese estado vigente a esa fecha. En
relacion a dicha materia, se pronunci6 esta Divisién en el Circular Ord. N°129 de
fecha 05 de marzo de 2026, DDU 534 (en su punto 3).

NUEVO REGIMEN DE TECNICAS HABILITANTES ALTERNATIVAS:

Las técnicas habilitantes alternativas son instrumentos que, en los casos que
sefiala la LGUC v la OGUC, habilitan la ejecucién de una obra sin requerir la
revisidén del proyecto y sus antecedentes ni la dictacién previa de un permiso ¢
autorizacién por parte de la DOM, entre las cuales se encuentra la presentacién
y archivo de una declaracién jurada ante dicha reparticion.

Por su parte, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.6.2. de la OGUC, la
declaracion jurada es el documento suscrito por el propietario, el arquitecto y
los demds profesionales que intervengan en las obras, en el que declaran y
certifican, bajo su responsabilidad y en el ambito de sus competencias, que
estas cumplen con las normas urbanisticas y con todas las disposiciones que les
sean aplicables, seglin corresponda, y que disponen de los antecedentes que asi
lo acreditan.

El DS 10 incorpora en el Titulo 1 de la OGUC un nuevo capitulo 6, en el cual se
reglamentan dos tipos de declaraciones juradas:

a) Declaraciones juradas de inicio de obras y de término de ejecucion, sefialadas
en los articulos 1.6.3. y 1.6.11. de la OGUC, respectivamente.

b) Declaraciones juradas de obras auxiliares, sefialadas en el articulo 5.1.3. de la
OoGUC.

Es importante destacar que la habilitacién mediante la presentacion y archivo de
declaracién jurada ante la DOM, solo exime de la obligacion de obtener
previamente el permiso de edificacién respectivo, pero no del cumplimiento de
las normas aplicables, razén por la cual el propietario, el arquitecto y los demas
profesionales deben suscribir y certificar su cumplimiento.

GOBIERNO DE CHILE !
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4.4, PREGUNTAS:

x &Se puede elegir entre presentar una solicitud de permiso ante la
DOM o presentar una declaracion jurada?

‘Respuesta: La habilitacién mediante la presentacién y archivo de
declaracién jurada es obligatoria para las obras que se detallan en la
OGUC -no es una opcién-, por lo tanto, la DOM no puede otorgar
permisos de edificacion en esos casos.

= ¢Es posible habilitar la ejecucion de obras en area rural mediante
la presentacion y archivo de declaraciones juradas?

Respuesta: Si, pero inicamente cuando se trate de obras que, conforme
a lo dispuesto en la OGUC, pueden habilitarse de esta manera y siempre
que se cumplan integramente los requisitos se definen para cada caso.

En el inciso final del articulo 1.6.2. de la OGUC se establece que dichas
obras podran ejecutarse fuera de los limites urbanos establecidos en los
planes reguladores, siempre y cuando sé dé cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 55 de la LGUC. En consecuencia, si el proyecto se encuadra
en alguno de los supuestos contemplados en los incisos tercero y cuarto
del articulo 55 de la LGUC, deberdn obtenerse previamente las
autorizaciones o informes previos favorables alli sefialados y
acomparfiarlos, junto con la declaracién jurada, al momento de su
presentacion ante la DOM.

= ¢El régimen de declaraciones juradas deja sin efecto, el N°1 del
articulo 5.1.2. de la OGUC que se refiere a la obligacion de
presentar un expediente a la DOM al finalizar las obras de carécter
no estructural alli sefialadas?

Respuesta: No, lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 5.1.2. de la
OGUC sigue vigente, ya que se refiere a obras distintas a las sefialadas en
el Capitulo 6 del Titulo 1 de la OGUC.

5. OBRAS SUJETAS AL REGIMEN DE DECLARACIONES JURADAS DE INICIO DE
OBRAS Y DECLARACIONES JURADAS DE TERMINO DE EJECUCION:

5.1. Solo las obras que se indican a continuacién se habilitardn mediante la
presentacién y archivo de declaraciones juradas de inicio de obras, siempre que
cumplan los siguientes requisitos copulativos:

— = == GOBIERNO DE CHILE : , ki
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TIPO DE PROYECTOS:

REQUISITO DE
EMPLAZAMIENTO

OTROS REQUISITOS

Obras nuevas
Art. 5.1.6. inciso
final de la OGUC.

; 1. P}oyectos destinados a

vivienda que se
construyan con cargo a
subsidios del DS No10,
(V. vy U.), de 2015, que
reglamenta Programa
de Habitabilidad Rural,
que correspondan a la
Tipologia de
Construccion en Sitio
del Residente, 0.

2. Proyectos en area rural
que correspondan al
uso de suelo
actividades productivas
y/o infraestructura que

solo contemplen
Instalaciones y obras
de edificacién
destinadas a porterias,
oficinas, «casa del
cuidador, comedores,
casinos, servicios
higiénicos, u otras

similares, slempre que
la superficie edificada
total no exceda los 100
m2.2

Que no se emplacen en:

- areas afectas a utilidad
publica,

= areas de riesgo,

- areas, zonas, franjas o
radios de restriccién,

-~ greas de proteccidn de
recursos de  valor

patural y patrimonial

cultural, o

- inmuebles con
proteccién patrimonial.

Que no contemple Ila
cesion directa de
superficies del terreno, de
acuerdo con el articulo
2.2.5. bis. de la OGUC.

Ampliaciones
calificadas comeo
obras menores
Art. 5.1.4. N°1 de
la OGUC (pérrafo
final).

1; Obras que se
ejecutaran con cargo a
los subsidlos del decreto
supremo N°10, (V. y U.),

de 2015, que
correspondan a la
Tipologia de

Construccion en Sitio del
Residente.

2. Que se trate de
edificaciones con uso de
suelo equipamiento, que
no correspondan a la
clase salud ni educacion,
siempre que la carga de
ocupacion de la
ampliacién sea igual o
inferior 2 100 personas,
Yy que cuenten con
informe favorable de
revisor independiernife?.

Que no se emplacen en:

- dreas afectas a utilidad
publica,

= dreas de riesgo,

= areas, zonas, franjas o
radios de restriccidn, o

« greas de proteccién de
recursos de  wvalor
natural y patrimonial
cultural.

Ampliaciones. de.

Que no se emplacen en:

‘s’:: c'lea';::s ~ dreas afectas a utilidad
/] (iblica

viviendas ) P -
progresivas e - dreas de riesgo,
infraestructuras = dreas, zonas, franjas o
sanitarias radios de restriccion, o
Art. 5.1.4. N°2 | =r@reas de proteccion de
literal A de la OGUC recursos  de valor

. natural atrimonial
{parrafo final). cultural. Yy P

Que no intervengan

Alteraciones,
reparaciones Yy
reconstruccion

Art. 5.1.4. N°3 de

la OGUC (parrafo
final),

edificios emplazados en
dreas de proteccion de
recursos de = wvalor
patrimonial cultural, ni
correspondan a
inmuebles declarados en
una categoria de
proteccidn de recursos de
valor patrimonial cultural.

GOBIERNO DE CHILE
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| Demoliciones
Art. 5.1.4. N°5 de

final).

la OGUC (parrafo

Que no se ejecuten en
dreas de proteccion de
recursos de valor
patrimonial cultural, ni
correspondan a
inmuebles declarados en
una categoria de
proteccién de recursos de
valor patrirmonial cultural.

Piscinas privadas
| Art. 1.6.3. letra c)
de la OGUC.

Que estén ubicadas a 1,5
m o menor distancia del
deslinde con predios
vecinos®.

Edificaciones con
| destinos

Obras tales €omo
sombreaderos, pérgolas,

En parques (art. 2.1.30.

Que no sean las obras de
equipamientas (que
requieren permiso), ni las
consideradas en e| art.
5.1.2. numeral 11 de la

una vivienda
Art. 7.2.3. N°1 de
la OGUC

vigente) y que formen
parte de un plan de
reconstruccion.

« greas de proteccion de
recursos de  valor
natural y patrimonial
cultural,

:‘I";:Eelae‘\?::ea: 10S :‘:"ﬁ‘g‘,:éoss higlénicosparg OGUC) o en drea verde | OGUC (que no reCIuiergn
i1 : . art. 2.1.31, OGUQ). ninglin tipo e
Art. 1.6.3 letra b) | herramientas (no incluye ( habilitacién, tales como
1 de la OGUC. ; quioscos). miradores, juegos
i ' infantiles u obras de
paisajismo).
i Que no se emplace en - "
~ & afectas a utilidad
Obra de | Que se trate de obras en :E?jisca,f
edificacion zonas que hubleren sido . .
nueva v/o | decretadas afectadas por | -~ °r€aS de riesgo, Que no formen parte de
ampliacién  de | C2Estrofe (cuya | -+ dreas, zonas, franjas o | |yens con construccién
P declaratoria se encuentre radios de restriccidn, o

simultanea.

Reconstruccion
de viviendas
dafiadas por Ia
catastrofe

Art, 7.2.3. N°2 de
la OGUC

Que se trate de obras en
zonas que hubieren sido
decretadas afectadas por
catdstrofe, @~ cuya
declaratoria se encuentre
vigente.

Que no se-emplace en

« greas afectas a utilidad
publica,

- dreas de riesgo,

-~ areas, zonas, franjas o
radios de restriccion, o

-~ areas de proteccién de
recursos de  valor
natural y- patrimonial
cultural.

Reposicion de
viviendas
Art. 7.2.3. N°3 de

la OGUC

Que se trate de obras en
zonas que hubieren sido
decretadas afectadas por
catéstrofe, cuya
declaratoria se encuentre
vigente.

Que no se emplace en

~ areas afectas a utilidad
ptiblica,

= greas de riesgo,

<. areas, zonas, franjas o
radios de restriccion, o

= areas de proteccién de
recursos de  valor
natural y patrimonial
cultural.

* Puede .s'er‘alguno de los proyectos descritos. La superficie total edificada que puede habliitarse mediante
declaracion jurada son 100 m2, sea que se alcancen en una declaracion jurada o en consecutivas.
2 puede ser alguno de los proyectos descritos.

3 Respecto de las piscinas que estén ublcadas a més de 1,5 metros del deslinde con predios vecinos se debe
aplica lo dispuesto en el N°6 del articulo 5.1.2. de la OGUC. )

4 En relacién a las “Edificaciones con destinos complementarios a! drea verde”, se debe sefialar que el DS 10
reemplazé su definicidn en el articulo 1.1.2. de la OGUC, ampliando Y, precisando el listado ~ de cardcter no
taxativo- de las obras que comprende. Ademds, se incorpord un nuevo numeral 11 en el articulo 5.1.2. de Ia
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5.2. Es importante destacar que si el proyecto de construccién comprende alguna de
las obras indicadas anteriormente junto con actuaciones que no pueden
habilitarse mediante la presentacién y archivo de declaraciones juradas —por
ejemplo contempla cambio de destino o modificacién de destino o de actividad—
no podran incluirse dichas actuaciones dentro de la declaracién jurada. En tal
caso, dependiendo de la situacién particular, el propietario podra optar por pedir
autorizacién para la actuacién que lo requiera y presentar declaracion jurada para
la obra que se encuentra dentro del tipo de proyecto que puede habilitarse por
su intermedio.

5.3. PREGUNTAS:

éPuedo habilitar una obra mediante declaracion jurada en una
parte del predio que no esta afecto a las limitaciones mencionadas
(areas afectas a utilidad publica, area de riesgo, etc.)?

1]

Respuesta: Si, ya que los requisitos de emplazamiento -sefialados en el
cuadro del punto 5.1. de esta Circular- se refieren al emplazamiento de la
obra y no al del predio en su totalidad.

A modo ejemplar, si un predio se encuentra parcialmente afecto a un area
de riesgo, pero la obra —por ejemplo, una ampliacién— se emplaza fuera
de dicha area, resultard procedente habilitar su ejecucién mediante
declaracién jurada de inicio de obras, siempre que se cumplan los demas
requisitos copulativos que correspondan.

Sin perjuicio de lo anterior, debe reiterarse que estos requisitos operan
exclusivamente como condiciones de aplicacién a la técnica habilitante
alternativa, y en ningtin caso eximen al proyecto del cumplimiento de las
normas urbanisticas que sean aplicables.

‘No obstante lo sefialado, es necesario hacer una precisidn en torno al
requisito de emplazamiento referido a las areas declaradas afectas a
utilidad publica. En tal caso, el requisito de emplazamiento se extiende a
gue el proyecto no origine obligacion de urbanizar y ceder al dominio
publico el &rea afecta conforme con los casos indicados en el articulo 2.2.4.
de la OGUC (particularmente el numeral 2 del mencionado articulo), o Ia
obligacién de cesion del articulo 175 de la LGUC. En esos casos, los
proyectos no pueden habilitarse mediante declaracién jurada, por cuanto,
como se; expresa en el considerando 10 del DS 10, de acuerdo con el
articulo 135 de la LGUC, es la recepcién definitiva de las obras, la que da
lugar a la incorporacion al dominio piiblico de las superficies afectas que
se deben ceder para el cumplimiento de la referida norma urbanistica.

« En proyectos de ampliacion calificadaos como obras menores en
equipamiento, é¢la intervencion del revisor independiente es
obligatoria?

Respuesta: Si, tratdndose del tipo de proyecto “ampliaciones de
edificaciones con uso de suelo equipamiento, que no correspondan a la
clase salud ni educacién, siempre que la carga de ocupacién de la
ampliacién sea igual o inferior a 100 personas”, es requisito obligatorio

oGUC para.precisar que las edificaciones con destinos complementarios al drea verde que correspondan a
miradores, juegos infantiles u obras de paisajismo no requeriran permiso ni otra habﬂ{tacién previa.
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6.

6.1.

6.2.

6.3.

‘participacién de un revisor independiente. Si el proyecto no cuenta con
revisor independiente, correspondera tramitar un permiso de edificacién,
por cuanto la participacién del revisor independiente -aun cuando no sea
.obligatoria para la obra por si misma conforme con el articulo 1.2.5, de la
OGUC-, es solo para que esta pueda ejecutarse mediante declaracion

jurada.

» ¢Se pueden presentar declaraciones juradas de inicio de obras
para cualquier proyecto con subsidio del MINVU?

Respuesta: No, conforme con lo expuesto en el numeral 5.1. de esta
circular, los tipos de proyecto cuya ejecucién debe habilitarse mediante
declaracién jurada, estan establecidos en la OGUC con caracter taxativo.
Por lo tanto, no es posible extender dichas tipologias a otros proyectos
que no estén expresamente considerados. La actual regulacién, en la
OGUC, adoptd un enfoque de gradualidad, y en materia de subsidios
habitaciones solo incluyd dentro de las obras que pueden habilitarse por
declaracién jurada, obras nuevas de viviendas y cbras menores que se
ejecutaran con cargo a los subsidios del decreto supremo N° 10, Programa
de Habitabilidad Rural, o aguel que lo reemplace.

+ ¢Es posible utilizar una declaracién jurada de inicio de obras para
acogerse al procedimiento de regularizacién de la ley N° 20.898
que establece un procedimiento simplificado para Ia
regularizacién de viviendas de autoconstruccion?

Respuesta: No es posible utilizar una declaracién jurada de inicio de obras
para estos efectos, pues la ley N° 20.898 es una legislacion especial y de
aplicacién restrictiva que no contempla dentro de su regulacion la
utilizaciéon de técnicas habilitantes alternativas, sino que establece la
posibilidad de obtener Jos permisos de edificacion y de recepcién
definitiva, en forma simultanea, bajo las condiciones y procedimientos
especificos que alli se indican.

PRESENTACION Y ARCHIVO DE DECLARACIONES JURADAS DE INICIO DE
OBRAS;

La presentacién de dicha declaracién jurada solo podra realizarse mediante
el formulario que proporcione el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través
de la Division de Desarrollo Urbano, el cual debera sér suscrito por el propietario,
el arquitecto y los demas profesionales que intervengan (articulo 1.6.4. inciso
primero de la OGUC). Junto con la declaracién jurada de inicio de obras, se
deberan presentar los antecedentes que se exigen para cada obra, los cuales son
detallados en el articulo 1.6.5. de la OGUC.

El propietario, el arquitecto y los demas profesionales que suscriban la declaracién
jurada certificaran, dentro de sus ambitos de competencia, que el proyecto
cumple con las normas urbanisticas y con todas las disposiciones que le sean
aplicables, y que se han acompafiado todos aquellos antecedentes exigidos para
cada caso. Asimismo, el arquitecto y el revisor independiente, en caso de
corresponder, certificardn que se trata de aquellas obras cuya ejecucién solo
puede habilitarse mediante declaracion jurada.

Presentada la declaracién jurada de inicio de obras y los antecedentes, la DOM
emitira, dentro del tercer dia habil siguiente, el giro de ingresos municipales para
el pago de los derechos que correspondan de acuerdo con el nimero 12 del inciso

= GOBIERNO DE CHILE

il

Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 < Santlago = Chile Pégina 7 de 17



el pago de los derechos que correspondan de acuerdo con el nimero 12 del inciso
primero del articulo 130 de la LGUC, calculados sobre la base del presupuesto
que se adjunte a la Declaracion o sobre la base de la Tabla de costos unitarios del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo, segin corresponda. En este caso no
procederan las facilidades para el pago de derechos a que se refiere el articulo

1128 de la LGUC.

6.4. Luego, presentado el comprobante de derechos pagados, la DOM archivara la
declaracién jurada y los antecedentes en un registro especial para declaraciones
juradas, y emitird un comprobante de archivo timbrado y fechado. Cuando se
trate de obras en edificaciones existentes o ampliaciones, dicha Direccién
agregara ademds una copia del comprobante de archivo, al expediente del
proyecto respectivo. .

6.5. Se debe destacar que no corresponde que lai DOM rechace la presentacion de
declaraciones juradas o se niegue a realizar el archivo, si se han pagado los
derechos municipales que correspondan. La responsabilidad por el cumplimiento
de las normas urbanisticas y de las demas disposiciones que sean aplicables al
proyecto y por la completitud de los antecedentes presentados recae en el
propietario, el arquitecto y los demds profesionales, no correspondiendo a la DOM
revisar dichos aspectos antes del archivo de la declaracién jurada.

6.6. Una vez emitido el comprobante de archivo de la declaracién jurada de inicio de
obras, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1.6.6. de la OGUC:

a) Podran ejecutarse las obras respectivas. Lo anterior, sin perjuicio de la
obtencidon’ de las autorizaciones o el cumplimiento de las exigencias que
establezcan otras leyes para la ejecucion de estas.

b) La DOM podra ejercer las potestades de fiscalizacién que establecen los
Parrafos 5° y 6° del Capitulo II del Titulo III de la LGUC, seglin corresponda.

6.7. Al margen de lo anterior, en el inciso séptimo del articulo 119 bis de la LGUC se
dispuso que la municipalidad debera publicar en su sitio web, dentro del quinto
dia habil de cada mes, una resolucién de la DOM que contenga el listado con
todas las declaraciones juradas de inicio de obras archivadas durante el mes
anterior, junto con una copia de aguellas, dejando expresa constancia de la fecha
en que se realiza. Respecto de dichas obligaciones sera aplicable lo sefialado en
el inciso segundo del articulo 116 bis € de la LGUC, es decir, forman parte de la
legislacion sobre transparencia y acceso a la informacién ~con lo cual se facultd
al Consejo para la Transparencia para dictar instrucciones generales sobre esta
materia-. Luego, de conformidad con el inciso octavo del articulo 119 bis de la
LGUC_:, dentro del décimo y el décimo quinto dia habil de cada mes, la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva debera publicar en su
sitio web o, en su defecto, en el del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, una
resolucién donde informe las fechas y las formas en que se realizaron las
publicaciones de la Municipalidad y dejaréd constancia de las DOM que no hayan
cumplido con la obligacién dentro de plazo.

6.8. PREGUNTAS:

s <cHay una etapa de admisibilidad para las declaraciones juradas
donde se verifique que el formulario y todos los antecedentes .
estan comgletos, y en caso de faltar alguno, se rechace el ingreso?

Respuesta: No, ni la LGUC ni su Ordenanza contemplan una instancia de
revision de admisibilidad. Por lo tanto, una vez ingresada la solicitud de
archivo ante la DOM la Unica actuacién que corresponde llevar a cabo a
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dicha direccién es la emisidn del giro de derechos municipales dentro del
plazo fijado por la OGUC para ello.

Si 'se adjunta a la declaracion jurada de inicio de obras el
comprobante de ingreso al SEIM del informe de mitigacion al
impacto vial (IMIV) ¢Se debe esperar a que dicho informe sea
aprobado para archivar la declaracion jurada de inicio de obras?

Respuesta: No, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 119 bis, inciso
cuarto, de la LGUC e inciso cuarto del articulo 1.6.5. de la OGUC, para
efectos de dar cumplimiento al articulo 170 de la LGUC, en los casos que
corresponda, solo seré requisito acompafiar el comprobante de ingreso del
informe de mitigacién o el certificado que acredite que el proyecto no
requiere de ese informe. Por lo tanto, no &s obligatorio presentar en el
expediente de la declaracién jurada para su archivo el IMIV aprobado. No
obstante, al momento de presentar la declaracion jurada de término de
ejecucién, conforme a lo establecido en el articulo 1.6.13. de la OGUC letra
c), se deberan presentar los antecedentes que acreditan la ejecucién de
las medidas contenidas en la resolucién que aprueba el informe de
mitigacién.

Si la propuesta de presupuesto que se presenta junto con la
declaracién jurada de inicio de obras tiene errores éQué debe
hacer la DOM?

Respuesta: Si bien el propietario debe presentar en la declaracién jurada
de inicio de obra una propuesta de célculo de derechos municipales, es la
DOM quien debe realizar el giro de derechos municipales. Ello implica que,
si la DOM detecta errores o inconsistencias en la propuesta, no
corresponde abrir una instancia de observaciones a la propuesta, si no que
solo debe hacer el calculo conforme a los antecedentes disponibles y emitir
el giro conforme al calculo realizado por la DOM, dentro del plazo de tres
dias habiles.

¢El propietario cuenta con un plazo para presentar ante la DOM el
comprobante de derechos municipales pagados?

Respuesta: La OGUC no establece un plazo para la cancelacion de los
derechos .municipales. Considerando lo anterior, correspondera aplicar
supletoriamente el articulo 43 de la ley N° 19.880, en virtud del cual,
cuando por la inactividad de un interesado se produzca por mas de treinta
dias la paralizacién del procedimiento iniciado por él -en este caso por el
no pago de los derechos-, la Administracion (en este caso la DOM) le
advertirad que, si no efectiia las diligencias de su cargo en el plazo de siete
dias, declarara el abandono de ese procedimiento.

Transcurrido el plazo sefialado precedentemente, sin que el particular
requerido realice las actividades necesarias para reanudar la tramitacién,

es decir, el pago de los derechos municipales, la DOM declarara
abandonado el procedimiento, notificandoselo al interesado, y devolviendo

el expediente de la declaracién jurada.

é¢Se deben acompafiar copias de los antecedentes que se
presentan (incluidos los planos) junto con la declaracion jurada de
inicio de obras?
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Respuesta: No, la OGUC no establecié la obligacién de acompafiar copias
de las antecedentes que se presentan junto con la declaracion jurada. Sin
perjuicio de ello, con posterioridad al archivo en la DOM, el interesado
puede solicitar copia autorizada de dichos antecedentes, de conformidad
con la letra a) .del articulo 17 de la Ley N°19.880 -lo que se hace
recomendable en atencién a lo dispuesto en el inciso primero del articulo
1.6.7.5 y para dar cumplimiento al inciso final del articulo 5.1.16., ambos

de la OGUC-.

e éLa declaracién jurada es simple o debe autorizarse ante notario?

Respuesta: Como se ha sefialado, la presentacién de la declaracion
jurada solo puede realizarse mediante el formulario de inicio de
obras (o de término de ejecucién de obras seglin corresponda)
proporcionado por la Divisién de Desarrollo Urbano mediante la circular
DDU 543, segiin el tipo de proyecto de que se trate. Por lo tanto, no es
posible solicitar el archivo mediante otros formatos de declaracion jurada,
ni tampoco se requiere que sea autorizada ante notario, pues la OGUC no
exige tal formalidad, sino que la exigencia esta relacionada con el
formulario que debe utilizarse para ello.

7. EJECUCION DE LAS OBRAS Y LA VIGENCIA DE LAS DECLARACIONES
JURADAS DE INICIO DE OBRAS.

7.1. Las obras a las que se refiera la declaracion jurada de inicio de obras deberan
ejecutarse con estricta sujecién a dicha declaracién, a los planos, a las
especificaciones técnicas y a los demas antecedentes presentados a la DOM.
Desde el inicio de la obra, el constructor a cargo deberd mantener en la misma
el Libro de Obras y disponer de las medidas de gestién y control de calidad, de
conformidad con los articulos 1.2.7. y 1.2.9. de la OGUC®.

Respecto de los reclamos durante las faenas, resultara aplicable lo dispuesto en
el articulo 5.1.22. de la OGUC.

7.2, Por otra parte, se debe sefialar que las obras deberan ejecutarse dentro del
plazo de tres afios, contados desde la fecha de archivo de la declaracion jurada
de inicio de obras. Si vencido ese plazo no se presenta ante la DOM la declaracién
jurada de término de ejecucién, el propietario del proyecto deberd realizar
nuevamente la presentacién sefialada en el articulo 1.6.3. de la OGUC para
ejecutarlas, quedando prohibida la ejecucion de las obras mientras no se haya
archivado una nueva declaracion jurada de inicio de obras.

7.3. Al margen de lo anterior, hay que destacar que el DS 10 reemplazo la definicién
de “Modificacién de Proyecto” en el articulo 1.1.2. de la OGUC por la siguiente:

"variantes, alteraciones o cambios que se reguiera introducir a un proyecto o a una
obra de construccion entre la fecha del permiso y la recepcion definitiva de las obras,
o entre el archivo de la declaracién jurada de inicio de obra y el archivo de la
declaracién jurada de término de efecucién, segin corresponda, signifiquen o no
un aumnento de superficie, o cambios en la clasificacién o destino de las construcciones”
(lo destaco es propio).

5 Articulo 1.6.7. inciso primero de la OGUC: “Las obras a las que se refiera la declaracién jurada de inicio de
obras deberdn ejecutarse con estricta sujecién a dicha declaracién, a los planos, a las especificaciones y a los
demas antecedentes presentados a la Direccidn de Obras Municipales”.

5 Ambos documentos deberdn presentarse ante la DOM junto con la declaracién jurada de término de ejecucion.
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7,

En complemento con lo anterior, en el articulo 1.6.8. de la OGUC se dispuso que
para introducir modificaciones o variaciones en el proyecto o en las obras
respectivas después de archivada la declaracién jurada de inicio de obras y antes
de la presentacién de la declaracién jurada de término de ejecucién, deberd
observarse el mismo procedimiento descrito en los articulos precedentes
(articulos 1.6.3. al 1.6.6.)7, debiendo acompafiar los antecedentes contenidos en
el articulo 5.1.17. de la OGUC, en lo pertinente.

Sin embargo, en caso de que se trate de variaciones menores en relacién a

detalles constructivos, instalaciones o terminaciones, el propietario podra
informarlas a la DOM en conjunto con la declaracién jurada de termino de
ejecucioén.

Con todo, en el articulo 1.6.9. de la OGUC se dispone que, si al introducir
modificaciones, el proyecto deja de ser de aquellos cuya ejecucion se habilita
mediante declaracién jurada de inicio de obra, no podra continuarse con su
ejecucion sino hasta obtener el respectivo permiso de edificacion.

PREGUNTAS:

« Si al momento de presentarse la declaracion jurada de inicio de
obras no se ha designado el constructor, épuede acreditarse su
calidad de tal con posterioridad?

Respuesta: Si, mediante una presentacién formal ante la DOM, y siempre
antes del inicio de las obras, pues estas no podran ejecutarse si antes no
se ha informado al constructor a cargo de la obra. Dicha designacién
—junto con la acreditacién de la calidad de profesional competente- deberd
incorporarse en el mismo expediente de la declaracion jurada de inicio. Lo
anterior se fundamenta en que dicha posibilidad se encuentra consagrada
para las obras que requieren permiso de construccion, y conforme con el
articulo 116, inciso primero de la LGUC, las técnicas habilitantes
alternativas no pueden implicar una carga administrativa mayor para el
propietario que la obtencion de los permisos.

« &Qué pasa si después de archivada la declaracion jurada de inicio
de obras se modifican las normas urbanisticas aplicables al
proyecto?

Respuesta: De acuerdo con el inciso noveno del articulo 119 bis de la
LGUC, las obras de edificacién cuya ejecucién se habilit6 mediante una
declaracién jurada de inicio de obras deberan ejecutarse con estricta
sujecién a dicha declaracién jurada, a los planos, a las especificaciones y
a los demads antecedentes presentados a la DOM. Por lo tanto, las obras
respectivas se deben ejecutar dando cumplimiento a las normas
urbanisticas vigentes al momento del archivo de la declaracién jurada.

Conforme con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 1.6.8. de la
OGUC, si en el tiempo que medie entre el archivo de la declaraciéon jurada
de inicio de obras y antes del archivo de la declaracién jurada de término

7 £n lo referente a pago de los derechos municipales, por declaraciones juradas para modificacion de proyectos,

este se realizara de acuerdo con el niimero 12 del inciso primero del articulo 130 de la LGUC, sobre la base

del presupuesto que se adjunte a la declaracién jurada de inicio de obras. En caso de aumento de superficles,

Sl gre§upuesto debera calcularse sobre la base de la Tabla de costos unitarios del Ministerio de Vivienda y
rbanismao.
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8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

-de ejecucién, se madifican las normas de la OGUC o de los Instrumentos
de Planificacién Territorial, se aplicara lo dispuesto en el articulo 5.1.18.

de dicha Ordenanza.

s Si hay cambio del arquitecto u otro profesional durante la
ejecucién de una obra habilitada mediante declaracion jurada o si
cambia el propietario del predio, ése debe aplicar lo dispuesto en
el articulo 5.1.20. de la OGUC?

Respuesta: Si, en el articulo 1.6.10. de la OGUC se indica que
correspondera al propietario informar en forma inmediata a la DOM, el
cese o desistimiento de funciones de alguno de los profesionales
responsables que hayan suscrito las declaraciones juradas de inicio de
obras y/o los demas antecedentes, ocurrido con posterioridad al archivo
de dicha declaracién, de conformidad con el articulo 5.1.20. de la OGUC.
Asimismo, si durante la ejecucion de una obra, esta cambiare de
propietario, el nuevo propietario debera dar cumplimiento a las exigencias
y procedimientos sefialados en el mencionado articulo 5.1.20.

DECLARACIONES JURADAS DE TERMINO DE EJECUCION:

De conformidad con el articulo 1.6.11. de la OGUC, una vez finalizada la totalidad
de las obras cuya ejecucién se habilité de acuerdo con el articulo 1.6.3. de la
OGUC, el propietario deberd presentar ante la DOM respectiva una declaracion
jurada de término de ejecucién.

La presentacién de dicha declaracién jurada solo podra realizarse mediante
el formulario que proporcione el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través
de la Divisién de Desarrollo Urbano, el cual deberé ser suscrito por el propietario
y el arquitecto que presenté la declaracién jurada de inicio de obras archivada,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 1.6.10. de la OGUC. El propietario y el
arquitecto que suscriba la declaracién jurada de término de ejecucion certificaran
que el proyecto se ejecutd conforme a la declaracidn jurada de inicio de obra
archivada y en cumplimientc de la normativa aplicable. Asimismo, certificaran
que se presentan todos los antecedentes exigidos para cada caso.

Junto con el formulario de declaracién jurada de términoc de ejecucion respectivo,
deberan presentarse los antecedentes sefalados el articulo 1.6.13. de la OGUC
seglin corresponda (ademas de los sefialados en el inciso tercero del articulo
1.6.7. de la misma Ordenanza).

Una vez presentada la declaracién jurada de término de ejecucién y los
antecedentes, la DOM los archivara en el mismo expediente de la declaracién
jurada de inicio de obras respectiva, del registro especial para declaraciones
juradas, y emitird un comprobante de archivo timbrado y fechado. Tratdndose de
obras o ampliaciones en edificaciones existentes, la DOM deberé agregar ademas
una copia de dicho comprobante al expediente de la respectiva edificacién.

Luego, y en conformidad a lo dispuesto en el articulo 1.6.14., una vez emitido el

comprobante de archivo de la declaracién jurada de término de ejecucién:

a) La obra podré ser habitada y destinada al uso sefialado en la declaracion
jurada de inicio de obra;
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b) La DOM podra, en cualquier momento, fiscalizar el cumplimiento de las
normas sobre seguridad, conservacién de las edificaciones, accesibilidad

universal y discapacidad.

8.6. Finalmente, para efectos de las responsabilidades a las que alude el articulo 18
de la LGUC, el archivo de la declaracién jurada de término de ejecucion se
considerara como recepcion definitiva de la obra.

8.7. PREGUNTAS:

o ¢&El archivo de la declaracién jurada de término de ejecucion
devenga derechos municipales?

Respuesta: No, de acuerdo a indicado expresamente en el inciso segundo
del articulo 1.6.14. de la OGUC.

s Cuando se ejecuta una demolicion, habilitada mediante la
presentacién y archivo de una declaracion jurada de inicio de
obras, ise debe presentar una declaracién jurada de término de .
ejecucion?

Respuesta: No, no se requiere presentar y archivar una declaracién
jurada de término de ejecucién cuando se trate de obras de demolicién
habilitadas mediante declaracion jurada de inicio de obras.

En primer término, en el inciso primero del articulo 145 de la LGUC se
dispone que “Ninguna obra podra ser habitada o destinada a uso
alguno antes de su recepcion definitiva, parcial o total, o del archivo de
Ia declaracién jurada a que se refiere el articulo 144 bis” (lo
destacado es propio). Por su parte, el inciso primero del articulo 116 de la
LGUC establece que las técnicas habilitantes alternativas en ninglin caso
podran implicar una carga administrativa mayor para el propietario que la
obtencion de los permisos. En consecuencia, atendido que, una vez
ejecutada la demoelicién, no existe una obra que deba habilitarse para ser
habitada o destinada a alglin uso, no corresponde exigir la presentacién
de una declaracién jurada de término de ejecucion.

¢ ¢&Se puede rechazar el archivo de una declaracion jurada de
término de ejecucién si no se acredita el pago de los aportes en
los casos sefalados en el articulo 179 de la LGUC?

Respuesta: Tal como se sefialé anteriormente el contenido de una
declaracién jurada y de los antecedentes que se presenten solo puede
revisarse por la DOM con posterioridad al archivo. En ese caso, si no se
acredito el pagd de los aportes junto con la declaracién jurada de término
de ejecucién o si se pags un monto distinto al que correspondia, la DOM
debera proceder de acuerdo a lo detallado en el punto 10 de esta Circular.

=« Siobtuve un permiso de edificacién antes de la entrada en vigencia
del DS 10 y ahora la obra cumple con los supuestos para
habilitarse mediante declaracién jurada, éipuedo reemplazar la
recepcion definitiva por una declaracion jurada de término de
ejecucion?

T —— GOBIERNO DE CHILE —— ————
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9.

S.1.

9.2,

8.3.

9.4.

9.5.

Respuesta: No, de acuerdo con el articulo 1.6.11. de la OGUC, la

presentacién de una declaracién jurada de término de ejecucion procede
solo respecto de obras cuya gjecucion se habilité de acuerdo con el articulo
1.6.3. de esa Ordenanza, es decir mediante declaracién jurada de inicio

de obras.
DECLARACIONES JURADAS DE OBRAS AUXILIARES:

Otro tipo de declaracién jurada es la declaracién jurada de obras auxiliares.
Respecto de dicha técnica no resulta aplicable lo dispuesto en los articulos 119
bis y articulo 144 bis de la LGUC y el articulo 1.6.3. de la OGUC, sin perjuicio de
algunas remisiones puntuales y expresas a las disposiciones del capitulo 6 del
Titulo 1 de dicha Ordenanza.

Ademds, conviéne precisar que las obras auxiliares se vinculan con aquellas que,
en la normativa previa, se identificaban como “obras preliminares’;. sin perjuicio
de que el DS 10, al reemplazar el articulo 5.1.3 de Ia OGUC, amplia el marco
temporal dentro del cual pueden habilitarse. Asf, durante la tramitacion de un
permiso de construccién y con anterioridad a la recepcién definitiva de obra o
desde la presentacién de la declaracién jurada de inicio de obras y previo al
archivo de declaracién jurada de término de ejecucion, segiin corresponda, se
habilitara Ia ejecucidn de las obras auxiliares necesarias mediante la presentacién
y archivo en la DOM de una declaracién jurada.

Para dicho efecto, la declaracién jurada solo podra realizarse mediante el
formulario que proporcione el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a través de
la DDU, el cual deberd ser suscrito por el propietario, por el arquitecto y por los
demds profesionales que intervengan, quienes manifestaran bajo su
responsabilidad que las obras auxiliares cumplen con todos los requisitos y
condiciones exigibles. El propietario deberd presentar, junto con la declaracion
jurada de obras auxiliares, una declaracién de dominio del inmueble, fotocopia
de la solicitud de permiso previamente ingresada o comprobante de archivo de
declaracién jurada de inicio de obra, segiin corresponda, y los demas
antecedentes que para cada caso se sefalan en los incisos tercero y cuarto del
articulo 5.1.3. de la OGUC, los cuales deberan dar cumplimento a lo dispuesto en
el'inciso quinto del mismo articulo.

La DOM debera archivar, en el expediente del proyecto respectivo, la declaracion
jurada y los demas antecedentes que se presentan, ademds de emitir el
comprobante de archivo, previo pago de los derechos conforme se indica en el
articulo 1.6.6. de la OGUC. Tal como se indic6 respecto de las declaraciones
juradas anteriores, no corresponde que la DOM rechace la presentacion de las
declaraciones juradas de obras auxiliares o se niegue a realizar el archivo, si se
han pagado los derechos municipales que correspondan.

Asi, una vez emitido el comprobante de archivo de la declaracién jurada:

a) El propietario estara habilitado para ejecutar las obras auxiliares, para lo cual
deberd ajustarse a lo informado en la declaracidn y antecedentes archivados.
Lo anterior, sin perjuicio de la obtencion de las autorizaciones o el
cumplimiento de las exigencias que establezcan otras leyes para la ejecucién
de las mismas.

b) La DOM podra ejercer las potestades de fiscalizacion establecidas en los
Pérrafos 5° y 6° del Capitulo II del Titulo III de la LGUC, segtin corresponda.

GOBIERNO DE CHILE
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9.6. Finalmente, se debe sefialar que con la entrada en vigencia del DS 10 deja de ser
aplicable articulo cuarto transitorio de la Ley N°21.718. Dado lo anterior, se deja
sin efecto la Circular Ord. N°08 de fecha 10.01.2025, DDU 515.

9.7. PREGUNTAS:

@ éQué ocurre con las “obras preliminares” en proceso de
tramitacién o autorizadas conforme con las normas vigentes antes
del DS 107

Respuesta: Mantendran su tramitacion o sus efectos seglin corresponda,
sin ;necesidad de presentar una nueva declaracién jurada. En caso de
requerir ajustes o la incorporacion de nuevas obras de esta naturaleza,
deberd ingresarse una declaracién jurada de obras auxiliares conforme a
la nueva normativa, lo que podré realizarse hasta antes de la recepcién
definitiva de las obras o ingreso de declaracién jurada de término de
ejecucion, segin corresponda.

& &Es posible presentar una declaracion jurada de obras auxiliares
respecto de obras que se encuentran exentas de la obligacion de
obtener permiso (articulo 116 inciso 4° de la LGUC)?

caso por cuanto la excepcién de la obligacién de obtener autorizacién para
habilitar la ejecucion de las obras se extiende a las obras auxiliares, las
cuales tampoco requerirén de otra técnica habilitante para su ejecucion.

« En los casos que se requiera tramitar un permiso de construccion,
ées posible incorporar en la solicitud las obras que tienen el
caracter de obras auxiliares?

Respuesta: Si, el articulo 5.1.6. de la OGUC no se vio alterado por el DS
10 en el inciso que hace referencia a la materia, y en él se indica que “Se
entienden incluidos en el permiso de edificacion todas las autorizaciones
o los permisos necesarios para la ejecucién de una obra, tales como
permisos de demolicién, instalacién de faenas, instalacion de grdas y
similares, cuando se hayan adjuntado los antecedentes respectivos”.

10. FISCALIZACION DOM:

10.1. Una vez archivada la declaracién jurada, la DOM podra ejercer las potestades que
establecen los Parrafos 5° y 6° del Capitulo II del Titulo III de la LGUC, sin perjuicio
del ejercicio de las facultades sefialadas en los Parrafos 7° y 8° del mismo Capitulo
cuando corresponda.

10.2. Sobre esta materia, la Ley N°21.718 reemplazd el inciso segundo del articulo 145 de
la LGUC para ampliar los supuestos en que el DOM puede ordenar la paralizacién de
obras, en el siguiente sentido:

“E] Director ordenard la paralizacion inmediata de las obras cuando compruebe que una obra

se estuviére ejecutando sin el permiso o declaracion correspondiente; en
disconformidad con aquellos o con Ia normativa aplicable; sin haber ingresado la
resolucion que aprueba el informe de mitigacion, de ser procedente; en ausencia de
supervisién técnica; o cuando aguellas impliquen un riesgo no cublerto, sin perjuicio de las
sanciones que correspondan. A su vez, dicha autoridad fijaré un plazo prudencial para que se  +
proceda a subsanar las observaciones formuladas” (lo destacado es propio).

= = GOBIERNO DE CHILE = — o
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10.3. Por su parte, el DS 10 reemplaza el numeral 1 del articulo 5.1.21. de la OGUC —
precepto que detalla los casos en que el DOM podra ordenar la paralizacion de la
ejecucion de las obras-, por el siguiente:

“1. Si la obra se estuviere ejecutando sin el permiso o declaracion jurada correspondiente; en
disconformidad con aquellos o con la normativa aplicable.”.

10.4. Dado lo anterior, con posterioridad al archivo de una declaracién jurada, el DOM
podré ordenar, mediante resolucién fundada, la paralizacion de las obras, fijando un
plazo prudencial para que se proceda a subsanar las observaciones formuladas, en
casos comgo los sigulentes:

« Cuando se ejecute una obra sin contar con la habilitacion previa mediante
declaracién jurada, en aquellos supuestos en que dicha habilitacién resulte
exigible.

e« Cuando se ejecute una obra en contravencién con la declaracion jurada
archivada.

e Cuando en la declaracién jurada o en los antecedentes archivados advierta - -
incumplimiento a la normativa de urbanismo y construcciones, por ejemplo,
si se incumple una norma urbanistica, si falta algtin antecedente que debia
presentarse junto con la declaracién jurada, o si el proyecto corresponde a
aquellos que requieren la obtencién de un permiso de edificacion.

10.5. En complemento, cuando se verifique una infraccion a las disposiciones de la LGUC,
de la OGUC y los Instrumentos de Planificacién Territorial, la Municipalidad o la DOM
podrén presentar las denuncias respectivas ante el Juzgado de Policia Local
correspondiente, de conformidad con los articulos 20 y 21 de la LGUC. En relacién
con ello, la Ley N°21.718 agregd un nuevo parrafo en el inciso final del articulo 20
de la LGUC para precisar que, si la obra no requiere contar con permiso de
construccién para su ejecucidn, las acciones relativas a las infracciones que sefiala
dicho articulo prescribiran en el plazo de un afio, contado desde la comision de la
infraccion -lo cual es aplicable a aquellas obras que se habilitan mediante
declaraciones juradas-.

10.6, PREGUNTAS:

» &éQué puede hacer la DOM de forma posterior al archivo de la -
declaracién jurada si verifica un incumplimiento de las normas
urbanisticas, o falta de antecedentes obligatorios, o informacion
falsa o inexacta?

|
‘ Respuesta: Conforme a lo explicado, la DOM puede ejercer sus potestades
’ de fiscalizacién, con lo cual podra ordenar la paralizacion de las obras
| -fijando un plazo prudencial para que se proceda a subsanar las
observaciones formuladas-, y realizar las denuncias correspondientes al
Juzgado de Policia Local. Al respecto se hace presente que el articulo 1.3.2,
de la OGUC dispone que se consideraran infracciones a las normas contenidas
| en la Ordenanza, y por lo tanto, guedaran sujetas a multa, entre otras, un
listado de acciones, consignando en su numeral 1 “La ejecucién de cualquier
obra de construccidon en contravencion con las disposiciones de la presente
{Ordenanza”. Asimismo, se hace presente que conforme con el articulo 1.3.2.
Jinciso final de la OGUC, “as multas se aplicaran a quienes resulten
responsables de la infraccion, de acuerdo a la sentencia dictada al efecto por
el Juez de Policia Local correspondiente”.
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Lo anterior es sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal en que pueda
incurrir el profesional que suscribe la solicitud, dentro del ambito sus

competencias. .

11. Llas instrucciones que se imparten a tl:_avés de la presente circular comenzaran a fegir
desde el 25 de abril del afio 2026, fecha de entrada en vigencia del DS 10, segun lo
detallado en el punto 3 de esta Circular.

Saluda atentamente a Ud.,

”L\’Q\)\ cTDo il .

1. Sr. Ministro de Vivienda y. Urbanismo
P2, Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
3. Sra. Contralora General de la Republica
4, Sres. Gobernadores Regionales, todas las regiones.
5. Biblioteca del Congreso Nacional.
6. Sres. Jefes de Divisién MINVU.
7. Contraloria Interna MINVU.
8. Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.
S. Sres. Directores Regionales SERVIU.
10. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
11. Sres. Asesores Urbanistas {a/c SEREMI MINVU).
12, Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU).
13. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
14, Sres. Jefes Depto. D.D.U.
15, Sres. Jefes Depto. D.D.U.I. SEREMI MINVU Regionales
16. Ministerio del Medio Ambiente.
i7. Ministerio de Transporte y Telecomunicaciones.
18. Ministerio de Obras Piblicas.
18. Ministerio de Salud.
20. Ministerio del Deporte.
21. Sr: Jefe de la Oficina de Autorizaciones Sectoriales e Inversion del Ministerio de Economfa, Fomento
y Turismo.
22, Colegio de Arquitectos de Chile.
23. Instituto de la Construccidn. -
24, Cémara Chilena de la Construccion.
25. Asociacién de Oficinas de Arquitectos de Chile (AOA)
26. Asociacién Nacional de Revisores Independientes (ANRI)
27. Asociacién Chilena de Municipalidades (AChM)
28. Asociacidn de Desarrolladores Inmobiliarios (ADI)

29. Asociacion de Municipalidades de Chile (AMUCH)
30. Asoclaclon Chilena de Revisores Independientes (ARICH)

31. Consejo Nacional de Desarrolio Territorial.

32. Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales
33. Centro de Documentacion (CEDOC) MINVU

34. OIRS

35. Jefe SIAC

36, Archivo DDU

37. Oficina de Partes DDU

38. Oficina de Partes MINVU Ley 20.285
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DDU 543

CIRCULARORD.N°_2'8 4’ ,

‘MAT.: Distribuye formularios Unicos nacionales
para Declaraciones Juradas, de acuerdo
con el D.5, N°10, (V. y U.), de 2025, que
modifica la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones en materia
de técnicas habilitantes alternativas al
permiso ¢ autorizacién para la ejecucion
de obras.

Modifica Circular Ord. N°230, de fecha
27.05.2022, DDU 466 y Circular Ord.
{N°472, de fecha 04.12.2020, DDU 451
de acuerdo a Oficio N° 67745/2026 de
Contraloria General de la Repitblica.

FORMULARIOS UNICOS NACIONALES.

SANTIAGO,. 24 ARR-

A & SEGUN DISTRIBUCION!
DE i JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

. De conformidad con lo dispuesto tanto en el articulo 4° de la Ley General de
- Urbanismo y Construcciones'(LGUC), como en el articulo 1.4.3. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) y con ocasion de la publicacién
en el Diario Oficial del Decreto Supremo N°10 de 2025, (DS 10), con fecha 23 de
febrero 2026 el cual modificd la citada Ordenanza incorporando la reglamentacion
correspondiente a las técnicas habllitantes alternativas al permiso o autorizacion

\ para la ejecucién de obras, se informa:

2. i En primer lugar, el DS 10 incorpord una disposicion transitoria que establece:

"Las disposicionaes de este decreto comen;arén a regir transcurridos 60 dias contados de Ia
fecha de su publicacién en el Djario Oficlal, las cuales solo serdn aplfcables respecto de
solicitudes y presentaciones ante las Direcciones de Obras Municipales que se realicen con
posterioridad a su entrada en vigencla. Sin perjuicio de o anterior, /as disposicienes que
yabititen la ejecucion de obras mediante Ia presentacion y archivo de declaraciones juradas en
zonas que hubiesen sido decretadas afectadas por catdstrofe comenzarén a regir a partir de Ia
publicacion del presente decreto en,e! Diario Oficial.

En el plazo de 60 dias, sefialado en el inciso anterior, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
publicar§ en su sitio electrénico los formularios de declaraciones juradas elaborados por 2
Division de Desarrollo Urbano. .

(S

. Enseguida, y de acuerdo con la disposicion anterior, se han elaborado y se
distribuyen los nuevos formularios de declaraciones juradas correspondientes, en
cada uno de los Grupos preexistentes. Cabe sefialar que las denominaciones del!
Grupo 1 y Grupo 2 han sido modificadas para la correcta incorporacién del nuevo
régimen, de acuerdo con lo siguiente:

S — GOBIERNO DE CHILE :
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GRUPO’ | DENOMINACION ANTERIOR | DENOMINACION ACTUAL
— Qi, | :acg'\'l;rgr;larios de permisos de-Obra Formularios de Obra Menor
! B ~2' ?Qfg;_‘;';gﬁs de permisos de | Fé:rmularios de E—cilﬁcacién
4. En ese contéxto, se informa némina detagallad‘i de formularios de declaraciones

juradas publicados:

—" NOMINA DE FORMULARIOS UNICOS DE DECLARACIONES JURADAS
OBRAS MENORES

‘Peclaracion Jurada de Inicio de Obras: Obra Menor, Ampliacidn Hasta

2| 100m2 < .
1.1.2.1.3 'Decldracion Jurada de Inicio de Obras: Obra Menor, Ampliacién Vivienda
¢ TTIITISLT | Socialy Otras .o e - o=
1.4 223. [Déclaracion Jurada de Modificacion de Proyecto: Obra Menor, Ampliaci‘c’y;'l
fnme "Has‘t:a. 100m2 N . o o .
1.1.2.2.3 Declaracion Jurada de Modificacién de Proyecto: Obra Menor, Ampliacion
(TR Vivienda Social y Otras
!
d ] V1.1.2:3.41 Declaracién Jurada-de Términe de Ejecucion: Obra Menor, Ampliacion®
[ AR | Hasta 100m2 <7
119,33 Declaracion Jurada de Térming de Ejecucion: Obra Menor, Ampliacion |
il ToHeRRRT | Vivienda Social y Otras”
114 - ——
i OBRAS DE EDIFICACION

211‘2.1.1?» FDeclaracién Jurada de Inicio de Obras: Obra Nueva

- = —

,2.1.2.1.3° | Declaracién Jurada de Inicio de Obras: Alteracién

H _—

2.1,2.1.4 | Declaracién Jurada de Inicio de Obras: Reconstruccion

2,1.2,1.5 Declaracién Jurada de Inicio de Obras: Reparacién

2.1.2‘.“2.41 Declaracién Jurada de Modificacion de Proyecto: Obra Nueva

}

.2.13.2.2.3 | Declaracién Jurada de Madificacién de Proyecto: Alteracion

:2;1,.2.\24‘5‘ Declaracién Jurada de

s

Modificacion de Proyecto: Reconstruccién

2.-.f,1i.T2;-=2:;’5~' Declaf‘écién Jurada de Modificacion de Proyecio: Reparacign

2.1!2.3.1 | Declaracién Jurada de Término de Ejecucidn: Obra Nueva

i @
2.1.2.3.3" | Declaracién Jurada de Término de Ejecucién: Alteracion

2,1.2.3.4' | Declaracion Jurada de Término de-Ejecucion: Reconstruccion

= o= .
2.1.2.3.5 | Declaracion Jurada de Término de Ejecucion: Reparacion

OTRAS OBRAS v~

- -
5.1.2.0.1 | Declaracion Jurada de Obras Auxiliares

i p
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Declaracion Jurada de Demelicidn
| 5 1:9.4:2 | Declaracion Jurada de Inicio de Obras: Edificaciones con destino
~rTe=r T | complementario al Area Verde
5.9.7.1.5 | Declaracion Jurada de Inicid Obras: Piscina Privada a 1,5m o menos del
S | deslinde vecino
B Y ) Declaracin Jurada de Modtﬁcac&on de Proyecto: Edificaciones con destino
TR 'comp!ementano al Area Verde o
) 5.1.2.2.3 ‘-Declaracuonl Jurada de Modn:lcacxon de Proyecto Pnscma Privada a 1,5m o
e _menos del deslinde vecino ' s
i~ 1 i 32 ‘Declaracion Jurada de Término de Ejecucidon: Edificaciones con destino
R ‘complementario al Area Verde
51.2 3 5 Declaracién Jurada de Termmo de Ejecucxon Piscina Privada a 1,5m o
UL | menes del deslinde vecing

'—“ " i

NOMINA DE COMPROBANTES DE DECLARACIONES JURADAS

OBRAS MENGRES.

ot oo - <
'1.1.2.1,0° | Comprobante de Ingreso. Declaracidn Jurada de Inicio de Obra Menor
N ) . L 3
1,1.2,1.1 | Comprobante de Archivo Declaracion Jurada de Inicio de Obra Menor
I, 1.1, 2.‘2;): Comprobante de Ingreso Déclaraci'c’m Jurada de Modificacion de Proyecto
¢ TITUEET | de Obra Menor .
V1. JEZIJ Cbmprdb'ante de Archive Déclar:a,cién Jurada de Modificacion de Proyecto
seiEr &S 1 deObra Menor _
1.1.2.3.0 Comprobante de Ingreso Declaracion Jurada de Término de Ejecucién de
e | Obta Menor .
1.1.2.3.17 | Comprobantede Archive Declaracidn Jurada de Término de: E]ecucxon de

QObra Menor -

OBRAS DE EDIFICACION

Comprobante de Ingreso Declaracidn Jurada de Inicio de Obras de
Edificaclon

4. | Comprobante de. Archxvo Declaracnon Jurada de Inicio de Obras de
- | Edificaciti

an

‘Comprobante de Ingreso Declaracion Jurada de Modificacidn de Proyecto

2 1'5;2‘0 de Obras de Edificacion
5 71 E 51 “Comprobante de Archivo.Declaracion Jurada de Modificacion de Proyecto
“es£42 | de Obras de Edificacion ~ -
[i 1 E; o Comprobante de Ingreso Declaracién Jurada de Término de Ejecucion de
SrErE | Qbras de. Edificacion .
511 2 3ﬂ1 Comprobante.dé Archivo Declaracxon Jurada de Término de Ejecucién de
S ‘Obras de Edificacion

' OTRAS OBRAS
i 5.1.2.0.0 ‘ C:)mpro@\ante de Ix?greso Declaracion Jurada de Obras Auxiliares
| 5.4.2.0:1 | Comprobante de Archivo Declaracién Jurada de Obras Auxlliares

"5 -»‘1“5,‘2: 1.0 4

Comprobante de Ingreso Declaracion Jurqda de Inicio de Obras

>

‘5.1.2.1.4

Comprobante de Archive Declaracién Jurada de Inicio de Obras

5.1.2.2.0

{.Comprobante de Ingreso Declaracidn Jurada de Modificacion de Proyecto

!
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5.1.2.2.1, | Comprobante de Afchivo Declaracion Jurada de Modificacin de Proyecto

i 5.1.2.3.0 .| Comprobante de Ingreso Declaracidn Jurada de Término de Ejecucion

5..1-.-2.3;; Comprobante de Archivo Declaracién Jurada de Término de Ejecucion

‘5. Los mencionados formularios han sido dispuestos en la pagina web del Ministerio
de Vivienda y Urbanismo (www minvu.cl) en la seccion Marco Normatlvo,
subseccién Formularios. Se recomienda siempre utilizar las Gltimas versiones de
los formularios disponibles. en la pagina web de nuestro Ministerio, ya que,
eventualmente, pueden incorporarse algunos ajustes formales para facilitar su
utiliza’cién y lienado.

6. En otro orden de consideraciones, mediante el Dictammen N°E127451 de 2021, el
Ente Contralar sostiivo que, si bien fio se advierte sustento juridico para impedir
que los revisores independientes, de forma voluntaria y en el ejercicio de su
actividad profesional, intervengan en la revisidn de anteproyectos, ello no permite
gue sé otorguen los benef“ icios que la normativa aplicable contempla con motivo
de su participacion. En esa linea, ordendé a la Subsecretaria de Vivienda vy
Urbanismo adoptar las medidas necesarias para adecuar la circular Ord. N°433 de
fecha 29.10. 2020 DDU 448, y la circular Ord, N°472 de fecha 04.12. 2020, DDU
451, que contienen los formularios re!atlvos a solicitudes de aprobacnon de
anteproyectos de obras de edificacién, ya que anotan el descuento de derechos
municipales del mc:so final del articulo 116 bis de la Ley General de Urbanismo y
Construccrones (LGUC) Al respecto se informa que se han corregido, al tenor del
dictamen N®E127451 de 2021, y reemplazado en el sitic web de este Ministerio,
los siguientes formularios, entendiéndose, por lg tanto, modificadas las
mencionadas circulares:

ACTUACION CODIGO
FORMULARIO ESPECERiCA

2-1.1. | OBRANUEVA S.A.A.ON.

. SOLICITUD: T
. s Ampliacion Mayor ALAAM.
APROBACION DE | 2-1.2. | ~mpiecion Hay S-A-A.AM

x ' a 100 m2.

ANTEPROYECTO DE ‘ -
; OBRAS DE 2-1.3. Alteracion. S.AAAIL
EDIFICACION

2-1.4. Reconstruccion. S.A.A.Rec.

Saluda atentamente a Ud.,

£ ’ E9n % (7\’1/3}\11,(*

DIEGO IZQUIERDO HEVIA
’ %VISION DE DESARROLLO URBANO
”"“M‘iN' {4TERTO DE VIVIENDA Y URBANISMO

.
: /M’ /Ol M‘/d%}%feae

DISTRIBUC ON.

Sr. Ministro de Vivienda y Urbanismo

Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo

Sra. Contralora General de la Replblica

Sres. Gobernadores Regionales, todas las regiones.
Biblioteca del Congreso Nacional.
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