Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

SE SANCIONA Y SE AUTORIZA REGULIZAR a titulo oneroso
a favor de Sylvia Romero la ocupacion de las unidades que
componen el proyecto Habitacional Comité de Allegados Alto
Covadonga I, comuna de Tocopilla

Gobierno de Chile

RESOLUCION ANTOFAGASTA, 14 MAR. 2025
ELECTRONICA

RESOLUCION EXENTA NO© 513

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N°18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estado, en su texto refundido mediante D.F.L. N°1/19.653 de 2000; la Ley
N°19.880, de Bases de los Procedimientos Administrativos; el D.S. N°49 (V. y U.) de 2011, que
regula el Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda; la Resolucion N°36 de
2024 de la Contraloria General de la Republica, que fija normas sobre exencidn del tramite de
toma de razén; la Ley N°17.235; las facultades que me confiere el D.L. N°1.305 de 1975 (V. y
U.); el D.S. N°355 de 1976 (V. y U.), que establece el Reglamento Organico de los SERVIU; y el
Decreto Exento 272/12/2025, de fecha de 17 de febrero de 2025, de la Subsecretaria de Vivienda
y Urbanismo, que me nombra en el cargo de Director de Serviu Regiéon de Antofagasta, dicto lo
siguiente:

CONSIDERANDO:

a. La necesidad de SERVIU Region de Antofagasta de promover el acceso de las familias
gue se encuentran en situacién de vulnerabilidad, a una solucion habitacional a través de
un subsidio otorgado por el Estado, atendiendo preferentemente a las familias del primer
quintil de vulnerabilidad definido por el Ministerio de Desarrollo Social o su sucesor legal,
ajustado en base a condiciones de carencia habitacional establecidas por resolucion
fundada del Ministro de Vivienda y Urbanismo, entre ellas las correspondientes al comité
de allegados Alto Covadonga I, conformado por 150 familias de la comuna de Tocopilla,
quienes a través del programa Fondo Solidario de Vivienda han obtenido un subsidio
habitacional y terrenos donde emplazar sus viviendas, en el lamado nacional del mes de
diciembre del afio 2010;

b. El instrumento de caracterizacion socioecondmica del sistema informatico
RUKAN, que certifica el puntaje socioeconémico de los beneficiarios del Comité “Alto
Covadonga I"”, entre los afios 2006 y 2015, y cuyo promedio grupal de Ficha de
Proteccion Social se enmarca en el porcentaje de vulnerabilidad y con carencia
habitacional exigido, esto es, 70% con puntaje inferior a 8.500 puntos y 30% con puntaje
superior a 8.500 puntos e inferior a 13.484 puntos;

c. La necesidad de regularizar los titulos de dominio de todos los beneficiados del programa
Fondo Solidario de Vivienda, por tratarse de un programa de vivienda enmarcado
dentro de las politicas habitacionales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, a fin de
solucionar el grave problema habitacional y mejorar la calidad de vida de los subsidiados,
por tratarse de una postulacion colectiva esta se vinculd a un proyecto habitacional
aprobado por SERVIU y a la Entidad Patrocinante EGIS QUAI LTDA.;

d. La Resolucion Exenta N° 8.820 (V. y U.) de fecha 10 de diciembre del afio 2009,
gue autoriza llamados a postulacion para subsidios habitacionales en sistemas vy
programas habitacionales que indica durante el afio 2010, y sefiala el monto de los
recursos destinados, entre otros, a la atenciéon a través del programa regulado por el D.S
N° 174 (V. y U.) de 2005;

e. La Resolucion Exenta N° 8.667 (V. y U.) de fecha 29 de diciembre del afio 2010,
gue otorga subsidios habitacionales del Programa Fondo Solidario de Vivienda, Capitulo
Primero a proyectos en la modalidad de construccion, conforme al articulo 3° inciso final



del D.S N° 174 (V. y U.) de 2005 a 400 familias pertenecientes al proyecto “Alto
Covadonga”, de la comuna de Tocopilla, de la Regidon de Antofagasta;

La Resolucion Exenta N° 6.669 (V. y U.) de fecha 19 de octubre del afio 2011,
gue modifica la resolucién exenta N° 8.667 (V. y U.) de 2009, y otorga subsidios
habitacionales del Programa Fondo Solidario de Vivienda, en la modalidad de construccidn
del capitulo primero, conforme al articulo 3° inciso séptimo del D.S N° 174 (V. y U.) de
2005 a 505 familias pertenecientes al proyecto “Alto Covadonga”, de la comuna de
Tocopilla, de la Regidn de Antofagasta;

La Resolucion Exenta N° 4.494 (V. y U.) de fecha 5 de junio del aifio 2012, que
otorga subsidios habitacionales del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda,
conforme al articulo 17, inciso quinto, del D.S N° 49 (V. y U.) de 2011, a 132 familias
para incorporarlas a proyectos “Alto Covadonga” y “Prefectura”, de la comuna de
Tocopilla, de la Regidon de Antofagasta;

La Resolucion Exenta N° 7.681 (V. y U.) de fecha 21 de septiembre del afio 2012,
que modifica las resoluciones exentas N° 8.669 y 8.671 todas de Vivienda y Urbanismo,
que otorgan subsidios habitacionales del Programa Fondo Solidario de Vivienda,
modalidad de construccion del capitulo I, conforme al articulo 3°, inciso séptimo del D.S
N° 174 (V.y .U.) de 2005, para familias pertenecientes a los proyectos “Alto Covadonga”;
“Prefectura” y “El Teniente”, respectivamente, todas de la comuna de Tocopilla, de la
Regién de Antofagasta;

La Resolucion Exenta N° 7.884 (V. y U.) de fecha 30 de octubre del aiio 2013,
que modifica las resoluciones exentas N° 8.867 (V. y U.) de 2010 y N° 4.494 (V. y U.)
de 2012, que otorgan subsidios habitacionales de los programas Fondo Solidario de
Vivienda y Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, respectivamente, para familias
pertenecientes al proyecto “Alto Covadonga” de la comuna de Tocopilla, Regién de
Antofagasta;

El Decreto Exento N° 2.282 (V. y U.) de fecha 8 de abril de 2015, que delega en el
Sr. Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la regidon de Antofagasta
la facultad de dictar los actos administrativos tendientes a revocar las asignaciones
directas de subsidios otorgadas a los beneficiarios del proyecto “Alto Covadonga”, que se
encuentren vulnerando el requisito de habitabilidad exigido por los programas
habitacionales del Ministerio de Vivienda y Urbanismo;

La Resolucion Exenta N° 385 (SEREMI MINVU) de fecha 4 de junio de 2015, que
revoca la asignacion de subisidos entregados bajo los programas regulados por el D.S N°
174 (V. y U.) de 2005 y D.S N° 49 (V. y U.) de 2011, y decreta la restitucion
administrativa de 38 viviendas asignadas en el proyecto habitacional “Alto Covadonga”
de la comuna de Tocopilla;

La Resolucion Exenta N° 3341 de fecha 6 de octubre de 2016, que sanciona los
reemplazos de 14 familias beneficiadas con subsidios habitacionales en el proyecto Alto
Covadonga de la comuna de Tocopilla;

. La Resolucion Exenta N° 1.264 (SEREMI MINVU) de fecha 10 de diciembre de
2015, que revoca la asignacion de subisidos entregados bajo los programas regulados
porel D.SN° 174 (V.y U.) de 2005y D.S N° 49 (V. y U.) de 2011, y decreta la restitucion
administrativa de 23 viviendas asignadas en el proyecto habitacional “Alto Covadonga”
de la comuna de Tocopilla;

La Resolucion Exenta N° 3868 de fecha 16 de noviembre del afio 2016, de
SERVIU Region de Antofagasta, que sanciona y aprueba la ndmina definitiva
correspondiente al comité “Alto Covadonga I”, conformado por 150 familias del programa
Fondo Solidario de Vivienda, de la comuna de Tocopilla;

Nomina de Seleccion del Concurso Proyectos de Construccion Fondo Solidario
de Vivienda correspondiente al mes de diciembre del aitio 2010, publicada en el
sitio Web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo: www.minvu.cl , segun lo dispuesto en
el articulo 25 inciso 2 del D.S. N° 49 (V. y U) de 2011, que anuncia lista de seleccionados


http://www.minvu.cl/

correspondientes al comité de allegados “Alto Covadonga I”, compuesto por 150
familias beneficiadas en el Programa Fondo Solidario de Vivienda, modalidad proyectos
de construccion;

El Certificado N° 228 de la Ilustre Municipalidad de Tocopilla, que da cuenta que
con fecha 20 de febrero del afio 2014, se inscribié en los Registros Municipales la Junta
de Vecinos Alto Covadonga I, y que cuenta con personalidad juridica vigente;

La Resoluciéon Exenta N° 0894 con fecha 23 de septiembre de 2011, que aprueba
el convenio Marco Unico Regional y su anexo suscrito entre la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Regién de Antofagasta, y la EGIS Sociedad de
Arquitectura, Ingenieria y Consultores Limitada o EGIS QUIAI Ltda., que habilita a esta
Ultima para actuar como entidad patrocinante, pudiendo desarrollar y presentar
proyectos habitacionales a SERVIU, organizar, asistir o prestar la asesoria necesaria para
concretar proyectos habitacionales;

El Convenio Marco Unico Regional Para Programas Habitacionales, celebrado
con fecha 22 de septiembre de 2011, entre la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, Region de Antofagasta, y la Entidad de Gestidon Inmobiliaria Social,
Sociedad de Arquitectura, ingenieria y Consultores QUAI Ltda., que habilita a esta ultima
para actuar como entidad patrocinante, pudiendo desarrollar y presentar proyectos
habitacionales a SERVIU, organizar, asistir o prestar la asesoria necesaria para concretar
proyectos habitacionales;

La Carta Compromiso y Acuerdo de fecha 20 de septiembre de 2011, suscrito entre
el comité de vivienda “Alto Covadonga I"” y la EGIS QUAI Ltda., en el que expresan
su voluntad de llevar adelante el proyecto habitacional y cumplir oportunamente con
todos los requisitos indicados por el Programa Fondo Solidario de Vivienda;

El Memorandum N©° 867 de fecha 7 de junio de 2016, del Departamento Técnico de
SERVIU regién de Antofagasta, que informa el desglose del valor de la construccién y
terreno en que se emplazan los 620 departamentos del proyecto “Alto Covadonga”, con
un valor total por terreno de 31.265,00 U.F., y el equivalente a U.F., 47,53
correspondiente al comité Alto Covadonga I, monto inferior a 2.500 U.T.M;

Los Comprobantes de Egreso N° 2223 de fecha 3 de octubre de 2011; N° 3281
de 30 de noviembre de 2012 y N° 3 de diciembre de 2012, que registra el pago del
subsidio de localizacién para la adquisicion del terreno en que se construyeron las
viviendas correspondientes al comité “Alto Covadonga I”, siendo el precio de venta total
del terreno, la suma de 7.129 UF equivalentes a $ 157.903.945;

El Contrato de Construccion del Proyecto Habitacional “"Comité de Allegados de
Alto Covandonga I”, celebrado con fecha 19 de agosto de 2011, entre el “Comité de
Allegados Alto Covadonga I1”, personalidad juridica N° 548/2011, representado por su
presidenta dofia Pamela Okabe Martinez, C.I. N° 11.333.298-0; la “EGIS QUIAI Ltda.,
R.U.T. N° 76.141.150-0, representada por don Marcelino Carvajal Ferreira C.I. N°
5.997.728-8; y la “Constructora Jomar Ltda.” R.U.T. N° 79.816.000-1, representada por
don José Miguel Martabid Razazi, C.I. N° 8.355.114-3;

. El permiso de edificacion N° 55 de fecha 19 de octubre de 2011, correspondiente
al lote D-1, block 1 A, aprobado por la Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad de
Tocopilla;

La Reduccién a escritura publica del Permiso de Edificacion de Obra Nueva N° 55/2011,
celebrada con fecha 6 de septiembre del afio 2016, ante el oficio notarial de don Juan
Andrés Riveros Donoso, Notario Publico, Conservador de Bienes Raices, Comercio, Minas
y Archivero Judicial Interno;

El Certificado de Recepcion Definitiva de Obras de Edificacion N° 735 de fecha
23 de agosto de 2013, correspondiente a los médulos 1-A y 2-B del lote D-1, emitido
por la Direccion de Obras de la Ilustre Municipalidad de Tocopilla, y que deja constancia
que el proyecto recepcionado se acoge a la Ley N° 19.537 sobre Copropiedad
Inmobiliaria;
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bb.
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99.

hh.
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kK.

El Certificado Numero 569752 de fecha 28 de marzo de 2013, extendido por el Servicio
de Impuestos Internos de Antofagasta, que asigna los roles de avallos a las viviendas
correspondientes al comité “Alto Covadonga I”, cuya referencia se singulariza en el
Resuelvo I);

El Certificado de Numero N° 19 de fecha enero de 2013, extendido por la Direccién de
Obras de la Ilustre Municipalidad de Tocopilla;

Las Actas de Entrega de las Viviendas y de Llaves suscrita por los beneficiarios del
Proyecto Alto Covadonga del comité Alto Covadonga I, en el que declaran recibir conforme
los departamentos singularizados con sus debidas observaciones;

El Acta de Asignacion de Sitios de fecha 19 de abril de 2013, que certifica la organizacién
de las familias en la asignacion de sus unidades;

La circunstancia que el Ministerio de Bienes Nacionales transfirié gratuitamente a SERVIU
Region de Antofagasta doce inmuebles fiscales ubicados en el sector Alto Covadonga de
Tocopilla, Provincia de Tocopilla, Regién de Antofagasta, cuyo dominio a favor de SERVIU
Regién de Antofagasta, rola inscrito a fojas 364 bajo el N° 345 de fecha 27 de julio de
2012 en el Conservador de Bienes Raices de Tocopilla;

La Minuta Aclaratoria, incorporada y certificada por el Conservador de Bienes Raices de
Tocopilla al margen de la inscripcidon matriz, que indica que los 12 lotes que conformaban
los terrenos transferidos a SERVIU Regién de Antofagasta por Fisco de Chile, corresponde
a soblo 5 lotes, singularizados en el plano de subdivision predial archivado bajo el N° 43
al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices del afio 2011;

La Resolucion de Aprobacion de Subdivision o Fusién N° 16 de fecha 2 de septiembre de
2011, de la Direccion de Obras de la Ilustre Municipalidad de Tocopilla, que aprueba la
fusion para los predios ubicados en Avda. Circunvalacién S/N sector Covadonga Alto;

El Certificado de Copropiedad Inmobiliaria N° 1.442 de fecha 16 de diciembre de 2015,
correspondiente al Lote D-1, sector Alto Covadonga S/N, aprobado por la Direccion de
Obras de la Ilustre Municipalida de Tocopilla;

El Plano de Subdivision Predial del Ministerio de Bienes Nacionales N° 0231-
4252-C.U, archivado bajo el N° 25 al final del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Tocopilla;

El Plano de Subdivision Predial de SERVIU Region de Antofagasta, archivado bajo
el N° 43 al final del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Tocopilla
del afio 2011;

El Plano Macro Alto Covadonga- 620 departamentos, Conjunto Armdnico acogido
al articulo 2.6.4 y 2.6.9 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construccion, aprobado
por la Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad de Tocopilla;

La escritura publica del Primer Reglamento de Copropiedad Condominio de Viviendas
Sociales Denominado Alto Covadonga I de fecha 14 de agosto de 2013, inscrito a fojas
77 bajo el N° 55 en el Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices de Tocopilla;

El plano de Copropiedad laminas 1, 2 y 3 correspondientes al Lote D-1, edificio
1, condominio 1, Sector Alto Covadonga S/N, aprobado por la Direccion de Obras
Municipales de la Ilustre Municipalidad de Tocopilla y agregado bajo el N° 7 de 23 de
marzo de 2016, del Registro de Hipotécas y Gravamenes del Conservador de Bienes
Raices de Tocopilla. Los deslindes del terreno descrito corresponden a:

AL NORTE: En 10,61 metros con Equipamiento N° 2 Area Comun entre Condominio
Alto Covadonga 1 vy 4.

AL SUR: En tramos de 6,18 metros; 4.64 metros; 11.97 metros; 29,68 metros y
16,23 metros con Area Verde N° 1 del Condominio Alto Covadonga 1.



I.

AL ESTE: En tramos de 64,40 metros; 4,87 metros y 13,40 metros con calle
Parinacota.

AL OESTE: En tramos de 18,80 metros; 49,58 metros; 7,26 metros; 8,87 metros;
12,19 metros; 3,44 metros; 6,41 metros con terrenos naturales y 48,61 metros con
calle Ollague.

RESOLUCION:

SANCIONASE Y REGULARICESE a titulo oneroso la venta de contado y la ocupacion
de las unidades que componen el proyecto Habitacional “Comité de Allegados Alto
Covadonga I”, comuna de Tocopilla, emplazado en los terrenos descritos en el
plano de subdivision predial debidamente individualizado en el considerando ii) y
plano de copropiedad descrito en el considerando Il) precedente, a las siguientes
personas:

1.- Adquirente: Sylvia Lesly Romero Trujillo Nacionalidad: Chilena
R.U.T. : 13.685.105-5 Estado Civil: Divorciada
Direccion: calle Parinacota N° 569 Departamento: 301
Block : 4-B Lote: D-1

Condominio: Alto Covadonga I Edificio: 1
Rol Avalio : 434-47 Ciudad: Tocopilla

Superficie de inmueble: 57,95 metros cuadrados

Plano de Copropiedad: Lamina 3 Lote D-1

Archivo de Plano de Copropiedad: N° 7 de 23 de marzo de 2016, Registro de
Hipotecas y Gravamenes.

Valor terreno: 7.129,50 U.F

Valor pagado con Subsidio de Localizacion Adquisicion: 47,53 U.F, equivalente

en pesos: $1.052.693

C.D.: C/E 2223 de 3 de octubre de 2011; C/E 3281 de 30 de noviembre de 2012 y C/E

3282 de 3 de diciembre de 2012.

B.I. Ahorro Individual: No presenta ahorro, eximido por resolucién exenta N° 8667 de

29 de diciembre de 2010

I1.

ITI.

V.

VI.

VII.

VIIL.

B.I Ahorro Gasto Administrativo: Subtitulo 22.

SE APRUEBA la tasacidon enunciada en el Considerando t) de la presente Resolucion
Exenta.

TENGASE PRESENTE que el Departamento de Administracion y Finanzas, ha
efectuado los traspasos de dinero respectivos de acuerdo con lo dispuesto en el
Considerando u), que da cuenta que el valor de los terrenos se pagé integramente con
el Subsidio de Localizacion.

TENGASE PRESENTE que el Departamento Juridico, redactard la escritura de
compraventa respectiva y dispondra la total tramitacién de este en cumplimiento de lo
prescrito en la normativa vigente.

TENGASE PRESENTE que los gastos notariales e inscripciones que deban practicarse en
el Conservador de Bienes Raices tienen un valor referencial de $70.000 y seran pagados
por SERVIU regién de Antofagasta con cargo a los montos que han sido pagados e
identificados en los boletines de Ingreso que se individualizan para cada beneficiario en
el resuelvo I.-

PROCEDASE, por el Departamento de Administracion y Finanzas a pagar los honorarios
de Notario y Conservador de Bienes Raices con cargo asistencia técnica.

PROCEDASE por la Administradora del Sistema Informatico “Rukan” a marcar con
el beneficio de terreno a los beneficiados y a sus conyuges si procede, en la Base de
Datos Nacional del MINVU.

INSTRUYASE, que a fin de dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién Exenta
N°44 de 10 de enero de 2024, que el presente acto administrativo debe ser publicado en



el Sistema de Transparencia Activa de SERVIU Region de Antofagasta, dentro del plazo
de 10 dias contados desde su formalizacién, para ello la encargado/a del Departamento
juridico debera ingresarlo al portal www.documentos.minvu.cl, y remitirlo a junto con

planilla Excel respectiva a la Unidad de Informatica de este Servicio Regional.

IX. IMPUTESE el gasto que demande el cumplimiento de la presente Resolucién al item

correspondiente.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

VICTOR EDUARDO GALVEZ ASTUDILLO
DIRECTOR SERVIU REGION DE ANTOFAGASTA

JVM/MMT
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