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CIRCULAR N° 09 /

ANT.: Llamado a grupos organizados a proceso de
seleccion en condiciones especiales para el
otorgamiento de subsidios del Programa
Habitacional Fondo Solidario de Elecciéon de
Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, (V.y U.),
de 2011 y sus modificaciones, en la alternativa
de postulacién colectiva, para la adquisicion de
terrenos y desarrollo de proyectos de
Construccion en Nuevos Terrenos y Pequefios
Condominios, en las comunas de las regiones
que indica (Resolucién Exenta N°428, (V. y U.),
de 2026).

MAT.: Dispone instrumentos técnicos y operativos
para el llamado en condiciones especiales del
Programa Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda - Glosa 26.

ADJ.: 1. Anexo técnico del Llamado.
2. Cuadro Normativo abreviado.
3. Listado de Antecedentes.
4. Formato de Informe de Gastos Comunes.
5. Formato de Informe de Localizacion.

SANTIAGO, 2 2 ABR 2023

DE: SUBSECRETARIA DE VIVIENDA Y URBANISMO
A: DIRECTORES SERVIU Y SEREMI MINVU DE TODAS LAS REGIONES

En conformidad con el numeral 6.1 de la Resoluciéon Exenta N°428, (V. y U.), de 2026,
que Llama a postulacién en condiciones especiales del Programa Habitacional Fondo
Solidario de Eleccién de Vivienda (DS 49), en su modalidad de postulacién colectiva para
la adquisicién de terrenos y desarrollo de proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos y
Pequefios Condominios, y con el propdsito de contar con los instrumentos técnicos y
operativos necesarios para su adecuada implementacion, se ponen a disposicién los
siguientes documentos:

a) Anexo Técnico del llamado, que establece estandares complementarios de
disefio, habitabilidad, accesibilidad y equipamiento de los proyectos.

b) Cuadro Normativo Abreviado, que fija superficies minimas, dimensiones y
condiciones arquitectdnicas exigidas para las viviendas.

c) Listado de Antecedentes, con la documentacion requerida para el ingreso de
postulaciones y proyectos en el marco del presente llamado.

d) Formato de Informe de Gastos Comunes de la Copropiedad, destinado a
estimar los costos operativos y proponer estrategias de reduccién de gastos
comunes.

e) Formato de Informe de Localizacion, para verificar el cumplimiento de las
distancias y condiciones asociadas al subsidio diferenciado por localizacion.

Cabe sefialar que los documentos precedentemente indicados tienen cardacter
obligatorio para todas las postulaciones que se ingresen en el marco del llamado, debiendo
ser considerados desde las etapas iniciales de formulacion de los proyectos y durante todo
su desarrollo, sin perjuicio de las demas exigencias establecidas en la nhormativa vigente.
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Asimismo, se hace presente que la correcta aplicaciéon de estos instrumentos sera
considerada en los procesos de evaluacion técnica, pudiendo dar lugar a observaciones de
acuerdo con los procedimientos establecidos por los SERVIU.

Los documentos sefialados estaran disponibles en el sitio web del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, en la seccién Postulaciones a Subsidios, y deberdn ser utilizados
como referencia obligatoria por parte de las Entidades Patrocinantes y equipos técnicos
responsables.

Se deja constancia que los plazos aplicables al presente llamado se encuentran
establecidos en la Resolucion Exenta N°428, (V. y U.), de 2026, por lo que no se reiteran
en la presente Circular, la cual se limita a complementar aspectos técnicos y operativos
para la correcta presentacion de antecedentes.

Finalmente, se reitera la importancia de asegurar un adecuado cumplimiento de las
disposiciones del llamado, con el objeto de garantizar soluciones habitacionales de calidad,
pertinentes a las necesidades de las familias y coherentes con los estandares definidos por
la politica habitacional.

Sin otro particular, saluda atentamente,

A - ILAR BRAVO

g \ ) VIENDA Y URBANISMO
/4

C CC/C%

Int. 03/2026

Distribucién:

- Gabinete Ministrode V. y U.

- Gabinete Subsecretaria de V. y U.

- Divisién Juridica

- Divisién Técnica, de Estudio y Fomento Habitacional

- Sistema Integrado de Atencién a la Ciudadania (SIAC)
- Directores SERVIU (todas las regiones)

- SEREMI MINVU (todas las regiones)

- Coordinador Regional FSV (todas las regiones)

- Sres. Jefes de Operaciones Habitacionales SERVIU (todas las regiones)
- Division de Politica Habitacional

- Oficina de Partes

- Ley de Transparencia Art. 7/G.
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ANEXO TECNICO ]

LLAMADO DE ADQUISICION DE TERRENOS Y DESARROLLO DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION EN NUEVOS TERRENOS Y PEQUENO CONDOMINIO RES. EX. N°428, (V.Y
U.), DE 2026 .

FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA, D.S. N°49, (V.Y U.), 2011

El presente instrumento establece un anexo técnico complementario para el disefio de proyectos
que postulen al llamado a concurso en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios
del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda regulado por el D.S. N°49, (V.
y U.), de 2011, y sus modificaciones, en la alternativa de postulacion colectiva, para la adquisicion
de terrenos y desarrollo de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos y Pequefios
Condominios.

a) Consideraciones y Alcances

Los proyectos podran considerar tipologias de vivienda que comprendan unidades de 1 a 3
dormitorios. Los recintos que contemple cada tipologia deberdn cumplir con el Cuadro Normativo y
Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario sefialado en el articulo 43 del D.S. N°49, (V. y
U.), de 2011, o bien, con el presente Anexo Técnico que sera publicado en la pagina que el Ministerio
de Vivienda disponga para estos efectos (www.minvu.cl/postulacién/llamado), junto al Oficio
Circular que informa y define aspectos operativos y administrativos respecto del ingreso,
postulacién, evaluacion y calificaciéon de las iniciativas y adjunta Antecedentes complementarios
para el ingreso de postulaciones al concurso del afio 2026. En ese sentido, los proyectos podran
optar a las siguientes condiciones, segun corresponda:

I. Las viviendas, podrén considerar unidades de vivienda con una superficie minima, segin
nimero de dormitorios, de acuerdo con la siguiente tabla:

3 dormitorios (de
N . 2 dormitorios (familias acuerdo a la tabla
1 %g;;gltzoi:ge(fraamg:ide de hasta 3 integrantes o inserta en el noveno
ntcleos uni grsonales) monoparentales de hasta inciso, del articulo 42.,
P 2 integrantes) del D.S. N° 49, (V. y
U.), de 2011)
40 m? 50 m? 55 m?

Ademas, las viviendas podran considerar 2 dormitorios y 2 bafios, siempre y cuando la
superficie minima de la unidad sean 55 metros cuadrados. En los casos de 1 y 2 dormitorios
y 2 bafios, se podra acceder al bafio a través del dormitorio.

Se podran presentar proyectos que no cumplan el minimo establecido en la tabla anterior,
fundamentado en restricciones derivadas de la aplicacion de las normas urbanisticas o
estructurales en caso de inmuebles existentes, lo que sera debidamente evaluado por
SERVIU.

En todos los casos, la sumatoria de unidades de 1 y 2 dormitorios no podra superar el 40%
del total de unidades. Con todo, el SERVIU, podra de manera justificada aprobar porcentajes
diferentes a los descritos en el presente parrafo, basado en criterios de densidad
habitacional, cumplimiento de estandares urbanos de localizacion, existencia de demanda
identificada con subsidio sin aplicar u otros criterios de similar naturaleza donde se
determinen ventajas evidentes para el desarrollo de proyectos.

II. En los casos de proyectos que cuenten con mas de 1 ascensor, cuyo funcionamiento esté
resguardado mediante la propuesta de Plan de Acompafiamiento Social respectivo, se podran
considerar viviendas para personas con discapacidad en condiciones de movilidad reducida
y/o adultos mayores a partir del tercer piso.
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III. En el caso de viviendas colectivas, todas las fachadas del edificio, excepto medianeros, asi
como las escaleras cuando se encuentren adosadas exteriormente al volumen del edificio,
deberan contener vanos y/o aperturas que permitan el control visual hacia el exterior,

| siempre que la normativa aplicable al terreno donde se emplace el proyecto admita tal

' cantidad de aperturas. Ademas, deben evitarse obstaculos o barreras arquitectdnicas en el
acceso a cada departamento.

1v. El SERVIU podra autorizar excepciones al cumplimiento de alguna o algunas de las exigencias
antes indicadas y a las sefaladas en el Cuadro Normativo Abreviado, si a juicio de dicho
Servicio se acredita que el inmueble resguardara criterios de habitabilidad y funcionalidad
de las unidades de vivienda.

V. Respecto de los recintos de closet, deberan estar conformados al menos en fondo, altura,
divisiones laterales y horizontales, ademas se debe respetar la cantidad de médulos de closet
segun el recinto, pudiendo modificar su ubicaciéon para uno de los dormitorios, a excepcién
del dormitorio principal.

b) Rehabilitacién de Inmuebles Existentes | ‘

Los proyectos podran considerar de manera total o parcial, obras de recuperacién, mejoramiento,
y/o ampliacién de la vivienda o inmueble existente, de acuerdo a lo establecido en la letra d), del
articulo 9 del D.S. N° 49, modificando el programa arquitecténico inicial de la vivienda existente,
con el objeto de transformarla para acoger a mas de un nucleo familiar, cuando corresponda. Sin
perjuicio de lo anterior, la estructura de financiamiento del proyecto debera considerar segun
corresponda, las obras y/o partidas mencionadas en el siguiente orden de priorizacién, las que se
entenderan como requerimientos técnicos a cumplir para lograr un estandar arquitecténico
adecuado:

I. Obras de tipo estructural: serdn aquellas destinadas a reparar y/o reforzar elementos
constructivos que sean parte de la estructura original de la vivienda, con el fin de que ésta
pueda resistir los nuevos requerimientos que deberad asumir al adaptar los recintos a las
nuevas funciones que se definan, o en caso de proyectarse posibles ampliaciones. Dentro de
estas obras se considera el aumento de luces de vigas y losas, refuerzo de entrepisos y
vigas, construccidn de losas, instalacion de pilares, muros de contencién refuerzos de muros.

II. Obras de instalaciones y/o0 urbanizacion: destinadas a modificar y/o reparar, construir
o poner en servicio las redes e instalaciones domiciliarias sanitarias (agua potable y/o
alcantarillado), eléctricas y/o de gas. El objetivo de la intervencion con este tipo de proyectos
es reponer y/o mejorar las instalaciones de redes de electricidad, sanitaria y gas, para evitar
problemas existentes, ya sea por recalentamiento, por la falta de capacidad y/o mala
instalacidn de la electricidad, la mala o precaria instalacion de las redes de gas, al igual que
las instalaciones de redes de alcantarillado de aguas servidas o de agua potable. Las obras
podran ser, entre otras, cambio de tablero, redes y reforzamiento eléctrico; obras de redes
de instalaciones sanitarias, y la instalacién de redes de gas. Todas estas instalaciones deben
cumplir con la normativa correspondiente de la Superintendencia de Electricidad y
Combustibles.

III. Obras de habitabilidad de muros y cubierta: destinadas al mejoramiento de elementos
que protegen exteriormente a la vivienda. En el caso de la reparacion de la techumbre,
podran ser partidas destinadas a mejorar la estructura de envigado y refuerzos, aleros,
reposicion y/o cambio de cubierta y caballetes, canales y bajadas, segun corresponda. En el
caso de muros, se podran considerar partidas de reparacién superficial de paramentos
interiores y/o de fachadas, destinadas a corregir desaplomes, pérdida de geometria, grietas,
asentamientos, pérdida de masa, manteniendo los revestimientos y terminaciones, entre
otros.

IV. Obras de Mantencidon: destinadas a reparar y/o mejorar las terminaciones interiores y
exteriores de la vivienda, tales como revestimientos interiores o exteriores, reposicion de
estucos, ventanas, puertas y sus marcos y alféizares, dinteles, molduras, pavimentos,
pinturas y barnices, cierros y cierros perimetrales, entre otros.

Los proyectos desarrollados en Inmuebles y Zonas de Conservacion Historica, de acuerdo a las
condiciones y caracteristicas que establecen los articulos 2.1.18 y 2.1.43 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, se podran eximir tanto del cumplimiento del Cuadro Normativo y
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Tabla de Espacios y Usos Minimos para el Mobiliario, como del Itemizado Técnico de Construccién,
o de las exigencias establecidas en el presente documento, siempre que a juicio de SERVIU se
resuelva de manera adecuada la funcionalidad de los recintos, considerando su destino e
interrelacion.

c) Obras de Equipamiento y Entorno

Los inmuebles podran contar con recintos para el funcionamiento de servicios comunitarios,
administracién, salas multiuso u otras de uso comun, lavanderias, comercio, talleres, incluyendo
espacios de uso publico, corredores cubiertos o sombreaderos, cubiertas verdes habitables, ornato
y/o huertos o plantaciones en espacios comunes, cierros del lote, ya sean perimetrales y/o hacia el
espacio publico, o entre unidades, intervenciones artisticas tales como instalacién de figuras y
paisajes, materializados mediante mosaicos, murales de pintura y/o arte urbano, entre otros.

Si el proyecto considera un area de juegos infantiles, ésta debera incorporar sombreaderos en toda
su extension, asi como pisos de caucho o similar.

La infraestructura para el manejo de residuos se deberd emplazar en areas comunes o de
equipamiento, segun corresponda, considerando una zona protegida con materiales que faciliten la
limpieza de esta. Se debe contemplar contenedores separados por tipo de residuos e identificados
mediante colores, segiin NCh 3.322 de 2013, esto incluird la separacion de a lo menos 4 de los
siguientes residuos reciclables: papeles y cartones, plasticos y PET, metales y latas, vidrios, cartén
para bebidas. Esta infraestructura debera estar integrada en el disefio del proyecto, no se ubicara
en subterréneos, todos los usuarios deberan poder acceder a este y serd independiente de la sala
de basura.
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CUADRO NORMATIVO ABREVIADO

LLAMADO DE ADQUISICION DE TERRENOS Y DESARROLLO DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION
EN NUEVOS TERRENOS Y PEQU’EﬁO CONDOMINIO

FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA, D.S. N°49, (V.Y U.), 2011

El presente instrumento establece los estdndares arquitecténicos minimos para el disefio de los
proyectos que postulen al llamado a concurso en condiciones especiales para el otorgamiento de
subsidios del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda regulado por el D.S.
No49, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, en la alternativa de postulacioén colectiva, para la
adquisicién de terrenos y desarrollo de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos y Pequeiios
Condominios, aprobado mediante Resolucidon Exenta N°428 (V. y U.), de 2026.

1) REQUERIMIENTOS GENERALES POR RECINTO

. Stllperficie Ancho Min. Areas de Uso para Mobiliario/Artefactos
Recinto Min. (cms.) Ti Ancho Fondo
(mts.2) 1po (cms.) (cms.)
1 Mesa 120 70
a. Estar Comedor 9,40 210 4 Sillas (adyacentes a la 60 60
1 sofa 200 140
b. Dormitorio Principal 7,20 260
c. Segundo Dormitorio .o 220 Ver nota letra g) y h)
(o Dormitorio Proyectado) !
2,50 Inodoro 60 70
. sin Lavadora Tina 70 110
d. Banho 3,50 110 Lavamanos 70 40
con Lavadora 70 60
4,00 Cocina 70 65
sin Lavadora Mesa de Cocina 80 50
e. Cocina e 130 Lavaplatos 80 50
5,00 Refrigerador 70 65
con Lavadora 70 60
En proyectos que incorporen edificacién en altura, y que cuenten con mas de 2 dormitorios, deberan
contemplar el siguiente estandar en los recintos descritos a continuacion:
Superficie , . Areas de Uso para Mobiliario/Artefactos
Recinto Min. h Ancho Fondo (cms.)
(mts.2) Min. (cm) Tipo (cms.)
. Lavadero 45 40
f. Logia 2,00 110 Lavadora 70 60
g. Dormitorio Construido
Adicional (Reemplaza al 4,50 160 Para modulo closet, ver nota letra I)
proyectado)
ESCALERAS PUERTAS
En proyectos que incluyan escaleras, los requerimientos Las hojas de puertas seran de 200 cm de altura
seran los siguientes: y su ancho variara segun el siguiente cuadro:
l(\:':r)\o Corte .
5 Sin Subs. Con Subs.
a. I_n?eriores de 80 ; Discapacidad Discapacidad
la vivienda* —_

20

j 16 min. .=‘ 2
b. Exteriores de 90** Jomin | < a.

la vivienda
Interiores 80 cm
c. En viviendas 90 cm
con subsidio de 90 b.
85¢cm

discapacidad Exteriores*
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28min

L

15 min. 18 max

* Escaleras interiores se permiten hasta 2 abanicos de 3
peldanos c/u.

**Sin perjuicio de lo sefialado en la OGUC para escaleras
comunes.

*Incluye puerta a logia, si aplica.

En el caso de proyectos de edificacidn colectiva,
el ancho libre de paso sera de 90 cms., segun lo
indicado en la OGUC.
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CONDICIONES GENERALES DE DISENO

ACCESO Y CIRCULACIONES

a) Las dimensiones y superficies del presente documento son libres y utiles, y deberan respetarse
en todas las etapas de la vivienda. Estas no podran ser disminuidas o interrumpidas por elementos
asociados a soluciones constructivas o artefactos adicionales. Se podra aplicar un rango maximo de
tolerancia de hasta 2.0% en las dimensiones de los recintos, siempre respetando la apertura de
puertas, ancho minimo de circulaciones, escalera y las superficies minimas por etapa.

b) La puerta principal de la vivienda permitird el acceso por el Estar-comedor, pudiendo con
anterioridad atravesar una circulacion. No se podra acceder a la vivienda por bafios o dormitorios,
sean estos Ultimos construidos o proyectados. Ademas, la puerta principal no podra estar ubicada
total o parcialmente, en el drea que define el recinto Cocina, salvo en casos justificados de
pertinencia cultural.

c) La puerta de acceso al patio podra ubicarse en el Estar-comedor, la Cocina o alguna circulacién
de la vivienda, siempre que converja a una zona exterior distinta a la de la puerta principal. El
acceso principal al patio no se hard a través de bafios ni dormitorios, sean estos ultimos construidos
o proyectados.

d) Sélo se podra acceder a los Dormitorios, el Bafio y la Cocina, a través del Estar-comedor o de
alguna circulacién de la vivienda. En viviendas con adultos mayores o personas con discapacidad,
se podra acceder al bafio a través del dormitorio respectivo.

e) Las circulaciones deben conectar el acceso principal de la vivienda con el acceso a los recintos:
Comedor, Cocina, escalera (si corresponde), Bafio, y Dormitorios. Toda circulacién de la vivienda
debera tener un ancho minimo libre de 70 cm. No obstante, cuando se encuentre confinada entre
dos paramentos verticales, éstos no podran estar a menos de 80 cm., al igual que las circulaciones
entre recintos. En el caso de considerar balcén, su ancho minimo libre sera de 70 cms.

f) Se debera asegurar la apertura de puertas a lo menos en 90°, libre de cualquier elemento o
artefacto,

RECINTOS

g) Las viviendas podran estdn conformadas desde 1 a 3 dormitorios. Cuando las viviendas estén
adaptadas para personas en situacion de discapacidad con movilidad reducida, no deberan constituir
el tercer dormitorio, sin perjuicio de contar con la superficie minima exigida para la aplicacién de
dicho subsidio.

h) El Dormitorio Principal y el Segundo Dormitorio deberan asegurar una superficie poligonal interior
y un ancho minimo, seglin lo dispuesto en la tabla inserta en el punto 1.1, precedente,
independiente de las formas de dichos recintos. Opcionalmente la suma de las superficies del
Dormitorio Principal y del Segundo Dormitorio podran distribuirse entre ambos, siempre que cada
uno de los recintos resultantes tenga una superficie libre interior no menor a 7,10 mt?, cuyo lado
minimo no sea inferior a 260 cms.

i) Los recintos Estar y Comedor se pueden integrar al recinto Cocina, pero cada uno de ellos debe
cumplir con sus requerimientos minimos de mobiliario y areas de uso.

j) La cocina, esté integrada o no a otros recintos, debera disponer sus artefactos y mobiliario como
una agrupacién, la que se entenderd como un poligono donde se inscribe el mobiliario y sus
respectivas areas de uso. Este recinto, no podra constituirse como una circulacién obligada dentro
de la vivienda. Deberd contemplar ademas una puerta de salida al exterior o logia, distinta a la
puerta de acceso.

k) El acceso a la Logia debe hacerse a través de la cocina, mediante una puerta-ventana. En este
recinto se debe incluir, ademas, el calefon y el gabinete de los cilindros de gas de al menos 15 Its.,
si corresponde. En viviendas de edificaciéon en altura, que cuenten con acceso a patio de uso
exclusivo, no sera exigible la Logia, en cuyo caso, la lavadora debera ubicarse en el bafio o la cocina.
La envolvente de la logia permitird el paso de luz y aire en un 50% de su superficie y tendra una
altura minima de 180 cms.
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MOBILIARIO Y ARTEFACTOS

I) Cada recinto Dormitorio deberd considerar un médulo de closet de un ancho minimo de 100 cms.,
una profundidad de 60 cms. y altura minima de 140 cms., excepto en el caso del Dormitorio
Construido Adicional, donde podra ser de un ancho minimo de 50 cms. y una profundidad de 60
cms, La superficie de closets siempre sera adicional a la superficie del recinto.

m) El artefacto cocina no podra ubicarse contiguo al artefacto refrigerador.

'n) La instalacién para la lavadora debe realizarse en Baio, Cocina o Logia.

o) Bajo la escalera de la vivienda sélo se podra ubicar mobiliario de closet o despensa.

p) La Cocina deberd considerar un mdédulo de despensa de un ancho minimo de 50 cms., una
profundidad de 60 cms. y altura minima de 140 cms., la que podré estar ubicada en otro recinto de
la vivienda, con acceso desde una circulacion.

q) La Cocina debera considerar un médulo mesén de un ancho minimo de 70 cms., una profundidad
de 50 cms., y con un areas de uso de circulacion de 80 cms. .

2) ESPACIOS Y USOS MINIMOS PARA VIVIENDAS PARA PERSONAS CON
DISCAPACIDAD QUE APLIQUEN SUBSIDIO DE MOVILIDAD REDUCIDA.
En todas las viviendas donde se aplique el subsidio complementario para personas con discapacidad
(Art. 35 del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011), ademas de cumplir con los requerimientos establecidos
para la generalidad de las viviendas del programa, se deberd cumplir con las condiciones especiales
detalladas a continuacion:

REQUERIMIENTOS GENERALES POR RECINTO
Recinto Su’pe rficie Ancho Min. Mobiliario/Artefactos
Min. (m?) (em) Tipo Ancho Fondo (cm)
(cm)
1 cama 150 200
Dor_mi!:orio 10,5 300 2 ve!adores 50 50
Principal 1 médulo de closet 100 60
1 area de giro © 150
2 camas 90 200
Segundo 1 o 2 veladores 50 50
Dormltor;\o Médulo 9,5 270 L édulo de closet 100 o
1 area de giro @ 150
2 camas 90 200
Segundo 2 veladores 50 50
Dormltor!Bo Maddulo 8,4 240 L édule de doset 100 60
1 area de giro @ 150
1 Sofa 90 200
Estar 48 200 1 Area de giro @ 150
1 Mesa 120 70
Comedor 5.2 200 4 Sillas (adyacentes a la ., 60
mesa)
2,5 Inodoro 80 70
Lavsalgora Ducha 90 120
Bafio 35 150 Lavamanos 80 40
! Lavadora 70 60
LavC::ora '?’fg:;grencia Hbre e 80 120
Cocina 7,9 155 Artefacto Cocina 70 65
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Lavadora Lavaplatos 80 50
N Refrigerador 70 65
Mesa de Cocina 80 50
con 1 area de gi
Lavadora r e giro @ 150
RAMPAS DE ACCESO MOBILIARIO/AREAS DE USO
Cuando el area de ingreso se encuentre a Se deberd consid I iquient
desnivel con la vereda, se debera consultar una medidas ara onlzl er'e;r asd sngytlen es
rampa, la cual debera cumplir lo establecido en continuaciépn' S [ltems descritos a
la OGUC, de acuerdo al siguiente estandar: :
\E(; CLOSET Y AREA DE ESPACII)% LIBRE
10
R = 79 DESPENS GIRO TRANSFERENCI
ELEVACIO L = A A
N 0 -
BARANDA ‘ —0
T k
| |
) ! HE
o I |
Yol 2 ! !
@D -
g /| o o
PLANTA g i D © ,
oo 180 |  Var I . S e Para Inodoro y
<. % = =" Ducha

CONDICIONES DE DISEﬁO GENERALES

ACCESO Y CIRCULACIONES

a) Las viviendas deberén ser accesibles desde el espacio publico hasta la puerta de entrada mediante una
ruta accesible, libre de obstaculos, pavimentada y de un ancho minimo de 90 cms, contemplando un espacio
segun lo dispuesto en la tabla precedente, si corresponde.

b) No se permitirén escaleras en viviendas para personas con discapacidad donde aplique el subsidio para
movilidad reducida.

c) La puerta de acceso debe ser resistente al impacto hasta una altura no inferior a 0,30 mts., y debera
contemplar manilla tipo palanca a una altura de 85 cms.

RECINTOS

d) Se debe considerar a lo menos 1 dormitorio para uso y maniobra de personas con movilidad
reducida.

e) En el area de uso del Comedor, se debera contemplar un disefio adecuado para el giro y
maniobra de la silla de ruedas.

f) Si el proyecto contempla logia, se debera considerar una circulacién libre de ancho 110 cms.
Si la lavadora se ubica en la logia, dicho recinto debera incorporar un area de giro adicional de
150 cms. de didmetro.

MOBILIARIO Y ARTEFACTOS

g) Para el Bafio, se debe contemplar un drea de giro de la silla de ruedas, que puede incluir el
espacio libre bajo el lavamanos y/o el espacio de transferencia al inodoro y a la ducha.

h) En el recinto de cocina, el mobiliario de trabajo y el lavaplatos deberan tener una altura
maxima de 80 cm y considerar alturas libres de 70 cms. entre el nivel de piso y la cara inferior
del artefacto o mueble. En la cocina, la distancia entre mobiliario que se enfrenta no debe ser
inferior a 90 cms.
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i) El lavamanos deberd estar ubicado a una altura maxima de 80 cms., y debera permitir la
aproximacion frontal de un usuario en silla de ruedas, por lo que debera existir un espacio libre
bajo cubierta de 70 cms. La descarga debera ir adosada al muro. Si el lavamanos se encuentra
contiguo a un plano vertical, debera desplazar su eje a 45 cms. del mismo, ampliando su area
de uso de 70 cms. a 80 cms. de ancho,

k) El inodoro deberad considerar un espacio de transferencia lateral de 120 cms. por 80 cms. y
estar ubicado a una distancia minima de 40 cm desde su eje al plano vertical inmediato, y podra
ser compartido con la ducha. La altura del inodoro sera de 46 a 48 cms.

I) En vez de tina se instalard una ducha considerando un espacio de transferencia lateral 120
cms. por 80 cms. La superficie debe estar recubierta por un material antideslizante. La challa
seréa de tipo teléfono y debe ser instalada a 1,20 mts. como maximo, desde el NPT. Se dispondra
un espacio de 45 x 45 cms. para un asiento en la ducha, el cual debe tener una altura de 46
cms., pudiendo ser fijo, abatible o movible. Si el asiento fuese fijo, debera poder alcanzarse la
_griferia desde esa posicién.

m) El recinto de bafo deberd contar con barras de seguridad o de apoyo, al costado del inodoro
y en el receptdculo de ducha, de material antideslizante y anticorrosivo y de anclaje resistente,
de acuerdo a lo dispuesto en el Itemizado Técnico de Construccion respectivo.

n) Para los médulos de closet, se debera considerar el drea de uso segun graficada en el punto
2.3. del presente documento. El closet tendra puertas correderas con tirador. La barra para colgar
ropa y cajones deben ubicarse a una altura maxima de 1,20 mts. de acuerdo a art. 6.4.2 OGUC.

3) OBRAS EN VIVIENDAS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDADES DIFERENTES A LAS
FISICAS Y/O NEURODIVERGENCIAS

A continuacion, se dispone de un listado de obras que se podran ejecutar para atender necesidades
de personas que tengan discapacidades distintas a las fisicas como son la visual, auditiva, sensorial,
intelectual, e incluso aquellos casos de neurodivergencia, como el trastorno del espectro autista, y
otros. Las obras podran ser propuestas por la Entidad Patrocinante con la aprobacion del SERVIU
respectivo, y deberdn considerar el marco de financiamiento dispuesto en la Resolucién Exenta
respectiva. Se podran incorporar en el proyecto, partidas desde lo estructural, la arquitectura y/o
sus instalaciones, respondiendo a requerimientos especificos para las distintas personas con
discapacidad, a partir de obras de accesibilidad universal al domicilio, recintos interiores accesibles,
quincalleria, pasamanos y barras de apoyo, enchufes e interruptores accesibles, guia de elementos
tactiles, iluminacién natural y artificial, prevenciéon de riesgo, seguridad y uso de escaleras, y
soluciones dométicas y accesibilidad intuitiva en el uso de la vivienda.



Ministerio de
Vivienda y
Urbanismo

TRABAJANDO
PARA USTED

© o e oo

Gabierno de Chite

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS DISCAPACIDAD
a) Pisos y muros blandos para proteccion y seguridad mediante la instalacién | Visual, Auditiva,
de palmetas de caucho o similar. Se podran incorporar texturas y disefios | Intelectual, Psiquica vy

mediante uso del color y contrastes.

Neurodivergencia

b) Instalacién de estantes para mantener medicamentos y productos toxicos.

Intelectual, Psiquica vy
Neurodivergencias

c) Provisidn e instalacion de persianas o cortinas “blackout”, postigos u otras
con control Juminico.

Intelectual, Psiquica vy
Neurodivergencia

d) Considerar mayor aislacion acustica al interior de tabiques, revestimientos
acusticos en las caras interiores de paramentos verticales, o doble ventana o
ventanas con sistema de Doble Vidriado Hermético.

Intelectual, Psiquica vy
Neurodivergencia

e) Fabricacion o instalacion de un espacio vestibular al interior de alguno de los
recintos dormitorios, que pueda ser controlado por padres o cuidadores.

Intelectual, Psiquica vy
Neurodivergencia

f) Apertura de lucarnas o vanos de ventanas mas grandes para aumentar el

. o Vi

_ingreso de |uz natural a la vivienda. isual

g) Reformulacién de escaleras, incorporando contra huella cerrada, superficie | Visual, Auditiva,
de goma antideslizante, cantos de color o cierre del espacio residual bajo | Intelectual, Psiquica vy

escalera.

Neurodivergencia

h) Provisién e instalacién de sefiales luminicas en lugar de timbres sonoros para | Visual, Intelectual,
anunciar visitas al hogar. Psiquica

i} Tecnologias dométicas que permitan comunicacion por medio de diferentes . .

) Tecnologias que p P Visual, Auditiva,

dispositivos o medios alternativos al lenguaje verbal con la familia y con el
exterior de la vivienda, por ejemplo, citéfono con camara y micréfono.

Intelectual, Psiquica

j) Sistema de iluminacion de la vivienda, a partir del uso de luminarias eficientes
certificadas, como también la implementacion de un circuito de iluminacion que
permita implementar tecnologias de gestion remota de interruptores y luces.
Los elementos componentes y nuevos circuitos deben contar con certificacion

SEC.

Visual, Intelectual,
Psiquica Yy
Neurodivergencia

k) Sensor de humo fotoeléctrico con anclaje al cielo de la vivienda, alarma de
85 dB, de funcionamiento auténomo, conectado a sefial wi-fi y que emita sonido
de forma independiente. Puede ser de alimentacién a red eléctrica o alimentado
a partir de una bateria Unica con autonomia de 10 afios.

Visual, Intelectual,
Psiquica y
Neurodivergencia

) Los interruptores o pulsadores y enchufes, se deben ubicar préximos a los
accesos, entre una altura minima de 40 cms. y maxima de 120 cms. Estos

elementos no pueden ubicarse detrds de puertas o muebles. Ademas, los | Visual

pulsadores deben ser de mayor ancho y de color contrastante respecto de la

placa que lo soporta.

SOLUCIONES DE ESTANDAR

a) Quincalleria de pomo a palanca, incluyendo griferias, tiradores de muebles, .
RSN . Visual

entre otros, de acuerdo a las indicaciones del fabricante.

b) Altura y ancho de superficies de uso de muebles para permitir aproximacion Visual

auténoma a las actividades de cocina y bafio.

c) Provisién e instalacion de rejas de seguridad en ventanas, puertas o ventanas
antivandalicas o de seguridad, resistentes a golpes.

Intelectual, Psiquica vy
Neurodivergencia

d) Provisién e Instalacion de pavimentos y revestimientos de piso texturados
que permitan el uso de los recintos de cocina y bafio para discapacidades
visuales o intelectuales, a través de pisos con huella podotactil o cambio de
color, tanto al interior de la vivienda, como e sus espacios comunes.

Visual y Auditiva,
Intelectual, Psiquica vy
Neurodivergencia
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e) Provision e instalacion de accesorios que hagan predecible, intuitivo y
alcanzable el uso de los distintos recitos, como interruptores y enchufes de
contraste respecto al muro, con pulsadores de gran tamafo, instalados a la
altura recomendada por el fabricante. Se podran incorporar enchufes con tapa
de proteccién.

Visual, Auditiva,
Intelectual, Psiquica vy
Neurodivergencia

Instalacion de botén de panico a baja altura de conformidad a la norma de
seguridad en bafos establecida en la NCh 4/2003, sobre instalacion eléctrica.

Visual, Auditiva,
Intelectual, Psiquica vy
Neu rodivergencia

f) Puertas con elementos complementarios de apertura mediante sistema
automatico con huella digital.
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LISTADO DE ANTECEDENTES

LLAMADO DE ADQUISICION DE TERRENOS Y DESARROLLO DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION EN NUEVOS TERRENOS Y PEQUENO CONDOMINIO

FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA, D.S. N°49, (V. Y U.), 2011

El siguiente es el Listado de Antecedentes, a presentar por las entidades, para iniciativas y
proyectos que postulen al lamado a concurso en condiciones especiales dispuesto por la Resolucién
Exenta N°428 (V. y U), de 2026, para el otorgamiento de subsidios del Programa Habitacional
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda regulado por el D.S. N°49, (V. y U.), de 2011, y sus
modificaciones, en la alternativa de postulacion colectiva, para la adquisicion de terrenos vy
desarrollo de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos y Pequefios Condominios.

a) Consideraciones y Alcances

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley N° 21.180 de Transformacién Digital del Estado, los
antecedentes de postulacion de los proyectos podran ser presentados en formato digital, debiendo
cumplir con los requisitos y plazos establecidos en el llamado a postulacién referido en el presente
Oficio Circular. En ese sentido, los antecedentes de postulacion descritos en el presente listado
podran ser presentados en formato digital, "PDF” o "JPG" legible, debiendo cumplir con los requisitos
y plazos establecidos en el llamado a concurso descrito, los que seran validados por el SERVIU en
la forma que se dispondra especialmente para ello y que sera informada oportunamente por el
director respectivo. Con todo, para proceder a la calificacion de un proyecto, el SERVIU podra
solicitar la entrega en un solo acto de los antecedentes fisicos del proyecto, con posterioridad a la
seleccion, y en forma previa al inicio de obras.

Los proyectos de construccion podran ser ingresados usando metodologia BIM (Building Information
Modeling), de acuerdo con el documento “Solicitud de Informacién BIM D.S. N°49” que sera
publicado en el sitio web del Ministerio de Vivienda y Urbanismo
(www.minvu.cl/postulacién/llamado).

Las viviendas cuya adquisicién se realice en el marco del presente Llamado deberan ser ingresadas
en el sistema SIBIS disponible en http://portalsibis.minvu.cl antes de la materializacién de la
respectiva compraventa.

Si el proyecto considera mas de un predio o la subdivisiéon de un lote, el anteproyecto y el proyecto
de arquitectura deberd considerar la fusién o subdivision, segin corresponda, y debera indicar la
factibilidad de desarrollar el proyecto una vez que éstas sean practicadas, segun corresponda.

Se postulard a este llamado presentando la documentacién indicada en el presente documento. No
obstante, en el caso de los antecedentes de familias y grupos organizados, que se requieren para
postular colectivamente, el SERVIU debera solicitar a las Entidades Patrocinantes, lo descrito en el
Parrafo I del Capitulo II del DS N° 49 (V. y U.), de 2011.

Se permitird la presentacion de antecedentes de terrenos colindantes del mismo o distintos
propietarios que puedan ser fusionados, asi como aquellos resultantes de subdivisién posterior a la
seleccion. En estos casos, y si el proyecto contempla fusion de predios o subdivisién de un lote
mayor, el proyecto de arquitectura y el informe técnico, deberan considerarlo expresamente, segtn
corresponda.
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b) Identificacion del proyecto

NOMBRE PROYECTO:
DIRECCION/UBICACION:

COMUNA:

TIPO DE VIVIENDA

N° DE UNIDADES DE VIVIENDA:
CODIGO PROYECTO:

TIPOLOGIA:

NOMBRE ENTIDAD PATROCINANTE:
NOMBRE CONTACTO:

Indice - listado de documentos.

Copia Comprobante de Postulacion Ingresada en el Sistema
Informatico UMBRAL.

1.1

1.2 Ficha Informativa.
Los antecedentes de las familias y grupos organizado que se requiere
1.3 para postular colectivamente, de acuerdo al Parrafo I del Capitulo II del

DS N° 49 (V. y U.), de 2011.

Copia del Convenio Marco Regional vigente o Adendum suscrito con

1.4 la SEREMI, y la respectiva Resolucién de aprobacion.
Carta compromiso suscrita por el o los representantes legales de
1.5 la ENTIDAD, en que se exprese la voluntad de llevar adelante el
) proyecto que se presenta y las obligaciones que asumen (Para
Proyectos Habitacionales).
1.6 Acreditar personeria de representantes de empresa constructora y
) de la Entidad Patrocinante
1.7 Declaracién del Compromiso de Administracion, en beneficio de la

futura copropiedad. Segun Formato.

Informe de Gastos Comunes de la Copropiedad, para dar

1.8 cumplimiento a lo indicado en el llamado a postulacién respectivo.
Segun Formato.
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c¢) Antecedentes Factibilidad Legal

LI RI o
STA DE VERIFICACION SI NO

Marcar con una X la verificacion en la columna corresiondiente.

1.1 Certificado o Copia Inscripcion de dominio con vigencia, con antigiedad no
) superior a 2 meses.

Certificado Hipotecas y Gravamenes, Interdicciones y Prohibiciones, con
indicacion de litigios pendientes y bien familiar, por todo el periodo.
Contrato de Promesa de compraventa, suscrita ante Notario, o carta oferta,
1.3 | que acredite la disponibilidad del terreno, conforme a la letra k), numeral 4
del articulo 10 del D.S. N° 49 (V. y U.), segun corresponda.

1.2

1.4 |Certificado de no expropiacién SERVIU y Municipal.

Certificado del Numero otorgado por la DOM respectiva, que vincule la

1.5 . . . . g
inscripcién de dominio con la direccién actual.

1.6 |Certificado de Informes Previos (CIP) vigente.

Estudio de titulos del inmueble, fechado y firmado por abogado(a) que
abarque el periodo de 10 afos.

Si la parte vendedora es una comunidad hereditaria, copia de la inscripcién
1.8 |de la posesidn efectiva y especial de herencia en el CBR. Acreditar pago o
exencion de impuesto a la herencia.

Si la parte vendedora es persona juridica, copia actualizada de los
estatutos, certificado de vigencia de poderes, escritura con vigencia donde
1.9 |consta la personeria de él o los representantes legales y en el evento que
se hubieren realizado modificaciones a la administracién acompafiar copia
de éstas.

1.7

1.10 | Certificado de Avaluo Fiscal detallado vigente.

El informe de compra del o los terrenos, indicando los montos de subsidio y
1.11 |ahorro que comprometen las familias para complementar el precio de
venta del terreno.

Planos de fusion y/o subdivision que dieron origen a terreno, con

1.12 |constancia de archivo en Conservador de Bienes Raices y su respectiva
resolucién otorgada por la Direccion de Obras Municipales, si corresponde.
Informe detallado de financiamiento, que indique el monto de los subsidios
1.13 |y aportes, si correspondiere destinados a la adquisicién del inmueble y a
construccion.

Certificado de Recepcidn Final y/o Regularizacién de las construcciones
existentes (si corresponde).

1.14
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d) Antecedentes Factibilidad Técnica

1.1

LISTA DE VERIFICACION
Marcar con una X la verificacién en la columna correspondiente.

Certificado de no expropiacion SERVIU y Municipal.

SI

NO

1.2

Certificado del Nimero otorgado por la DOM respectiva, que vincule la
inscripcion de dominio con la direccién actual.

1.3

Certificado de Informes Previos (CIP) vigente.

1.4

Certificados de factibilidades de Servicios sanitarios

1.5

Certificados de factibilidades de Servicios eléctricos.

1.6

Certificado de Avalto Fiscal detallado vigente.

1.7

Planos de Arquitectura del proyecto, de acuerdo a lo indicado en la letra a),
del articulo 10, del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones.

1.8

Planos de Anteproyecto Aprobado por la DOM respectiva, segtn la letra b),
del articulo 10., del D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, y sus modificaciones.

1.9

Plano de emplazamiento segun la letra g), del articulo 10, del D.S. N° 49,
(V. y U.), de 2011, y sus modificaciones, el que debe incluir: Georreferencia,
Direccién del terreno, Distancias de localizacidon, perfil de calle, entre otras.

1.10

Informe técnico relativo al estado del terreno o inmueble, indicando
expresamente que cuenta con aptitud técnica y juridica para su desarrollio.
El Informe debe incluir una descripcion de su topografia, de las condiciones
geotécnicas, de las servidumbres y/o gravdmenes si existiesen, las que se
podran extinguir en la compraventa si procede o del estado del inmueble,
segun corresponda, y en general de condiciones que pudieran afectar el
desarrollo posterior del proyecto. Serviu podra contrastar esta informacioén y
rechazar fundadamente la postulacion si, a su juicio, no se garantiza la
factibilidad dentro del esquema de financiamiento del llamado.

1.11

Para los casos que requieran obras de recuperacién, mejoramiento, y/o
ampliacién del inmueble existente, debera presentar Informe de intervencién
y un detalle de las partidas propuestas y del estado actual de las
construcciones.

1.12

El plano de levantamiento topografico, segtn lo dispuesto en el literal A.5.2)
de la resolucién exenta N° 6.624 (V. y U.), de 2016, y sus modificaciones.

1.13

Archivo KMZ con identificacion del predio y con el equipamiento declarado
como cumplimiento a los distanciamientos de localizacién con sus
respectivas distancias.

1.14

Documento verificador ingreso a plataforma SIBIS.

1.15

Plano de emplazamiento seguin art.10 D.S.49, el que debe incluir:
Georreferencia, Direccién del terreno, Distancias de localizacién, perfil de
calle, entre otras.

1.16

Informe de localizacion del terreno, inmueble o vivienda, donde conste el
cumplimiento de las distancias para la obtencion del subsidio diferenciado a
la localizacidon segun lo establecido en el art. 35, letra a), del D.S.49. Segun
Formato.
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INFORME DE GASTOS COMUNES COPROPIEDAD

TRABAJANDO
PARA USTED

LLAMADO PARA PARA LA ADQUISICION DE TERRENOS Y DESARROLLO DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION EN NUEVOS TERRENOS Y PEQUENOS CONDOMINIOS

RESOLUCION EXENTA N° 428, (V. Y U.), DE 2026, FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE

VIVIENDA D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011

IDENTIFICACION DEL PROYECTO

Nombre del Proyecto:

Codigo del Proyecto:

Regidn:

Comuna:

Area:

ESTIMACION DE GASTOS COMUNES PARA EL PRIMER ANO DE OPERACION DE LA COPROPIEDAD

Monto mensual total (En pesos)

Monto mensual por miembro de la copropiedad (En pesos)

RECOMENDACIONES DE OPERACION PARA LA DISMINUCION DEL MONTO DE GASTOS COMUNES

PROYECTO

ESTRATEGIAS PARA LA DISMINUCION DEL MONTO DE GASTOS COMUNES EN DISEI’\EIO DEL

Nombre Representante Legal Entidad Patrocinante

Entidad Patrocinante

Nombre y Firma representante legal del comité

RUT

Firma Representante Legal



....... INFORME DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS DE LOCALIZACION
TRABAJANDO LLAMADO DE ADQUISICION DE TERRENOS Y DESARROLLO DE PROYECTOS DE CONSTRUCCION EN NUEVOS
PARA USTED TERRENOS Y PEQUENOS CONDOMINIOS
"""" RESOLUCION EXENTA N° 428, (V. y U.), DE 2026
FONDO SOLIDARIO DE ELECCION DE VIVIENDA
D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011,

IDENTIFICACION DEL PROYECTO

Nombre del Proyecto:

Cédigo de Proyecto: Numero de Viviendas: |N° de Familias

Regién: Comuna:

PARA EFECTOS DE LA OBTENCION DEL PUNTAJE DE LOCALIZACION, INFORMO EL CUMPLIMIENTO DE LOS SIGUIENTES
REQUISITOS:

INDICADOR

AMBITO (Distancia maxima recorrible peatonalmente a través de un bien nacional de uso publico, desde el punto mas sI

cercano del terreno)

NO

1.000 metros de una ciclovia segregada fisicamente conforme a lo sefialado en el articulo 2.3.2 bis, letra a), de

Movilidad la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

2.500 metros de un equipamiento comercial, deportivo o cultural existente y mas cercano, de escala mediana o

Equipamiento mayor segun los articulos 2.1.33 y 2.1.36 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

1.000 metros de un area verde publica conformada, de superficie igual o mayor a 5.000 metros cuadrados.

Areas Verdes
2.000 metros de un parque publico conformado, de superficie igual o mayor a 1,5 hectéreas.

1.500 metros de un cuartel de Carabineros de Chile, con categoria de subcomisaria o superior.

Servicios
2.000 metros de un cuartel de Bomberos reconocido por la Junta Nacional del Cuerpo de Bomberos de Chile.

Para el caso de la Regién Metropolitana, 1.000 metros de una estacion existente o proyectada de la red de
transporte de pasajeros “Metro S.A.”. Para estos efectos, se consideraran las estaciones existentes, las que se
encuentren en la etapa de ejecucidn de obras o las que estén recomendadas satisfactoriamente en el Sistema
Nacional de Inversiones para la etapa de disefio y cuenten con presupuesto asignado para ello.

Transporte |1.000 metros del eje de corredores existentes para buses de transporte publico definidos por el Ministerio de
Transportes y Telecomunicaciones.

Para regiones diferentes a la Metropolitana, 500 metros de paraderos con al menos dos lineas de buses de
transporte publico.

Fecha Recepcioén

Nombre SERVIU FIRMA SERVIU
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