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RN une ol CERTIFICA A LA COPROPIEDAD “PIEDRA DE LUNA II”,
DE LA COMUNA DE CHILLAN, COMO CONDOMINIO

la OBJETO DEL PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE

' VIVIENDAS Y BARRIOS, REGULADO POR EL D.S. N°

Ministerio de 27, (V. Y U.), DE 2016 Y SUS MOD|F|CAC|0NES, EN EL
prienday e — MARCO DEL LLAMADO 2021, DISPUESTO POR

RESOLUCION EXENTA N° 355, (V. Y U.), DE FECHA
19.03.2021, Y AUTORIZA INCREMENTOS.

|

RESOLUCION EXENTA N° I 8 0/

chiLlan, 2 8 MAYD 2021

VISTO:

EID.S. N° 27, (V. y U.}, de 2016, que regula el Programa de Mejoramientos de Viviendas y Barrios; |a facultad que confiere
el inciso segundo del articulo 15, de ia Ley 20.898, para otorgar subsidios a comunidades de copropiedades constituidas de
acuerdo con la Ley N° 19.537, sobre Copropiedad Inmobiliaria; la Ley N° 21.289, de Presupuesto del Sector Publico, afio
2021; la Resolucidn Exenta N° 1.237, (V. y U.), de 2019, que fija Procedimiento para Prestacion de Servicios de Asistencia
Técnica a Programas de Viviendas que indica; la Resolucién Exenta N° 355, (V. y U.}, de fecha 19.03.2021, que efectua el
llamado a postulacién en condiciones especiales para el desarrollo de proyectos del Programa de Mejoramientos de
Viviendas y Barrios, regulado por el D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones, Capitulo lll, para proyectos para
condominios de viviendas, para las regiones de Arica y Parinacota, Atacama, Coquimbo, Nuble, Los Rios y Magallanes; la
Resolucidn Exenta N° 130, de esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, de fecha 14.04.2021, que define
factores regionales de seleccion, distribuye recursos y dispone plazos de recepcion de expedientes, en el marco del llamado
a postulacién en condiciones especiales para el desarrollo de proyectos del Programa de Mejoramientos de Viviendas y
Barrios, Capitulo Tercero, proyectos para condominios de viviendas regulado por el D.5. N° 27, (V. y U.), de 2016, dispuesto
por Resolucién Exenta N° 355, (V. y U.), de fecha 19.03.2021; ef Memorandum N° 152, de fecha 24. 05.2021, del Jefe {S) del
Departamento de Planes y Programas de Vivienda y Equipamiento de esta SEREMI; la Resolucién N° 7, de |a Contraloria
General de la Republica, de 2019, que fija normas sobre exencién de tramite de toma de razén; y el D.S. N° 55, (V. y U.), de
fecha 30.10.2018, que designa Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la Regién de Nuble; y,

CONSIDERANDO:

1. Que, la Resolucién Exenta N° 355, {V. y U.), de fecha 19.03.2021, efectia Llamado a postulacién en condiciones
especiales para el desarrollo de proyectos del Programa de Mejoramientos de Viviendas y Barrios, regulado por el D.S.
N° 27, (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones, Capitulo Tercerc, proyectos para viviendas, a Condeminios de Viviendas
calificados como objeto de atencién del Programa, segun lo estabiecido en el articulo 4° del mencionado Decreto, que
se encuentren emplazados, entre otras, en |la Regién de Ruble, y consideren obras correspondientes a Mejoramiento
de Bienes Comunes y/o Ampliacién de la Vivienda en la copropiedad.

2. Que, conforme lo establece e} resuelvo 3° de la Resclucién Exenta N° 355, (V. y U.), de 2021, la SEREMI MINVU
correspondiente acreditara la condicidn de condominio objeto del Programa, en atencidn a los requisitos sefialados en
el articulo 89 del D.S. N° 27, {V. y U.}, de 2016 y sus modificaciones.

3. Que, en el marco del proceso de certificacidn la SEREMI debera dictar, respecto de cada copropiedad que o solicite,
cuando corresponda una Resolucién que establezca la calidad de condominio objeto de atencidn del Programa; los
antecedentes de identificacion de la copropiedad; la condicion de formalizacidn de la copropiedad, indicando si se
encuentra “formalizado” o “no formalizado”; las partidas prioritarias y los incrementos de subsidios aplicables, de
acuerdo con los articulos 85 y 86 del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones. Asimismo, en el caso que la
copropiedad certificada ya haya sido beneficiada, mediante una seleccién anterior o una asignacién directa, debera
dejarlo consignado en la misma Resolucion, indicando al menos el nimere de actos administrativos que otorgaron el
beneficio anterior.

4. Que, el articulo 85 N° 2, N° 4y N° 5, del D.S. N° 27, (V. y U.}, de 2016 y sus modificaciones, establece que “Los montos
de subsidios indicados en el articulo 84, podrén ser aumentados aplicando los siguientes incrementos por cada unidad
de vivienda considerada en el proyecto, segun corresponda:
“2.- Remocidn de elementos con asbesto cemento: Se podran adicionar hasta 15 UF. en condominios de viye
sociales y hasta 7,5 UF. en condominios de viviendas econdmicas, cuando resulte necesario remover eleme
siendo parte integrante de bienes comunes edificados contengan asbesto cemento”.




“4.- Elementos criticos con graves deterioros: Se podran adicionar hasta 50 UF. en condominios de viviendas sociales
y hasta 25 UF. en condominios de viviendas econdmicas, cuando existan graves condiciones de deterioro u
obsolescencia en redes y servicios, en elementos estructurales y/o sea imperativo ejecutar acciones para el tratamiento
de suelos.”

“S.- Regularizacién: En copropiedades cuyas unidades de vivienda posean ampliaciones sin permiso de edificacién ni
recepcién definitiva, el subsidio se podra incrementar en hasta 25 UF. con el fin de realizar obras de adecuacién y/o
demolicidn, dirigidas a dar cumplimiento a la normativa vigente. El financiamiento sélo se aplicara solo a viviendas que
deban ser regularizadas y dichas obras deberan ser consideradas dentro del proyecto postulado colectivamente.”

Que, en conformidad articulo 86, del D.S. N° 27, (V. y U.), de 2016 y sus modificaciones, cuando se trate de condominios
de viviendas sociales, o bien, de condominios de viviendas econémicas emplazados en comunas que cuenten con planes
de prevencion y/o descontaminacidn atmosférica vigentes, se podrén incrementar los subsidios en los montos
sefialados en el articulo 98, del mismo cuerpa normativo, cuando en el proyecto se incorporen obras de
Acondicionamiento Térmico y/o Eficiencia Energética o Hidrica.

Que, con fecha 14.05.2021, el PSAT “Consultoria BIOCEJ Ltda.”, ingreso la carpeta de postulacién de la copropiedad
“Piedra de Luna II”, ubicada en calle Los Volcanes N° 629, de la comuna de Chillan.

Que, por medio del Memorandum N° 152, de fecha 24.05.2021, el Jefe (S) del Departamento de Planes y Programas de
Vivienda y Equipamiento de esta SEREM)I, da cuenta de |a revisidn previa de admisibilidad de la postulacién, asi como
la condicién de la copropiedad respecto de la antigiiedad, incrementos y subsidios adicionales, solicitados por la PSAT,
y solicita la confeccidn de fa resolucidn respectiva, con el fin de que el conjunto mencionado pueda postular al presente
llamado.

Igualmente, se adjunta a los antecedentes de [a copropiedad “Piedra de Luna II” el informe de Expediente N° 21.5 de
fecha 20.05.2021, suscrito por profesional del Programa Condominios Sociales, en el cual solicita que la copropiedad
pueda optar al incremento establecido en el articulo 85 y 86 del D.S. N° 27, (V. y U.}, de 2016 y sus modificaciones de
remocién de elementos con asbesto cemento, elementos criticos con graves deterioros, regularizacién,

acondicionamiento térmico y eficiencia energética e hidrico.

Para justificar la necesidad del referido incremento, el Informe sefiala: “El condominio se compone por 10 edificios con
un avanzado grado de deterioro, evidenciando problemas en el 70% de su envolvente por traspaso de humedad por
muros, con evidente degaste de pinturas, fisuras y estucos soplados. Las cubiertas, principalmente son de asbesto
cemento, planchas se encuentran en un alto grado de deterioro y en relacién ademas el Asbesto Cemento es un mineral
reconocidamente dafiino para la salud, que la exposicién a este puede provocar enfermedades, por otra parte estas
planchas se encuentran con fijacicnes obsoletas, sueltas y sellos quemados, permitiendo el paso de aguas liuvias al
interior, generando gran parte del dafio en su estructura, permitiendo eflorescencia y humedad al interior de los
departamentos, existen planchas perforadas, lo cual genera un alto grado de deterioro en la estructura de techumbre,
ya que al ser de madera y ante |la exposicidn al agua, humedad constante, pradujo un acelerado proceso de degradacidn
del material. La copropiedad no cumple con los estandares minimos de acondicionamiento térmico, establecidos en
Resolucion Exenta N° 3.800, {V. y U.), de 2018, DITEC, actuales, incumpliendo las condiciones correspondientes a la zona
F, tramo 1, de la comuna de Chillan.

Ademas, El condominio presenta una imagen con grandes posibilidades de mejorar aportando a la mejora de su
entorno, al renovar, como se propone en expediente, el estado completo de sus bienes comunes edificados,
ajustandose a la intervencidn del programa establecida en los Art, N° 84, 85 y 86 del Capitulo Tercero del DS N° 27 de
{V.y U.} de 2016, para lo cual el financiamiento propuesto y autorizado deberd ser de hasta 315 UF., el que se compone
de los siguientes subsidios: a} 80 UF. por concepto de subsidio base; b) de hasta 120 UF, por concepto de subsidio de
acondicionamiento térmico y c} de hasta 50 UF. por concepto de subsidic de eficiencia energética e hidrica y los
incrementos d} de hasta 50 UF. por concepto de elementos criticos con grave deterioro, €) de hasta 15 UF. por concepto
de remocion de asbesto cemento y ademas por concepto de regularizacién un incremento de hasta 25 UF.

Que, seguin da cuenta el Informe de Expediente N° 21.5, de fecha 20.05.2021, se han revisado los antecedentes en
conformidad a la establecido en el Resuelvo 3° de la Resolucion Exenta N° 355, (V. y U.), de 2021, verificdndose su
admisibilidad. Ademas, dichos informes concluyen que los expedientes presentados cumplen con lo dispuesto en los
articulos 84, 85 y 86, del Capitulo Tercero del D.S. N° 27, {V. y U.}, de 2016 y sus modificaciones y que la copropiedad
presenta un deterioro fisico y una antigliedad superior a 5 afios.

Que, el articula 91, del D.S. N° 27, {V. y U.), de 2016 y sus modificaciones, establece que “La personalidad juridica exigida

sequn lo dispuesto en el Articulo 82 deberd corresponder a: 1.- Tratdndose de condominios no formelizados, los

copropietarios v/o residentes postulantes deberdn presentarse a través de organizaciones funcionales con personalidad

juridica vigente, requladas por el D.S, N° 58, del Interior, de 1997, que fijé el texto refundido, coordinado y sistermatizado

de la ley N° 19.418, sobre Juntas de Vecinos y demds Orqanizaciones Comunitarias. En dichos casos, se deberd presentar
el Certificado de Vigencia de Personas Juridicas, otorgado por el Servicio de Registro Civil o la Municipalidad respectiva™.




10. Que, el expediente fue ingresado a esta SEREMI, en conformidad a lo dispuesto en el resuelvo 6 de la Resolucién Exenta
N° 130, de fecha 14.04.2021, de esta Secretaria Regional Ministerial y ademas cumple con los requisitos establecidos
en el D.S. N° 27, {V. y U.), de 2016 y sus modificaciones, por lo que procede dictar la siguiente:

RESOLUCION

1° CERTIFICASE que la copropiedad “Luna de Piedra II” ubicado en calle Los Volcanes N° 629, de la comuna de Chillan,
retne los requisitos para ser considerada como Copropiedad Objeto del Programa en el Llamado establecido por
Resolucidn Exenta N° 355, (V. y U.}, de 2021, correspondiente al Programa Mejoramiento de Viviendas y Barrios, en su
Capitulo Tercero, de la atencién de proyectos de Condominios de Viviendas, regulado por el D.S. N° 27, {V. y U.}, de
2016 y sus modificaciones.

2° ESTABLECESE que la copropiedad “Luna de Piedra It”, de la comuna de Chilldn, presenta las siguientes condiciones y
partidas prioritarias que se detallan a continuacién:

N° CERTIFICADO TIPO DE
. CONDICION DE BENEFICIO
N° | COPROPIEDAD | RESPONSABILIDAD | PARTIDAS PRIORITARIAS | ooy o0 | POSTULACION INCREMENTOS ANTERIOR
JURIDICA
al  OBRAS DE .
. ACONDICIONAMIENTO . 2:2:;';" de Asbesto
PIEDRA DE TERMICO NO ORGANIZACION N
! LUNA T 2912 b) OBRASDE EFICIENCIA | FORMALIZADO FUNCIONAL | ® E'eme"t"sdcf"“‘_“ NO APLICA
ENERGETICA E (F:ton glra\:re eterioro
HIDRICA . egularizacion

3° ESTABLECESE que la copropiedad “Piedra de Luna II”, podrd incrementar el subsidio en conformidad a lo dispuesto en
los articulos 86 y 98 del D.S. N° 27, (V. y U.}, de 2016, y sus modificaciones, para el financiamiento de obras de
acondicionamiento térmico en hasta 120 Unidades de Fomento por beneficiario y para obras de eficiencia energética
e hidrica en hasta 50 Unidades de Fomento por beneficiario.

4° ESTABLECESE que la copropiedad “Piedra de Luna I1”, podra incrementar el subsidio en conformidad a lo dispuesto en
el articulo 85 N° 2, N* 4 y N°5, del D.S. N° 27, {V. y U.), de 2016, y sus modificaciones, para aplicarlo en cada unidad, en
hasta 15 UF por Remocién de elementos con asbesto cemento; en hasta 50 UF. por Elementos criticos con graves
deterioros y hasta 50 UF. por Regularizacion.

5° DEJASE constancia que la copropiedad “Piedra de Luna 11", cuenta con Recepcidn Final de Obras correspondiente al afio
1995 y con una superficie promedio de sus unidades de vivienda de 50 m2.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

DE VIVIENDA Y URBANISMO

Distethlicion: REGION DE RUBLE

® PSAT Consultora BIOCE] Ltda. — Calle Purén N® 425, Chilldh.
Correo Electrdnico biocej@gmail.com

= DPH - Programa de Mejoramientos de Condominios de Viyiendas Sociales

= Direccién SERVIU Regién de Ruble. o ,‘?P‘?gga 2

= Departamento Operaciones Habitacionales, SERVIU Regién de Nuble. T TeaRT

= Departamento Planes y Programas de Vivienda y Equipamiento

= Archivo Seccion Juridica

» Transparencia Activa

= Oficina de Partes

= Int. N° 91







