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, de 2004, articulo 1°, letra h), modificado por el articulo 4° del D.S. 51 (V. y U.) de
as, sélo se

enio con la
inisterial de Vivienda y Urbanismo respectiva.

) de la
uscrito con fecha 02 de julio de 2009, entre la Secretaria Regional Ministerial de
Regién del Bio Bio y la EGIS “INMOBILIARIA PROHOGAR S.A.”

N° 1.305 (75); en la Resolucion N° 1.600 del afio 2008 de la Contraloria General
(V.yU)
Ministeriales de Vivienda y
a Secretario Regional Ministerial

Regionales

RESOLUCION:

e julio de 2009, entre la SECRETARIA
REGION DEL BiO BIO y la EGIS
Yy SuUS anexos, para desarrollar el programa habitacional indicado en
cuyas clausulas se transcriben a continuacion:

RIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO

julio de 2009 entre la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién del
da y Urbanismo Regién del Bio Bio don
384, Concepcion, en adelante SEREMI,

Social en adelante EGIS, Inmobiliaria
-4, representada por don Juan Eduardo Granic Salin, Cédula Nacional de
y don Oscar Pradenas Villa, Cédula Nacional de Identidad N°6.192.031-5 ambos

ia 340,.de la ciudad de Santiago, se celebra el siguiente convenio;

= convenio habilitara a la EGIS para actuar como tal en Ia modalidad de Subsidio
endas Construidas contemplada en la letra h) del articulo 1° del D.S. N° 40, (V.y
2| Sistema de Subsidio Habitacional, en la cual el subsidio podra aplicarse a Ia
da nueva o usada, que cuente con recepcion definitiva acreditada mediante
de Obras Municipales correspondiente.

de atencion, previamente a la postulacion, la EGIS debera entregar al SERVIU
Bancaria de Garantia extendida a favor de éste, por un monto equivalente al 10%
pondera recibir por dicha operacion, de acuerdo a los honorarios declarados por
fican y detallan en el Anexo N°1, que complementa el presente convenio, en cuya
la operacion que cauciona, pagadera a la vista a su sola presentacion, con
ina vigencia no inferior a seis meses. En reemplazo de la boleta bancaria de
valente al 10% del honorario que le correspondera recibir por cada operacion, la
Boleta Bancaria de Garantia por el 10% de un mayor nimero estimado de
en un periodo determinado que no sera inferior a seis meses, cuya vigencia no
1eses. En este caso la glosa de la boleta bancaria debera sefalar que cauciona
icion de Viviendas Construidas reguladas por el D.S. N° 40, (V. y U.), de 2004 y

EGIS para ingresar nuevas operaciones cuando el monto de dicha boleta que
ce a cubrir el 10% del honorario que le correspondera recibir por esas nuevas
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la EGIS, ésta debera co
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responsabilidad de la EGI
designacion de reemplaza

EGIS deberd mantener vigente la Boleta Bancaria de Garantia entregada para
operaciones a su cargo, hasta el término de dichas operaciones finalizadas sin
del SERVIU. Si encontrandose préxima la expiracion de su vigencia, aun se
s respectivas operaciones, debera renovarla o remplazaria a lo menos treinta dias

onstancia que la EGIS ha dado cumplimiento a los siguientes requisitos que la

la modalidad de postulaciones individuales al Subsidio Habitacional para la

Construidas regulado por el D.S. N°40, (V. y U.), de 2004:

uenta con oficinas adecuadas para la atencion personalizada de publico en esta
> @ acreditar la instalacién de nuevas oficinas, o el cambio o cierre éstas, en el
dos contados desde que ocurran dichos eventos.

de los antecedentes legales, con certificado de vigencia, en que consta su

rsona juridica y la personeria y poderes de sus representantes legales, declarando
Os estan ajustados a derecho, obligandose a acreditar las modificaciones que se

ntecedentes en un plazo que no excedera de 30 dias corridos contados desde la

nismas.

2do de antecedentes para fines especiales emitido por el Servicio de Registro Civil

s representantes legales, socios, directores, administradores, gerentes, agentes o

s que la integren.

> comercial, emitido por una empresa especializada del ramo con una anticipacion

as a la fecha de su presentacion, que acredita que tanto la EGIS como sus
s no registran incumplimientos de pagos con establecimientos comerciales o con
as, ni deudas previsionales, ni laborales; como asimismo que no tiene deudas

se obliga a actualizar estos informes semestralmente.

cion jurada de que tanto la EGIS, como sus socios, directores, administradores,

tes, agentes o las personas juridicas que la integren, no tienen relacion laboral
o con el SERVIU.

cion jurada tanto de la EGIS, como de sus socios, directores, administradores,

tes, agentes u otras personas juridicas que la integren, de no encontrarse afectos

por infracciones a ninguno de los reglamentos de los Registros que mantiene el
y Urbanismo.

cion jurada de sus socios, directores, administradores, representantes, gerentes,
otras personas juridicas que la integren, de no tener vinculo de matrimonio o de

nguinidad hasta el tercer grado inclusive o de afinidad hasta el segundo grado
rios directivos de la SEREMI o del SERVIU.

a de los profesionales, técnicos o administrativos que se relacionaran con el
) nombre y cédula nacional de identidad y sefialando las gestiones que podran
o certificado de antecedentes para fines especiales de cada una de ellos emitido
stro Civil e Identificacion y declaracion jurada de éstos de no tener relacion laboral
I ni con el SERVIU, ni vinculo de matrimonio o de parentesco por consanguinidad
1clusive o de afinidad hasta el segundo grado inclusive, con funcionarios directivos
SERVIU y de no encontrarse afectos a sanciones vigentes por infracciones a
entos de los Registros que mantiene el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

operar en la modalidad a que se refiere este convenio las personas que no hayan
rme a la clausula segunda. En el caso de desvinculacion de dichas personas con
municarlo por escrito de inmediato o a mas tardar dentro de los cinco (5) dias
> a la SEREMI como al SERVIU. En caso de no hacerlo, subsistira la
S respecto de las actuaciones de esas personas. Igualmente debera comunicar la
ntes, debiendo acompafiar los antecedentes exigidos en la clausula segunda.




Cuarta.

Correspondera a la SEREMI informar a la EGIS, mediante oficio, de toda modificacion

reglamentaria o a los procedimientos asociados a la modalidad de Adguisicion de Viviendas Construidas
regulada por el D.S. N° 40, (V. y U.), de 2004, las que se entenderan automaticamente incorporadas al
presente convenio para ser aplicadas cuando la reglamentacion respectiva lo disponga.

Correspondera al SERVIU| prestar el apoyo y la coordinacién necesarios para el buen y
continuo desarrollo de la modalidad de atencion aludida, representando por escrito a la EGIS, a través de su

Director, las actuaciones
para operar con el SERVI

Quinta.

La EGIS s

gque le puedan merecer reparos de las personas que la EGIS hubiera autorizado
J conforme al nimero 8 de la clausula segunda.

€ obliga a realizar todas las acciones necesarias para que los interesados puedan

acceder al Subsidio para fa Adquisicion de Viviendas Construidas regulado por el D.S. N° 40, (V. y U.), de
2004, y si resultaren favorecidos puedan|aplicar el subsidio a la adquisicién de la vivienda comprometida,
dando estricto cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el citado reglamento y especialmente a las
siguientes, sin que esta enunciacion tenga caracter taxativo:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

)

k)

Cumplir las obligaciones asumidas por el presente Convenio. La EGIS asume toda la responsabilidad

por las actuaciones
ante el SERVIU co
parcialmente de su
personas.

Asimismo la EGIS

servicios contrate para la realizacié

de los profesionales, técnicos y administrativos designados por ella para operar
nforme a la clausula segunda, no pudiendo delegar, ceder ni eximirse total ni
responsabilidad respecto del comportamiento y de las actuaciones de dichas

asume toda la| responsabilidad por las actuaciones de los profesionales cuyos
de gestiones relativas a las postulaciones en que intervengan, y

los informes elaborados por éstos [deberan ser suscritos también por el representante legal de la

EGIS.

Adoptara todas las medidas necesarias para custodiar los antecedentes que respalden las

postulaciones y pago del subsidi

respecto de toda la
del presente Conver

No cedera, vender

, como también para asegurar la mas estricta confidencialidad
documentacion | informacion y/o antecedentes de que tome conocimiento en virtud

io, asi como d

a, divulgara,

| correcto uso de dicha informacién.

ublicara, ni transferira a personas no autorizadas, cualquier

informacién o antecedente de que haya tomado conocimiento con ocasion de las postulaciones y/u
operaciones de compraventa y/o pago de subsidios en que intervenga, incluso de aquella informacion
o antecedentes que pertenezcan, a personas que en definitiva no concreten su postulacion u

operacion.

Presentara al SERVIU respectivo, toda la documentacion de los postulantes que fuere necesaria para
la obtencidn del subsidio, asi como la requerida para el mejor desempefic de su cometido, hasta

obtener el pago de
(V. y U.), de 2004.

este beneficio, dentro de los plazos establecidos para tal efecto en el D.S. N° 40,
Asimismo deberd presentar oportunamente la documentacion requerida para la

prérroga de vigencia de los certificados de subsidio, en su caso.
i

5 .
Debera velar porque en las operaciones de compraventa de viviendas no se incurra en vicios de

nulidad.

Entregaré la informacién que requiera el MINVU y/o el Director del SERVIU para efectos de controlar
y/o auditar las operaciones que realiza la EGIS conforme al presente convenio.

Informara a la- SEREM! dos veces al afio de su situacion financiera, mediante estados financieros

semestrales, debiendo uno de ellos ser el balance anual. Asimismo,

informara oportunamente de

cualquier hecho financiero relevante que pueda impedir el cumplimiento del presente Convenio.

Entregara semestraimente informe

anticipacién no ma

emitido por una empresa especializada del ramo con una
yor a cinco digs a la fecha de su presentacién, que acredite que la EGIS, sus

socios, directores, administradores, representantes legales, gerentes, agentes o las personas juridicas
que la integren, segln corresponda, no registran incumplimientos de pago con establecimientos

comerciales o con ir
no tienen deudas tri

1stituciones fingncieras, ni deudas previsionales, ni laborales; como asimismo que
butarias pendientes.

Asegurara la aplicacion del ahorro acreditado por el beneficiario al momento de la postulacion, al pago

del precio de la vivienda que éste

dquiera.

Realizara el estudio de titulos correspondiente.




Verificara que cuent
inmueble.
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a con Recepcion Municipal definitiva, asi como el estado de conservacion de dicho

Preparara las correspondientes escrituras de promesa y/o de compraventa, dejando constancia en

la fecha de su firma no existen deudas pendientes por concepto de cuentas de
erechos de aseo, contribuciones y gastos comunes, cuando corresponda; como
opiedad se encuentra libre de moradores; realizara los tramites notariales y los
inscripciones correspondientes en el Conservador de Bienes Raices vy retirara las
na vez practicadas éstas.

mitacion y obtencién del crédito hipotecario a los beneficiarios que opten a éste
2° del Capitulo |l del D.S. N° 40, (V. y U.), de 2004,

U los antecedentes exigidos en la letra a) del inciso tercero del articulo 37 del
, de 2004, para el pago del subsidio que corresponda al beneficiario de acuerdo
fo 1° del Capitulo Il del D.S. N° 40, (V. y U.), de 2004.

sable del entero y oportuno pago del precio al vendedor de la vivienda.

ue los honorarios que cobrara a cada postulante o beneficiario por sus gestiones,
es maximos sefialados en el "Anexo N°1 Declaracién de Honorarios” que se
ndera formar parte integrante del presente Convenio. La EGIS podra solicitar a la
istificadas, la modificacién de los valores contenidos en dicho Anexo o la
adicionales a las alli consignadas, con sus respectivos valores e indicacién de la
2ben pagar, lo que requerira contar con la aprobacion del Secretario Regional
Urbanismo, cumplido lo cual reemplazara para todos los efectos el Anexo
> al presente Convenio, entendiéndose parte integrante del mismo. La EGIS no

podra formular a los postulantes o beneficiarios ningin otro cobro adicional por actividades, tramites o

gestiones que no esté incl
superiores a los sefialados
o beneficiarios provisiones
estén considerados en el /
sefialados en el “Anexo
Rendir”, que se acompat
debiendo rendir cuenta do
escritura de compraventa
formularse el cobro del cer

La SEREMI
el presente convenio, la in
registrado por la EGIS.

Séptima. La EGIS podré
cumplimiento de los requis

Octava. Sera de ex
a que se refieren las le
antecedentes para el pag
sera de exclusiva respons
de lo dispuesto en la clau
perjuicio del derecho que
pertinentes.

Novena. El presente con
término anticipado a este
necesidad o conveniencia
en la comparecencia, con
vaya a producir sus efect
alguna por este concepto
beneficiario conforme a la
realice para la adecuada fi

Asimismo, la
convenio, en los casos ing

Por su parte,
certificada remitida con a
pudiendo la SEREMI acc

fodas las operaciones a st
se refiere el presente conv

uido en el Anexo de Declaracion de Honorarios antes mencionado, ni por montos
en dicho Anexo. No obstante lo anterior, la EGIS podra solicitar a los postulantes
de fondos a rendir sélo para financiar el pago de derechos y aranceles que no
Anexo de Declaracion de Honorarios y siempre que correspondan a alguno de los
N°2 Derechos y Aranceles Susceptibles de Financiar Mediante Fondos a
ia el que también se entendera formar parte integrante del presente convenio,
cumentada a los beneficiarios de la utilizacion de estos fondos y acompandar a la
respectiva copia de esta rendicién con la aprobaciéon del beneficiario, al
tificado de subsidio.

y el SERVIU entregaran a los interesados en postular a la modalidad a que alude
formacion a que se refiere esta clausula, asi como la relativa al comportamiento

solicitar el acceso al registro respectivo que mantiene el SERVIU para verificar el
itos de elegibilidad de los respectivos postulantes.

clusiva responsabilidad de la EGIS la exactitud del contenido de los documentos
ras k), ) y m), de la cladusula quinta, los que deberan acompafarse como
0 del subsidio. Cualquier error u omision de que adolezcan dichos documentos
abilidad de la EGIS, y configurara un incumplimiento de su parte para los efectos
sula décima del presente instrumento y en el D.S. N°40, (V. y U.), de 2004, sin
> asiste a los beneficiarios y al SERVIU para ejercer las acciones judiciales

venio tendra duracion indefinida. No obstante lo anterior, la SEREMI podra poner
convenio en cualquier momento, en forma unilateral, fundada en razones de
mediante un aviso por carta certificada dirigida al domicilio de la EGIS indicado
una anticipacion no inferior a 30 dias corridos a la fecha en que dicho término
0s, en cuyo caso la EGIS no tendra derecho a compensacion o indemnizacion

, Sin perjuicio de los honorarios que le corresponda percibir del postulante o
clausula sexta, por las gestiones realizadas a satisfaccion de éste y de las que

nalizacidn de las operaciones pendientes a la fecha de término del convenio.
SEREMI podra declarar la caducidad o resolver administrativamente este
icados en la clausula siguiente.

a EGIS podra solicitar que se ponga término a este convenio, mediante carta
lo menos 30 dias corridos de anticipacion a la fecha propuesta para su término,
eder a ello siempre que se acredite que la EGIS ha finalizado la tramitacién de
1 cargo vinculadas, derivadas o relacionadas con la modalidad de postulacion que
enio, como asimismo que no existen reclamos pendientes en su contra.
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A
administradores, represent
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Décimo Cuarta. El presen

tramitacion de la resolucio
quedando dos de ellos en p

Décima Quinta. Se deja ¢
SEREMI que apruebe el p

EGIS hubiere suscrito con
Subsidio Habitacional para
2004,

Décimo Sexta. La person

Vivienda y Urbanismo Regi

y la de don Juan Eduardo

EGIS, consta de Escritura
don Cosme Gomila Gatica.

MI podra poner término  administrativamente a e
> en alguna causal de inhabilidad

ienen en este acto que en caso de incum

plimiento de sus obligaciones por parte de
as medidas que se sefialan a conti

nuacion, segun corresponda;
re cumplimiento a cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente
N°40, (V. y U.), de 2004, la
para presentar operaciones

la modalidad de adquisicion de viviendas construidas hasta por un plazo de seis

cada en la letra anterior podra elevarse hasta por el plazo de un afio en caso de

en un segundo incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a que se refiere

€ en un tercer incumplimiento de las obligaciones mencionadas en la letra a)

-MI podra poner término administrativamente a este convenio.

simismo poner término administrativamente a este convenio si, a su juicio, las
'te de la EGIS a las obligaciones a que aluden las letras precedentes, fueren de
al en caso de formular cobros que no se ajusten a lo dispuesto en la clausula
nayor de aquel que sirvid de base para el célculo de la boleta bancaria de garantia
ula primera; de abandono de una operacion habitacional de la cual es responsable;

5 establecidos para la respectiva operacion por causas que le sean imputables; de

ocumentos o antecedentes adulterados o falsos,

ste convenio si se detectare que
para desempefarse como tal conforme a lo

ula segunda del presente convenio o si no mantiene vigente la boleta bancaria de

igido en la clausula primera.

licacion de las medidas sefialadas en esta clausula, se seguira el procedimiento
Os 28 y siguientes de la Ley N°19.880, sobre Bases de los Procedimientos
los Actos de los Organos de la Administracion del Estado.

de lo indicado en la clausula anterior, si la SEREMI detectare que uno o0 mas

ccionados para la asignacion del subsidio en la mo
» como resultado de una postulacién u otorgamiento de dicho beneficio calificado
REMI y/o por el SERVIU, se aplicaran las sanciones que correspondan de
onvenio y al articulo 45 del D.S. N°40, (V. y U.), de 2004, tanto a la EGIS como a

dalidad de operacién a que

> en la clausula décima del presente convenio respecto de la EGIS, se aplicara
directores, administradores, representantes legales, gerentes, agentes o a las
tegren, segln corresponda, cualquiera sea su clase o denominacién.

caso de la adopcién de cualquiera de las medidas sefaladas en la clausula
3, ademas, hacer efectiva la Boleta Bancaria de Garantia a que se refiere Ia
esente convenio, como asimismo si la EGIS no finaliza correctamente las
la fecha de término del convenio en el caso seAalado en la clausula novena.
partir de la fecha de término del convenio, la EGIS, sus socios, directores,
antes legales, gerentes, agentes, o las personas juridicas que la integren, segun
tervenir en nuevas operaciones en esta modalidad de atencién y la SEREMI
del convenio y la causal del mismo a las demas SEREMI del pais.

te convenio se suscribe ad referéndum sujeto en su vigencia y validez a Ia total

n de la SEREMI que lo apruebe, en cuatro ejemplares de igual tenor y fecha,
oder de cada parte.

onstancia que a partir de la fecha de la total tramitacion de la resolucion de la
resente convenio, éste reemplazara para todos los efectos el convenio que la

el MINVU con anterioridad a esa fecha para la modalidad de postulaciones al
la Adquisicion de Viviendas Construidas regulado por el D.S. N°40, (V. y U.), de

eria de don(fia) CARLOS ARZOLA BURGO

on del Bio Bio, consta del Decreto Supremo N° 72, (V. y U.), del 06 de abril 2006;
Granic Salin, y don Oscar Pradenas Villa, como representantes legales de Ia
Plblica de fecha 19 de diciembre de 2007 otorgada ante el notario de Santiago

S como Secretario(a) Ministerial de

5




ANEXO N°1

DECLARACION DE HONORARIOS

En la ciudad de CONCEPCION Region del Bio Bio a 2 de julio de 2009 la EGIS INMOBILIARIA
PROHOGAR 8.A. declara que los honoraries que cobrard a cada beneficiarie por gestiones para la

obtencién y aplicacién del Subsidio para la Adquisicion de Viviendas Construidas regulado por el D.S. N° 40,
(V.y U.), de 2004, son los gue se detallan a continuacion:

Postulacion al subsidio Certificado de Subsidio 5,00
- . ' Escritura de Promesa de
Confeccion Escritura de Promesa de Compraventa. Compraventa 3,00.
. . . Informe de Estudio de
Estudio de titulos de la propiedad. Titulos de la propiedad. 4,00
Informe que de cuenta de :
- Financiamiento de la
operacion;
: - Deudas del inmueble, en
Analisis de la factibilidad econémica de la su caso; 300
_operacion. - Capacidad de pago y T
solvencia del mutuario y sus
avales o codeudores
solidarios, cuando
corresponda.
- Financiamiento aprobado
Realizacién de las gestiones necesarias para la f:tzzgggﬁtg?p;gda) -
tramitacion y obtencién del crédito complementario, btencion del pa dit 3,00
si procediera. obtencion del credito
(Dicom, estado de
situacion, etc.).
Confeccién escritura de compraventa Escritura de compraventa 3,00
Realizacién tramites notariales Retiro escritura de notaria 0,50
L . : Retiro escritura con
E:?gzsamon trémites en el Conservador de Bienes constancia de inscripciones | 0,50
practicadas
Presentacion al SERVIU de
Gestiones para cobro del subsidio antecedentes exigidos para | 1,00
el pago del subsidio
Otras gestiones (detallarlas indicando sus distintos
componentes y precios
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MUNICIPALES:
s Permiso de t
e Certificados

ANEXO N° 2

DERECHOS Y ARANCELES SUSCEPTIBLES DE FINANCIAR MEDIANTE FONDOS A

RENDIR

=dificacion Comprobante pago derechos
de Recepcion de Obras de municipales
y Edificacion

Urbanizacion
NOTARIALES:

¢ Reduccion e

Edificacion (

e Autorizaciéon
de comprave
»  Autorizacion
compraventa

scritura Publica Permiso de
DFL N°2/59)

notarial contrato de promesa
nta

notarial contrato de

Boleta / Factura

CONSERVADOR Bl

s Inscripciéon d
o Inscripcién d
¢ Inscripcién d
[ ]

Constancia de inscripciones en escritura
compraventa.

-NES RAICES:
e dominio
e prohibicion(es)

. Boleta / Factura
e hipoteca (en su caso)

La Secretaria Regi

ANOTESE, cUMP

inmobiliaria Prohogar S.

Unidad Juridica Seremi

Contraloria Interna Seremi

Direccion Serviu

Depto. Técnico Serviu
Depto. Juridico Serviu.
Depto. Finanzas Serviu.
Delegacion Nuble
Delegacion Bio Bio
Delegacion Arauco
Oficina de Partes (3-115

Depattamento de Planes

onal Ministerial velara por el fiel cumplimiento del Convenio Marco Regional

ranscrito precedentemente.

LASE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

L | ﬁmr\'* ?_“"_ ""._.‘Q

P S e

Regional Minigteria)!

. (Santa Lucia 340
y Programas

E TRANSCHYBES 4 UD. PAHA S8
CONOCIMIENTO ¥ FINLE PERTINENTES

3-1348y 3-1727)

Sy COMERGIAL
W"N'STRQ DE E;L!A
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