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APRUEBA CONVENIO ENTRE SEREMI (V. y U.) REGION
DEL BIO BIO Y LA SOCIEDAD INMOBILIARIA
RUKAN-TEC LIMITADA, PARA EL DESARROLLO DEL
PROYECTO INMOBILIARIO “EDIFICIO COLON” DE LA
COMUNA DE TALCAHUANO EN EL MARCO DEL

u,bmimg?f , LLAMADO ESPECIAL, DE RECONSTRUCCION.
CONCEPCI56$I, 16 ABR aljy /¥3:
VISTOS:
a) Lo dispuesto en la Resolucién Exenta N° 2.746, (V. y U.), de 04.05. 2011, publicada

b)

dicto larsiguiente:

‘IO

en el Diario Oficial del 14.05.2011, que dispone el Llamado Especial para
Seleccidn de Proyectos, conforme al Arficulo 46 del D.S. N° 40, (V. y U.), de 2004;
y sus modificaciones contenidas en las Resoluciones Exentas N° 4.089, N° 4.791,
N° 5.198, N° 5.654, N° 6.863, todas de Vivienda y Urbanismo de 2011, publicadas
en el Diario Oficial de fechas 19.07. 2011, 17.08. 2011, 05.09. 2011, 23.09.2011 y
29.10. 2011, respectivamente;

La Resolucion Exenta N° 1575, de 16.11.2011 de esta Secretaria Regional
Ministerial, que establecié nuevo plazo para la recepcion de proyectos
habitacionales del llamado especial, en virtud de la facultad conferida en la
resolucién de llamado correspondiente, referida en visto anterior.

La Resolucidn Exenta N° 77, de fecha 24 de Enero de 2012, rectificada por
Resolucidn Exenta N° 108, de fecha 31 de Enero de 2012, ambas de esta
Secretaria  Regional Ministerial, que aprobd la seleccidn de proyecios,
publicadas en extracto en el Diario “El Sur” de Concepcidén con fecha 09 de
Febrero de 2012.

El convenio suscrito enire la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Regién del Biobio y la “Sociedad Inmobiliaria Rukan - Tec Limitada”
con fecha 08.03.2012, para la ejecucidén del proyecto “Edificio Colén” en la
comuna de Talcahuano, el cual contempla un total de 46 viviendas.

Lo dispuesto en la Resolucién N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General de la
Republica que fija normas sobre exencién del trdmite de toma de razdn; en el
D.S. N° 397 (V. y U.) de 1976, Reglamento Orgdnico de las Secretarias Regionales
Ministeriales y en el D.S. N° 27 (V. y U.) de fecha 14.06.2011 que designa
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la Regién del Bio Bio

RESOLUCION:

APRUEBASE EL CONVENIO SUSCRITO ENTRE SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
DE VIVIENDA Y URBANISMO REGION DEL BIOBIO Y LA SOCIEDAD INMOBILIARIA
RUKAN - TEC LIMITADA, PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO DENOMINADO
“EDIFICIO COLON”, EN LA COMUNA DE TALCAHUANO, EN EL MARCO DEL
LLAMADO ESPECIAL, CONFORME CON RESOLUCION EXENTA N° 2746 (MINVU) DE
14/05/2011 DE (V. Y U.), Y SUS MODIFICACIONES Y A LA RESOLUCION EXENTA N°
N° 1575 SEREMI (V. y U), de 16.11.2011 EL CUAL CONTEMPLA UN TOTAL DE 46
VIVIENDAS, CUYAS CLAUSULAS SE TRANSCRIBEN A CONTINUACION:



“En Concepcidn, a 08 de Marzo del 2012, entre la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo Regién del Biobio, representado por su Secretario
Regional Ministerial don Rodrigo Saavedra Burgos, ambos domiciliados en
Concepcién, calle Rengo N° 384, Concepcidén, en adelante la SEREMI, por una
parte; y por la otra la Sociedad Inmobiliaria Rukan-Tec Limitada RUT N°
76.006.471-8, representada por don Jorge Alex Hanewald Muhoz, Cedula
Nacional de Identidad N° 10.756.789:5 con domicilio en Calle Quinel Oriente
nimero  2.619  Andalué, iSani: Pedro de la Paz 'y don
Jorge Fernando Navarro Licdn RUT N° 9.074.962-5, domiciliado en Callejon
Puchacay N°380 casa 1 Concepcidn, en adelante la Inmobiliaria, se celebra el
siguiente convenio:

PRIMERO. Mediante Resolucion Exenta N° 2746 (V. y U), de 2011, se dispuso
llamado especial para seleccién de proyectos en diversas comunas, conforme
al Articulo 46 del DS N° 40 (V. y U.) de 2004, fijando el numero de subsidios que se
destinardn para los proyectos y su forma de distribucién por comuna, y en cuyo
desarrollo  podrdn participar empresas constructoras, inmobiliarias y
cooperativas de vivienda.

SEGUNDO. Por el presente instfrumento la Inmobiliaria, individualizada en la
comparecencia, manifiesta su voluntad de desarrollar un proyecto habitacional
en los términos exigidos por la Resolucién 2746 (V. y U). de 2011 y sus
modificaciones posteriores y la citada en el Visto b), denominado Edificio Colon,
integrado por 46 viviendas, a emplazarse en la comuna de Talcahuano, el
proyecto que fue seleccionado en concurso, cuyo resultado se publicé en el
sitio web del MINVU y en el Diario El Sur de Concepcién de fecha 09 de febrero
del 2012. Dicho proyecto fue aprobado mediante Resolucidn Exenta N° 77 de
fecha 24 de enero de 2012 y rectificada bajo la Resoluciéon Exenta N°108 de
fecha 31 de enero de 2012 ambas de esta Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo.

El subsidio habitacional que se aplicard a la adquisicién de las viviendas que
sean parte de los proyectos aprobados, estard orientado a quienes tengan la
calidad de damnificados. Si transcurridos 180 dias corridos desde el inicio de
obras la entidad aun no completase las néminas y quedaren subsidios
disponibles para ser aplicados a viviendas del correspondiente proyecto
habitacional, el Servicio de Vivienda y Urbanizacién REGION DEL BIOBIO tendrd
un plazo de 60 dias corridos, contados desde la recepcion en la Oficina de
Partes de éste organismo, de la comunicacion que le efectuare en tal sentido el
representante legal de la entidad o quién éste designe, para completar ndmina
con damnificados que aplicardn el subsidio a la adquisicién de viviendas del
proyecto. En caso de que Servicio de Vivienda y Urbanizacion REGION DEL
BIOBIO no haga entrega de esta ndmina o que con la entrega de ésta no se
complete el total de las viviendas que integra el proyecto, los subsidios podran
otorgarse a personas no damnificadas, teniendo la enfidad un plazo de dos
anos a partir de la fecha de recepcién municipal del proyecto, para completar
el nimero de viviendas del proyecto con postulantes que proponga al Servicio
de Vivienda y Urbanizacién REGION DEL BIOBIO , el cual deberd evaluar si éstos
cumplen con los requisitos legales y reglamentarios para ser considerados
beneficiarios del respectivo programa habitacional.



TERCERO. Se deja constancia que el proyecto a que alude la cldusula anterior
cumple con los requisitos exigidos por el resuelvo 14, de la Resolucion 2746 (V. y
U.), de 2011; que se ha acompanado con los antecedentes técnicos
correspondientes al proyecto indicados en' el resuelvo 13 de la misma
resolucién, que cuenta con aprobacidon de Anteproyecto de Edificacion
informada segun Oficio DOM N° 589, otorgado por la Direccion de Obras
Municipales de Talcahuano, con fecha 23 de Febrero de 2012 y que, ademas, la
construccién del proyecto estd a cargo de la empresa "Constructora Rukan-
Tec”, con la cual se ha suscrito una Orden de Compra interna.

CUARTO. La Inmobiliaria individualizada en la comparecencia, se obliga a iniciar
las obras respectivas dentro de los 90 dias corridos siguientes a la fecha de Ia
total tramitacién de la resolucién del SEREMI que apruebe el presente convenio,
cuyo plazo de ejecucidn es de 540 dias corridos contados desde la fecha de su
inicio, plazo denfro del cual deberd obtener su recepciéon municipal. Dicho
plazo, para ejecuciéon del proyecto y recepcidon municipal, podra ser
prorrogado mediante resoluciones fundadas del Secretario Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo. - El plazo de inicio de obras podrd prorrogarse, por
razones cdlificadas por el Director de SERVIU REGI ON DEL BIO BIO, hasta por 90
dias. El incumplimiento en el plazo de inicio de las obras producird la
caducidad automdtica del convenio y de los subsidios correspondientes
asociados al proyecto.

QUINTO. La Inmobiliaria, se obliga a comunicar al Servicio de Vivienda vy
Urbanizacién REGION DEL BIO BIO el inicio de las obras, hecho que ésta podrd
verificar, al igual que el avance de éstas, con la finalidad de comprobar que
corresponden a lo programado en el proyecto aprobado.

SEXTO. Una vez recibida la comunicacién de inicio de las obras, el Servicio de
Vivienda y Urbanizacién REGION DEL BIO BIO, a solicitud de la empresa
constructora a cargo de la construccion del proyecto o la entidad que haya
suscrito el contrato de construccidén con la empresa constructora, podrd
otorgar un préstamo de enlace, hasta por un plazo mdéximo de dos anos, en las
condiciones que seAalan los numerales 18 y 19 de la Resolucion 2746 (V. y U.) de
2011, hasta por un monto mdximo de 100 Unidades de Fomento por cada
vivienda que integre el proyecto, previa enfrega por la empresa constructora o
entidad prestataria de boleta bancaria de garantia para caucionar su correcta
inversién y oportuna y total devolucién, por un monto igual al del préstamo que
garantiza, expresada en unidades de fomento, exfendida a favor del SERVIU, a
la vista, de plazo indefinido o por un plazo que exceda a lo menos en 60 dias el

1 plazo de. ejecuaon de las-obras. En este Ulfimo caso si se prorroga dicho plazo,

| la empresa consfrucfora deberc: reemplazar esta boleta de garantia por otra
cuya vigencia exceda en 60 dias el plazo prorrogado. El préstamo deberd
restituirse con cargo al pago del subsidio habitacional, siempre que dicho pago
se efectUe dentro del plazo mdximo de dos anos. Si encontrandose préoxima la
 expiracién de la vigencia de la boleta bancaria de garantia que cauciona el
préstamo, la restitucién no se hubieren efectuado, el prestatario deberd renovar
su vigencia o reemplazarla por otra, por el monto del préstamo cuya restitucion
se encuentre pendiente. En caso de no hacerlo, el SERVU hara efectiva dicha
boleta bancaria de garantia. En todo caso se hard efectiva dicha boleta
transcurrido el plazo de dos afios desde el oforgamiento del préstamo.

El préstamo se otorgard mediante resolucion del Dlrecfor( ) del Servicio de
Vivienda y Urbanizacion REGI ON DEL BIO BIO, debiendo suscribirse la
 correspondiente escritura de conformidad al arficulo 61 de la Ley 16. 391, siendo
de cargo del prestatario los gastos que ello imrogue.



.

SEPTIMO La Inmobiliaria declara en este acto conocer las obl:goczones que le
impone la Resolucién N° 2746, (V.yU.). de 2011 yel DS 40 (V. y U.) 2004.

OCTAVO. Para todos los efectos del presente convenio las partes fijan su
domicilio en la comuna de Concepcién, sometiéndose a la jurisdiccién de los
tribunales ordinarios de justicia.

NOVENO. El presente convenio se suscribe sujeto en su vigencia y val lidez a la
total tramitacién de la resolucidn del SEREMI que lo apruebe, en dos ejemplares
de igual tenor y fecha, quedando uno de ellos en poder de cada parte.

DECIMO. La personeria de don. Rodrigo Saavedra Burgos, como Secretario
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo REGION DEL BIO BIO, consta del
Decreto Supremo N° 27, (V. y U.), de fecha 14 de junio de 2011; y la de don
Jorge Alex Hanewald Mufioz y don Jorge Fernando Navarro Licdn, como
representantes legales de Ia Sociedad Inmobiliaria Rukan-Tec Limitada,
individualizada en la comparecencia, consta de escritura de constitucién de
sociedad de fecha 14 de Diciembre de 2007, otorgada ante Notario PUblico
Gastén Alvaro Aranis Quiroz de Concepcién, anotada en el Repertorio con el
N° 6.168 e inscrita en el Registro de Comercio a fojas 2.159. bajo el N° 2.123 del
ano 2007 del Conservador de Bienes Raices de Concepcidn.”

2° La Secreiarla Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién del Bio Bio,
velard por el fiel cumplimiento del convenio suscrito entre las partes ya
individualizadas transcrito precedentemente.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

“~ODRIGO SAAVEDRA BURGOS

Arquitecto
Secretario Regional Ministerial

LO QUE TRANSCRIBO A UD. PARA SU
CONOCIMIENTO Y FINES PERTINENTES

“\V°B° Unidad Juridica SEREMI
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Transcribir a:

Jefe DPH

Jefe D.D.U.

Sociedad Inmobiliaria Rukan - Tec

Director SERVIU Regidn del Biobio

Unidad Juridica SEREMI-MINVU Regién del Biobio.

Dpto. De Desarrollo Urbano e Infraestructura

Dpto. Planes y Programas SEREMI-MINVU Regidn del Biobio
Oficina de Partes {Ing.: )




