VISTOS:

a)

b)

GOBIERNO DE CHILE

MINVU

REGION DEL BIOBIO
APRUEBA CONVENIO MARCO UNICO
REGIONAL PARA PROGRAMAS
HABITACIONALES, QUE INDICA, SUSCRITO
ENTRE LA SECRETARIA REGIONAL
MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO,
REGION DEL BIO BIO Y LA EGIS/PSAT
“GES‘I:ION INMOBILIARIA SOLANGE EVELYN
FERNANDEZ SAEZ E.I.R.L.” CON NOMBRE DE
FANTASIA “GESTION INMOBILIARIA
TREBOL E.I.R.L.”

CONCEPCIéN, ﬂB MAY Zﬂﬂg -

RESOLUCION EXENTA N° 371

El D.S. N° 51, (V. y U.), de 2008, que sefiala que para el desarrollo de proyectos
habitacioncles regulados por los D.S. N° 174, de 2005, N°® 145, de 2007 y N° 255,
de 2006, todos de Vivienda y Urbanismo, debe suscribirse previamente un Convenio
Marco con esta SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y
URBANISMO REGION DEL BIO BIO, en el que se deje constancia de las
acciones, condiciones, compromlsos y obligaciones que asumira la EGIS, para la
preparacion, desarrollo y e]ecucmn de los proyectos.

El Convenio Marco Unico Regional para el desarrollo de los programas habitacionales
seflalados en el Visto a) de la presente Resolucidn, suscrito con fecha
06 de Mayo de 2009 entre la Secretarfa Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Regién del BIO Bio y la EGIS/PSAT “"GESTION INMOBILIARIA
SOLANGE EVELYN FERNANDEZ SAEZ E.L.R.L” con nombre de fantasia
“GESTION INMOBILIARIA TREBOL E.I.R.L.”

Lo prevusto en el Decreto Ley NO 1.305 de 1975; en la Resolucion N° 1.600 del afio
2008 de Contraloria General de la ‘Repliblica, que fija normas sobre exencién de
toma de razén, lo dispuesto en el D. S. NO 397 (V. y U.) de 1976, Reglamento
Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo;
yenel D.S. N°72(V.yU.) de fecha 06.04.06, que designa Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién del Bio Bio, dicto la siguiente:

RESOLUCION

APRUEBASE el Convenio Marco Unico Regional, suscrito con fecha 06 de Mayo de
2009, entre la SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y
URBANISMO REGION DEL BIO BIO, y la EGIS/PSAT “GESTION
INMOBILIARIA SOLANGE EVELYN FERNANDEZ SAEZ E.LR.L.” con nombre de
fantasia “GESTION INMOBILIARIA TREBOL E.L.R.L”, para desarrollar los
programas habitacionales indicados en el Visto a) de la presente Resolucién y su
Anexo, documentos que se transcriben a continuacion:




En Concepcién, a 06 de Mayo de 2009, entre la Secretaria Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Region de Bio Bio, representada por el Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo Regién del Bio Bio, don CARLOS ARZOLA BURGOS, ambos
domiciliados en calle Rengo 384 de Concepcién, en adelante SEREMI, por una
parte; y por la otra, la ENTIDAD DE GESTION INMOBILIARIA SOCIAL,-el
PRESTADOR DE SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA (PSAT) “GESTION
INMOBILIARIA SOLANGE EVELYN FERNANDEZ SAEZ E.L.R.L” con nombre de
fantasia "GESTION INMOBILIARIA TREBOL E.LR.L.” RUT N° 76.047.304-9 que
para los efectos de este Convenio se denominara en adelante indistintzimenié EGIS,
representada por dofia SOLANGE EVELYN FERNANDEZ SAEZ Cédula Nacional
de Identidad N° 11.901.361-5, ambos con domicilio en San Martin 450 Segundo Piso
de la ciudad de Concepcién, se celebra el siguiente convenio:

Primera. El presente convenio habilitara a la EGIS para actuar como tal o como
Prestador de Servicios de Asistencia Técnica (PSAT), segun corresponda, en todos o
algunos, de los programas de construccion de viviendas, de adquisicién de viviendas,
de mejoramiento del entorno y del equipamiento comunitario, de mejoramiento de la
vivienda y de ampliacion de la vivienda, emplazados en el sector urbano o rural de Ia
Region del Bio Bio, en postulaciones individuales o grupales, regulados por los
decretos supremos del Ministerio de Vivienda y Urbanismo N°174 de 2005, Fondo
Solidario de Vivienda (FSV); N°145, de 2007, Sistema de Subsidio Habitacional Rural
(SHR) y N°255, de 20086, Programa de Proteccién del Patrimonio Familiar (PPPF),
segun corresponda, conforme a las disposiciones de los reglamentos que regulan los
respectivos programas habitacionales en el marco de los cuales prestara sus
servicios, como asimismo a las de la Resolucion N°533, (V. y U.), de 1997, que Fija
Procedimiento para Prestacién de Servicios de Asistencia Técnica, y a las
condiciones que se expresan en este convenio.

Sera requisito para ingresar un proyecto al Banco de Proyectos que la EGIS
haya entregado previamente al SERVIU Region del Bio Bio, Boleta Bancaria de
Garantia extendida a favor de éste, por.un monto equivalente al 10% del honorario
que le correspondera recibir por dicho proyecto, en cuya glosa se debera identificar
el proyecto que cauciona, pagadera a la vista a su sola presentacion, con caracter
irrevocable, con una vigencia que debera exceder a lo menos en 30 dias el plazo de
término de todas las obligaciones que le corresponde desarrollar con respecto al
proyecto que cauciona, vigencia que en ningin caso podra ser inferior a 6 meses.
Tratandose del SHR, del PPPF y de programas de adquisicion de viviendas del FSV,
en reemplazo de la boleta bancaria de garantia por un monto equivalente al 10% del
honorario que le correspondera recibir por cada proyecto, la EGIS podra entregar
una Boleta Bancaria de Garantia por el 10% de un mayor namero estimado de
operaciones que ingresara al Banco en un periodo determinado que no sera inferior
a seis meses. Esta boleta bancaria debera ser canjeada por la EGIS para ingresar
nuevas operaciones al Banco cuando el monto de dicha boleta que queda disponible
no alcance a cubrir el 10% del honorario que le correspondera recibir por esas
nuevas operaciones.’

Tratandose de proyectos del PPPF, mientras no esté habilitado el Banco de
Proyectos para dicho Programa, la boleta bancaria de garantia exigida debera ser
entregada s6lo una vez seleccionado el proyecto respectivo. ™

En todo caso la EGIS debera mantener vigente la Boleta Bancaria de Garantia
entregada para caucionar la operacién u operaciones a su cargo, hasta el término de

! Este requisito no serd exigible a las Municipalidades.




dichas operaciones finalizadas sin observaciones por parte del SERVIU. Si
encontrandose proxima la expiracion de su vigencia, aun se encontraren pendientes

las respectivas operaciones, debera renovarla o remplazarla a lo menos treinta
- ~. »

dias antes de su expiracion.

-—

Segunda. Se deja constancia que la EGIS ha dado cumplimiento a los requisitos
que se indican a continuacion, que la habilitan para actuar en el marco de los
Programas en que operara conforme a lo sefialado en la clausula anterior:

1.

Ha acreditado que cuenta con oficinas adecuadas para la atencién
personalizada de publico en esta Region, obligindose a acreditar la
instalacion de nuevas oficinas, o el cambio o cierre de éstas, en el plazo de 30
dias corridos contados desde que ocurran dichos eventos.?

Ha entregado copia de los antecedentes legales, con certificado de vigencia,
en que consta su constitucion como persona juridica, y la personeria y
poderes de sus representantes legales, declarando en este acto que éstos
estan ajustados a derecho, obligdndose a acreditar las modificaciones que se
introduzcan a estos antecedentes en un plazo que no excedera de 30 dias
corridos contados desde la formalizacién de las mismas. Tratandose de
personas naturales, se debera acreditar iniciacién de actividades.

Ha entregado certificado de antecedentes para fines especiales emitido por el
Servicio de Registro Civil e Identificacién, de la EGIS persona natural o
tratandose de personas juridicas de sus socios, directores, administradores,
representantes legales, gerentes, agentes, y de otras personas juridicas que
la integren, segln corresponda.

Ha entregado informe emitido por una empresa especializada del ramo con
una anticipacion no mayor a cinco dias a la fecha de su presentacién, que
acredita que la EGIS persona natural o la EGIS persona juridica como
asimismo sus socios, directores, administradores, representantes legales,
gerentes, agentes u otras personas juridicas que la integren, segln
corresponda, no registran incumplimientos de pago con establecimientos
comerciales o con instituciones financieras, ni deudas previsionales, ni
laborales; como asimismo que no tiene deudas tributarias®. La EGIS se
obliga a actualizar estos informes semestraimente.

Ha entregado declaracién jurada de la EGIS persona natural o de la EGIS
persona juridica, como de sus socios, directores, administradores,
representantes legales, gerentes, agentes u otras personas juridicas que la
integren, segun corresponda, de no encontrarse afectos a sanciones vigentes

por infracciones a ninguno de los reglamentos de los Registros que mantiene
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

- \

Ha entregado némina de los profesionales, técnicos y administrativos que se
relacionaran con el SERVIU, indicando el nombre y cédula nacional de
identidad y los programas en los que operaran, acompafiaando certificado de
antecedentes para fines especiales de cada uno de ellos emitido por el
Servicio de Registro Civil e Identificacion y declaracién jurada de éstos de no
encontrarse afectos a sanciones vigentes por infracciones a ninguno de los
reglamentos de los Registros que mantiene el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo.

% La disponibilidad de oficinas debera acreditarse con copia de la inscripcion de dominio, o del

contrato de arrendam

iento o del instrumento que le permite la ocupacién del respectivo inmueble.

® La situacion de las deudas previsionales v laboralss deberd ascraditarse Son corfificade de &
Inspeccion del Trabajo; y las tributarias, con certificado de la Tesoreria General de la Republica. Lo
dispuesto en este nlimero no sera exigible a las Municipalidades.



7. Ha entregado declaracién jurada de que la EGIS persona natural o tratandose
de personas juridicas que la EGIS, sus socios, directores, administradores,
representantes legales, gerentes, agentes o las personas juridicas que la
integren, segln corresponda, y las personas incluidas en la némina a que se
refiere el numero anterior, no tienen relacién laboral alguna con la SEREMI ni
con el SERVIU, ni vinculo de matrimonio o de parentesco por consanguinidad
o afinidad hasta el segundo grado inclusive, con funcionarios directivos de Ia
SEREMI o del SERVIU.

Tercera. No podran operar en los programas a que alude la clausula primera de
este convenio, las personas que no hayan sido individualizadas conforme a la
clausula segunda. En el caso de desvinculacién de dichas personas con la EGIS,
ésta debera comunicario dentro de los 30 dias siguientes, tanto a la SEREMI como al
SERVIU. En caso de no hacerlo, subsistira la responsabilidad de la EGIS respecto de
las actuaciones de esas personas. Igualmente debera comunicar la designacion de
reemplazantes, debiendo acompariar los antecedentes exigidos en la clausula
segunda.

Cuarta. Correspondera a la SEREM! informar a la EGIS, mediante oficio, de
toda modificacién reglamentaria o a los procedimientos asociados a los programas a
que se refiere la cldusula primera, las que se entenderan automaticamente
incorporadas al presente convenio para ser aplicadas cuando la reglamentacion
respectiva lo disponga. ’

Correspondera al SERVIU prestar el apoyo y la coordinacion
necesarios para el buen y continuo desarrolio de los proyectos en que intervenga la
EGIS y representarle por escrito, a través de su Director, las actuaciones que le
puedan merecer reparos, de las personas que la EGIS hubiera autorizado para
operar en dichos proyectos.

Quinta. La EGIS se obliga a realizar todas las acciones necesarias para que los
postulantes a los cuales presta sus servicios, puedan acceder al subsidio
correspondiente y si resultaren favorecidos, puedan aplicar dicho subsidio a la
construccién, adquisicién, reparacion o ampliacion de viviendas, y/o al mejoramiento
del entorno y del equipamiento comunitario, segln corresponda, dando estricto
cumplimiento a las obligaciones que imponen a la EGIS los respectivos reglamentos
y la Resolucion N°533, (V. y U.), de 1997, y especialmente a las siguientes, segln
corresponda, de acuerdo al programa en que intervenga, sin que esta enunciacién
tenga caracter taxativo:

a) Tratandose de proyectos de construccion, debera velar por el correcto
desarrollo de los mismos, conforme a la carta cCompromisoc 0 convenio
suscrito con los respectivos postulantes, dando estricto cumplimiento al
plan de trabajo disefiado por ella misma, velando asimismo por la
probidad e idoneidad de los encargados de cada area del proyecto.

b) Tratandose de proyectos de construccion deberad presentar, segun
proceda, los proyectos de arquitectura e ingenieria, incluyendo los de
loteo, urbanizacién, materialidad de la vivienda y alternativas de ampliacién
futura, asi como sus costos y financiamiento. La EGIS debera contar con
la aprobacion de los beneficiarios de estos proyectos, previo a su ingreso
al Banco de Proyectos o al SERVIU, segln el programa correspondiente.
Asimismo, la EGIS debera informar a los beneficiarios cada una de las
modificaciones que pudiere experimentar el proyecto durante su desarrollo,
las cuales deberan ser aprobadas por éstos, de lo cual se dejara




constancia en acta suscrita al efecto, segun modelo proporcionado por el
SERVIU.

c) La EGIS asume toda la responsabilidad por las actuaciones de los
profesionales, técnicos y administrativos designados por ella para operar
ante el SERVIU conforme a la clausula segunda, no pudiendo delegar
ceder ni eximirse total ni parcialmente de su responsabilidad respecto del
comportamiento y de las actuaciones de dichas personas.

d) Asimismo la EGIS asume toda la responsabilidad por las actuaciones de los

g)

h)

)

k)

profesionales cuyos servicios contrate para la realizacion de gestiones

relativas a los proyectos en que intervengan, y los informes elaborados

por éstos deberan ser suscritos también por la EGIS persona natural o por
el representante legal de la EGIS persona juridica, o por su habilitado, en
su caso. Dichos profesionales deberan ser competentes para desarrollar
las actividades en que les corresponda intervenir conforme a lo exigido por
la Resolucién N°533, (V. y U.), de 1997.

La EGIS adoptard todas las medidas necesarias para custodiar los
antecedentes que respalden las inscripciones, actualizaciones y pago de
subsidios, como también asegurar la mas estricta confidencialidad
respecto de toda la documentacion, informacién y/o antecedentes de que
tome conocimiento con ocasion del presente convenio, asi como el
correcto uso de dicha informacion.

La EGIS no cedera, venders, divulgara, publicara, ni transferira a personas
no autorizadas, cualquier informacion o antecedente de que haya tomado
conocimiento con ocasién de los proyectos en que intervenga, incluso
aquella informacion o antecedentes que pertenezcan a personas que en
definitiva no concreten su operacién. _ ™
La EGIS verificara que tanto el proyecto como los postulantes cumplan con
los requisitos exigidos por los respectivos reglamentos, acompafando
toda la documentacion exigida al efecto, debiendo informar al SERVIU de
cualquier irregularidad que detecte al respecto. Asimismo debera presentar
oportunamente la documentacion requerida para la prérroga de vigencia de
los certificados de subsidio, en su caso.

La EGIS debera velar porque en las compraventas que se celebren para la
adquisicién de inmuebles destinados a proyectos de construccién o de
adquisicién de viviendas, no se incurra en vicios de nulidad.

La EGIS entregara la informacion que requiera la SEREMI y/o el SERVIU
para efectos de controlar y/o auditar las operaciones que ella realiza
conforme al presente convenio. :

La EGIS informara a la SEREMI dos veces al afio de su situacién
financiera, mediante estados financieros semestrales, debiendo uno de
ellos ser el balance anual. Asimismo, informara oportunamente de
cualquier hecho financiero relevante que pueda impedir el cumplimiento

Entregara semestralmente informe emitido por una empresa especializada

del ramo .con una anticipacion no mayor a cinco dias a la fecha de su

presentacion, que acredite que la EGIS persona natural o tratandose de
personas juridicas, que la EGIS, sus socios, directores, administradores,
representantes legales, gerentes, agentes o las personas juridicas que la
integren, segun corresponda, no registran incumplimientos de pago con




establecimientos comerciales o con instituciones financieras, ni deudas

previsionales, ni laborales; como asimismo que no tienen deudas tributarias

pendientes.

[) Asegurara la aplicacién del ahorro de los postulantes comprometido en el

financiamiento de los proyectos.

m) Asegurard y obtendra, en los casos que corresponda, el financiamiento

comprometido como aporte de terceros.

n) Contratard a la empresa constructora que ejecutard las obras, cuando

corresponda, debiendo utilizar para ello el formato de contrato de
construccion entregado por el SERVIU. Tratandose de proyectos de
construccién en nuevos terrenos y de construccién colectiva en zonas
rurales del FSV o Proyectos de Integracion Social del FSV, de mas de 50
viviendas del mismo tipo, exigira a la empresa constructora la construccion
de una vivienda piloto dentro de 120 dias corridos contados desde Ia
fecha del inicio de la obra. Esta vivienda piloto debera ser presentada a los
beneficiarios como parte del Plan de Habilitacién Social.

fi) Exigira y verificara el cumplimiento por parte de la empresa constructora de

las obligaciones laborales y previsionales a que se refiere el articulo 183-C
del Cédigo del Trabajo, regulado por el Reglamento sobre acreditacion de
cumplimiento de obligaciones laborales y previsionales, contefido en el
D.S. N°318, del Ministerio del Trabajo y Prevision Social, de 2006, como
asimismo de lo dispuesto en el D.S. N°76, de 2006, de ese mismo
Ministerio, que establece normas en materia de seguridad y salud en el
trabajo para obras, faenas o servicios en que laboren trabajadores sujetos
a régimen de subcontratacién, debiendo informar de todo ello al SERVIU
para los fines que correspondan.

o) Incluird en todo contrato de construccion Ia obligacién para la empresa

contratista de aplicar obligatoriamente la metodologia de gestion y control
de calidad del Manual de Inspeccién Técnica de Obras  aprobado por
D.S. N°85, (V. y U.), de 2007, para los efectos de lo dispuesto en el
articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

p) Asimismo incluird en el contrato de construccion la obligacion de la

empresa constructora de proporcionar a los beneficiarios un servicio de
post venta en obra, a lo menos, durante los 30 dias siguientes a la entrega
de las viviendas, cuando corresponda.

Debera velar porque las operaciones de factoring que realice la empresa
constructora se ajusten a las disposiciones de la Ley N°19.983 e incluira en
el contrato de construccion el plazo de 30 dias para el reclamo previsto en
el articulo 3° de dicha ley, debiendo comunicar al SERVIU, por escrito,

dentro de los tres dias corridos siguientes, las notificaciones de factoring

recibidas por la EGIS o por el Comité.

r) Desarrollara e implementara el correspondiente Plan de Habilitacién Social,

cuando corresponda, conforme a lo establecido en los reglamentos

respectivos. Para proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos y de
construccion colectiva en zonas rurales del FSV y Proyectos de Integracion

Social del FSV, cuando corresponda, este plan debera considerar la visita
de los beneficiarios a la vivienda piloto, la capacitacion respecto del uso,
cuidado y mantencién de la vivienda, asi como de su futura ampliacion.

s) Tratandose de proyectos de construccion correspondiente a postulacién

colectiva, organizard y participara trimestraimente en instancias de




seguimiento de cada proyecto habitacional patrocinado, a fin de informar a
los beneficiarios sobre el proceso de desarrollo, postulacion, ejecucion y

recepcion final del proyecto, a la cual debera invitar a participar a lo menos
al Director del SERVIU, o a quien éste designe, y a los beneficiarios del
proyecto o a sus representantes. La EGIS debera informar al SERVIU,
mediante acta escrita, de los temas tratados en las sesiones realizadas al

efecto.

t) En los proyectos de construccion, organizara y participara en el acto de

inauguraci
invitacion

6n y entrega de las viviendas a los beneficiarios, previa
al Director del SERVIU. Tratandose de proyectos

correspondientes a postulacién colectiva, este acto no podra realizarse sin
haber coordinado con el SERVIU la participacion de su Director o de quien
éste designe y de otras autoridades que el SERVIU decida invitar.

u) Tratandose de proyectos de adquisicion de viviendas dejara gé’nstﬁncia en
las correspondientes escrituras de compraventa que le corresponde

preparar,

que a la fecha de dicho instrumento no existen deudas

pendientes por concepto de cuentas de servicios basicos, derechos de

aseo, cont

v) Asesorara
gque opten

w) La EGIS

ribuciones y gastos comunes, cuando corresponda.

en la tramitacién y otorgamiento del crédito, a los beneficiarios
a ello conforme alos reglamentos respectivos.

sera responsable de todo el proceso de construccién o de

adquisicion de la vivienda, hasta Ia entrega material de la misma al
beneficiario del subsidio, fibre de moradores y del entero y oportuno pago

del precio,
competen.-

sin perjuicio del cumplimiento de las demas obligaciones que le
con posterioridad a dicho proceso.

Sexta. Se deja constancia que el SERVIU podra adoptar, entre otras, las siguientes
medidas para resguardar la calidad constructiva de los proyectos, segln corresponda
de acuerdo al respectivo Programa:

a) Envio a la EGIS de un informe oficial que de cuenta del estado de

construccion

de deficiencias en la calidad constructiva y/o de eventuales

riesgos asociados a la ejecucion del proyecto.

b) Ordenarle a la EGIS que requiera la paralizacion de las obras mientras no
sean subsanados los problemas detectados, sean de caracter constructivo u
otros asociados a la ejecucion del proyecto.

c¢) Ordenarle
construccién
problemas de

a la EGIS que requiera la reparacion o demolicién y posterior
de las partidas que presenten deficiencias constructivas o
calidad de materiales.

d) Ordenarle a la EGIS que ponga término al contrato con el contratista o
constructor interponiendo las acciones judiciales correspondientes, en su
€aso, y que proceda a contratar la terminacion de las obras,

Séptima.  El SERVIU pagara a la EGIS por concepto de servicios de asistencia
técnica por las actividades, tramites y gestiones que le corresponde realizar, los
honorarios sefialados en la Resolucién N° 933, (V. y U.), de 1997, para el

correspondiente Programa y proyecto, obligandose la EGIS en esté acto a no
formular cobro alguno a los postuiantes o beneficiarios por dichas actividades,




tramites y gestiones. No obstante lo anterior, la EGIS podra solicitar a los postulantes
o beneficiarios provisiones de fondos a rendir sélo para financiar el pago de derechos
Yy aranceles que no estén considerados en el financiamiento del proyecto y siempre
que correspondan a alguno de los sefialados en el Anexo que se acompania, el que
se entendera formar parte integrante del presente convenio, debiendo rendir cuenta
documentada a los beneficiarios de la utilizacion de estos fondos y acompafar copia
de esta rendicién, con constancia de su aprobacion por los beneficiarios o por el o
los representantes legales del Comité, en su caso, al formular el Gltimo cobro de sus
honorarios al SERVIU. Al momento de formular el cobro de sus honorarios al |
SERVIU la EGIS debera acreditar que no tiene pendientes deudas previsionales ni
laborales en relacién con el proyecto, ni deudas tributarias.

La EGIS se obliga a informar y remitir al SERVIU copia de los contratos
celebrados en virtud del presente convenio, dentro de los 30 dias siguientes a la
fecha de su suscripcion.

La SEREMI y el SERVIU entregaran a los interesados en postular a los
programas a que alude el presente convenio, la informacién a que se refiere esta
clausula, asi como la relativa al comportamiento registrado por la EGIS.

Octava. Sera de exclusiva responsabilidad de la EGIS la exactitud del contenido del
documento a que se refiere la letra u) de la clausula quinta y de aquéllos en que
consten el estudio de titulos y la tasacion de la vivienda cuando le corresponda la
realizacién de esos tramites conforme a los reglamentos que regulan los programas
respectivos y a la Resolucién N°533, (V. y U.), de 1997, los que deben acompanarse
como antecedentes para el pago del subsidio. Cualquier error u omisién de que
adolezcan dichos documentos sera de exclusiva responsabilidad de la EGIS, y
configurard un incumplimiento de su parte para los efectos de lo dispuesto en la
clausula undécima del presente instrumento y en los reglamentos respectivos, sin
perjuicio del derecho que asiste a los beneficiarios y al SERVIU para ejercer las
acciones judiciales pertinentes.

Novena. La EGIS podra solicitar el acceso al registro respectivo que mantiene el
SERVIU para verificar el cumplimiento de los requisitos de elegibilidad de los
respectivos postulantes.

Décima. El presente convenio tendra duracion indefinida. No obstante lo anterior, la
SEREMI podra poner término anticipado a este convenio en cualguier momento, en
forma unilateral, fundada en razones de necesidad o conveniencia, mediante un
aviso por carta certificada dirigida al domicilio de la EGIS indicado en la
comparecencia, con una anticipacién no inferior a 30 dias corridos a la fecha en que
dicho término vaya a producir sus efectos, en cuyo caso la EGIS no tendra derecho a
compensacion o indemnizacién alguna por este concepto, sin perjuicio de los
honorarios que le corresponda percibir del SERVIU por las gestiones ~realizadas a
satisfaccién de éste y de las que realice para la adecuada finalizacién de las
operaciones y/o proyectos en ejecucién a la fecha de término del convenio,
aplicandose respecto a las provisiones de fondos a rendir, si las hubiere, lo dispuesto
en la clausula séptima.
_ - TN
Asimismo, la SEREM! podra declarar la caducidad- o resolver
administrativamente este convenio, en los casos indicados en la clausula siguiente.

Por su parte, la EGIS podra solicitar que se ponga término a este
convenio, mediante carta certificada remitida con a lo menos 30 dias corridos de
anticipacion a la fecha propuesta para su término, pudiendo la SEREMI acceder a
ello siempre que se acredite que la EGIS ha finalizado la tramitacion de todas las
operaciones y/o proyectos a su cargo y que no tiene contratos vigentes vinculados,
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derivados o relacionados con los programas a que se refiere el presente
instrumento, como asimismo que no existen reclamos pendientes en su contrg. -5

Undécima. Las partes convienen en este acto que en caso de incumplimiento de sus
obligaciones por parte de la EGIS, la SEREMI adoptara las medidas gue se sefialan
a continuacion, seguin corresponda:

a) Si la EGIS no diere cumplimiento a cualquiera de Ias obligaciones

establecidas en el presente instrumento o en la correspondiente normativa
que rige cada programa, la SEREMI podra aplicar a la EGIS la medida de
suspension  para presentar proyectos u operaciones de adquisicién de

viviendas hasta por un plazo de seis meses.

b) La suspensién indicada en la letra anterior podra elevarse hasta por el plazo
de un afio en caso de que la EGIS incurra en un segundo incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones a que se refiere dicha letra.

c) Si la EGIS incurriere en un tercer incumplimiento de las obligaciones
mencionadas en la letra a) precedente, la SEREMI podra poner término
administrativamente a este convenio.

d) La SEREMI podra asimismo poner término administrativamente a este
convenio si, a su juicio, las infracciones por parte de la EGIS a las
obligaciones a que aluden las letras precedentes, fueren de gravedad, en
especial en caso de formular cobros que no se ajusten a lo dispuesto en e}
parrafo primero de la clausula séptima; de abandono del proyecto habitacional
del cual es responsable; de infringir los plazos establecidos para el desarrollo
de un proyecto por causas que le sean imputables; de entregar informacion,
documentos o antecedentes adulterados o falsos.

e) lgualmente la SEREMI podra poner término administrativamente a este
convenio si se detectare que la EGIS ha incurrido en alguna causal de
inhabilidad para desempefiarse como tal conforme a lo sefialado en la
clausula segunda del presente convenio 0 si no mantiene vigente la boleta
bancaria de garantia, segun lo exigido en la clausula primera.

Para la aplicacion de las medidas sefaladas en esta clausula, se
seguira el procedimiento establecido en los articulos 28 y siguientes de la Ley N°
19.880, sobre Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de
los Organos de la Administracién del Estado, o :
Duodécima. Sin perjuicio de lo indicado en la clausula anterior, si la SEREM|
detectare que uno o0 mas postulantes han sido seleccionados para la asignacion del

irregular por la SEREMI y/o por el SERVIU, se. aplicaran las sanciones que
correspondan de conformidad al presente convenio y a los reglamentos respectivos,
tanto a la EGIS como a los postulantes.

* Esto se acreditara mediante declaracién jurada. .
5 La solicitud debe ser suscrita por el representante legal de la EGIS persona juridica. [S6io en el caso
del PPPF y del SHR puede ser persona natural).




Décima Cuarta. En casode la adopcién de cualquiera de las medidas sefaladas

en la clausula undécima, el SERVIU podra, ademds, hacer efectiva la Boleta
Bancaria de Garantia a que se refiere la clausula primera del presente convenio,
como asimismo si la EGIS no finaliza correctamente las operaciones y/o proyectos

en ejecucion a la fecha de término del convenio en el caso sefialado en la clausula
décima.

A partir de Ia fecha de término del convenio, la EGIS, sus socios,
directores, administradores, representantes legales, gerentes, agentes o las
personas juridicas que la integren, segun corresponda, no podran intervenir en
nuevas operaciones ni ingresar nuevos proyectos al Banco, y la SEREMI debera
informar el término del convenio y la causal del mismo a las demas SEREMI del
pais.

Décimo Quinta. El presente convenio se suscribe ad referéndum sujeto en su
vigencia y validez a la total tramitacion de la resolucién de la SEREM] que lo
apruebe, en cuatro ejemplares de igual tenor y fecha, quedando dos de ellos en
poder de cada parte.

Décima Sexta. Se deja constancia que a partir de la fecha de la total tramitacién de
la resolucion de la SEREMI que apruebe el presente convenio, éste reemplazara
para todos los efectos el convenio o los convenios que la EGIS hubiere suscrito con
el MINVU con anterioridad a esa fecha para la operacién de los programas a que se
refiere la clausula primera o del regulado por el D.S. N°117 de 2002, respecto de los
nuevos proyectos que se ingresen al Banco a partir de esa fecha.

Décimo Séptima. La personeria de don CARLOS ARZOLA BURGOS, como
Secretario Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién de Bio Bio, consta de Decreto
Supremo N°72, (V. y U.), de fecha 6 de abril de 2006; y la de dofia Solange Evelyn
Fernandez Saez, como representante legal de la EGIS consta de escritura publica
de fecha 23 de enero de 2009, otorgada ante el Notario Pdblico de la Comuna de

215 en el Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices de Concepcién,
correspondiente al afio  2009. El extracto fue publicado en el Diario Oficial de fecha
03.02.20009.

ANEXO

DERECHOS Y ARANCELES SUSCEPTIBLES DE FINANCIAR MEDIANTE FONDO A
RENDIR

En virtud de lo sefialado en la clausula séptima del Convenio Marco Unico suscrito entre la SEREMI DE
VIVIENDA Y URBANISMO REGION DE BIO BIO y la EGIS/PSAT “GESTION INMOBILIARIA SOLANGE
EVELYN FERNANDEZ SAEZ E.LRL", con nombre de fantasia “GESTION INMOBILIARIA TREBOL
E.LR.L". con fecha 06.05.2009 que el presente anexo viene en complementar, se deja constancia que la
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DERECHOS / ARANCELES

MEDIO DE
RENDICION

MUNICIPALES

CERTIFICADOS: Copropiedad, Recepcion Municipal, Inhabitabilidad, Deuda
de Derechos de Aseo, No Expropiacién Municipal y de DFL 2.

DERECHOS: Aprobacion de Loteo (Incluye Anteproyecto), Alteracién,
Edificacion (Incluye Anteproyecto), Demolicién, Subdivisién o Fusion,
Recepcién de Obras de Urbanizacion y de Obras de Edificacién, de las
SEREMI de Salud o Servicios de Salud por tramitacién de proyectos vy
analisis de laboratorios en el caso del SHR y de construccion colectiva en
zonas rurales del FSV.

Comprobante de
Pago

NOTARIALES

ESCRITURAS / PROTOCOLIZACIONES: Reduccién Escritura Publica
Permiso de Edificacion (DFL 2), Adjudicacién o Compraventa, Cesién
Derechos, Derecho Real de Uso, Servidumbres, Reglamento de
Copropiedad y Alzamiento de Prohibiciones.

AUTORIZACIONES: Firma Notarial del Contrato de Construccién, Giro de
Ahorros y Declaracién Jurada de No Parentesco.

Boleta / Factura
N

CONSERVADOR BIENES RAICES

INSCRIPCIONES: Plano Loteo, Prohibicién de Gravar y Enajenar a favor de
SERVIU, Compraventa (Adquisicion de Vivienda y/o Terreno), Derecho Real
de Uso, Cesién de Derechos, Reglamento Copropiedad, Alzamiento de
Prohibicién y Servidumbres.

CERTIFICADOS: de Hipotecas, de Gravamenes, Prohibiciones y Embargos
y de Dominio Vigente.

OTROS: Copia de cualquiera de las Inscripciones sefialadas previamente.

Boleta / Factura

ARCHIVERO JUDICIAL

Obtencién Copia de Escrituras Publicas.

Boleta / Factura

OTROS
- Levantamiento georeferencial.
- DIFROL.
- Contribuciones de Bienes Raices .de terrenos de propiedad del grupo
organizado
- Gastos operacionales vinculados al crédito en el FSV Il y SHR cuando
intervenga un Agente de Servicios Habitacionales.

Comprobante de
pago
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