CERTIFICA A LA COPROPIEDAD CONDOMINIO
SOCIAL PANOS OVEJA, DE LA COMUNA DE
TOME, COMO CONDOMINIO OBJETO DEL
LLAMADO EN CONDICIONES ESPECIALES 2018
DE CONDOMINIOS SOCIALES, DISPUESTO POR
LA RESOLUCION EXENTA N° 3.051 (V. Y U.) DE
2018, AUTORIZA INCREMENTOS Y SUBSIDIO
ADICIONAL QUE INDICA.

RESOLUCION EXENTA N° 7 1 8 /

CONCEPCION, 2 6 JUL. 2018

VISTOS:

El D.S. N° 255 (V. y U.) de 2006, que regula el Programa de Proteccion al Patrimonio Familiar
(PPPF); la Resolucion N° 533 (V. y U.) de 1997, que fija Procedimiento para Prestaciéon de
Servicios de Asistencia Técnica a Programas de Viviendas que indica; la Resolucidn Exenta N°
3.051 (V. y U.) de 2018, que efectta el llamado en condiciones especiales 2018 a postulacion
para el desarrollo de proyectos del Programa de Proteccién del Patrimonio Familiar en la
modalidad regulada por su Capitulo Il, de la atencién a Condominios de Viviendas Sociales; la
Resoluciéon Exenta N° 517, de esta SEREMI, de fecha 01.06.2018, que dispone plazos de
recepciéon de expedientes, distribuye recursos, define factores regionales de prelacion y los
prioriza en caso de empate, para el proceso de seleccion en el marco del llamado en
condiciones especiales 2018 del Programa Condominios Sociales; la Ley N° 19.537 sobre
Copropiedad Inmobiliaria; la Ley N° 21.053 de Presupuesto del Sector Publico afio 2018; la
Resolucion N° 1.600 de la Contraloria General de la Republica, de 2008, que fija normas sobre
exencion de tramite de toma de razén; y el D.S. N° 36 (V. y U.) de 2018, en tramite, que designa
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la Regidon del Biobio.

CONSIDERANDO:

1) Que, con fecha 18.05.2018, se dict6 la Resolucion Exenta N° 3.051 (V. y U.), que efectua
el llamado en condiciones especiales 2018 a postulacién para el desarrollo de proyectos
del Programa de Proteccion del Patrimonio Familiar en la modalidad regulada por su
Capitulo Il, de la atenciéon a Condominios de Viviendas Sociales, para las regiones alli
indicadas, fija condiciones para su aplicacién, el monto de recursos disponibles y su
forma de distribucion para cada region.

2) Que, los requisitos que deben cumplir las comunidades de copropietarios para postular
al llamado, se encuentran establecidos en los Resuelvo 2° y 5° de la citada Resolucion
Exenta N° 3.051 (V. y U.) de 2018.

3) Que, corresponde a esta SEREMI, entre otras cosas, verificar que las comunidades de
copropietarios, cumplan con los requisitos de postulaciéon y en tal caso, certificarlas
como Copropiedades Objetos del lamado, habilitdndolas a la postulacién y presentacién
de proyectos a SERVIU.

4) Que, asimismo, la condiciéon de una copropiedad respecto a las variables establecidas en
los numerales 1y 5 de la tabla del Resuelvo 19° de la Resolucion Exenta N° 3.051 (V. y
U.) de 2018, debera quedar sancionada en la resolucién exenta que certifica la calidad de
copropiedad objeto del Programa.



5)

6)

7)

8)

9)

Por otro lado, el Resuelvo 21° de la citada Resolucidn, permite incrementar el subsidio
base, para solucionar problemas de ambientes salinos, presencia de asbesto cemento,
plagas, riesgos o para la eficiencia energética y regularizacion de los edificios
postulantes. Igualmente, el Resuelvo 22°, permite optar a un subsidio adicional para el
financiamiento de Obras de Innovaciones de Eficiencia Energética vy/o
Acondicionamiento Térmico. En todos estos casos, para optar a los incrementos y/o
subsidio adicional, la SEREMI debe autorizarlos en la misma resoluciéon exenta que
declara al condominio como objeto del programa.

Que, con fecha 15.06.2018 el PSAT “Sociedad Consultora e Inmobiliaria Urbano
Limitada”, ingreso la carpeta de postulacion de la copropiedad Condominio Social Pafios
Oveja, ubicada en calle Mariano Egafia N° 1.070, comuna de Tomé.

Que, por medio del Memorandum N° 551 de 29.06.2018, el Jefe del Departamento de
Planes y Programas de Vivienda y Equipamiento, da cuenta de que ha revisado
previamente la admisibilidad de la postulacion, asi como la condicion de la copropiedad
respecto a las variables de antigliedad y superficie promedio, solicitando la confeccién
de la resolucidn respectiva, con el fin de que el conjunto mencionado pueda postular al
presente llamado.

Igualmente acompafd junto a los antecedentes de la copropiedad, el Informe de
expediente N° 18.175. En él, solicita se autorice a la copropiedad Condominio Social
Pafios Oveja para optar a los incrementos para ambientes salinos, para remocidon de
elementos con asbesto cemento y para situaciones de riesgo, y al subsidio adicional para
el financiamiento de obras de acondicionamiento térmico.

De acuerdo al Informe de expediente N° 18.175, la autorizacion del incremento para
ambientes salinos se funda en que el edificio de la copropiedad Condominio Social
Pafios Oveja se emplaza en Tomé, comuna costera de nuestro pais.

Para justificar la necesidad de autorizar el incremento para remocidon de elementos con
asbesto cemento, el referido informe sefiala que la cubierta existente es de asbesto
cemento y padece de un alto grado de deterioro, presentando planchas perforadas.
Ademas, dicho informe fundamenta el incremento para situaciones de riesgo, en que el
edificio exhibe “un alto grado de deterioro, evidenciando problemas en sus fachadas por
traspaso de humedad con evidente desgaste de pinturas, fisuras y estucos soplados”.
Asimismo, las estructuras de techumbre se encuentran saturadas de humedad, lo que
produce un acelerado deterioro del material. Finalmente, “las canales de aguas lluvias se
encuentran en mal estado, presentan un alto grado de deterioro por el oxido presente y
acumulacion de agua por no tener pendiente donde se evacuan las aguas por medio de
bajadas de aguas lluvias, por lo anterior se ha generado la rotura de estas en varios
puntos, lo cual genera la entrada de agua y humedad al interior del edificio,
principalmente a los cielos de los cuartos pisos”.

Finalmente, como fundamento para optar al subsidio adicional para el financiamiento de
obras de acondicionamiento térmico, el citado informe indica que el edificio “no cumple
con los estandares minimos de acondicionamiento térmico DITEC, en su envolvente
completa y techumbre, la que se encuentra sin aislacion térmica, incumpliendo las
condiciones correspondientes a la zona E, tramo 2, donde se encuentra emplazado”.

Que, segun dan cuenta el Informe N° 18.175 ya indicado, se han revisado los
antecedentes de postulacion requeridos en el Resuelvo 5 ° de la Resolucion Exenta N°
3.051 (V. y U.) de 2018, verificandose su admisibilidad.

Que, en relacién al Resuelvo 2° de la citada Resolucidn, la comunidad de copropietarios
postulada cumple con la antigliedad requerida y presenta serios deterioros fisicos y
diferentes problemdticas en su entorno.



10) Que, por las razones antes indicadas, la postulacion especificada cumple con los
requisitos contenidos en los Resuelvos 2°, 5°, 21° y 22° de la Resolucion Exenta N° 3.051
(V.y U.) de 2018, por lo que procedo a dictar la siguiente,

RESOLUCION

1) CERTIFICASE que la copropiedad Condominio Social Pafios Oveja, de la comuna de Tomé,
reune los requisitos para ser considerada como Copropiedad Objeto del Programa en el
llamado especial 2018, relativo a la Postulacidon de Proyectos del Programa de Proteccion del
Patrimonio Familiar, en su modalidad regulada por el Capitulo Il, “De la atenciéon a Condominios
de Viviendas Sociales”.

2) AUTORIZASE a la copropiedad Condominio Social Pafios Oveja, para optar al Incremento
para ambientes salinos en hasta 10 UF por beneficiario, de acuerdo a lo descrito en el
Considerando 7° de esta resolucion, conforme al Resuelvo N° 21 de la Resolucidon Exenta N°

3.051 (V.y U.) de 2018.

3) AUTORIZASE a la copropiedad Condominio Social Pafios Oveja, para optar al Incremento
para remocion de elementos de asbesto cemento en hasta 15 UF por beneficiario, de acuerdo
a lo descrito en el Considerando 7° de esta resolucion, conforme al Resuelvo N° 21 de la
Resolucion Exenta N° 3.051 (V. y U.) de 2018.

4) AUTORIZASE al SERVIU Regién del Biobio para incrementar el subsidio de la coprapiedad
Condominio Social Pafios Oveja, en hasta 50 UF por beneficiario, para la intervencion necesaria
derivada del riesgo descrito en el Considerando 7° de esta resolucién, conforme al Resuelvo 22°
de la Resolucién Exenta N° 3.051 (V. y U.) de 2018, si correspondiere.

5) AUTORIZASE a la copropiedad Condominio Social Pafios Oveja, para optar .al Subsidio
adicional para el financiamiento de obras de acondicionamiento térmico de hasta 120 UF por
beneficiario, de acuerdo a lo establecido en el Resuelvo 22° de la Resolucién Exenta N° 3.051 (V.

y U.) de 2018.

6) DEJASE constancia de que la copropiedad Condominio Social Pafios Oveja, cuenta con
Recepcidn Final de Obras correspondiente al afio 1983.

7) DEJASE constancia de que la copropiedad Condominio Social Pafios Oveja, cuenta con una
superficie promedio de sus unidades de vivienda de 90 m2.
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