CERTIFICA A LAS COPROPIEDADES BLOCK N°12
DE LA COMUNA DE HUALPEN; Y AVDA. SAN
PEDRO N°1697; MANIOS N°49; Y LOS RAULIES
N°1501, VILLA SAN PEDRO, COMUNA DE SAN
PEDRO DE LA PAZ, COMO COPROPIEDADES
py OBJETO DEL LLAMADO EN CONDICIONES
ailiat ESPECIALES DE CONDOMINIOS SOCIALES 2019,
DISPUESTO POR RESOLUCION EXENTA N° 1115
(V. Y U.) DE 2019; AUTORIZA INCREMENTOS Y
SUBSIDIOS ADICIONALES QUE INDICA.

RESOLUCION EXENTA N° 6 1 7 /

CONCEPCION, 31 1uL, 2019

VISTOS:

EI' D.S. N° 255 (V. y U.) de 2006, que regula el Programa de Proteccion del Patrimonio Familiar (PPPF); la
Resolucion N° 533 (V. y U.) de 1997, que fija Procedimiento para Prestacidn de Servicios de Asistencia
Técnica a Programas de Viviendas que indica; la Resolucién Exenta N° 1115 (V. y U.) de fecha 15.05.2019,
que efectua el Llamado 2019 para el desarrollo de proyectos del Programa de Proteccidn del Patrimonio
Familiar, en la modalidad regulada en su capitulo I, de la atencién de Condominios de Viviendas Sociales
para la Region del Biobio, entre otras, y fija condiciones para su aplicacién, el monto de los recursos
disponibles y su forma de distribucion para cada regién; la Resoluciéon Exenta N° 459, de esta SEREMI, de
fecha 14.06.2019, que dispone plazos de recepcion de expedientes, distribuye recursos, define factores
regionales de prelacion y los prioriza en caso de empate, para el proceso de seleccién en el marco del
Llamado 2019, de Condominios de Viviendas Sociales; el Memordandum N° 541 de fecha 25.07.2019, del
Jefe del Departamento de Planes y Programas de V. y E.; la Ley N° 19.537 sobre Copropiedad
Inmobiliaria; la Ley N° 21.125 de Presupuesto del Sector Publico afio 2019; la Resolucién N° 7 de la
Contraloria General de la Republica, de 2019, que fija normas sobre exencién de tramite de toma de
razon; el D.S. N° 397 (V. y U.), de 1976 que establece el Reglamento Organico de las Secretarias
Regionales Ministeriales; el D.S. N° 17 (V. y U.) de 2019, en trdmite, que designa Secretario Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la Region del Biobio; el Decreto Exento N° 81 (V. y U.), de 2014
que fija subrogancia del Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién del Biobio

Yy

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 15.05.2019, se dicté la Resolucion Exenta N° 1115 (V. y U.) que efectda el Llamado
2019 a postulacion para el desarrollo de proyectos del Programa de Proteccién del Patrimonio Familiar,
en la modalidad regulada en su Capitulo II, de la atencién de Condominios de Viviendas Sociales para las
regiones en ella indicadas, fija condiciones para su aplicacién, el monto de los recursos disponibles y su
forma de distribucion para cada region.

2.- Que, los requisitos que deben cumplir las comunidades de copropietarios para postular al lamado, se
encuentran establecidos en los Resuelvo 2° y 5° de la citada Resolucién Exenta N° 1115 (V.y U.)de 20109.




3.- Que, corresponde a esta SEREMI, entre otras cosas, verificar que las comunidades de copropietarios
cumplan con los requisitos de postulacidn, y en tal caso, certificarlas como Copropiedades Objeto del
llamado, habilitdndolas a la postulacién y presentacidn de proyectos al SERVIU.

4.- Que, asimismo, la condicion de una copropiedad respecto a las variables establecidas en los
numerales 1y 5 de la tabla del Resuelvo 19° de la Resolucién Exenta N° 1115 (V. y U.) de 2019, esto es,
antigiiedad de la copropiedad segln afio de recepcion final de obras y superficie promedio de las
unidades de vivienda del Conjunto Habitacional, debera quedar sancionada en la resoluciéon exenta que
certifica la calidad de copropiedad objeto del Programa.

5.- Por otro lado, el Resuelvo 21° de la citada Resolucién, permite incrementar el subsidio base, para
solucionar problemas de ambientes salinos, presencia de asbesto cemento, plagas, riesgos o para la
regularizacion de los edificios postulantes. Igualmente, el Resuelvo 22°, permite optar a un subsidio
adicional para el financiamiento de Obras de Innovaciones de Eficiencia Energética e Hidrica y/o
Acondicionamiento Térmico. En todos estos casos, para optar a los incrementos y/o subsidio adicional, la
SEREMI debe autorizarlos en la misma Resoluciéon Exenta que declara al Condominio como Objeto del
Programa.

6.- Que, con fecha 27.06.2019 y 28.06.2019, la PSAT “Logros SpA” ingreso las carpetas de postulacion de
la copropiedad Block 12, ubicado en Avda. Curanilahue N 312, 318, 324 y 330, de la comuna de
Hualpén; y copropiedades Blocks Avda. San Pedro N°1697; Los Mafios N°49; y Los Raulies N°1501,
ubicadas en las calles y numeracion de igual denominacién, todos de la Villa San Pedro, comuna de San
Pedro de la Paz.

7.- Que, por medio del Memorandum N° 541 de fecha 25.07.2019, el Jefe del Departamento de Planes y
Programas de Vivienda y Equipamiento de esta SEREMI, da cuenta de que ha revisado previamente la
admisibilidad de las postulaciones, asi como la condicién de las copropiedades respecto de las variables
de antigiiedad y superficie promedio, solicitando la confeccion de la resolucion respectiva, con el fin de
que los conjuntos mencionados puedan postular al presente llamado.

lgualmente acompafi¢ junto a los antecedentes de las copropiedades, los informes de expediente N°
19.063; 19.065 y 19.066, todos de fecha 24.07.2019; y N° 19.067 de fecha 23.07.2019. En ellos se solicita
se le autorice a las copropiedades Block 12 de la comuna de Hualpén; Avda. San Pedro N°1697; Los
Maiiios N°49; y Los Raulies N°1501, todas de la comuna de San Pedro de la Paz, optar a los incrementos
para ambientes salinos, para remocién de elementos con asbesto cemento, situaciones de riesgo y al
subsidio adicional de acondicionamiento térmico, segtn el caso.

En el caso del Block 12, la necesidad de autorizar los incrementos de ambiente salino, para situaciones
de riesgo, para remocién de elementos con asbesto cemento y al subsidio adicional de
acondicionamiento térmico, se fundamenta en el Informe de expediente N° 19.063 sefiala, que sefiala,
entre otros argumentos, que sus estucos se encuentran en muy mal estado y otros materiales de
terminacion exterior, como planchas metélicas, presentan fisuras por los esfuerzos habituales del
material y el transcurso del tiempo sin mantencidn, con graves desprendimientos en aleros, bajo viga,
marcos de ventanas y otros. Las albafiilerias presentan erosion producto del agua y viento. Las ventanas
evidencian filtracion de humedad y agua.

Sus cubiertas de asbesto cemento presentan el asbesto en estado friable, siendo un riesgo para las
familias. No existe continuidad en el material, se observan forados y la cubierta inconclusa hacia los
aleros. Existen evidentes filtraciones de agua hacia el interior de los departamentos, producto del
pésimo estado de las cubiertas.




Respecto de las copropiedades Avda. San Pedro N°1697; Los Mafiios N°49; y Los Raulies N°1501, la
autorizacion para optar al incremento para ambientes salinos y para situaciones de riesgo, se justifica en
los informes de expediente, que sefialan que las cubiertas existentes en los edificios son de zincalum, se
encuentran en mal estado, acrecentado por el ambiente salino, afectando directamente los elementos
metadlicos como hojalateria, presentando planchas rotas, oxidadas y otras perforadas, lo cual genera un
deterioro en la estructura de techumbre, ya que al ser de madera, y ante la exposicién al agua y
humedad constante, produce un acelerado proceso de degradacion de material.

En cuanto a la necesidad de optar a los subsidios adicionales de acondicionamiento térmico, se indica en
los informes de expediente, que los blocks Avda. San Pedro N°1697; Los Mafios N°49; y Los Raulies
N°1501 presentan problemas en sus fachadas por traspaso de humedad a través de los muros, con
ralladuras de pinturas en sus paramentos laterales, con evidente desgaste de pinturas, fisuras en muros
y rasgos de ventanas, estucos faltantes y soplados.

8.- Que, segln dan cuenta los Informes N 19.063; 19.065; 19.066; y 19.067 ya indicados, se han
revisado los antecedentes de postulacion requeridos en el Resuelvo 5° de la Resolucion Exenta N° 1115
(V.y U.) de 2019, verificdndose su admisibilidad.

9.- Que, en relacion al Resuelvo 2° de la citada Resolucion, las copropiedades postuladas cumplen con la
antigliedad requerida y presentan un alto deterioro fisico, tal como se indica en la respectiva Ficha de
Diagndstico.

10.- Que, por las razones antes indicadas, las postulaciones antes especificadas, cumplen con los
requisitos contenidos en los Resuelvos 2°, 5°, 21° y 22° de la Resolucién Exenta N° 1115 (V. y U.) de 2019,

y por consiguiente procedo a dictar la siguiente:

RESOLUCION

1.- CERTIFICASE que la copropiedad Block 12, ubicada en Avda. Curanilahue N° 312, 318, 324 y 330, de
la comuna de Hualpén; y copropiedades Avda. San Pedro N°1697; Los Mafios N°49; y Los Raulies
N°1501, ubicadas en las calles y numeracion de igual denominacion, todas de la Villa San Pedro, comuna
de San Pedro de la Paz, retinen los requisitos para ser consideradas como Copropiedades Objeto del
Programa en el llamado 2019 relativo a la Postulacién de Proyectos del Programa de Proteccion del
Patrimonio Familiar, en su modalidad regulada por el Capitulo I, “De la atencién a Condominios de
Viviendas Sociales”.

2.- Las Copropiedades mencionadas en el resuelvo precedente, podran optar a los incrementos y/o
subsidios adicionales que se indican en la tabla siguiente, por los montos maximos que en cada caso se
disponen, dejandose constancia que cumplen con los requisitos de antigiiedad y superficie que en ella se
sefiala:




Copropiedad Incremento Subs. Adicional Afo Superficie
AS AC R (¥) P | REG AT EEH Recepcidn M?
Block 12 10 UF | 15UF | 50 UF == . 120 UF == 1978 55
Avda. San 10 UF i 50 UF = = 120 UF - 1965 80,05
Pedro N°1697
Los Manios 10 UF == 50 UF = - 120 UF — 1965 80,05
N°49
Los Raulies 10 UF e 50 UF = - 120 UF - 1965 80,05
N°1501
Glosario: Incrementos: Subsidio Adicional:

AS = Ambientes Salinos AT: Acondicionamiento Térmico

AC = Asbesto Cemento EEH = Eficiencia Energética e Hidrica.

R (*) = Riesgo

P = Plagas.

Reg = Regularizacion
(*): Para optar al incremento de Riesgo, las copropiedades deberan contar con informe técnico previo del

SERVIU que lo fundamente, conforme al Resuelvo 21° letra d) de la Resolucién Exenta N°® 1115 (V.y U.), de 2019, si
correspondiere.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
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* PSAT\Logros SpA. 5 de Abril N°144, Concepcion. CONOCIMIENTO Y FINES P TES
* Direccion SERVIU Regidn del Biobio.

* Depto. Operaciones Habitacionales, SERVIU Regidn del Biobfo.
* Departamento Planes y Programas de Vivienda y Equipamiento.
= Seccidn Juridica.

* Encargado Transparencia Activa (PHP)
* Oficina de Partes.
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