L Vi CERTIFICA A LAS COPROPIEDADES, LOTES 2, 4,

SERL- 8, 9 Y 10, DEL CONJUNTO HABITACIONAL
~ la g LOMA LARGA, DE LA COMUNA DE TOME,
s 2l A1 COMO CONDOMINIOS OBJETO DEL LLAMADO

o i EN CONDICIONES ESPECIALES DE

‘ CONDOMINIOS SOCIALES 2019, DISPUESTO

POR RESOLUCION EXENTA N° 1.115 (V. Y U.)

DE 2019, Y AUTORIZA INCREMENTOS.

RESOLUCION EXENTA N° 5 8 7 /

CONCEPCION, 2 § JUL. 2019

VISTOS:

EI'D.S. N° 255 (V. y U.) de 2006, que regula el Programa de Proteccidn del Patrimonio Familiar (PPPF); la
Resolucion N° 533 (V. y U.) de 1997, que fija Procedimiento para Prestacidon de Servicios de Asistencia
Técnica a Programas de Viviendas que indica; la Resoluciéon Exenta N° 1.115 (V. y U.) de fecha
15.05.2019, que efectua el Llamado 2019 para el desarrollo de proyectos del Programa de Proteccidn del
Patrimonio Familiar, en la modalidad regulada en su capitulo Il, de la atencidn de Condominios de
Viviendas Sociales para la Regidn del Biobio, entre otras, y fija condiciones para su aplicacién, el monto
de los recursos disponibles y su forma de distribucion para cada region; la Resolucién Exenta N° 459, de
esta SEREMI, de fecha 14.06.2019, que dispone plazos de recepcidn de expedientes, distribuye recursos,
define factores regionales de prelacién y los prioriza en caso de empate, para el proceso de seleccién en
el marco del Llamado 2019, de Condominios de Viviendas Sociales; la Ley N° 19.537 sobre Copropiedad
Inmobiliaria; la Ley N° 21.125 de Presupuesto del Sector Publico afio 2019; la Resolucién N° 7 de la
Contraloria General de la Republica, de 2019, que fija normas sobre exencidén de trdmite de toma de
razon; lo previsto en el articulo 9° del D.S. N° 397 de 1976 (V. y U) Reglamento Organico de las
Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo, y el Decreto Exento N° 81 (V. y U.), de
fecha 25.07.2014, que deroga el Decreto N° 201 (V.y U.) de 2007 vy fija orden de subrogacién del cargo
que indica:

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 15.05.2019, se dicté la Resolucion Exenta N° 1.115 (V. y U.), que efectta el Llamado
2019, a postulacion para el desarrollo de proyectos del Programa de Proteccién del Patrimonio Familiar,
en la modalidad regulada en su Capitulo II, de la atencién de Condominios de Viviendas Sociales para las
regiones en ella indicadas, fija condiciones para su aplicacién, el monto de los recursos disponibles y su
forma de distribucién para cada region.

2.- Que, los requisitos que deben cumplir las comunidades de copropietarios para postular al llamado, se
encuentran establecidos en los Resuelvos 2° y 5° de la citada Resolucién Exenta N° 1.115 (V. y U.) de
20109.

3.- Que, corresponde a esta SEREMI, entre otras cosas, verificar que las comunidades de copropietarios
cumplan con los requisitos de postulacién, y en tal caso, certificarlas como Copropiedades Objeto del
llamado, habilitandolas a la postulacién y presentacién de proyectos al SERVIU.

4.- Que, asimismo, la condicién de una copropiedad respecto a las variables establecidas en los
numerales 1y 5 de la tabla del Resuelvo 19° de la Resolucién Exenta N° 1.115 (V. y U.) de 2019, esto es,
antigliedad de la copropiedad seglin afio de recepcidn final de obras y superficie promedio de las



unidades de vivienda del Conjunto Habitacional, debera quedar sancionada en la resolucién exenta que
certifica la calidad de copropiedad objeto del Programa.

5.- Que, por otro lado, el Resuelvo 21° de la citada Resolucién, permite incrementar el subsidio base,
para solucionar problemas de ambientes salinos, presencia de asbesto cemento, plagas, riesgos o para la
regularizacion de los edificios postulantes. Igualmente, el Resuelvo 22°, permite optar a un subsidio
adicional para el financiamiento de Obras de Innovaciones de Eficiencia Energética e Hidrica y/o
Acondicionamiento Térmico. En todos estos casos, para optar a los incrementos y/o subsidio adicional, la
SEREMI debe autorizarlos en la misma resolucién exenta que declara al Condominio como Objeto del
Programa.

6.- Que, con fecha 28.06.2019, y, mediante Cartas N° 07, 08, 09, 10 y 11, el PSAT “Sociedad Inmobiliaria
Social  S.A.” ingreso las carpetas de postulacion de las siguientes copropiedades del Conjunto
Habitacional Loma Larga, de la comuna de Tomé:

A) Lote 2.
B) Lote 4.
C) Lote 8.
D) Lote 9.
E) Lote 10.

7.- Que, por medio del Memorandum N° 500 de fecha 17.07.2019, el Jefe del Departamento de Planes y
Programas de Vivienda y Equipamiento de esta SEREMI, da cuenta de que ha revisado previamente la
admisibilidad de las postulaciéones, asi como la condicién de las copropiedades respecto de las variables
de antigliedad y superficie promedio, solicitando la confeccion de la resolucién respectiva, con el fin de
que el conjunto mencionado pueda postular al presente llamado.

Igualmente, acompafié junto a los antecedentes de las copropiedades, los Informes de Expedientes
N°19.109, 19.110, 19.111, 19.112, y 19.113. En ellos, se solicita se le autorice a las copropiedades
identificadas en el Considerando N° 6 de la presente Resolucién Exenta, del Conjunto Habitacional Loma
Larga,” de la comuna de Tomé, optar a los incrementos de ambiente salino, al establecido para
situaciones de riesgo y para plagas .

Para justificar la necesidad de autorizar los referidos incrementos y subsidio adicional, los Informes de
Expedientes ya indicados sefialan: “Los principales problemas observados en sus fachadas por traspaso
de humedad a través de los muros, con evidente desgaste en paramentos frontales y posteriores
ralladuras de pinturas en sus paramentos laterales que se presentan recubiertos por planchas de
zincalum tipo PVA4.

Se presentan variedad de arbustos en la copropiedad y sector aledafio semi eriazo, lo que genera un
cuidado en relacion a roedores.

La cubierta existente es de zincalum, se encuentra en mal estado acrecentado por el ambiente salino, por
la cercania al mar, lo que afecta directamente los elementos metdlicos como hojalateria, presentando
planchas rotas, oxidadas y otras perforadas, lo cual genera un deterioro en la estructura de techumbre,
ya que al ser de madera y ante la exposicion al agua y humedad constantes, produjo un acelerado
proceso de degradacion de material.

Las canales de aguas lluvias presentan un deterioro mayor producto de la oxidacion, presentando
perforaciones por la oxidacion en gran parte de los tramos de cada block, al igual que las bajadas de
aguas lluvias en sus uniones, ademds de la baja cantidad de éstas presentes para el largo total de los
blocks, necesitando aumentar la cantidad por tramo de los edificios, de manera de poder evacuar de
forma eficiente el agua de la lluvia.

Las escaleras presentan desgaste de peldafios, éxido en limones, pilares y las barandas de madera estdn
sueltas y, podridas en algunos puntos, por la exposicién al agua, lo cual genera una insequridad al
trdnsito diario para los habitantes de los blocks.



Los pasillos del tercer nivel presentan de igual manera un deterioro en la estructura metdlica, ya que al
no estar protegido de buena manera, la estructura soportante en las bases en unién con la losa, por
Oxido, podria generar cortes en pletinas soportantes.

El revestimiento de PV4 de los pasillos del tercer nivel presenta un desgaste en pintura y presencia de
Oxido, ademds de abolladuras y perforaciones que generan la entrada de agua en algunos sectores”.

8.- Que, segun dan cuenta los Informes de Expedientes indicados, se han revisado los antecedentes de
postulacion requeridos en el Resuelvo 5° de la Resolucion Exenta N° 1.115 (V. y U.) de 2019,
verificandose su admisibilidad.

9.- Que, en relacion al Resuelvo 2° de la citada Resolucion, las copropiedades postuladas cumplen con la
antigliedad requerida y presentan un alto deterioro fisico, tal como se indica en la respectiva Ficha de
Diagndstico.

10.- Que, por las razones antes indicadas, la postulacidon antes especificada, cumple con los requisitos
contenidos en los Resuelvos 2°, 5°, 21° y 22° de la Resolucién Exenta N° 1.115 (V. y U.) de 2019, y por
consiguiente procedo a dictar la siguiente:

RESOLUCION

1.- CERTIFICASE que las copropiedades A) Lote 2, B) Lote 4, C) Lote 8, D) Lote 9, y E) Lote 10, todas las
anteriores del Conjunto Habitacional Loma Larga, de la comuna de Tomé, edificios ubicados en calle
Nipas N° 808-812-816-820 (Lote 2), calle Nipas N° 788-792 (Lote 4),calle Biobio 2754, (Lote 8),calle Biobio
N°2764-2768-2772 -2776, (Lote 9), y calle Enrique Molina N°2780-2784 (Lote 10), relnen los requisitos
para ser consideradas como Copropiedades Objeto del Programa en el llamado 2019 relativo a la
Postulacion de Proyectos del Programa de Proteccidn del Patrimonio Familiar, en su modalidad regulada
por el Capitulo Il, “De la atencién a Condominios de Viviendas Sociales”.

2.- AUTORIZASE a las copropiedades A) Lote 2, B) Lote 4, C) Lote 8, D) Lote 9, y E) Lote 10, del Conjunto
Habitacional Loma Larga, de la comuna de Tomé, para optar al incremento para ambientes salinos, en
hasta 10 U.F. por beneficiario, conforme al Resuelvo 21° letra a) de la Resolucidon Exenta N° 1.115 (V. y
U.) de 2019.

3.-AUTORIZASE a las copropiedades A) Lote 2, B) Lote 4, C) Lote 8, D) Lote 9, y E) Lote 10, del Conjunto
Habitacional Loma Larga, de la comuna de Tomé, para optar al incremento por plagas, en hasta 5 U.F.
por beneficiario conforme al Resuelvo N° 21 letra c) de la Resolucién Exenta N° 1.115 (V. y U.), de 2019.

4.- Las copropiedades A) Lote 2, B) Lote 4, C) Lote 8, D) Lote 9, y E) Lote 10, del Conjunto Habitacional
Loma Larga, de la comuna de Tomé, podran optar al incremento para la intervencién necesaria
derivada de la situacién de riesgo descrita en considerando 7, en hasta 50 U.F. por beneficiario, previo
informe técnico del SERVIU que lo fundamente, conforme al Resuelvo 21° letra d) de la Resolucidn
Exenta N°1.115 (V.y U.) de 2019, si correspondiere.



5.- DEJASE constancia que las copropiedades A) Lote 2, B) Lote 4, C) Lote 8, D) Lote 9 y E) Lote 10, del
Conjunto Habitacional Loma Larga, de la comuna de Tomé, cuentan con Recepcién Final de Obras

correspondiente al afio 1996.

6.- DEJASE constancia que las copropiedades A) Lote 2, B) Lote 4, C) Lote-8, D) Lote 9 y E) Lote 10, del
Conjunto Habitacional Loma Larga, de la comuna de Tomé, cuentan con una superficie promedio de sus

unidades de vivienda de 45,98 m®.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
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4 ROBERTO GRANDON MONSALVES
AN +“Ingeniero Comercial
e “Secretario Regional Ministerial (S)
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Digtribucion:
* PSAT Servicios Inmobiliarios Sociales S.A. Avda. Lib. Bernardo 0”Higgins N° 77 Oficina 1405 CONCEPCION
= Direccién SERVIU Regidn del Biobio.

= Depto. Operaciones Habitacionales, SERVIU Regién del Biobio. LO QUE TRANSCRIBO A UD.
" Departamento Planes y Programas de Vivienda y Equipamiento. ~ CONQCIMIENTO Y FINES P

= Seccidén Juridica.
* Encargado Transparencia Activa (PHP)
= Oficina de Partes.

ENCARGADO UNIDAD DE ADMINISTRACION =
MINISTRO DE FE
SECRETARIO REGIONAL MINVU
REGION DEL BiO -BiO



