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RESOLUCION EXENTA N°

concepcion, 3 1 MAYD 2029
VISTOS:

El D.S. N* 27 (V. y U.) de 2016, que regula el Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios; la
Resoluciéon Exenta N° 1237 (V. y U.) de 2019, que fija Procedimiento para Prestacion de Servicios de
Asistencia Tecnica y Fiscalizacion Técnica de Obras para el Programa de Mejoramientos de Viviendas y
Barrios; la Resolucion Exenta N° 353 (V. y U.) de fecha 19.03.2021, que autoriza a los Secretarios Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo para efectuar Llamados en Condiciones Especiales para el
desarrollo de proyectos del Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, regulados por el D.S. N° 27
(V. y U.) de 2016, Capitulo Tercero, proyectos para Condominios de Viviendas, en las regiones de
Antofagasta, Valparaiso, Metropolitana, del Libertador General Bernardo O’Higgins, del Maule, del Biobio,
de la Araucania y de Los Lagos; la Resolucién Exenta N° 150, de esta SEREMI, de fecha 01.04.2021, que
realiza Llamado en Condiciones Especiales 2021, para el desarrollo de proyectos del Programa de
Mejoramiento de Viviendas y Barrios, regulados por el D.S. N° 27 (V. y U.) de 2016, Capitulo Tercero,
proyectos para Condominios de Viviendas, para la Region del Biobio, fija condiciones para su aplicacion,
criterios regionales de seleccion, el monto de recursos disponibles y su forma de distribucién para cada
linea de financiamiento; el Memorandum N° 165 de fecha 04.05.2021, del Jefe del Departamento de
Planes y Programas de V. y E.; la ley N° 19.537 sobre Copropiedad Inmobiliaria; la Ley N° 21.289 de
Presupuesto del Sector Publico afio 2021; la Resolucion N° 7 de la Contraloria General de la Replblica, de
2019, que fija normas sobre exencién de tramite de toma de razén; el D.S. N° 397 (V. y U.), de 1976 que
establece el Reglamento Orgénico de las Secretarias Regionales Ministeriales; el D.S. N° 20 (V. y U.) de
2020, en tramite, que designa Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo en la Region del
Biobio; y

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 19.03.2021, se dictd la Resolucion Exenta N° 353 (V. y U.), que autoriza a los Secretarios
Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo para efectuar Llamados en Condiciones Especiales para
el desarrollo de proyectos del Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, regulados por el D.S. N°
27 (V. y U.) de 2016, Capitulo Tercero, proyectos para Condominios de Viviendas en las regiones de
Antofagasta, Valparaiso, Metropolitana, del Libertador General Bernardo O’Higgins, del Maule, del Biobio,
de la Araucania y de Los Lagos.

2.- Que, a través de la Resolucion Exenta N° 150, de esta SEREMI, de fecha 01.04.2021, se realizd el
Llamado en Condiciones Especiales 2021, para el desarrollo de proyectos del Programa de Mejoramiento
de Viviendas y Barrios, regulados por el D.S. N° 27 (V. y U.) de 2016, Capitulo Tercero, proyectos para
Condominios de Viviendas, para la Region del Biobio, se fijaron condiciones para su aplicacion, criterios
regionales de seleccion, el monto de recursos disponibles y su forma de distribucién para cada linea de
financiamiento.



3.- Que, los antecedentes de los postulantes y del proyecto que seran requeridos al momento de ingresar
las postulaciones, se encuentran establecidos en la citada Resolucion Exenta N° 150 de 2021.

4.- Que, conforme al resuelvo N° 3 de la Resolucién Exenta N° 150 de 2021 ya referida, corresponde a esta
SEREMI, entre otras cosas, acreditar la condicion de Condominio objeto del Programa, en atencion a los
requisitos sefalados en el articulo 89 del D.S. N° 27 (V. y U.) de 2016, y en tal caso, certificarlos como tales,
habilitandolos para postulacién y presentacién de proyectos al SERVIU.

5.- Que, el articulo 84 del citado D.S. N°27 (V. y U.) de 2016, establece en 50 y 80 Unidades de Fomento el
monto méximo del subsidio base por unidad de vivienda para los condominios de viviendas econémicas y
sociales, respectivamente, y a su vez, el articulo 85 sefiala que dicho monto podra ser aumentado, segin
corresponda, por la presencia de ambientes salinos, remocidn de elementos con asbesto cemento, control
de plagas, elementos criticos con grave deterioro y regularizacion.

Igualmente, el articulo 86 del mismo Decreto indica que, tratandose de condominios de viviendas sociales,
o bien, de condominios de viviendas econdmicas emplazados en comunas que cuenten con planes de
prevenciéon y/o descontaminacion atmosférica vigentes, los proyectos que incorporen obras de
Acondicionamiento Térmico y/o Eficiencia Energética o Hidrica, podran incrementar los subsidios en los
montos sefialados en el articulo 98.

6.- Que, con fecha 14.04.2021, la PSAT “Sociedad Inmobiliaria Social S.A” ingresé las carpetas de
postulacién de las copropiedades “Sub-administraciéon Torre A”, “Sub-administracion Torre B”, “Sub-
administracion Torre C”, “Sub-administracion Torre D”, “Sub-administracion Torre E”, “Sub-
administracion Torre F” y “Sub-administracion Torre G”, edificios ubicados en calle Chaitén N° 8024,
sector Fundo de Hualpén, de la comuna de Hualpén, todos pertenecientes al “Conjunto Edificios Mirador
de Hualpén.”

7.- Que, por medio del Memorandum N° 165 de fecha 04.05.2021, el Jefe del Departamento de Planes y
Programas de Vivienda y Equipamiento de esta SEREMI ha remitido los expedientes presentados por la
PSAT, que indica que estos cumplen con lo establecido en el articulo 89 del D.S. N° 27 (V. y U.) de 2016y
los resuelvos N 3 y 4 del Llamado en Condiciones Especiales, regulado por la Resolucion Exenta N° 150
de esta SEREMI, de fecha 01.04.2021, solicitando la confeccion de la resolucién que identifique estas
postulaciones como Condominios Objeto del Programa, con el fin de que las sub-administraciones
mencionados puedan postular al presente Llamado.

Igualmente, acompafio junto a los antecedentes de las copropiedades, los informes expediente N° 21.107.
21.108; 21.109; 21.110; 21.111;21.112; y 21.113, todos de fecha 04.05.2021. En estos solicita se les
autorice a las copropiedades “Sub-administracién Torre A”, “Sub-administracién Torre B”, “Sub-
administracion Torre C”, “Sub-administracién Torre D”, “Sub-administracién Torre E”, “Sub-
administracion Torre F” y “Sub-administracién Torre G” optar a los incrementos de Ambientes Salinos,
Elementos Criticos con Grave Deterioro y Acondicionamiento Térmico.

Para justificar la necesidad de autorizar los referidos incrementos, los Informes expediente ya
singularizados sefialan, entre otros argumentos, que los edificios se ubican en la comuna costera de
Hualpén, presentando problemas en la totalidad de su envolvente por traspaso de humedad por muros,
con evidente desgaste de pinturas, fisuras y estucos. Las cubiertas también presentan deterioro, ya que al
ser de madera, y ante la exposicion al agua, humedad y sol, produjo un acelerado proceso de degradacion.
En cuanto a la incorporacién de aislante térmico en muros a través de EIFS y la instalacion de ventanas
termo panel, con ello se lograria actualizar las condiciones térmicas y dar cumplimiento a la normativa
actual. Sefiala, por ultimo, que los condominios en su conjunto se encuentran formalizados y que las
partidas prioritarias de los proyectos corresponden a mejoramiento de bienes comunes de techumbre y
acondicionamiento térmico.

8.- Que, por las razones antes indicadas, las postulaciones antes especificadas cumplen con los requisitos
para ser objeto de atencion del Programa, de acuerdo a lo establecido en el articulo 89 del D.S. N° 27 (V.
y U.) de 2016 y a lo dispuesto en la Resolucién Exenta N° 150, de esta SEREMI, de fecha 01.04.2021, por
consiguiente procedo a dictar la siguiente:



RESOLUCION

1.- CERTIFICASE que las copropiedades “Sub-administracién Torre A”, “Sub-administracién Torre B”,
“Sub-administracion Torre C”, “Sub-administracion Torre D”, “Sub-administracién Torre E”, “Sub-
administracién Torre F” y “Sub-administracion Torre G”, edificios pertenecientes al “Conjunto Edificios
Mirador de Hualpén”, ubicados en calle Chaitén N° 8024, sector Fundo de Hualpén, de la comuna de
Hualpén, todos, relnen los requisitos para ser consideradas como Condominios objeto de atencién del
Programa de Mejoramiento de Viviendas y Barrios, respecto del Llamado 2021, relativo a la Postulacién
en condiciones especiales para el desarrollo de proyectos del Capitulo Tercero, Condominios de Viviendas.

2.- Las Copropiedades mencionadas en el resuelvo precedente, podrdn optar a los incrementos que se
indican en la tabla siguiente, por los montos maximos que en cada caso se disponen, dejandose constancia
de las condiciones de antigliedad y superficie que en ella se sefiala:

Copropiedad Incremento maximo en U.F. por departamento Superficie Afo
AS RAC cp EC REG PAT PEH m? recepcion

Subadministracion | 10 --- --- 50 --- 120 --- 52,95 2010
Torre A
Subadministracion | 10 --- 50 - 120 - 52,95 2010
Torre B
Subadministracion 10 - --- 50 - 120 52,95 2010
Torre C
Subadministracién | 10 - 50 -- 120 --- 52,9 2010
Torre D
Subadministracion | 10 --- 50 --- 120 --- 52,9 2010
Torre E
Subadministraciéon | 10 - 50 - 120 - 52,9 2010
Torre F
Subadministracién | 10 --- - 50 - 120 --- 53 2012
Torre G

Glosario: Incrementos:

AS = Ambientes Salinos EC= Elementos criticos con grave deterioro
RAC = Remocion de elementos con asbesto cemento CP = Control de Plagas
REG = Regularizacién PAT= Proyecto de Acondicionamiento Térmico

PEH= Proyecto de Eficiencia Energética e Hidrica

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE

medad Inmobiliaria Social S.A. O’Higgins N°77 Of. N° 1405, Concepcidn.
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