


APRUEBA ADDENDUM DE CONVENIO MARCO UNICO
REGIONAL, CELEBRADO ENTRE LA SECRETARIA REGIONAL
MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO Y LA ENTIDAD
PATROCINANTE ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN JAVIER,
QUE HABILITA A ESTA ULTIMA PARA ACTUAR COMO

ENTIDAD PATROCINANTE.
RESOLUCION EXENTA /7 0
Talca,
21 AGO 201
VISTOS:
a) Lo dispuesto en el D.S. N° 49, (V'y U), del afio 2011, publicado en el Diario Oficial del 26 de Abril de
2012, que regula el Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, en lo sucesivo
FSEV;

b) Lo establecido en Convenio Marco Unico Regional, firmado entre la Secretaria Regional de Vivienda y
Urbanismo y ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN JAVIER, RUT N° 69.130.100-1, que habilita
a esta ultima para actuar como Entidad Patrocinante, de fecha 07 de febrero de 2011 y sus anexos;

c) Lo dispuesto en el D.S. N° 397, (Vy U), de 1976, Reglamento Organico de las Secretarias Regionales
Ministeriales de Vivienda y Urbanismo

d) Lo dispuesto en el D.S. N° 14 (V y U), de 27 de Marzo de 2012, que mec nombra en el cargo de
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo VII Region del Maule;

e) Lo establecido en 1a Resolucion N° 1600, de 2008, de 1a Contraloria General de 1a Repuiblica

RESUELVO:

1.- APRUEBA Addendum de Convenio Marco Unico Regional, firmado entre la Secretaria Regional de

Vivienda y Urbanismo y la ENTIDAD PATROCINANTE ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN JAVIER,
RUT N° 69.130.100-1, que habilita a esta Gltima para actuar como Entidad Patrocinante, de fecha 07 de agosto
de 2012 y sus anexos.

ANOTESE, NOTIFIQUESE Y ARCHIVESE

PBR/JéA/Iﬁl.C/dac.-
Distrj n

- Directora Serviu

- PYP

- Entidad Patrocinante
- Oficina Partes
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ADDENDUM

CONVENIO MARCO UNICO REGIONAL
PARA
PROGRAMA HABITACIONAL QUE INDICA

ENTRE
SECRETARIA MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DEL MAULE

Y

ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN JAVIER

En Talca, a 07 de agosto de 2012, entre la Secretaria Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Regién del Maule, representada por el Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo Regién del Maule don PABLO BRAVO RODRIGUEZ, ambos
domiciliados en 1 oriente N° 1150 Edificio Correo 3er Piso, Talca, en adelante SEREMI,
por una parte; y por la ofra la Hustre Municipalidad de San Javier, RUT N° 69.130.100-1,
que para los efectos de este Convenio se denominard en adelante indistintamente
ENTIDAD PATROCINANTE o la ENTIDAD, representada por su Alcalde don PEDRO
FERNANDEZ CHAVARRI, Cédula Nacional de Ildentidad N° 7.005.935-5, ambos con
domicilio en Arturo Prat 2412, de la ciudad de San Javier, se ha convenido la
siguiente modificacién de convenio, de conformidad con las cldusulas que siguen:

Primera. Que por Convenio Marco de fecha 07 de febrero de 2011, celebrado entre
la ENTIDAD y la SEREMI, aprobado mediante Resolucién Exenta N° 351, de fecha 22
de febrero de 2011, de la referida SEREMI, se habilité a la ENTIDAD para operar en
cdlidad de Enfidad de Gestion Inmobiliaria Social, en adelante EGIS, en los
programas habitacionales regulados por el D.S. N° 174, (V.y U.), de 2005 y por el D.S.
N° 255, (V.y U.), de 2006.

Que, el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, en adelante MINVU, ha dictado el D.S. N°
49, del afo 2011, publicado en el Diario Oficial del 26 de abril de 2012, que regula el
Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccidn de Vivienda, en lo sucesivo FSEV,
reglamento que establece que serdn la Entidades Patrocinantes las que previa
suscripciéon de un Convenio Marco con la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo respectiva, podrdn presentar proyectos para la aprobacién del Servicio
de Vivienda y Urbanizacion respectivo, en adelante SERVIU, y prestar los servicios de
Asistencia Técnica, Juridica y Social a los beneficiarios de la ayuda estatal que el
MINVU otorga a través del mencionado Programa Habitacional.

Que el articulo 7° transitorio, del D.S. N° 49, del afio 2011, preceptlta que las EGIS que
acrediten Convenio Marco Regional vigente a la fecha de publicacién en el Diario
Oficial del citado reglamento, podrdn actuar como Entidad Patrocinante en el
programa regulado por ese reglamento, siempre que suscriban un Addéndum al
convenio referido con la respectiva SEREMI. '

segunda. De conformidad con lo anterior y a través del presente acto, la ENTIDAD y
la SEREMI acuerdan adicionar y modificar el Convenio singularizado en la cldusula
anterior en los siguientes términos:

1.- Por el presente instrumento se habilita a la ENTIDAD para actuar, en esta region
en el Programa Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, regulado por el D.S. N° 49,
(V. y U), de 2011, pudiendo en virtud de ello desarrollar y presentar proyectos
habitacionales a SERVIU, organizar, asistir o prestar la asesoria necesaria para que
las personas, en forma individual o colectiva, concreten el respectivo proyecto
habitacional o beneficio, segun corresponda, en alguna de las alternativas de
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postulacion que mdas adelante se sefalan, cumpliendo con lo dispuesto en la
Resolucion que fije el procedimiento para la prestacion de servicios de asistencia
técnica, juridica y social del programa habitacional singularizado, en el convenio
gue se adiciona, en el reglamento que regula el mencionado subsidio habitacional
y en el presente instrumento.

Postulacién Individual:

a) Adquisicion de una vivienda que sea parte de un proyecto de la Némina de
Oferta de Proyectos Habitacionales.
b) Construccién de una vivienda en Sitio Propio o en Densificacion Prediall.

Postulacién colectiva:

a) Postulacién colectiva sin proyecto habitacional:
I. Construccion de viviendas que sean parte de proyectos habitacionales a
desarrollar a través de una Entidad Patrocinante.
ii. Adquisicion de viviendas que sean parte de un proyecto de la Némina de
Oferta de Proyectos Habitacionales.
iil. Construccion de viviendas en Sitio Propio o en Densificacién Predial.

b) Postulacion colectiva con proyecto habitacional a través de una Entidad
Patrocinante:
I. Construccion de viviendas que formen parte del proyecto habitacional
asociado al grupo.
ii. Construccién de viviendas en Sitio Propio o en Densificaciéon Predial, en
proyectos aprobados por SERVIU asociados al grupo.

2.- Remplazar la cldusula quinta del Convenio Marco que se complementa por la
siguiente:

“Quinta. La ENTIDAD se obliga a realizar todas las acciones necesarias para que la o
las personas que organice, asista o asesore, puedan acceder al beneficio y/o
subsidio correspondiente y si resultaren favorecidos, apliquen dicha ayuda estatal a
la construccidn, adquisicién, reparacién o ampliacién de viviendas, y/o dl
mejoramiento del entorno y del equipamiento comunitario, segun correspondaq,
dando estricto cumplimiento a las obligaciones que imponen a la ENTIDAD los
respectivos reglamentos y la Resolucién o Resoluciones que fijlen el procedimiento
para la prestacion de servicios de asistencia técnica, juridica y social, segun el
programa habitacional de que se trate, y especialmente a las siguientes, de acuerdo
al programa en que intervenga, sin que esta enunciacion tenga cardcter taxativo:

a) Deberd velar permanentemente por la correcta ejecucién de los proyectos
que se encuentre desarrollando, conforme a los compromisos asumidos
con el SERVIU o con la o las personas que organice, asista o asesore, dando
estricto cumplimiento al plan de trabajo disefiado por ella misma, velando
asimismo por la probidad e idoneidad de los encargados de cada drea del
proyecto.

b) Deberd planificar, desarrollar, modificar, si correspondiere, y presentar a la
o las personas que organice, asista o asesore y/o al SERVIU, segun proceda,
los proyectos de arquitectura e ingenieria, incluyendo los de loteo,
urbanizacion, materialidad de la vivienda y alternativas de ampliacion
futura, asi como sus costos y financiamiento. La ENTIDAD, cuando
corresponda, deberd contar con la aprobacién de estos proyectos por
parte de la o las personas que organice, asista o asesore, previo a su
ingreso al Banco de Proyectos o al SERVIU, segun el programa
correspondiente. Asimismo, la ENTIDAD deberd informar a la o las personas
que organice, asista o asesore y/o al SERVIU, segun corresponda, de cada
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c)

d)

f)

g)

h)

una de las modificaciones que pudiere experimentar el proyecto durante
su desarrollo, las cuales deberdn ser aprobadas por éstos y el SERVIU, de lo
cual se dejard constancia en acta suscrita al efecto, segun modelo
proporcionado por el SERVIU.

La ENTIDAD asume la responsabilidad de toda actuacion de sus
responsables técnicos, profesionales, técnicos y administrativos designados
por ella para operar anfe la SEREMIy el SERVIU, no pudiendo eximirse total
ni parcialmente de su responsabilidad respecto del comportamiento y de
las actuaciones de dichas personas.

Asimismo, la ENTIDAD asume toda la responsabilidad por las actuaciones
de los profesionales cuyos servicios contrate para la realizacion de
gestiones relativas a los proyectos en que intervengan; los proyectos e
informes elaborados por éstos deberdn ser suscritos tambieén por el o los
responsables técnicos de la ENTIDAD. Dichos profesionales deberdn ser
competentes para desarrollar las actividades en que les corresponda
intervenir conforme a lo exigido en las normas legales y regiamentarias
vigentes y en la Resolucién o Resoluciones que fijen el procedimiento para
la prestacién de servicios de asistencia técnica, juridica y social, segun el
programa habitacional de que se trate.

La ENTIDAD adoptard todas las medidas necesarias para custodiar los
antecedentes que respalden las inscripciones, actualizaciones y pago de
subsidios, como también asegurar la mds estricta confidencialidad
respecto de toda la documentacion, informacion y/o antecedentes de
que tfome conocimiento con ocasién del presente convenio, asi como del
correcto uso de dicha informacion.

La ENTIDAD no podrd ceder, vender, divulgar, publicar, transferir, ni utilizar
en ofra forma que no sea la prevista en los reglamentos que regulan los
respectivos programas habitacionales y en la Resolucién o Resoluciones
que fijen el procedimiento para la prestacidon de servicios de asistencia
técnica, juridica y social, segin el programa habitacional de gque se frate,
cualquier informacién o antecedente de que haya tomado conocimiento
con ocasién de los proyectos habitacionales en que intervenga, incluso
aquélla que pertenezca a personas que en definitiva no concretardn su
postulacion a los programas habitacionales relacionados con el presente
convenio.

La ENTIDAD podrd excepcionalmente traspasar uno o mds proyectos en
ejecucion a ofra de estas entidades, para lo cual requerird autorizacion
previa del SERVIU y/o de los beneficiarios de el o los proyectos a fraspasar,
debiendo la ENTIDAD receptora estar habiltada para operar en el
respectivo programa habitacional, no estar afecta a alguna de las
medidas administrativas previstas en la clausula Décimo Cuarta de este
convenio, y ademds, tener capacidad para asumir el numero de
beneficiarios que involucre el o los proyectos que reciba.

La ENTIDAD receptora, previo a que se verifique el traspaso, debera
entregar, cuando corresponda, al SERVIU la o las boletas de garantia que
se requieran.

Respecto de los antecedentes e informacién contenida en los proyectos
traspasados, la ENTIDAD receptora deberd dar cumplimiento a lo sefialado
en los literales e) y f) precedentes.

La ENTIDAD verificard que el proyecto y cuando comesponda, la o las personas
que organice, asista O asesore, cumplan con los requisitos exigidos por los
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respectivos reglamentos, acompafiando toda la documentacion exigida al
efecto, debiendo informar al SERVIU de cualquier iregularidad que detecte al
respecto. Asimismo deberd presentar oportunamente la documentacion
requerida para la préroga de vigencia de los certificados de subsidio, en su
Caso.

La ENTIDAD deberd velar por que las compraventas que se realicen para la
adquisicion de inmuebles destinados a proyectos de construccion y en general
cualguier acto, contrato o convencidn que se celebre en relacién a un
proyecto habitacional, no adolezcan de vicios de nulidad.

La ENTIDAD entregard, cada vez que le sea solicitada, la informacién que
requiera la SEREMI y/o el SERVIU para efectos de confrolar y/o auditar las
operaciones que ella realiza conforme al presente convenio. Ademds, estard
obligada a permitir el ingreso a sus oficinas, de personal de la SEREMI o del
SERVIU, que con esos mismos fines lo requieran.

La enfidad informard a la SEREMI su situacién financiera dentro de los primeros 5
dias del mes de junio de cada afio, mediante el balance anual u otro informe
financiero contable aceptado por la Contraloria General de la Republica.
Asimismo, la ENTIDAD informard al SERVIU y la SEREMI oportunamente de
cualquier hecho financiero relevante que la afecte, que pueda impedir o
poner en riesgo el cumplimiento del presente convenio y/o de los compromisos
adquiridos en cada proyecto.

La ENTIDAD asegurard la aplicacién del ahomo de los postulantes
comprometido en el financiamiento de los proyectos.

m) La ENTIDAD asegurard y obtendrd, en los casos que comresponda, el

n)

P)

financiamiento comprometido como aporte de terceros.

La ENTIDAD, previo a la contratacion, verificard las capacidades técnicas y
profesionales de la empresa constructora o contratista a la que se le encargue
la ejecucidn de las obras de edificacién de un proyecto y exigird que ésta
cuente con capacidad econdmica suficiente, para cumplir de manera
oportuna y con calidad las obligaciones que contractualmente asuma.

Lo ENTIDAD ufilizard obligatoriamente los formatos de contratos, carta
compromiso o de cualquier otro tipo de instrumento, declaraciéon o convencidn
que el MINVU, la SEREMI o SERVIU, establezcan.

En caso que se frate de subsidios
correspondientes al Titulo |, del Programa Fondo Solidario de Vivienda, en los
confratos de compraventa o en cualquier instrumento pUblico por el cuadl se
transfiera la vivienda al beneficiario, la ENTIDAD deberd incorporar una cldusula
que establezca que el beneficiaio se enconfrard obligado a habitar
personalmente, junto a su grupo familiar la vivienda que adquiere mediante la
aplicacion del beneficio que se le otorgd, durante toda la vigencia de las
prohibiciones y gravémenes que se constituyan sobre dicha vivienda,
facultando al SERVIU, para que en caso de incumplimiento de dicha
obligacidn, exija la restitucion de la totalidad de los dineros que hubiere recibido
por concepto de subsidios. Adicionalmente, se deberd insertar en el sefalado
instrumento, la prohibicién de enajenar todo o parte del inmueble y una
prohibicion de celebrar actos o contratos a titulo gratuito u oneroso sobre el
mismo por los plazos que reglamentariamente comespondan, debiendo
ademcs, constituirse hipoteca de primer grado sobre el inmueble, a favor del
SERVIU, para caucionar las referidas obligaciones.

Tratdndose de operaciones o proyectos del FSEV, la ENTIDAD deberd velar por
que la empresa constructora o contratista del proyecto en los contratos de
compraventa o en cualquier instrumento pUblico por el cual se transfiera la
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vivienda al beneficiario incorpore las  estipulaciones  sefaladas
precedentemente.

q) La ENTIDAD exigird y verificard el cumplimiento por parte de la empresa
constructora de las obligaciones laborales y previsionales a que se refiere el
arficulo 183-C del Cédigo del Trabajo, regulado por el Reglamento sobre
acreditaciéon de cumplimiento de obligaciones laborales y previsionadles,
contenido en el D.S. N°319, del Ministerio del Trabajo y Prevision Social, de 2006,
como asimismo de lo dispuesto en el D.S. N°76, de 2006, de ese mismo Ministerio,
que establece normas en materia de seguridad y salud en el trabagjo para
obras, faenas o servicios en que laboren trabojadores sujetos a régimen de
subcontratacion, debiendo informar de todo ello al SERVIU para los fines que
correspondan.

r) Velard para que la empresa constructora o contratista cumpla la obligacién de
aplicar la metodologia de gestién y confrol de calidad del Manual de
Inspeccion Técnica de Obras aprobado por D.S. N85, (V.y U.), de 2007, para
los efectos de lo dispuesto en el articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones. Asimismo, deberd velar por la aplicacion de cualquier
modificacién o variante que a este respecto establezca el MINVU.

s) En los proyectos de construccion, previa autorizacidon y coordinacion con la
SEREMI y el SERVIU, organizard el acto de inauguracion y entrega de las
viviendas a los beneficiarios, debiendo seguir las instrucciones de éstos para la
organizacién y realizacién de dicha ceremonia.

f) La ENTIDAD deberd comprometerse a destinar un porcentaje o cantidad
minima de las viviendas que componen el proyecto habitacional, a la
adquisicién de viviendas con un subsidio habitacional del FSEV, encontrdndose
obligada a efectuar su venta a los beneficiarios que optaren por la adquisiciéon
de una vivienda del proyecto, conforme lo sefialado en el reglamento del FSEV.

u) La ENTIDAD deberd establecer la cantidad minima de viviendas, no inferior al
50% de las viviendas del proyecto o etapa en el caso de Megaproyectos del
FSEV, que otorgue factibilidad de ejecucién al proyecto.

v) Tratdndose de proyectos u operaciones del FSEV, la ENTIDAD se encontrard
obligada a dar inicio a las obras del proyecto respectivo, dentro de los 90 dias
comidos siguientes a la fecha en que SERVIU otorgue el Comprobante de
Adscripcion o el Certificado de Factibiidad de Ejecucion, segun corresponda 'y
comunicar a SERVIU la fecha en que dé cumplimiento a dicha obligacion.

w) La ENTIDAD deberd informar periddicamente al SERVIU de la eleccion de las
viviendas de los proyectos de la Némina de Oferfas prevista en el FSEV, sea en
el caso de postulaciones individuales o colectivas y entregar la documentacion
reglamentariamente exigida en cada caso.

x) La ENTIDAD deberd informar a SERVIU, dentro de los 10 primeros dias de cada
mes, el estado de avance del servicio de Organizacidon de la Demanda
Habitacional, del Plan de Habilitacidn Social, de los proyectos pertenecientes a
la fipologia Postulacién Colectiva con Proyecto Habitacional del FSEV, que se
encuentre desarrollando."

Tercera. En fodo lo no modificado o adicionado por el presente instfrumento, quedan
plena e infegramente vigentes las clausulas contenidas en el Convenio Marco
indicado en la clausula primera anterior.

Cuarta. El presente addéndum se suscribe, ad referéndum, en cuatro ejemplares de
idéntico tenor y fecha, quedando dos de ellos en poder de cada parte.
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Quinta. La personeria de don Pablo Bravo Rodriguez como Secretario Ministerial de
Vivienda y Urbanismo Regién del Maule, constg.gel Decreto Supremo N° 14, (V. y U.),
de 27 de marzo de 2012; y la de don Pedro Fefndndez Chavarri, como representante
Iegol de la ENTIDAD, consfo de Acta de Inst Ioao del Concejo Municipal de San

RODRIGUEZ
AQNAL MINISTERIAL
REGION DEL MAULE
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ANEXO

CONVENIO MARCO UNICO REGIONAL
, ENTRE
SECRETARIA MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DEL MAULE
Y
ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE SAN JAVIER

DERECHOS Y ARANCELES SUSCEPTIBLES DE FINANCIAR MEDIANTE FONDO A
RENDIR

En vitud de lo sefalado en la clausula séptima del Convenio Marco Unico suscrito entre la
SEREMI REGION DEL MAULE y la ENTIDAD PATROCINANTE ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE
SAN JAVIER, con fecha. 07 de febrero de 2011, que el presente anexo viene en complementar, se
deja constancia que la ENTIDAD sélo podra solicitar recursos a la o a las personas que organice,
asista o asesore, para el financiamiento de derechos, certificaciones y aranceles que taxativamente
se especifican a continuacion, siempre que éstos no estén considerados en el financiamiento del
proyecto, de cuya utilizacion se debera informar al SERVIU junto con las rendiciones finales que
deba efectuar la ENTIDAD a ese Servicio para obtener el pago de los honorarios que le
correspondan:

DERECHOS / ARANCELES MEDIO DE RENDICION

MUNICIPALES

CERTIFICADOS: Copropiedad, Recepcion Municipal, Inhabitabilidad, Deuda de
Derechos de Aseo, No Expropiacion Municipal y de DFL 2.

DERECHOS: Aprobacion de Loteo (Incluye Anteproyecto), Alteracion, Edificacion Comprobante de Pago
(Incluye Anteproyecto), Demolicion, Subdivision o Fusion, Recepcion de Obras de
Urbanizacion y de Obras de Edificacion, de las SEREMI de Salud o Servicios de
Salud por tramitacion de proyectos y andlisis de laboratorios en el caso del SHR y
de construccion colectiva en zonas rurales del FSV.

| NOTARIALES
ESCRITURAS / PROTOCOLIZACIONES: Reduccion Escritura Publica Permiso de
Edificacion (DFL 2), Adjudicacién o Compraventa, Cesion Derechos, Derecho Real

de Uso, Servidumbres, Reglamento de Copropiedad y Alzamiento de Prohibiciones. Boleta / Factura

AUTORIZACIONES: Firma Notarial del Contrato de Construccion, Giro de Ahorros y
Declaracion Jurada de No Parentesco.

CONSERVADOR BIENES RAICES

INSCRIPCIONES: Plano Loteo, Hipoteca, Prohibicion de Gravar y Enajenar a favor
de SERVIU, Compraventa (Adquisicion de Vivienda y/o Terreno), Derecho Real de
Uso, Cesion de Derechos, Reglamento Copropiedad, Alzamiento de Prohibicion y

Servidumbres. Boleta / Factura

CERTIFICADOS: de Hipotecas, de Gravamenes, Prohibiciones y Embargos y de
Dominio Vigente.

OTROS: Copia de cualquiera de las Inscripciones sefialadas previamente.

ARCHIVERO JUDICIAL
Boleta / Factura

Obtencién Copia de Escrituras Publicas.
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OTROS
- Levantamiento georeferencial.
- DIFROL. Comprobante de pago

- Contribuciones de Bienes Raices de terrenos de propiedad del grupo organizado.
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