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AUTORIZA APLICACION DE SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA
LOCALIZACION, DE ACUERDO CON EL ARTICULO 35 LITERAL
A) DEL DECRETO SUPREMO N° 49 (v. Y U), DE 2011, CUYO
TEXTO FUE REEMPLAZADO POR EL DECRETO SUPREMO N°
105 (V. Y U.), DE 2014, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL
DEL COMITE DE VIVIENDA VILLA LA ROTONDA, QUE SE
EMPLAZARA EN CALLE BAQUEDANO N° 339, COMUNA DE
LOS LAGOS.
VISTOS:

a) Ley N° 16.391, que Crea el Ministerio de la  RESOLUCTON BXENTA© 0208

Vivienda y Urbanismo. varoivia 1 9 MAY 2021

b) DL N° 1.305, que Reestructura y Regionaliza
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

¢) Decreto N° 397,V.y U, de 1976, Reglamento Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo.

d) LeyN° 20.174, que Creala Region de los Rios y la Provincia de Ranco.

e) Decreto N° 02, de V. y U, de 27 de enero de 2020, que Nombra en la Planta Nacional de cargos del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, sus Secretarias Ministeriales y los Servicios Regionales de Vivienda y Urbanizacion, a don Feda
Simié, tomado de razdn por Contraloria General de la RepUblica, con fecha 29 de julio de 2020.

f) LeyN° 18575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado.

g) Ley N° 19.880, que Establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos
de la Administracion del Estado.

h} Decreto Supremo N° 49, V. y U, de 2011, que Aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccion de
Vivienda, cuyo texto fue reemplazado por el Decreto Supremo N°© 105 (V. y U), de 2014, y sus modificaciones.

i) Circular FSEV N° 016, de 15 de mayo de 2015, de Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, que Aclara aplicacion de
Subsidio Diferenciado a la Localizacion y de Factibilizacion en Operaciones de Adguisicion de Vivienda Construida del
Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, y Deroga Circular N° 5 (V. y U), de 03 de febrero de 2014,

j) Circular FSEV N° 058, de 20 de diciembre de 2012, de Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, que Aclara aplicacion
de Subsidio diferenciado a la Localizacion del Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda.

k) Informe N° 9 de 10 de mayo de 2021, emitido por el Departamento de Planes y Programas de la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios, respecto del cumplimiento de los requisitos para obtencion
de! Subsidio Diferenciado a la Localizacién, presentados por Entidad Patrocinante “Proyectos y Demanda Habitacionat
Sur Ltda.”, respecto del Proyecto Habitacional del Comité Villa La Rotonda, ubicado en Baquedano N© 339, de la comuna
de Los Lagos.

) Carta de fecha 26 de marzo de 2021, de Entidad Patrocinante PROYECSUR Ltda, ingresada a esta Secretaria
Regional Ministerial con fecha 11 de mayo de 2021, por el cual se adjuntan antecedentes que fundamentan solicitud
de obtencién del Subsidio Diferenciado a la Localizacion, respecto del Proyecto Habitacional del Comité de Vivienda
Villa La Rotonda, de la comuna de Los Lagos.

m) Carta, de fecha 06 de mayo de 2021, de Entidad Patrocinante PROYECSUR Ltda. ingresada a esta Secretaria
Regional Ministerial con fecha 11 de mayo de 2021, por el cual se da respuesta a las observaciones realizadas a la
solicitud de autorizacion de aplicacion de subsidio diferenciado a la localizacion proyecto Comité de Vivienda Villa La
Rotonda, de la comuna de Los Lagos.

n) Resolucién N° 7, de 26 de marzo de 2019, de Contraloria General de la Repiblica, que Fija normas sobre exencion
del trémite de toma de razon.

0) Resolucidn N 16, de 30 de noviembre de 2020, de Contraloria General de la Replblica, que Determina los montos
en Unidades Tributarias mensuales a partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a toma de
raz6n, y Establece controles de reemplazo cuando corresponda.

CONSIDERANDQ:

10 Por medio de Carta mencionada en la letra ) de los vistos, la Entidad Patrocinante Proyectos y Demanda
Habitacional Sur Ltda. (en adelante indistintamente denominada “Entidad Patrocinante”), en el marco del desarrollo del
Proyecto Habitacional del Comité de Vivienda Villa La Rotonda, ubicado en calle Baquedano N° 339 de la comuna de
Los Lagos, remitié antecedentes que dan cuenta del cumplimiento de los requisitos expresados en el articulo 35 letra
a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos, respecto al Subsidio Diferenciado de Localizacion, con el objeto de
obtener la aprobacion de esta Secretaria Regional Ministerial. La solicitud referida fue observada por esta Secretaria
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Regional Ministerial, siendo ingresado por parte de la “Entidad Patrocinante” carta citada en la letra m) de los vistos,
con antecedentes gque dan respuesta a dichas observaciones.

2°.Que, el inciso primero del articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos, sefiala: “El Subsidio
Diferenciado a la Localizacion es una subvencion adicional de hasta 200 Unidades de Fomento a la que podran acceder
los postulantes y grupos de postulantes, destinada al financiamiento de proyectos de la tipologia de Construccion en
Nuevos Terrenos, Construccion en Sitio Propio en caso que deban financiar la adquisicion del terreno, o a completar el
precio de la vivienda en operaciones de Adquisicién de Vivienda Construida, en razon de sus condiciones de
emplazamiento”.

Agrega, en su inciso segundo, que: “Tratandose de la tipologia de Construccion en Nuevos Terrenaos, correspondera
al SEREMI de la region respectiva, mediante resoluciones, autorizar {a aplicacion de este subsidio antes del ingreso del
proyecto at Banco de Postulaciones, verificando el cumplimiento de los requisitos de ubicacion del terreno y de la
distancia a los servicios sefialados en los incisos tercero y cuarto del presente literal. La SEREMI tendra un plazo maximo
de 30 dias habiles contados desde el ingreso de los antecedentes que den cuenta la localizacion de un terreno
determinado, para pronunciarse formalmente sobre la aplicabilidad del subsidio complementario al que hace mencion
el presente literal. En casos excepcionales, mediante resoluciones fundadas del SEREMI, se podréa rechazar la aplicacion
del Subsidio Diferenciado a la Localizacién, sin perjuicio que se cumplan los requisitos de ubicacion y distancia a
servicios, si a juicio de esa Secretaria Ministerial no resulta conveniente desarrollar el proyecto en atencion a razones
tales como que éste contribuye a consolidar fenémenos de segregacion socio espacial debido a una excesiva
concentracién de vivienda social, a déficit de equipamiento y servicios, a baja disponibilidad de medios de transporte
y a proximidad a usos peligrosos o molestos, como vertederos y fuentes contaminantes, entre otros”,

Luego, en sus incisos tercero y siguientes, el articulo referido expresa: “Para acceder a este Subsidio Diferenciado a
la Localizacion el terreno en que se desarrollara el proyecto o la vivienda a adquirir, segin corresponda, debera cumplir
copulativamente con os siguientes requisitos:

1. Tratdndose de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos u operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida,
debera emplazarse, a lo menos un 50% de su superficie, en el area urbana o de extension urbana, de localidades de
comunas con poblacién urbana mayor o igual a 5.000 habitantes, segln el Ultimo censo de poblacion del cual se tenga
informacion disponible.

2. Traténdose de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos u operaciones de Adquisicidn de Vivienda Construida,
deberan emplazarse, en a lo menos un 50% de su superficie, en el territorio operacional de una empresa sanitaria o
contar con convenio suscrito de acuerdo al articulo 33 C del DF.L. N© 382, (MOP), de 1989, Ley General de Servicios
Sanitarios, o en el area de Servicio de un operador de servicios sanitarios rurales que consulte simultaneamente la
prestacion de agua potable y saneamiento domiciliario, primario o secundario, segiin lo establece la ley 20.998 que
regula los servicios sanitarios rurales.

3. Para proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos, Construccion en Sitio Propio en caso que deban financiar la
adquisicion del terreno, deberan deslindar o intersecar en un punto o a lo menos uno de sus vértices con una via local
0 de rango superior existente, y tratandose de Megaproyectos, con una via de servicio o de rango superior existente, o
bien, dos 0 mas vias locales.

Adicionalmente, tratandose de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos, Construccién en Sitio Propio en caso
que deban financiar la adquisicion del terreno u operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida, el terreno en que
se desarrollara el proyecto habitacional o la vivienda a adquirir debera cumplir con a lo menos tres de los siguientes
requisitos:

4. Que el establecimiento de educacién existente mas cercano cuente con, a lo menos dos de los siguientes niveles
educacionales operativos: pre-basica, basica y/o media, y se encuentre ubicado a una distancia recorrible
peatonalmente no mayor a 1.000 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se desarrollar3 el
proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir.

5. Que el establecimiento de salud primaria o de nivel superior de atencién existente mas cercano, se encuentre
ubicado a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2.500 metros, medidos desde el punto mas cercano del
terreno donde se desarrollara el proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir,

6. Que la via mas cercana al terreno por la cual circula un servicio de transporte piblico operativo, se encuentre a una
distancia recorrible peatonalmente no mayor a 500 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde
se desarrollara el proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir.

7. Que el equipamiento comercial o deportivo o cultural existente y mas cercano, de escala mediana o mayor segln
los articulos 2.1.33 y 2.1.36 de la OGUC, se encuentre ubicado a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a
2500 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se desarrollara el proyecto o se emplaza la
vivienda a adquirir.

8. Que el area verde plblica conformada, de superficie igual o mayor a 5.000 metros cuadrados, se encuentre ubicada
a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 1.000 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno
donde se desarrollara el proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir.

Las distancias sefialadas deberan ser corroboradas por ta SEREMI mediante los mecanismos de gue éstadisponga, tales
como visitas a terreno, certificados o documentos emitidos por algdn organismo publico competente en materia de
educacion, salud, transporte, y planificacion territorial, entre otros. Las distancias sefialadas deberan ser calculadas
mediante recorridos a través de bienes nacionales de uso pablico.

Ademas, para la postulacion colectiva, a lo menos un 60% del grupo organizado, o de las familias gue componen el
proyecto o de la etapa en caso de Megaproyectos, debera provenir de la comuna, o de las comunas adyacentes o de
la agrupacion de comunas que incluya aquélla en que esta ubicado el terreno. Estas agrupaciones de comunas deberan
pertenecer todas a una misma provincia y se fijaran por resoluciones de la SEREMI respectiva, pubticadas en el Diario



Oficial. Para efectos del presente reglamento se entendera como comuna de residencia aquélla que corresponda al
domicilio en que fue encuestado el postulante para su caracterizacion socioecondmica.

Cuando de la aplicacion de los requisitos establecidos para la obtencion del Subsidio Diferenciado a la Localizacion se
excluyan zonas o areas que presenten evidentes ventajas de {ocalizacién respecto del contexto de su emplazamiento,
mediante resolucion fundada el Secretario Regional Ministerial respectivo, con el informe favorable del jefe del
Departamento de Desarrollo Urbano, podra autorizar la aplicacion de este subsidio complementario considerando
hasta un 10% de tolerancia en las distancias a equipamiento y servicios establecidas en los nimeros 4 al 8 del presente
literal”.

39, Dentro de los antecedentes aportados por el Departamento de Planes y Programas de esta Secretaria Regional
Ministerial, se incluye el Informe individualizado en la letra k) de los vistos, el cual indica que el terreno ubicado en N°
399, de la comuna de Los Lagos, donde se emplazara el Proyecto Habitacional det Comité de Vivienda Villa La Rotonda,
cumple con lo mencionado en los Numerales 1,2,3,4,5 y 7, del articulo 35 letra a) del Decreto citadoenlaletrah)de
los vistos, reproducido en el considerando segundo de la presente Resolucion, segln se detalla a continuacion:

iArea Urbana o de Extensién Urbana; De acuerdo con los antecedentes presentados por la Entidad Patrocinante, se

acredito que el inmueble donde se desarrollara el Proyecto Habitacional del Comité de Vivienda Villa La Rotonda,
ubicado en calle Baquedano N° 339, de la comuna de Los Lagos, se emplaza dentro del area urbana de la comuna de
Los Lagos. Lo anterior, entre otros antecedentes, se desprende del Certificado DOM, de 15 de marzo de 2021, en el
cual el Director de Obras de la Hlustre Municipalidad de Los Lagos.

Por su parte, en el Informe citado en el literal k) de los vistos, se indicd que el terreno ubicado en calle Baguedano N°
339, de la comuna de Los Lagos, cumple con el requisito establecido en el N° 1 del articulo 35 letra a) del Decreto
citado en la letra h) de los vistos. Asimismo, la comuna de Los Lagos, de acuerdo con el Censo afio 2017, tiene 9.798
habitantes urbanos. Por lo tanto, se cumpliria el requisito establecido en el N° 1 del articulo 35 letra a) del Decreto
citado en la letra h) de tos vistos.

ii.Servicios Sanitarios: Se certifico la factibilidad publica de servicios de agua potable y alcantarillado de aguas servidas

para terreno ubicado dentro del territorio Operacional de ESSAL SA, calle Baquedano entre calle Latorre y Calle
Nevada, de la comuna de Los Lagos, a través de certificado N° 18353, de 21 de diciembre de 2020, de la empresa
sanitaria ESSAL SA. Por su parte, en el Informe citado en el literal k) de los vistos, se indico gue el terreno ubicado en
Calte Baquedano N° 339, de la comuna de Los Lagos, cumple con el requisito establecido en el N° 2 del articulo 35
letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos. Por lo tanto, se cumpliria el requisito establecido en el Numeral
2 del articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos.

jii.lnterseccién con Via Local: Se tuvo a la vista Certificado DOM, de fecha 15 de marzo de 2021, de Director de Obras
llustre Municipalidad de Los Lagos, quien certific: “Que el predio signado con el rol de avalto del Servicio de Impuesto
Internos 100-2, ubicado en Los Lagos, enfrenta calle Baquedano, que corresponde a calle no estructurante, cuya
clasificacion se asimila a via local”. Por su parte, en el Informe citado en el literal k) de los vistos, se indic6 que el terreno
ubicado en calle Baquedano N° 339, de la comuna de Los Lagos, cumple con el requisito establecido en el N© 3 del
articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos. Por lo tanto, se cumplirfa el requisito establecido en
el Numeral 3 del articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos.

iv.Establecimiento Educacional; Se tuvo a la vista Certificado |. Municipalidad de Los Lagos, de fecha 16 de marzo de
2021, de Director DAEM comuna de Los Lagos, don Rubén Navarro Roa, por el cual, en lo que interesa, indica: "tl director
del Departamento Administrativo de Educacion Municipal de la Hustre Municipalidad de Los Lagos, Sr. RUBEN

NAVARRO ROA, suscribe que el comité de vivienda Villa La Rotonda, ubicado en calle Baquedano N° 399 cuyo terreno
tiene el ROL 100-2, se encuentra ubicado a menos de 200 metros del establecimiento educacional Escuela Francia,

la cual cuenta con cursos desde pre kinder hasta 8° basico, y el Jardin Infantil Cascanueces, el cual cuenta con todos

los niveles de Educacién Parvularia”. Por su parte, en el Informe citado en el literal k) de los vistos, se indicé que el
terreno ubicado en calle Baquedano N© 339, comuna de Los Lagos, cumple con el requisito establecido en el N° 4 del
articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos. Por lo tante, se cumpliria el requisito establecido en
el N°© 4 del articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos.

v.Establecimiento de Salud: Se tuvo a la vista Certificado de Localizacion, de fecha 16 de marzo de 2021, de Director

CESFAM Tomas Rojas Vergara Los Lagos, don Diego Ramirez Salas, por el cual, en lo que interesa, indicd: “Junto con
saludar, por medio de la presente, podemos informar que nuestra institucion CESFAM Tomas Rojas Vergara de Los
Lagos, domiciliado en Av. Prat N° 162, se encuentra ubicada a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2500
metros desde el terreno donde construiran las viviendas en Baguedano N° 339”. Por su parte, en el Informe citado en
el literal k) de los vistos, se indico que el terreno ubicado en calle Baguedano N°© 339, de ta comuna de Los Lagos,
cumple con el requisito establecido en el N° 5 del articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos. Por
lo tanto, se cumpliria el requisito establecido en el N° 5 del articulo 35 letra a) del Decreto Supremo citado en la letra
h) de los vistos.

vi.Equipamiento Deportivo de Escala Mediana_: Se tuvo a la vista Certificado DOM, de fecha 06 de mayo de 2021, de

Director de Obras Ilustre Municipalidad de Los Lagos, don Fernando Antonio Diaz Chamorro, por el cual, en lo que
interesa, indica: “..que la propiedad del Comité Villa La Rotonda, ubicada en calle Baquedano N° 339, Rol 100-2 de Los
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Lagos, se ubica a 8435 metros del Recinto “Estadio Municipal de Los Lagos”, ubicado en calle Gaston Burgos N° 197
y a 386,5 metros del Gimnasio Municipal, los cuales en conjunto suman una carga ocupacional de “escala
mediana®, de 3.077 personas, segin los articulo 2.1.33 y 2:1.36 de la Ordenanza General de Urbanismo y

Construcciones, con el siguiente detalle:

ESTADIO MUNICIPAL SAMUEL VALCK

M2 ml M2/persona Total Personas
Estadio Municipal 11.427 - - 0
Cancha de fatbol 7.140 - - 50
Graderias - 848 045 1884
Camarines 270 - 4 68
Baros Pdblicos 78,6 0 0

GIMNASIO MUNICIPAL

m2 ml m2/persona Total Personas
Graderias - 423 0,45 940
Cancha 420 - 4 105
Camarines 120 - 4 30

TOTAL PERSONAS 3.077

Por su parte, en el Informe citado en el literal k) de los vistos, se indicé que el terreno ubicado en calle Baquedano N©
338, de la comuna de Los Lagos, cumple con el requisito establecido en el N© 7 del articulo 35 letra a) del Decreto
citado en la letra h) de los vistos. Por lo tanto, se cumpliria el requisito establecido en el N© 7 del articulo 35 letra a)
del Decreto Supremo citado en la letra h) de los vistos.

i.Metodologia de Verificacion: El Informe citado en la letra k) de los vistos - en relacién a metodologia de acreditacion

de estos requisitos - sefiala: “Se deja constancia que el cumplimiento de los anteriores requisitos se ha verificado en
los términos del articulo 35° del D.S. N° 49, (V. y U)), de 2011, a saber, mediante los mecanismos de que esta SEREMI
dispone, tales como, certificados o documentos emitidos por algdn organismo plblico competente en materia de
educacion, salud, transporte, y planificacion territorial, entre otros. A su vez, las distancias sefialadas han sido calculadas
mediante recorridos a través de bienes nacionales de uso pblico”,

4°.En relacion con lo referido en el inciso sexto del articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos, al
menos el 60% de las familias que componen el Proyecto Habitacional del Comité de Vivienda Villa La Rotonda, de ta
comuna de Los Lagos, deben provenir de la comuna, o de las comunas adyacentes, en que esta ubicado el terreno
donde se emplazara dicho Proyecto, y que corresponde a la comuna de Los Lagos.

Elcumplimiento de lo sefialado en el inciso sexto del articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos,
debera ser correctamente comprobado por el Servicio de Vivienda y Urbanizacion Region de Los Rios, al momento de
ta adscripcion al Proyecto Habitacional del Comité de Vivienda Villa La Rotonda, ubicado en calle Baquedano N© 339,
de la comuna de Los Lagos, por los integrantes del grupo organizado.

59.5egln se expreso en los considerandos anteriores, se ha verificado por parte de esta Secretaria Regional Ministerial
el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de Los vistos.

6°.Conforme a las circunstancias expuestas, resulta procedente dictar la presente Resolucion;

RESUELVO:
1°. AUTORICESE la aplicacién de Subsidio Diferenciado a la Localizacién para el Proyecto Habitacional del Comité de
Vivienda Villa La Rotonda, ubicado en calle Baquedano N°© 339, de la comuna de Los Lagos.

2°.VERIFIQUESE por parte del Servicio de Vivienda y Urbanizacion Region de Los Rios, al momento de la adscripcion

al Proyecto, que, a lo menos el 60% del grupo organizado, o de las famitias que componen el Proyecto, provengan de
ta comuna, o de las comunas adyacentes o de la agrupacion de comunas que incluya aquella en que esta ubicado el
terreno, al tenor de lo sefialado en el inciso sexto del articulo 35 letra a) del Decreto Supremo N° 49 (V.y U), de 2011,
que aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, cuyo texto fue reemplazado por
Decreto Supremo N° 105 (V. y U.), de 2014.

ANOTESE, COMUNIQUESE, COMPLASE Y ARCHIVESE.
FS/VGL/FFD/ggs



DISTRIBUCION:

- Director Regional del Servicio de Vivienda y Urbanizacion Regidn de Los Rios.

- Proyectos y Demanda Habitacional Sur Ltda. (Entidad Patrocinante). Carta Certificada Correos Chile.
Seccion Juridica SEREMI de Vivienda y Urbanismo Region de Los Rios.

- Departamento de Planes y Programas SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regién de Los Rios.

- Departamento de DDUI SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios.

- SIAC SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios.

- Oficina de Partes SEREMI de Vivienda y Urbanismo Region de Los Rios.

- Transparencia Activa.







