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AUTORIZA APLICACION DE SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA
LOCALIZACION DE ACUERDO CON EL ARTICULO 35 LITERAL A) DEL
DECRETO SUPREMO N° 49 (V. Y U.), DE 2011, CUYO TEXTO FUE
REEMPLAZADO POR EL DECRETO SUPREMO N° 105 (V. Y U.), DE 2014,
EN OPERACIONES DE ADQUISICION DE VIVIENDA CONSTRUIDA,
RESPECTO A LA BENEFICIARIA DONA VALESKA GLADYS VILLANUEVA

VASQUEZ. o

RESOLUCIOR ExehTA N> 0432

vawoivia, 2 7 OCT 2021
VISTOS:

a) Ley N° 16.391, que Crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo.

b) D.L. N°1.305, que Reestructura y Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

c) Decreto N° 397, V.y U., de 1976, Reglamento Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo.

d) Ley N° 20.174, que Crea la Regidn de los Rios y la Provincia de Ranco.

e) Decreto N°02,deV.y U., de 27 de enero de 2020, que Nombra en la planta nacional de cargos del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, sus Secretarias Regionales Ministeriales y los Servicios Regionales de Vivienda y Urbanizacién, a don Feda
Simi¢, tomado de razén por Contraloria General de la Republica, con fecha 29 de julio de 2020.

f) Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado.

g) Ley N° 19.880, que Establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado. :

h) Decreto Supremo N° 49, V. y U., de 2011, que Aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda, cuyo texto fue reemplazado por Decreto Supremo N° 105 (V. y U.), de 2014, y sus modificaciones.

i) Circular FSEV N° 016, de 15 de mayo de 2015, de Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, que Aclara aplicacién de
Subsidio Diferenciado a la Localizacidn y de Factibilizacidn en Operaciones de Adquisicién de Vivienda Construida del Fondo
Solidario de Eleccion de Vivienda, y Deroga Circular N° 5 (V. y U.), de 03 de febrero de 2014.

i} Resolucion Exenta N° 37, de 26 de enero de 2021, de Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién de
Los Rios, que Autoriza al Servicio de Vivienda y Urbanizacidn Regién de Los Rios a verificar el cumplimiento de los requisitos
para la aplicacién de subsidio diferenciado a la localizacién, en operaciones de adquisicion de vivienda construida, del
Programa Fondo Solidario de Eleccidén de Vivienda, regulado por el Decreto Supremo N° 49 (V. y U.), de 2011, cuyo texto fue
reemplazado por el Decreto Supremo N° 105 (V. y U.), de 2014.

k) Ordinario N° 1379, de fecha 13 de julio de 2021, de Director Regional Servicio de Vivienda y Urbanizacién Los Rios, que
solicita autorizar subsidio complementario de localizacidn beneficiarios Programa Fondo Solidario a Eleccidn de Vivienda,
modalidad AVC, de las comunas de Valdivia, Los Lagos, Paillaco, La Unidn: Camila Andrea Troncoso Manriquez, Carola
Patricia Martinez Viguera, Maria Virginia Sdnchez Neira, Yazmin Anays Avila Navarrete, Lorena Fabiola Soto Ruiz, Angélica
Sofia Barria Fuentes, Valeska Gladys Villanueva Vasquez y Daniela del Carmen Imil Herrera.

1) Correo electronico de 10 de septiembre de 2021, de profesional analista del Departamento de Planes y Programas a
Seccion Juridica, ambos de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios, que Envia
resultado y antecedentes para obtencidn del Subsidio Diferenciado a la Localizacién (4), el cual cuenta con visto bueno del
Encargado del Departamento de Planes y Programas de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Region
de Los Rios al dia 09 de septiembre de 2021.

m) Informe N° 17, de 10 de septiembre de 2021, suscrito por profesional analista del Departamento de Planes y Programas
de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios, don Diego Montecinos Torres, respecto

del cumplimiento de los requisitos para la obtencién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién, de la vivienda ubicada en
Regidor Miguel Mujica Garcia N° 4079, Ampliacién Los Ediles, comuna de Valdivia.

n) Informe del terreno, sin fecha, suscrito por profesional analista del Departamento de Planes y Programas de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios, don Diego Montecinos Torres, respecto del cumplimiento
de los requisitos para la obtencién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién, de la vivienda ubicada en Regidor Miguel
Mujica Garcia N° 4079, Ampliacién Los Ediles, comuna de Valdivia, remitido mediante correo electronico de 09 de
septiembre de 2021, de profesional analista del Departamento de Planes y Programas a Seccion Juridica, ambos de la
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Regién de Los Rios.

o) Resolucién Exenta N° 11698, (V. y U.), de 2017, que Modifica Resolucion Exenta N° 8.254 (V. y U.), de 2017, que llama a
concurso en condiciones especiales para el otorgamiento de subsidios del Programa Habitacional Fondo Solidario de



Eleccidn Vivienda, regulado por el D.S. N° 49, (V. y U.), de 2011, en la alternativa de postulacién individual, para operaciones
de adquisicién de vivienda o para la asociacidn o adscripcién a una vivienda de la némina de oferta, en las regiones que
indica, y aprueba némina de personas seleccionadas.

p) Resolucién Exenta N° 671, de fecha 09 de abril de 2020, de Ministra de Vivienda y Urbanismo, que adopta medidas
excepcionales de gestion que indica.

q) Resolucién Exenta N° 482, de fecha 08 de mayo de 2020, de Director Regional Servicio de Vivienda y Urbanizacién Region
de Los Rios, que autoriza extension de plazo de vigencia de los certificados de subsidio, regulado por el DS 49 de (V. y U.) de
2011, y prorroga de los certificados de subsidio regulados por el DS 255 de (V. y U.) de 2006, ambos por un plazo de vigencia
de 180 dias.

r) Resolucién Exenta N° 570, de fecha 06 de mayo de 2021, de Ministro de Vivienda y Urbanismo, que modifica Resolucién
671, (V.y U.), de 2000, que adopta medidas excepcionales de gestién que indica.

s) Resolucién Exenta N° 705, de fecha 18 de junio de 2021, de Director Regional (S) del Servicio de Vivienda y Urbanizacién
Regidn de Los Rios, que autoriza extensién de plazo de vigencia de los certificados de subsidio, regulados por el DS. 49 de
(V. y U.) de 2011, por un plazo de vigencia de hasta 180 dias.

t) Resolucién Exenta N° 1549, de fecha 04 de octubre de 2021, de Ministro de Vivienda y Urbanismo, que modifica
Resoluciones Exentas N° 671 y 1365, ambas de Vivienda y Urbanismo, de 2020, por las razones que indica.

u) Resolucidn N° 7, de 26 de marzo de 2019, de Contraloria General de la Republica, que Fija normas sobre exencién del
tramite de toma de razén.

v} Resolucién N° 16, de 30 de noviembre de 2020, de Contraloria General de la Republica, que Determina los montos en
Unidades Tributarias mensuales a partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a toma de razén, y
Establece controles de reemplazo cuando corresponda.

w) Resolucion Exenta RA N° 272/193/2021 de Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, de 08 de febrero de
2021, registrado por Contraloria General de la Republica el 08 de febrero de 2021, que encomienda funciones
directivas.

x) Decreto Exento RA N° 272/13/2021 de Ministro de Vivienda y Urbanismo, de 23 de marzo de 2021,
registrado por Contraloria General de la Republica el 23 de marzo de 2021, que establece orden de
subrogacion.

CONSIDERANDO:

12 Que, fue recibido en esta Secretaria Regional Ministerial ordinario citado en la letra k) de los vistos, por el cual el Director
del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Los Rios, solicita autorizacion de aplicacién de Subsidio Complementario de
Localizacién, modalidad Adquisicién de Vivienda Construida, para distintas beneficiarias, entre las cuales consta dofia
Valeska Gladys Villanueva Vasquez. Lo anterior, para la adquisicion de vivienda construida que se indica a continuacién:

N°® | Beneficiario Ubicacién de la vivienda a adquirir Comuna

Regidor Miguel Mujica Garcia N° 4079, Ampliacién Los
Ediles

1 | Valeska Gladys Villanueva Vasquez Valdivia

22 Que, la persona indicada en la tabla citada en el considerando anterior fue beneficiada con subsidio, segin da cuenta la
Resolucién citada en el literal o) de los vistos. Es menester indicar que la vigencia del referido subsidio se ha ampliado
teniendo a la vista las resoluciones exentas citadas en los literales p), q), r) y s) de los vistos.

32 Que, el articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos, en sus incisos tercero y siguientes, expresa: “(...)
Para acceder a este Subsidio Diferenciado a la Localizacién el terreno en que se desarrollara el proyecto o la vivienda a
adquirir, segun corresponda, debera cumplir copulativamente con los siguientes requisitos:

1. Tratdndose de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos u operaciones de Adquisicion de Vivienda Construida,
debera emplazarse, a lo menos un 50% de su superficie, en el drea urbana o de extension urbana, de localidades de comunas
con poblacién urbana mayor o igual a 5.000 habitantes, segun el (ltimo censo de poblacién del cual se tenga informacién
disponible.

2. Tratadndose de proyectos de Construccion en Nuevos Terrenos u operaciones de Adquisicidn de Vivienda Construida,
deberan emplazarse, en a lo menos un 50% de su superficie, en el territorio operacional de una empresa sanitaria o contar
con convenio suscrito de acuerdo al articulo 33 C del D.F.L. N° 382, (MOP), de 1989, Ley General de Servicios Sanitarios, o
en el drea de Servicio de un operador de servicios sanitarios rurales que consulte simultaneamente la prestacién de agua
potable y saneamiento domiciliario, primario o secundario, segun lo establece la ley 20.998 que regula los servicios
sanitarios rurales.

3. Para proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos, Construccién en Sitio Propio en caso que deban financiar la
adquisicidn del terreno, deberdn deslindar o intersecar en un punto o a lo menos uno de sus vértices con una via local o de
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rango superior existente, y tratdndose de Megaproyectos, con una via de servicio o de rango superior existente, o bien, dos
0 mas vias locales.

Adicionalmente, tratandose de proyectos de Construccién en Nuevos Terrenos, Construccién en Sitio Propio en caso que
deban financiar la adquisicién del terreno u operaciones de Adquisicidon de Vivienda Construida, el terreno en que se
desarrollara el proyecto habitacional o |a vivienda a adquirir deberd cumplir con a lo menos tres de los siguientes requisitos:
4. Que el establecimiento de educacion existente mas cercano cuente con, a lo menos dos de los siguientes niveles
educacionales operativos: pre-basica, basica y/o media, y se encuentre ubicado a una distancia recorrible peatonalmente
no mayor a 1.000 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se desarrollara el proyecto o se emplaza
la vivienda a adquirir.

5. Que el establecimiento de salud primaria o de nivel superior de atencidn existente mas cercano, se encuentre ubicado a
una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2.500 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde
se desarrollara el proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir.

6. Que la via mds cercana al terreno por la cual circula un servicio de transporte publico operativo, se encuentre a una
distancia recorrible peatonalmente no mayor a 500 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se
desarrollara el proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir.

7. Que el equipamiento comercial o deportivo o cultural existente y mds cercano, de escala mediana o mayor segun los
articulos 2.1.33 y 2.1.36 de la OGUC, se encuentre ubicado a una distancia recorrible peatonalmente no mayor a 2.500
metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se desarrollard el proyecto o se emplaza la vivienda a
adquirir.

8. Que el drea verde publica conformada, de superficie igual o mayor a 5.000 metros cuadrados, se encuentre ubicada a una
distancia recorrible peatonalmente no mayor a 1.000 metros, medidos desde el punto mas cercano del terreno donde se
desarrollara el proyecto o se emplaza la vivienda a adquirir.

Las distancias sefialadas deberan ser corroboradas por la SEREMI mediante los mecanismos de que ésta disponga, tales
como visitas a terreno, certificados o documentos emitidos por algln organismo publico competente en materia de
educacidn, salud, transporte, y planificacidn territorial, entre otros. Las distancias sefialadas deberan ser calculadas
mediante recorridos a través de bienes nacionales de uso publico.

Ademas, para la postulacidn colectiva, a lo menos un 60% del grupo organizado, o de las familias que componen el proyecto
o de la etapa en caso de Megaproyectos, debera provenir de la comuna, o de las comunas adyacentes o de la agrupacion
de comunas que incluya aquélla en que esta ubicado el terreno. Estas agrupaciones de comunas deberan pertenecer todas
a una misma provincia y se fijaran por resoluciones de la SEREMI respectiva, publicadas en el Diario Oficial. Para efectos del
presente reglamento se entendera como comuna de residencia aquélla que corresponda al domicilio en que fue encuestado
el postulante para su caracterizacion socioeconémica.

Cuando de la aplicacidn de los requisitos establecidos para la obtencién del Subsidio Diferenciado a la Localizacién se
excluyan zonas o dreas que presenten evidentes ventajas de localizacidn respecto del contexto de su emplazamiento,
mediante resolucidon fundada el Secretario Regional Ministerial respectivo, con el informe favorable del jefe del
Departamento de Desarrollo Urbano, podra autorizar la aplicacién de este subsidio complementario considerando hasta un
10% de tolerancia en las distancias a equipamiento y servicios establecidas en los nimeros 4 al 8 del presente literal”.

4¢ Que, por su parte, el Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, a través de la Circular FSEV citada en el literal i) de los
vistos, aclaré la aplicacidn del subsidio complementario de localizaciéon en operaciones de Adquisicion de Viviendas
Construidas del Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda, indicando que, para acceder a este subsidio complementario, es
necesario acreditar ciertas condiciones de la vivienda construida a cuya adquisicidn se aplique el subsidio, precisando en su
Numeral 1, a propdsito del Subsidio Diferenciado a la Localizacidn, los mecanismos mediante los cuales se acreditaran estas
condiciones: “Cualquier beneficiario que aplique un subsidio del Programa Habitacional Fondo Solidario de Eleccién de
Vivienda en operaciones de AVC, podrd optar al Subsidio Diferenciado a la Localizacion si se cumplen los siguientes requisitos
de la letra a), del articulo 35 del citado D.S. 49: a. La vivienda a adquirir deberd cumplir en cuanto a su emplazamiento con
sus numerales 1) y 2). b. La vivienda a adquirir debera cumplir con al menos 3 de los 5 atributos de distancia a servicios
sefialados en sus numerales 4) al 8)”.

52 Que, posteriormente, mediante la Resolucién citada en el literal j) de los vistos, esta Secretaria Regional Ministerial
autorizé al Servicio de Vivienda y Urbanizacién Regién de Los Rios, a verificar el cumplimiento de los requisitos para la
aplicacién de Subsidio Diferenciado a la Localizacién, exclusivamente respecto de operaciones de Adquisicion de Vivienda
Construida (AVC), del Programa habitacional Fondo Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el Decreto citado en el
literal h) de los vistos, cumpliendo las indicaciones sefialadas en la Circular citada en el literal i) de los vistos.

En consecuencia, el Servicio de Vivienda y Urbanizacién Regidn de Los Rios es el responsable de verificar el cumplimiento
de los requisitos sefialados, por los profesionales de ese Servicio o por las personas naturales o juridicas que éste seleccione
para la prestacidn de servicios de asesoria técnica y juridica, en los casos a que se refiere el articulo 54 del Decreto citado
en el literal h) de los vistos, tal como fue indicado en el considerando 5° de la Resolucidn citada en el literal ) de los vistos.




62 Que, en virtud de lo expresado en los considerandos anteriores, el Servicio de Vivienda y Urbanizacién Region de Los
Rios, respecto de la vivienda a adquirir - cuya ubicacién se sefiala en el Numeral 1 de la tabla reproducida en el considerando
1° de la presente Resolucién - tuvo por acreditadas las condiciones de esta vivienda, para la obtencion del subsidio
diferenciado a la localizacidn, tal como se indica en el Ordinario citado en el literal k) de los vistos.

A mayor abundamiento, el Departamento de Planes y Programas de esta Secretaria Regional Ministerial emitié el
Informe N° 17, de 10 de septiembre de 2021 - citado en el literal m) de los vistos - el cual indica el cumplimiento de los
requisitos y atributos de distancia a servicios sefialados en sus numerales 1°, 2°,4°, 5°, y 6° del articulo 35 letra a) del Decreto
citado en la letra h) de los vistos, y sefiala: “La Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Region de Los
Rios, a través de sus unidades competentes, certifica que se han recepcionado los antecedentes para obtencién del Subsidio
Diferenciando a la Localizacién, en virtud del articulo 35° del Decreto Supremo N° 49, (V. y U.), de 2011, presentados por
SERVIU Regidn de Los Rios, respecto de la tramitacién de compraventa con Subsidio FSV de la vivienda ubicada en Regidor
Miguel Mujica Garcia N° 4079, Ampliacién Los Ediles, comuna de Valdivia, habiendo establecido el cumplimiento de los
siguientes requisitos: (...)", en referencia a los atributos de distancia a servicios sefialados en sus numerales 1°, 2, 4°, 5°, y
6° del articulo 35 letra a) del Decreto citado en la letra h) de los vistos.

72 Que, de acuerdo con las circunstancias y antecedentes sefialados, es procedente dictar la presente Resolucion:

RESUELVO:

12. AUTORICESE LA APLICACION DEL SUBSIDIO DIFERENCIADO A LA LOCALIZACION, mencionado en el articulo 35 letra a)
del Decreto Supremo N° 49 (V. y U.), de 2011, que Aprueba Reglamento del Programa Fondo Solidario de Eleccion de
vivienda, cuyo texto fue reemplazado por Decreto Supremo N° 105 (V. y U.), de 2014, y sus modificaciones, para Ia
adquisicién de la vivienda construida que se menciona a continuacidn:

N° | Beneficiario Ubicacién de la vivienda:a adquirir Comuna

Regidor Miguel Mujica Garcia N° 4079, Ampliacion Los
Ediles

1 | valeska Gladys Villanueva Vasquez Valdivia

29, ESTABLEZCASE que, para la aplicacién del subsidio adicional otorgado en el resuelvo 1° precedente, el Servicio de
vivienda y drbanizacién Regién de Los Rios debera verificar que el subsidio habitacional de la respectiva beneficiaria se

encuentré vigente. )

DISTRIBUCION:
Director Regional del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Regién de Los Rios.

Departamento de Planes y Programas de Vivienda y Equipamiento de SEREMI V. y U. Regidn de los Rios.
Seccidn Juridica de SEREMI V. y U. Region de los Rios.

SIAC SEREMI V. y U. Regidn de Los Rios.

Gabinete SEREMI V. y U. Regién de Los Rios.

Oficina de Partes de SEREMI V. y U. Regidn de Los Rios.

Transparencia Activa.



