EXTIENDASE EL PLAZO PARA RESTITUIR EL PRESTAMO DE
ENLACE OTORGADO A LA EMPRESA CONSTRUCTORA PACAL
S.A., PARA EL FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO
HABITACIONAL PRADOS DE ANGACHILLA, DE LA COMUNA DE
VALDIVIA, CODIGO 137807, EN EL CONTEXTO DEL
PROGRAMA DEL SISTEMA INTEGRADO DE SUBSIDIO
HABITACIONAL REGULADO POR EL D.S. N° 19, DE 2011, DE
VIVIENDA Y URBANISMO.

RESOLUCTON EXENTA N‘D 473
25 0CT 2021

VALDIVIA,

VISTOS:

a) Ley N°16.391, que Crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo

b) Decreto Ley N° 1.305, V.y U., de 1976, que Reestructuray Regionaliza el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

¢) Decreto N° 397, V.y U., de 1976, Reglamento Organico de las Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo.
d) Ley N° 20.174, que Crea la Regidn de Los Rios y la Provincia de Ranco.

e) Ley N° 19.880, que Establece las Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos

de la Administracion del Estado.

f) Decreto con Fuerza de Ley N° 1, de 13 de diciembre de 2000, que Fija texto refundido, coordinado y sistematizado
de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado.

g) Resolucién Exenta RA N° 272/193/2021 de Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, de 08 de febrero de 2021,
registrado por Contraloria General de la Republica el 08 de febrero de 2020, que encomienda funciones directivas.
h) Decreto Exento RAN° 272/13/2021 de Ministro de Vivienda y Urbanismo, de 23 de marzo de 2021, registrado por
Contraloria General de la Republica el 23 de marzo de 2021, que establece orden de subrogacién.

i) Decreto SupremoN° 19 (V.y U.), de 2016, que Reglamenta Programa de Integracion Social y Territorial, y modifica
D.S. N° 1, (V.y U.), de 2011, Reglamento del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional, y sus modificaciones.

j) Resolucién Exenta N° 3.349, de 10 de abril de 2017, de la Ministra de Vivienda y Urbanismo, Llamado a
presentacién de proyectos habitacionales, para el Programa de Integracién Social y Territorial D.S. N° 19 (V. y U.), de
2016. Fija el nimero de subsidios para la atencion de los proyectos a seleccionar y su forma de distribucion, y sus
modificaciones.

k) Resolucién Exenta N° 11.051, de 11 de septiembre de 2017, de la Ministra de Vivienda y Urbanismo, que Aprueba
proyectos seleccionados del llamado a presentacién de proyectos habitacionales del Programa de Integracidn Social
y Territorial, D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016; Modifica Resolucién N° 3.349 Exenta (V.y U.), de 2017, en el sentido que
indica; y Dispone asignacién de cupos de subsidio por region.

[) Resolucién Exenta N° 1299, de 20 de noviembre de 2017, de Director Regional del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién Regién de Los Rios, que Aprueba Convenio D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016, celebrado entre el Servicio de
Vivienda y Urbanizacién Regién de Los Rios y la Entidad Desarrolladora Constructora Pacal S.A., para proyecto
habitacional “Prados de Angachilla”, de la comuna de Valdivia, cédigo 137807.

m) Resolucién Exenta N° 203, de 20 de febrero de 2018, de Director Regional del Servicio de Vivienday Urbanizacion
Regién de Los Rios, que Otorga prérroga a la Entidad Desarrolladora Constructora Pacal S.A. para inicio de obras por
60 dias corridos, D.S. N° 19 (V. y U.), de 2016, Programa de Integracién Social y Territorial, del proyecto habitacional
“Prados de Angachilla”, de la comuna de Valdivia, cédigo 137807.

n) Resolucién Exenta N° 795, de fecha 20 de agosto de 2020, de Director Serviu Region de Los Rios, que Otorga
nuevo plazo a la Entidad Desarrolladora Constructora Pacal S.A., para inicio de obras, por 30 dias corridos, del
proyecto habitacional “Prados de Angachilla”, de la comuna de Valdivia, cédigo 137807, regulado por el D.S. N° 19
(V.y U.) de 2016, Programa de Integracidn social y territorial.

o) Resolucién Exenta N° 1370, de fecha 25 de octubre de 2018, de Directora Regional (S) del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién Los Rios, que autoriza otorgamiento de préstamo de enlace a Constructora e Inmobiliaria Pacal S.A.,
para el financiamiento del proyecto habitacional Prados de Angachilla, Cédigo 137807, en la ciudad de Valdivia.

p) Resolucién Exenta N° 307, de 31 de agosto de 2020, de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienday Urbanismo
Regi6n de Los Rios, que Otorga prérroga por 180 dias corridos, para la recepcién municipal del total de viviendas del
proyecto habitacional Prados de Angachilla, de la comuna de Valdivia, cédigo 137807, en el contexto del D.S. N° 19
(V.y U.) de 2016, que Reglamenta Programa de Integracion Social y Territorial, y Modifica D.S. N° 1, (V.y U.), de 2011,
Reglamento del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional, y sus modificaciones.




) q) Resolucién Exenta N° 988, de 22 de junio de 2020, del Ministro de Vivienda y Urbanismo, que Adopta medidas
In”"mm“.excepcionaIes de gestion que indica en el Programa del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional regulado por el
D.S. N° 19, de 2011, de Vivienda y Urbanismo.

r) Resolucidn Exenta N° 588, de fecha 31 de diciembre de 2020, de Secretario Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Regién de Los Rios, que otorga nuevo plazo por 150 dias corridos, para la recepcién municipal del total
de viviendas del Proyecto Habitacional Prados de Angachilla, de la comuna de Valdivia, cédigo 137807, en el contexto
del Programa del Sistema Integrado de Subsidio Habitacional regulado por el D.S. N° 19, de 2011, de Vivienda y
Urbanismo.

s) Resolucién Exenta N° 581, de fecha 06 de mayo de 2021, de Ministro de Vivienda y Urbanismo, que adopta
medidas excepcionales de gestién que indica, en el Programa de Integracion Social y Territorial regulado por al D.S.
N°® 18, de 2016, de Vivienda y Urbanismo.

t) Carta N°260/2021, de fecha 08 de julio de 2021, de Constructora Pacal S.A., a Director del SERVIU Los Rios, que
“Solicita se extienda plazo a 48 meses para restitucién de Préstamo de Enlace conforme a la Resolucién Exenta N°
581 (V.y U.), de fecha 06 de mayo de 2021, P. H D.S. 19-2017 P.H Prado de Angachilla, comuna de Valdivia”.

u)} Ordinario N° 1366, de fecha 09 de julio de 2021, de Encargada Departamento de Operaciones Habitacionales del
Servicio de Vivienda y Urbanizacién de Los Rios, que solicita extender plazo para cursar restitucién de Préstamo de
Enlace D.S. N° 19, Proyecto Prados de Angachilla, cddigo 137807, de la comuna de Valdivia.

v) Informe Préstamo de Enlace D.S. N° 19 Proyecto Prados de Angachilla, comuna de Valdivia, de 11 de agosto de
2021, emitido por el Departamento de Planes y Programas de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo Regidn de Los Rios.

w) Resolucion N° 7, de 26 de marzo de 2019, de Contraloria General de la Republica, que Fija normas sobre exencién
del tramite de toma de razdn.

x) Resolucién N° 16, de 30 de noviembre de 2020, de Contraloria General de Ia Republica, que determina los montos
en Unidades Tributarias mensuales a partir de los cuales los actos que se individualizan quedaran sujetos a toma de
razon y establece controles de reemplazo cuando corresponda.

CONSIDERANDO:
1. Que, atravésdelacartacitadaenlaletrat)delos vistos, la Entidad Desarrolladora Constructora Pacal S.A., solicito

al Director del SERVIU Los Rios, que, en virtud de lo dispuesto en la Resolucién Exenta citada en la letra r) de los
vistos, tenga a bien extender el plazo para la restitucién del préstamo de enlace a que hace referencia el articulo 28
del Decreto Supremo citado en la letra i) de los vistos hasta el 25 de octubre de 2022, respecto del Proyecto Prados
de Angachilla, de la comuna de Valdivia. En este sentido, sefiala que considerando que el proceso de formalizacién
de pago, correspondiente al 100% de la totalidad de escritura presentadas a cobro no ha concluido, solicita Ia
extension de plazo para efectuar restitucién de préstamo de enlace que fuere otorgado para la referida obra.
2. Que, teniendo a la vista el requerimiento indicado en el considerando anterior, la Encargada de Operaciones
Habitacionales del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Los Rios, a través de ordinario citado en laletra u) de los vistos,
solicitd a este Secretario Regional Ministerial, en virtud de lo mencionado en la resolucién exenta citada en la letra
s) de los vistos, extender plazo para restituir préstamos de enlace otorgado a empresa encargada de [a construccién
del proyecto Prados de Angachilla (en adelante el Proyecto). En este sentido, sefialan que el préstamo de enlace,
equivalente a 50.750 Unidades de Fomento, fue sancionado mediante acto administrativo individualizado en la letra
N) de los vistos, debiendo ser restituido el 31 de octubre de 2021.Por dltimo, dentro de los adjuntos, se incorporé
endoso de seguro (pdliza N°01-23-009033-0001), por el cual se indica la vigencia de dicha pdliza hasta el 16 de junio
de 2022.

La solicitud referida anteriormente, agrega indicando que el plazo para restituir el préstamo de enlace del
Proyecto debe ser hasta el 31 de octubre de 2022.

3. Que, el Proyecto fue seleccionado por Resolucién citada en ia letra k) de los vistos, en el contexto del llamado a
presentacion de proyectos habitacionales regulado por la Resolucién citada en el literal j) de los vistos, del Programa
de Integracién Social y Territorial, reglamentado por el Decreto citado en la letra i) de los vistos.

4. Que, por intermedio de resolucidn exenta citada en la letra 1) de los vistos, el director del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién Los Rios aprobd convenio celebrado por este y la Entidad Desarrolladora Constructora Pacal S.A.,
respecto del Proyecto Habitacional “Prados de Angachilla”, de la comuna de Valdivia (Codigo 137807).

5. Que el articulo 28 del Decreto Supremo citado en la letra i) de los vistos, sefiala: “Una vez que la respectiva Entidad
Desarrolladora haya suscrito el convenio, el SERVIU podrd otorgar, por una sola vez, un préstamo de enlace hasta por
un plazo mdximo de 36 meses, en las condiciones establecidas en el presente Reglamento, a la empresg constructora




que tenga a su cargo la construccién del proyecto. Para ello deberd presentar. al SERVIU una copia del permiso de
edificacion del proyecto, la programacidn_de las obras y ung carta informando el inicio de obras, lo cual deberd ser

verificado en terreno por SERVIU.

Este préstamo no podrd exceder de 300 Unidades de Fomento por cada vivienda que forme parte del proyecto.
Tanto su otorgamiento como su restitucién se expresardn en Unidades de Fomento. No se concederd mds de un
préstamo para el financiamiento de viviendas de un mismo proyecto.

La empresa constructora deberd caucionar la correcta inversion y oportuna y total devolucidn del préstamo

mediante boleta bancaria de garantia, o pdliza de garantia de ejecucion inmediata, o Certificgdo de Fianza, todas
ellas extendidas a favor del SERVIU, nominativas y pagaderas a la vista, previo aviso de 30 dias, por un monto igual
al del préstamo que garantiza, expresada en Unidades de Fomento, con un plazo de vigencia indefinido o gue exceda
a lo menos en 6Q dias el plazo de 36 meses sefialado.

Estos préstamos se otorgardn mediante resoluciones del Director del SERVIU respectivo y se formalizardn
mediante lg correspondiente escritura otorgada de conformidad al articulo 61 de la ley N° 16,391, siendo de cargo

del prestatario los gastos que ello irrogque.

El préstamo deberd restituirse una vez practicada la inscripcion del dominio de la vivienda en el Conservador de
Bienes Raices, a favor del adquirente beneficiario de subsidio y de la prohibicion de enajenar.
Si, encontrdndose préxima la expiracion de la vigencia de la garantia que cauciona el préstamo, la restitucion no

se hubiere efectuado, el prestatario deberd renovar la vigencia de la boleta bancaria, o de la pdliza de garantia de

ejecucién inmediata, o del Certificado de Fianza, sequn corresponda, o reemplazarla por otra, por el monto adeudado

del préstamo de acuerdo a los plazos sefialados en el inciso tercero del presente articulo; de no hacerlo, se hard
efectiva dicha garantia. En todo caso, se hard efectiva dicha garantia transcurrido el plazo de 36 meses desde el
otorgamiento del préstamo, en caso que este no se haya restituido en su totalidad.

El préstamo podrd restituirse contra el pago del subsidio o con cargo a los subsidios presentados a cobro, siempre
que el SERVIU hubiese autorizado su pago, descontado el monto adeudado del subsidio a pagar. Lo anterior deberd
efectuarse dentro del plazo mdximo de 36 meses sefialado en el presente articulo, de lo contrario se hara efectiva la
garantia que lo cauciona. Esta forma de pago del préstamo de en lace sdlo podrd ser ejercida por quien, de
conformidad al convenio, esté facultado para percibir el pago de los subsidios.

Las viviendas correspondientes al porcentaje para venta por sobre el precio maximo que se sefiale en la resolucion
del llamado correspondiente, conforme lo indicado en la letra c) del articulo 7° del presente Reglamento, no podran
ser consideradas por el SERVIU para efectos de otorgar el préstamo de enlace”. {lo subrayado es por nuestra parte).

6. Que, el Director del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Los Rios a través de resolucién exenta citada en la letra
o) de los vistos, autorizé el otorgamiento de préstamos de enlace a la empresa Constructora Pacal S.A., para el
financiamiento del Proyecto, por un monto de 50.750 Unidades de Fomento. En el mismo acto, entre otras cosas,
instruyé al Departamento Juridico del servicio para que este confeccione el correspondiente contrato de mutuo, en
conformidad a las disposiciones del articulo 61 de la Ley N° 16.391.

7. Que, en este sentido, con fecha 31 de octubre de 2018 se protocolizé en la notaria de don Alberto Eduardo Rojas
Lépez, con despacho en la ciudad de Santiago, bajo el repertorio N° 2786/018, contrato de préstamo de enlace a que
se refiere el articulo 28 del Decreto Supremo citado en la letra i} de los vistos. En dicho contrato, a propésito del plazo
del préstamo, sefiald: “El plazo del préstamo que por este instrumento se otorga serd de dos afios, contados desde la
fecha de protocolizacién de la presente escritura o, en su defecto, una vez inscrito el dominio de la vivienda a favor
del adquiriente beneficiario de subsidio y de la prohibicién de enajenar a favor del SERVIU Regidn de Los Rios...”

Es menester indicar que el plazo mencionado anteriormente concordaba con el mencionado en el articulo 28,
reproducido en el considerando anterior, antes de la modificacién que este articulo experimenté por del Decreto
Supremo N° 15, (V. y U.} de 2019. En efecto, a través del Decreto Supremo referido se modifico, entre otras cosas, el
plazo para restituir el préstamo de enlace a 36 meses. En el propio Decreto Supremo, en uno de sus articulos
transitorios, sefiala que los préstamos de enlace otorgados con anterioridad a la entrada en vigor, como es el caso
del préstamo de enlace otorgado a la empresa Constructora Pacal S.A. para el Proyecto, podran acogerse al plazo
maximo de restitucién en los términos establecidos en inciso séptimo del articulo 28 del Decreto Supremo citado en
la letra i) de los vistos, en la forma modificada por el Decreto N° 15, (V. y U.) de 2019, debiendo extender o reemplazar
la garantia otorgada con anterioridad a su vencimiento.

8. Que, el Ministro de Vivienda y Urbanismo, por intermedio de resolucién exenta individualizada en la letra s) de
los vistos, adopté medidas excepcionales de gestién, en el Programa de Integracién Social y Territorial regulado por
el Decreto Supremo citado en la i) de los vistos. En este contexto, se faculté a los Secretarios Regionales Ministeriales



de Vivienda y Urbanismo: “... para extender el plazo, hasta en 48 meses, para la restitucion del préstamo a que hace
referencia el articulo 28 del mismo Decreto, desde la fecha en que hubiera sido otorgado, y en la medida que el plazo
para su devolucion venza o haya vencido durante el afio 2021”,

9. Que, en este escenario, esto es, la solicitud de la Entidad Desarrolladora Constructora Pacal S.A - contenida en la
carta citada en la letra t) de los vistos - el Departamento de Planes y Programas de esta Secretaria Regional
Ministerial, emitié su informe a través del documento citado en el literal v} de los vistos, el cual a modo de conclusion
sefiala lo siguiente: “Se sugiere a criterio de Profesional del Dpto. de Planes y Programas extender plazo hasta el 16-
04-2022 ya que la Pdliza de garantia de ejecucion inmediata que se tiene a la vista tiene fecha de término las 12:00
hrs. Del dia 16-06-2022".

10. Con todo, considerando que el plazo para restituir el préstamo de enlace otorgado a la empresa Constructora
Pacal S.A., para el financiamiento del Proyecto, vence el 25 de octubre de 2021; la fecha de vencimiento de la péliza
de seguro que cauciona la correcta inversion y la oportuna y total devolucidn del préstamo de enlace otorgado a la
empresa referida en el proyecto; la consecuente obligacién del prestatario de renovar o reemplazar la garantia
oportunamente y que este Secretario Regional Ministerial cuenta con facultades para extender el referido plazo, es
necesario dictar la siguiente Resolucion:

RESUELVO:
1. EXTIENDASE el plazo para restituir el préstamo de enlace otorgado a la empresa Constructora Pacal S.A., para el

financiamiento del proyecto “Prados de Angachilla”, de la comuna de Valdivia, cédigo 137807, a 48 meses, a contar
de la fecha de protocolizacién del contrato de préstamo de enlace referido en el considerando séptimo de la presente
resolucién.

2. la Entidad Desarrolladora del Proyecto, Constructora Pacal S.A, deberd extender o reemplazar las garantias
otorgadas con anterioridad a su vencimiento, de acuerdo con las condicigres sefialadas en los articulos 27° y 28° del

Decreto Supremo citado en la letra i) de los vistos.

ANOTESE, COMUNIQUESE, CUMPLASE, Y ARCHIVESE.

LGB/VGL/FFD/GGS/dsb

DISTRIBUCION:

- Director Regional del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Region de Los Rios.

- Seccidn Juridica SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios.

- Departamento de Planes y Programas SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios.
- SIAC SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regidn de Los Rios.

- Oficina de Partes SEREMI de Vivienda y Urbanismo Regién de Los Rios.

- Transparencia Activa.



