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ANT:  Ordinarios N° 2372, de 28 de agosto de 2012; N° 3072,
de 13 de noviembre de 2012 y N° 328 de 20 de febrero
de 2013, todos de Directora Regional de Servicio de
Vivienda y Urbanizacién.

ADJ.. Carpeta con antecedentes respecto a Solicitud de
Entrega en Comodato a CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO
SAN MIGUEL.

MAT: Entrega en comodato de Inmueble propiedad Serviu a
CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL.

vaLowia, 2 2 FEB. 208

DE: ERWIN NAVARRETE SALDIVIA
SECRETARIO REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO
REGION DE LOS RIOS.

A: BEATRIZ NAHUEL TOLEDO
DIRECTORA DE SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION
REGION DE LOS RIOS

Junto con saludarle cordialmente, el motivo del presente es dar a conocer a usted que revisados
los antecedentes entregados a esta Secretaria Regional Ministerial respecto a solicitud de entrega en
comodato de inmueble denominado LOTE A, de informe terreno propiedad SERVIU N° 50 - 2012
(actualizado por informe en terreno propiedad SERVIU N° 08-2013), resultado de la subdivision del Lote
F de una superficie de 20.585 metros cuadrados, la cual fue realizado para los efectos del presente
comodato y no presenta aprobacién por el Director de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad de
Valdivia, de una superficie de 16.287,88 metros cuadrados, en los cuales se emplaza tres multicancha
de 18x30 metros, una cancha de fatbol de 60x90 metros y edificacion de 149 metros cuadrados con
areas destinadas para sede comunitaria (sala de reunion, oficina, cocina y servicios higiénicos), ubicado,
segln dispone Informe de Tasacién Urbana en calle Ingeniero RaGl Sdez S/N, sector Guacamayo de la
comuna de Valdivia, se ha dado V° B® a los mismos.

En virthd de lo anterior se debera proceder a redactar en conjunto solicitud a Subsecretario de
Vivienda y Urbanismo con el objeto que autorice la entrega en comodato de un inmueble de superficie
mayor a 2.000 metros cuadrados, lo anterior en virtud de lo dispuesto en ordinario N° 1430, de 13 de
diciembre de 2006 de la Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted
ENS/

VIVIENDA Y URBANISMO EGIOI\‘I DE LOS RIOS
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INFORME JURIDICO N° 4° - 1° SEMESTRE/2013

MATERIA COMODATO

SOLICITANTE : CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL

ENTIDAD PROPIETARIA | SERVIU REGION DE LOS RIOS

CIUDAD VALDIVIA

FECHA 21 DE FEBRERO DE 2013

1. OBJETO DEL INFORME.

El presénte informe tiene por objeto analizar e informar a Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo de la Region de Los Rios sobre solicitud de entrega en comodato, previa
autorizacién de Subsecretario de Vivienda y Urbanismo, respecto de inmueble propiedad Serviu
efectuada por CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL, analizando en derecho los fundamentos
técnicos y juridicos de la solicitud, a fin que la mencionada autoridad evalde la pertinencia de la
autorizacién de entrega en comodato, como antecedente para la autorizacion posterior de

Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.

2. DOCUMENTOS CONTENIDOS EN CARPETA DE SOLICITUD.

Se recibid en esta Secretaria Regional Ministerial ordinario N° 2372, de Directora Regional de
Servicio de Vivienda y Urbanizacién Region de Los Rios, de fecha 28 de agosto de 2012, que adjunta
antecedentes para revision y V © B © si procede de la solicitud de Comodatos para las agrupaciones de
Escuela de Fatbol Nahuen - Deportivo San Miguel y Deportivo Miraflores en terreno SERVIU, Lote F
entre calles Ingeniero Radl Saez e Ingeniero Federico Wiese, que corresponden a Informe en terreno,
tasaciones, ficha anexo, planos aprobados y otros.-

El oficio indicado sefala, que en virtud de generar respectivos comodatos, diversas agrupaciones
deportivas han solicitado la superficie de equipamiento Social y Deportivo en el sector de Guacamayo,

de propiedad del SERVIU Region de Los Rios, terreno emplazado ante las calles Ingeniero Rail Saez e

Ingeniero Federico Wiese, descrito en el plano de subdivision Fundo Las Mulatas del afio 1999, como




lote F, con una superficie de 20.585 metros cuadrados e inscrito bajo el rol matriz 341-05. Ante la
solicitud mencionada se incorporan una serie de antecedentes para que los comodatos solicitados
puedan ser evaluados y autorizados en su otorgamiento.

Entre las diversas agrupaciones deportivas se encuentra el CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN
MIGUEL, en efecto el referido Club Deportivo solicita que se de en comodato él Lote A de una
superficie de 16.287,88 metros cuadrados, para en &l desarrollar actividades comunitarias y sociales,
con el fin de lograr una importante intervencién ciudadana en el trabajo deportivo con nifios y adultos
sénior, logrando con lo anterior la recuperacién de proyecto de infraestructura deportiva;, que en la
actualidad se encuentran emplazado en el Lote F, los cuales se encuentran en evidente estado de haber
sido dafiados por actos vandalicos en el sector. En este orden de ideas, la propuesta del Club Social y
Deportivo San Miguel es la intervencion y mejora del espacio a través de la reposicién de las
construcciones existentes, por intermedio de plan de administracién y de reparacion efectuado por le
entidad al SERVIU Regidon de Los Rios.

El lote A es resultado de la divisidén del Lote F de una superficie de 20.585 metros cuadrados,
subdivision la cual se efectud para efectos de la entrega de los comodatos mencionados, sin que esta
cuente con aprobacidn del Director de Obras Municipales de la Ilustre Municipalidad-de Valdivia.

En dicho sentido, para el caso de la solicitud de comodato efectuada por el CLUB SOCIAL Y
DEPORTIVO SAN MIGUEL, se adjuntaron los siguientes documentos:

1. Antecedentes Técnicos:

a) Informe de Terreno N° 50/2012, de fecha 24 de agosto de 2012.

b) Anexo N° 50/2012, de fecha 24 de agosto de 2012.

¢) Certificado de Avaldo Fiscal.

d) Informe de Tasacién Urbana N° 72 de fecha 24 de agosto de 2012.

e) Planta General Equipamiento Social y deportivo DSV L 305/2004.

f) Plano Subdivision Fundo Las Mulatas 1999.

g Certificado de Informaciones Previas N° 2447 de fecha 23 de agosto de 2012, emitido
por el Director de Obras de la llustre Municipalidad de Valdivia.

h) Permiso de Edificacion N° 759 fecha 14 de diciembre de 2006.

2. Antecedentes Juridicos:

Registro de Propiedad Fojas 2293, nimero 3062 del Registro de Propiedad del Conservador

de Bienes Raices de la ciudad de Valdivia, correspondiente al afio 2000.

Una vez revisados los antecedentes técnicos del proyecto, por la Unidad de Desarrollo Urbano e

Infraestructura, de esta SEREMI, procedi6 a informar a SERVIU, por medio de ordinario N© 715, de fecha




10 de septiembre de 2012, esta Secretaria Regional Ministerial, lo que sigue: “Dado que los
antecedentes técnicos entregados por parte del Servicio de Vivienda y Urbanizacién forman parte del
mismo formato de respuesta que utiliza esta Unidad, que la informacién entregada es consecuente con
lo expresado en el Plan Regulador Comunal Vigente de la Comuna y considerando que este
pronunciamiento se remite exclusivamente a los aspectos urbanisticos de nuestra competencia,

dejando para una segunda revision los antecedentes legales por parte de la unidad juridica

correspondiente, cuando sean remitidos, esta Seremi establece gqu i impedim ra
el expedien n écnic continden itacién. informand

Posteriormente y por intermedio de ordinario N°3072 de Directora del SERVIU Regidon de Los

Rios, de fecha 13 de noviembre de 2012, se procedi6 a remitir informe legal, solicitando el V ° B ° del
SEREMI, para proseguir con la tramitacion del Comodato solicitado por el Club Social y Deportivo San
Miguel. En el referido oficio se adjuntaron los siguientes antecedentes:

a) Certificado de Dominio Vigente de la inscripcion que rola a fojas 2293, ndmero 3062 del

Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, correspondiente al afio 2000,

cuya data es del 12 de octubre de 2012.

b) Certificado de Litigios emitido por el Conservador de Bienes Raices de Valdivia, don Teodoro

Croquevielle Brand, de fecha 12 de octubre de 2012.

¢) Certificado de Gravamenes y Prohibiciones emitido por el Conservador de Bienes Raices de

Valdivia, don Teodoro Croquevielle Brand, con fecha 12 de octubre de 2012.

d) Estudio de Titulos elaborados por la Profesional Abogada dofia Constanza de la Fuente

Montt, de fecha 12 de noviembre de 2012, el cual da cuenta del predio cuya inscripcidn rola a

fojas 2293, nimero 3062 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia,

correspondiente al afio 2000.

Por Gltimo y por intermedio de ordinario N° 328 de fecha 18 de febrero de 2013, de Directora
Regional del Servicio de Vivienda y Urbanizacion Region de Los Rios a SEREMI de Vivienda y Urbanismo
Regién de Los Rios, se procedié a despachar la actualizacién de informes técnicos solicitados, en
atencién al comodato mencionado al inicio de este numeral, acompafiandose Informe en terreno
Propiedad SERVIU N° 07-2013, cuyo solicitante corresponde al CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN

MIGUEL.

3. ANTECEDENTES GENERALES DE LA SOLICITUD.

En virtud de lo dispuesto en el ordinario N° 2372 de Directora del SERVIU Regi6n de Los Rios, de

fecha 28 de agosto de 2012, se procedi6 a informar de la solicitud de obtencién de comodato por parte




de las siguientes agrupaciones deportivas: Escuela de Fatbol Nahuen - Deportivo San Miguel; y Club
Deportivo Miraflores, ambos de la ciudad de Valdivia. Al respecto la solicitud de comodato recae sobre
predio de propiedad SERVIU Regidon de Los Rios, emplazado entre las calles Ingeniero Radl Saez e
Ingeniero Federico Wiese, el cual se encuentra descrito en plano subdivision Fundo Las Mulatas del afio
1999, como lote F de una superficie de 20.585 metros cuadrados, inscrito bajo el rol de avallio matriz
341-05 de la comuna de Valdivia.

El referido Lote fue dividido para los efectos de la entrega del presente comodato en tres Lotes, a
saber, lote A, B y C de superficies de 16. 287,88, 1.729,14 y 2567,98 metros cuadrados
respectivamente, sin que esta subdivision cuente con aprobacién por parte del Director de Obras
Municipales de ta llustre Municipalidad de Valdivia. El Lote C mencionado, segln da cuenta informe
terreno propiedad SERVIU N°® 7 - 2013, el cual actualiz6 el informe en terreno propiedad SERVIU N° 50
- 2012, ambos emitidos por profesionales arquitectos del Area de Gestidn de Suelos y Proyectos del
SERVIU Regidn de Los Rios, es un area destinada a utilidad pablica, al respecto el referido informe indica

en su parte pertinente: 25.- CONSIDERACIONES FINALES....Cabe mencionar que el saldo del terreno

definido como lote C que deslinda con la superficie del lote B, corresponde al drea afecta a

declaratoria de utilidad pablica, por lo que se define el comodato como la linea de cierro aprobada

en el plano DSV L-305, aprobacién N° 84 fecha 07.02.2005.”
En dicho sentido el CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL, solicita se otorgue en comodato una

parte del referido lote F, que corresponde al lote A de una superficie de 16.287,88 metros cuadrados. La
solicitud se fundamenta en el desarrollo de fines comunitarios y sociales, por parte del Club Deportivo
mencionado, con el fin de lograr por intermedio de la intervencién ciudadana bajo el trabajo deportivo
con nifios y senior, la recuperacion de los proyectos de infraestructura existentes que han sido dafiados
por actos vandalicos en el sector. Agregan que en el lote F actualmente se encuentra emplazado
deportivo el cual consta de tres multicancha, una cancha de fiitbol, pista de skate, pozo de arena y
edificacion de sede comunitaria, los cuales se encuentran abandonados y con evidentes hechos de
vandalismo. Al respecto previo a la intervencién mencionada, pretenden realizar inversiones en el
predio con el fin de mejorar la infraestructura existente, por intermedio de la reparacién de Sede Social,

Reposicion de Ventanas, Instalaciones eléctricas y Preparacion y mantencién de cancha de fatbol.

4, ANTECEDENTES DEL INMUEBLE SOLICITADO.

La solicitud contempla la entrega en comodato, por un plazo de 5 afios, de un inmueble ubicado
entre las calles Ingeniero Radl Saez e Ingeniero Federico Wiese, sector Guacamayo, de la comuna de
Valdivia, que corresponde a Lote A, de una superficie de 16.287,88 metros cuadrados, segln da cuenta

informe en terreno propiedad SERVIU N° 50 - 2012 (el cual fue actualizado por informe en terreno




propiedad SERVIU N° 07-2013), resultante de la division que para los efectos de comodato realizd el
SERVIU Regi6n de Los Rios, sin que esta subdivisién cuente con la autorizacidn por parte del Director de
Obras Municipales de la llustre Municipalidad de Valdivia, del Lote F de una superficie de 20.585 metros
cuadrados cuyos deslindes constan en Plano DSV L 305 del afio 2012, inmueble que se identifica a

continuacion:

LOTE A, de informe terreno propiedad SERVIU N° 50 - 2012 (actualizado por informe | TASACION
en terreno propiedad SERVIU N°® 08-2013), resultado de la subdivisién del Lote F de
una superficie de 20.585 metros cuadrados, la cual fue realizado para los efectos del
presente comodato y no presenta aprobacion por el Director de Obras Municipales
de la Ilustre Municipalidad de Valdivia, de una superficie de 16.287,88 metros
cuadrados, en los cuales se emplaza tres multicancha de 18x30 metros, una cancha
de fatbol de 60x90 metros y edificacion de 149 metros cuadrados con areas
destinadas para sede comunitaria (sala de reunidn, oficina, cocina y servicios
higiénicos), ubicado, segin dispone Informe de Tasacion Urbana en calle Ingeniero

Rail Sdez S/N, sector Guacamayo de la comuna de Valdivia.

Lado Recto con propiedad Sr. Salvo en 104,45 metros. 11.824 UF
Norte
Lado Recto con propiedad Sr. Salvo en 18,30 metros
Lado Recto con calle Ingeniero Federico Wiese | en 56.62 metros
Sur
Lado Recto con calle Ingeniero Federico Wiese | En 108,94 metros
Lado Recto con calle Ingeniero Rall Saez en 74,06 metros
Oriente
Lado Recto con calle Ingeniero Radl Sdez en 40,45 metros
Poniente | Lado Curvo con Proyeccidon Avda. Simpson en 109,03 metros

5. PROPIETARIO DEL LOTE SOLICITADO EN COMODATO.

Segiin estudio de titulos, de fecha 12 de noviembre de 2012, elaborado por la Abogada Constanza
de la Fuente Montt, de Propiedad inscrita a fojas 2293, nimero 3062 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Valdivia del afio 2000, que corresponde al Lote F de una superficie de
20.585 metros cuadrados, el referido lote, se encuentra inscrito a nombre de Servicio de Vivienda v
Urbanizacién Region de Los Rios. Agrega en el referido estudio de titulo que el Lote F, se encuentra
individualizado en cuanto a su cabida y deslindes en plano archivado al final del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, con el N° 283 del afio 1999. Por su parte menciona que el

referido lote es resultado de la subdivision de un predio de mayor cabida.




En este sentido el Lote F figura con inscripcion vigente a nombre del Servicio de Vivienda y
Urbanizacién Regidon de Los Lagos, quien lo adquirid por tradicion cuyo titulo traslaticio de dominio
corresponde a contrato de compraventa de fecha 12 de diciembre de 2000, suscrito en la notaria de
doia Carmen Podlech Michaud, ante el notario suplente don Conrado Zulch Hermann.

Se deja constancia que en virtud de lo dispuesto en la Ley 20.174 se dictd Resoluciébn Exenta N°
076 de fecha 31 de enero de 2008, por parte del SERVIU Region de Los Lagos, por el cual los predios de
propiedad del referido servicio, que se encontraren en la ubicacion de la nueva Regidon de Los Rios, por
el sdlo ministerio de la Ley son traspasados al SERVIU Regidn de Los Rios, lo anterior dentro‘del proceso
de creacidn de la nueva Region de Los Rios.

De acuerdo a certificado emitido por Conservador de Bienes Raices, Comercio y Minas de la Comuna
de Valdivia, de fecha 12 de octubre de 2012, la inscripcion de dominio que rola a fojas 2293, N° 3062
del Registro de Propiedad del Conservador antes mencionado correspondiente al afio 2000, se
encuentra vigente a favor de Servicio de Vivienda y Urbanizacion Décima Region de Los Lagos.

Ademas, de acuerdo a certificados de Prohibicién e Interdicciones, de fecha 12 de octubre de 2012,
emitido por Conservador de Bienes Raices de Valdivia, el inmueble no registra prohibiciones,
interdicciones, ni embargos.

Sin perjuicio de lo anterior por intermedio de certificado de Hipoteca y Gravamenes, de fecha 12 de
octubre del afio 2012, emitido por el Conservador de Bienes Raices de Valdivia, se indica que exista una
servidumbre inscrita a fojas 1.272, nimero 1.122, en el Registro de Hipotecas del afio 1997. Al respecto
y por intermedio de estudio de titulos mencionado al inicio del presente numeral, la referida abogada
informa la existencia de la misma sefialando al efecto, que la referida servidumbre consta en favor de
Aguas Décimas S.A, agregando que a través de escritura de servidumbre (de fecha 30 de septiembre de
1997) dofia Marta Liewald constituy en favor de la entidad Aguas Décima S.A, servidumbres respecto
de los 15 lotes que constituian el Fundo Las Mulatas, que corresponde al lote de mayor cabida el cual
dio origen al Lote F mencionado al inicio de este numeral. La servidumbre en comento, es de paso,
transito acueducto y alcantarillado, amplia, irrestricta y perpetua en favor del predio colindante, de una
superficie de 3,90 hectéareas (cuya inscripcion corresponde a la de fojas 502 vuelta, N° 681 del Registro
de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, correspondiente al afio 1997), siendo su
trazado de cerco poniente a oriente, con una extensién de 15 metros de ancho, 400 metros de largo
resultando un total de 6000 metros cuadrados, todo lo anterior de acuerdo a plano agregado al final del
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de Valdivia, correspondiente al

afno 1997, con el namero 80.




6. TASACION URBANA.

Entre los documentos adjuntados por Serviu Region de Los Rios en su solicitud se encuentra
Informe de Tasacidn Urbana N° 72, efectuado por el profesional Jorge Hervia Zamudio, quien tasa el
lote, a que se refiere el punto cuatro del presente informe, en 11.824 UF, indicando que el valor UF era
de § 22.559,48, siendo la tasacidn del predio en pesos la suma de $ 266.750.000 (doscientos sesentay

seis millones setecientos cincuenta mil pesos).

7. FUNDAMENTACION DE LA PETICION DE COMODATO.

En carpeta acompafada por Serviu, mediante ordinario N° 2372, de 28 de agosto de 2012, es
posible apreciar solicitud de Serviu Region de los Rios en torno a entregar en comodato, por un plazo
de 5 afios, a CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL el inmueble individualizado, en el punto 4 del
presente informe. '

El lote A, de una superficie de 16.287,88 metros cuadrados, es resultado de la divisiébn que se
produce del Lote F de una superficie de 20.585 metros cuadrados, para los efectos de la entrega del
presente Comodato. En efecto, este dltimo lote fue subdividido, como se indico para efectos de la
solicitud de’ comodato de las agrupaciones de Escuela de Ftbol Nahuen - Deportivo San Miguel y
Deportivo Miraflores, sin que al efecto la referida subdivision haya sido aprobada por el DOM de la
llustre Municipalidad de Valdivia. En el lote F, referido en la actualidad se encuentra emplazado
deportivo el cual consta de tres multicancha, cancha de fitbol, pista de skate, pozo de arena, sede
comunitaria y cierre perimetral, dependencias las cuales presentan un evidente grado de deterioro
debido a falta de uso y mantencién por parte de la agrupacién que previamente contaba con el
Comodato, siendo objeto de actos de vandalismo y destruccion, como cuna de delincuentes y
drogadictos que ponen en peligro la seguridad de la poblacién aledaia al deportivo mencionado.

En tal sentido las agrupaciones de Escuela de Fatbol Nahuen - Deportivo San Miguel y Deportivo
Miraflores, solicitan comodato a fin de que se puedan desarrollar sus actividades comunitarias y
deportivas con el fin de lograr una importante intervencion ciudadana con el trabajo deportivo de
jovenes y adultos en el sector y la comuna de Valdivia; como ocupar el espacio deportivo evitando con
esto el vandalismo, y el consecuente peligro que presenta mantener un espacio abierto cuna de
delincuentes y drogadictos, por intermedio de la ocupacion efectiva del mismo.

En especifico el CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL, solicitd comodato del lote A de una
superficie de 16.287,88 metros cuadrados, con el objeto de dar cumplimiento a los fines mencionados
en el parrafo anterior. En este sentido se presentd por la referida entidad una propuesta al SERVIU
Region de Los Rios, el cual contempla una serie de actividades tendientes a la realizacién del

mejoramiento y mantencién de los espacios deportivos perdidos en el sector, al cual contempla la




reparacion de la sede social, reposicion de ventanas e instalaciones eléctricas y la preparacion y
mantencion de cancha de fatbol existente en el lugar.

Por su parte el Informe terreno Propiedad SERVIU Anexo N° 50/2012, de fecha 24 de agosto de
2012, menciona como fundamento los que siguen: “A. Fundamento Social. El terreno corresponde a
una propiedad del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Regién de Los Rios, ubicado en las calles
Ingeniero Federico Wiese e Ingeniero Raiil Siez, predio de esquina definido como areas de deporte

v recreacién para el sector Guacamayo. El Club Deportivo San Miguel y La Escuela de Fitbol

Nahuen han solicitado dicho predio con fines comunitarios v sociales, ademds de ser agrupaciones

que poseen una importante intervencion ciudadana en el trabajo deportivo con niiios v adultos

Senior, se busca a través de dichas agrupaciones, generar la recuperacion de los proyectos de

infraestructura existentes que han sido dafiados por actos vandalicos en el sector.- B. Fundamento

Urbano. El terreno de relieve regular, se encuentra destinado segiin PRC vigente como zona para

equipamiento deportivo y recreacional, pero actualmente carece de buena mantencién "4

administracion por parte de la_agrupacion que previamente contaba con el Comodato, La
intervencion construida intenta generar un punto deportivo y recreativo detonante en el sector,

ante la constante expansion de superficies habitacionales en el sector Guacamayo, logrando
consolidar un drea pablica para la comunidad y sus visitantes.”

8. CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES EXPRESADAS EN EL INSTRUCTIVO DE LA
SUBSECRETARIA DE VIVIENDA Y URBANISMO.

En relacién a este punto el Ministerio de Vivienda y Urbanismo ha dictado un instructivo sobre
administracién y gestion de inmuebles de propiedad Serviu, mediante Ordinario N° 1430, de 13 de
diciembre de 2006, para lo cual esta Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo debe

verificar el cumplimiento de las condiciones y requisitos establecidos para tal fin, a saber:

A. Que el CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL, corresponde a una organizacién comunitaria
funcional regida por la Ley N° 19.418, con personalidad Juridica vigente, la cual se encuen.tra inscrita

bajo el N° 757 del Registro respectivo de fecha 24 de marzo de 2003. En virtud de lo dispuesto en la

letra d) del articulo 2° de la referida ley, sefiala que: “Para los efectos de esta ley. se entendera por: d)
Organizacion comunitaria funcional: Aquella con personalidad juridica vy sin fines de lucro, que

tenga por objeto representar y promover valores e _intereses especificos de la comunidad dentro
del territorio de la comuna o agrupacién de comunas respectiva.”

B. Que consta en los antecedentes acompaifiados al ordinario N® 2372, de 28 de agosto de 2012, de

Directora Regional del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Region de Los Rios, que dicho Servicio,




mediante Informe Terreno Propiedad Serviu Anexo N© 50/2012, ha procedido a la declaracién de
prescindibilidad del inmueble.
C. Consta, de los antecedentes aportados, que el inmueble denominado Lote A, tiene una superficie de
16.287,88 metros cuadrados. Lo anterior segln lo dispuesto en Informe de terreno propiedad SERVIU N°
50 - 2012 (actualizado por informe en terreno propiedad SERVIU N° 08-2013).
Que de acuerdo al numeral 1.4.2, de ordinario N° 1430, de 13 de diciembre de 2006, “Los

modatos sélo pueden r r sobre inmuebles que tengan una s icie de hasta 2000 metros
cuadrados”. Ahora bien para el caso en que el lote a entregar sea superior a los 2000 metros cuadrados,
como es el caso que por este instrumento se informa y envirtud de lo que dispone el numeral 1.4.3. del
referido oficio, la subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, podra autorizar, siempre que al efecto se
presente por parte del SERVIU y la SEREMI respectivo, una solicitud fundada que justifique la
excepcionalidad.

Por lo anterior, la presente solicitud debe de ser fundamentada en forma con junta con

Directora de SERVIU Regidn de Los Rios, solicitud fundada al Subsecretario de Vivienda y Urbanismo,
que justifique la excepcionalidad de (a entrega del presente comodato a CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO
SAN MIGUEL.
D. Consta en la solicitud que se han comprometido la ejecucién de obras, que en particular
corresponden a la reparacion de la infraestructura deportiva existente en el Lote A, mencionado en el
punto cuarto del presente informe. Al respecto y por intermedio de carta de fecha 22 de agosto de
2012 de presidente del Club Social y Deportivo San Miguel se adjuntd informe del estado de la
infraestructura del complejo deportivo y plan de administracién, en el cual se contempla la reparacion
de la Sede Social, Reposicién de Ventanas e Instalaciones Eléctricas y Preparacion y mantencion de
cancha de fatbol. Con este plan se pretende recuperar la infraestructura deportiva del complejo, por
parte de la entidad CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL con el fin de que esta, desarrolle sus
fines de cal:écter comunitario y sociales, pretendiendo lograr una intervencidn ciudadana de trabajo
deportivo con jovenes y adultos de la comunidad

E. De la solicitud expuesta se mencionada, que el plazo de duracién del comodato es de 5 afios.

9. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE.

Segln lo expresado en el Informe de Terreno Propiedad Serviu N° 50 - 2012 (actualizado por
informe en terreno propiedad SERVIU N° 07-2013), efectuado por profesional Arquitecto don Jorge
Hervia Zamudio, perteneciente Area Gestién de Suelos y Proyectos, de SERVIU Regidn de Los Rios, el
terreno, solicitado para ser entregado en comodato por parte de SERVIU corresponde a un poligono de

forma regular, de una superficie de terreno de 16.287,88 metros cuadrados, ubicado en calle Ingeniero




Radl Saez S/N, Sector Guacamayo, comuna de Valdivia, denominado Lote A, que fue obtenido de la
subdivision efectuada, para los efectos del presente comodato, por el area de Gestién de Suelos y
Proyectos, del Lote F de una superficie de 20.585 metros cuadrados. Al respecto el dltimo lote
mencionado, es un sitio destinado al uso social y deportivo, existiendo emplazado al efecto, tres
multicancha, cancha de fatbol, pista de skate, pozo de arena y sede comunitaria, todo lo anterior con
cierre perimetral.

Las construcciones antes mencionadas, emplazadas en el lote F referido, se encuentran en malas
condiciones debido a la falta de uso y mantencion de las mismas.

El uso de suelo esta definido por la zona del Plan Regulador Vigente denominada ZU-ED, la cual
permite los siguientes usos: Equipamiento de los siguientes tipos y escalas: areas verdes a escala
menor y deportes a escala mediana y menor.

La subdivisién referida en el parrafo inicial del Lote F, dio origen a 3 lotes a saber, lote A, By Cde
superficies de 16.287,88, 1729,14 y 2567,98 metros cuadrados respectivamente. Que por intermedio de
la actualizacién del informe en terreno propiedad SERVIU N° 50 - 2012, la cual se efectud por informe
en terreno propiedad SERVIU N° 07-2013, se informd por la arquitecto dofia Isabel Olivares Rosales, que
el Lote C antes mencionado corresponde al area afecta a declaratoria de utilidad pablica, por lo que se
define el Comodato con la linea de cierro aprobado en el Plano DSV L-305, aprobacién N° 84 de fecha
07.02.2005. El referido Lote C, colinda con el Lote A individualizado en el numeral 4 d.el presente
informe, y lo anterior se deja constancia para la verificacién de los deslindes del Lote A, en ocasion de
una eventual venta a que diera lugar.

El porcentaje de terreno que se pretende entregar en comodato corresponde al Lote A, como se
indic6, en la cual existen construccion de tres multicancha de 18x30 metros, una cancha de fatbol de
60x90 metros y edificacién de 149 metros cuadrados con areas destinadas para sede comunitaria (sala

de reunidn, oficina, cocina y servicios higiénicos).

10. CONCLUSION.

En opinién de este profesional la solicitud presentada por Serviu Region de Los Rios, a través del
ordinario N° 2372 de fecha 28 de agosto de 2012, para autorizacioén por parte de esta Secretaria
Regional Ministerial de entrega de comodato a la agrupaciéon CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN
MIGUEL., del inmueble individualizado en el numeral cuarto de este informe, cumple con lo establecido
por la normativa actualmente vigente.

Lo anterior, debido a que se trata de un bien inmueble prescindible para los fines del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo, el cual se encuentra en una zonificacién en el Plan Regulador Comunal que

permite los usos tendientes al desarrollo de las actividades de armonizacion que se pretende otorgar al
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sector, y el hecho de haberse dado cumplimiento de lo dispuesto en el ordinario N° 1430 de fecha 13

de diciembre de 2006, de Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo.

de fatbol de 60x90 metros y edificacion de 149 metros cuadrados con areas destinadas para sede
comu‘nitaria (sala de reunin, oficina, cocina y servicios higiénicos), ubicado, segiin dispone Informe de
Tasacién Urbana en calle Ingeniero Radl S3ez S/N, sector Guacamayo de la comuna de Valdivia,, siendo
necesario, enviar los antecedentes 3 Serviu Regién de Los Rios para realizacién’ en conjunto de solicitud
de autorizacion a Subsecretario en virtud de lo estipulado por ordinario N°© 1430, de 13 de diciembre de
2006, de dicha Subsecretaria. Lo anterior, salvo mejor parecer del Jefe del Servicio.

Que para la fundamentacisn de la solicitud este profesional mencionada las siguientes
prevenciones:
1. Se deja constancia a su vez que el Lote F mencionado, el cual se subdividié en tres lotes a saber,
lote A, B y C de superficies de 16,287,88, 1729,14 y 2567,98 metros cuadrados respectivamente, para
los efectos del presente comodato, exhibe en (a actualidad construccion de equipamiento deportivo
que corresponden a las siguientes obras: tres multicancha de 18x30, una cancha de fatbol de 60x90
metros, pista de skate, pozo de arena y edificacién de 149 metros cuadrados con dreas destinadas para
sede comunitaria con sala de reunién, oficina, cocina y servicios higiénicos. Que lo anterior corresponde
a proyecto de equipamiento social y deportivo realizado en el predio y cuyas construcciones fueron
aprobados por permiso de edificacion N° 759 de fecha 14 de diciembre de 2006, emitido por el Director
de Obras de' la llustre Municipalidad de Valdivia. Que en este sentido y con la finalidad perseguida para
el desarrollo del proyecto mencionado, el cual era un deportivo para la comunidad, es que se debera de
informar a las agrupaciones de esta condicionante, toda vez que el predio en la actualidad presente
construccidn de equipamiento deportivo, que constituyen en su conjunto un complejo deportivo, y su
division podria eventualmente ocasionar problemas de administracién entre las respectivas
organizaciones deportivas que solicitan el predio en comento y eventualmente un problema en la

2. . . . . - bre
| plano efectivo del trazado del mismo, debiendo al efecto verificar si parte de dicha servidum
vista el plano



circunda o se encuentra emplazada en el terreno que se pretende dar en comodato. Lo anterior, con el
fin de que la CLUB SOCIAL Y DEPORTIVO SAN MIGUEL, conozca de esta eventual limitacion en cuando

al uso del predio, gue dispone \a referida Servidumbre.

Lo anterior, salvo mejor parecer del Jefe del Servicio.

Es todo cuanto puedo informar.




