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a)

b)

c)

d)

e)

f)

8)

h)

Lo dispuesto en el subtitulo 32, glosa N° 09 de la Ley de Presupuesto para el Sector Publico N°
20.981 del 2016.

La Resolucion Exenta N° 539 (V. y U.) de 2017, que aprueba condiciones para el
otorgamiento por los Serviu de préstamos para la Adquisicion del Terreno o para la Ejecucion
de Proyectos de Construccién destinados a las familias beneficiarias de algunos de los
subsidios habitacionales otorgados por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

El contrato de construccion, de fecha 10/06/2017, suscrito entre el mutuario
CONSTRUCTORA 3L S.A. y el “COMITE DE ALLEGADOS VILLA HERMOSA 1”, VILLA HERMOSA
I1”, para el proyecto "VILLA HERMOSA”, seleccionado por Resolucién Exenta N° 5834de V. y
U. del 2017, y las resoluciones por ella modificadas, correspondiente a la modalidad
Construccién en nuevos Terrenos, compuesto por 240 Viviendas.

La Resolucion Exenta N° 2.079 de Serviu Metropolitano, de fecha 27/04/2017, que faculta el
pago de préstamos y disponibilidad presupuestaria para el afio 2017.

El Oficio N° 61 de fecha 23/06/2017 del Depto. de Programacion FI'S(IEB y Control, de Serviu
Metropolitano, que solicita financiar proyectos mediante subtitulo 32 “Préstamos”. para
financiar el proyecto.

La Resolucion Exenta N° 3634, de Serviu Metropolitano, de fecha 12/07/2017, que otorga
préstamo al mutuario “CONSTRUCTORA 3L S.A.”, para financiar el proyecto “VILLA
HERMOSA”, de la comuna de Til Til.

La Resolucidn Exenta N° 4170, de Serviu Metropolitano, de fecha 03/08/2017, que modifica
Resolucidn Exenta N° 3634, de Serviu Metropolitano, individualizada en el visto anterior, que
otorga préstamo al mutuario “CONSTRUCTORA 3L S.A.”, por un monto de U.F. 154.588,18 (
ciento cincuenta y cuatro mil quinientos ochenta y ocho coma dieciocho unidades de
fomento), para financiar el proyecto “VILLA HERMOSA”, de la comuna de Til Til.

El contrato de mutuo suscrito entre SERVIU METROPOLITANO y CONSTRUCTORA 3L S.A,, de
fecha 14/08/2017, correspondiente al proyecto “VILLA HERMOSA”, de la comuna de Til Til.

Lo dispuesto en la Resolucion N2 1600 de 30.10.08, de la Contraloria General de la Republica,
que Fija Normas sobre Exencion del tramite de Toma de Razén. \

El Decreto TRA N° 272/4/2015 (V. y U) de 03.02.2015, que me nombra Director del Servicio de
Vivienda y Urbanizacién Metropolitano, y las facultades que en tal cardcter me competen en
conformidad al D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976, reglamento organico de los SERVIU.

CONSIDERANDO:




APRUEBA CONTRATO DE MUTUO PARA CONSTRUCTORA 3L S.A.
PARA PROYECTO “VILLA HERMOSA”, DE LA COMUNA DE TILTIL ,
SEGUN RESOLUCION N° 539 (V. y U.) 2017,

a) La asignacion presupuestaria contemplada en la ley de presupuestos para el Sector
Publico y la disponibilidad de los recursos por parte del Serviu Metropolitano, conforme a
lo sefialado en el visto d) de la presente resolucion.

b) La necesidad de dar cumplimiento a lo dispuesto en ia Resolucidén Exenta N° 539 (V.y U.)
de 2017, sefalada en el visto b) de la presente resolucion

¢) La necesidad de aprobar y pagar el mutuo celebrado entre SERVIU METROPOLITANO y
CONSTRUCTORA 3L S.A., dando cumplimiento a la Resolucidon de Serviu Metropolitano
sefialada en el visto f) de la presente resolucidn, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1. Apruébese el contrato de mutuo suscrito entre SERVIU METROPOLITANO y CONSTRUCTORA
3L S.A., cuyo texto es el siguiente :

En Santiago de Chile, a 14 de Agosto de 2017, presentes en este acto: Don RAUL DANIEL
LOWENER MARON, chileno, s ingeniero civil, Sl | 0N
RICARDO DUNNER SOLARI, chileno, SR ingeniero comercial, G
SR - representacion, segun se acreditard, de la sociedad “CONSTRUCTORA 3L S.A.”,
del giro de su denominacion, rol Unico tributario N° 96.815.010-3, todos con domicilio en calle
Francisco noguera N° 200, oficina 1401, comuna de Providencia de la ciudad de Santiago, en
adelante el “constructor “, el “deudor” o el “mutuario”; por una parte; y por la otra, don Luis
Alberto Pizarro Saldias, chileno, R Geografo, i
su calidad de Director y en representacion, segun se acreditara, del SERVICIO DE VIVIENDA Y
URBANIZACION METROPOLITANO, que en adelante se denominard “SERVIU METROPOLITANO”,
o el “mutuante”, persona juridica derecho publico, Rol Unico Tributario N° 61.812.000-7, ambos
con domicilio en calle Serrano N° 45, piso 6to, comuna y ciudad de Santiago, todos mayores de
edad, quienes acreditan sus identidades mediante las cédulas ya citadas y exponen:

PRIMERQO: MARCO NORMATIVO

Que conforme a la Glosa 09 del subtitulo 32, de la Ley N° 20.981 de Presupuesto del Sector
Publico, correspondiente al aflo 2017, se establecié la facultad que, con cargo a los fondos
sectoriales autorizados por dicho cuerpo legal, los SERVIU puedan otorgar uno o mas préstamos a
la Empresa Constructora o a la Entidad Desarrolladora del Proyecto respectivo, para la ejecucion
de proyectos financiados con subsidio habitacional otorgados por el Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, tanto para adquirir el terreno en cual se desarrollara un proyecto habitacional, como
para la ejecucion de proyectos de construccién de viviendas financiados con alguno de los
subsidios habitacionales vigentes otorgados por dicho Ministerio. El monto del préstamo que se
otorgue, no podra ser superior a aquella parte del valor de las obras, expresado en el contrato de
construccion, que sera financiado con subsidio del Estado. El otorgamiento del mutuo como la
garantia exigida para caucionar dichos préstamos se regula por la Resol. Exenta N° 539 de (V. y
U.) del 2017, segun referencia realizada por la misma Ley de Presupuestos del Sector Piblico. Se
aplicaran ademas para el otorgamiento de dichos préstamos, la ley N° 18.010, el Codigo Civil, el
Codigo de Comercio y demds disposiciones relativas a las operaciones de crédito de dinero o
mutuos de dinero, que le sean aplicables supletoriamente. Por Gltimo, en lo que corresponda, le
seran aplicables las normas del Programa Habitacional respectivo asociado al contrato de
construccion individualizado en la cldusula segunda del presente instrumento.

SEGUNDO. ANTECEDENTES: El proyecto "VILLA HERMOSA”, seleccionado por Resoluciéon Exenta
N° 5834 de V. y U. del 09/05/2017, y las resoluciones por ella modificadas, correspondiente a la
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modalidad Construccién en nuevos Terrenos, compuesto por 240 Viviendas. De conformidad al
contrato de construccién, de fecha 10/06/2017 suscrito entre el mutuario “CONSTRUCTORA 3L
S.A.”, y el “COMITE DE ALLEGADOS VILLA HERMOSA | Y VILLA HERMOSA 1I” y el “COMITE DE
ALLEGADOS VILLA HERMOSA 1 Y VILLA HERMOSA 11", y a la Resolucion Exenta N° 3634, de la
Direccion del SERVIU Metropolitano, de fecha 12/07/2017, que otorgd un préstamo para el
financiamiento del proyecto  ”VILLA HERMOSA”, por haber acreditado la  sociedad
“CONSTRUCTORA 3L S.A.” el cumplimiento de todos los requisitos que dispone la Resolucidn
Exenta N° 539 de (V. y U.) del afio 2017, y con ocasion de la solicitud de crédito respectivo, la
sociedad “CONSTRUCTORA 3L S.A.” y SERVIU METROPOLITANO, vienen en convenir el siguiente
contrato de mutuo, que se pacta en las cldusulas siguientes, regido, especialmente por la ley
20.981, la Resolucion Exenta N° 539 de (V. y U.) del 2017 y por las disposiciones de la ley N°
18.010 el Codigo Civil, el Cédigo de Comercio y demas disposiciones aplicables a las operaciones
de crédito de dinero o mutuos de dinero.

TERCERO: OBJETO DEL CONTRATO. SERVIU Metropolitano debidamente representado y en
cumplimiento a la Resolucion Exenta N° 3634, de fecha 12/07/2017, singularizada en la clausula
precedente, da en préstamo a la sociedad “CONSTRUCTORA 3L S.A.”, debidamente
representado por don RAUL DANIEL LOWENER MARON, y don RICARDO DUNNER SOLARI, quien
acepta, la cantidad de U.F. 154.588,18 ( ciento cincuenta y cuatro mil quinientos ochenta y ocho
coma dieciocho unidades de fomento), para financiar el proyecto “VILLA HERMOSA”, de la
comuna de Til Til, conforme a su equivalencia en pesos a la fecha de su pago efectivo o ala que
determine el mutuante, de acuerdo a los procedimientos administrativos contemplados para
estos efectos por SERVIU Metropolitano, segtn el siguiente desglose y forma de pago:

a) Con la cantidad de U.F. 27.900 (Veintisiete mil novecientas Unidades de Fomento),
monto que el deudor declara recibir en cuotas, conforme a lo sefialado en la Resolucién N° 539 de
V.y U. del 2017.

b) Con la cantidad de U.F. 126.688,18 ( ciento veintiséis mil seiscientos ochenta y ocho coma
dieciocho unidades de fomento), monto que el deudor declara recibir en cuotas, conforme a lo
sefialado en la Resolucion N° 539 de V. y U. del 2017, pero sujeto a la condicién suspensiva, de
que Serviu Metropolitano, disponga de los recursos asignados para estos efectos en el afio
presupuestario respectivo.

El mutuario se obliga a ocupar el préstamo otorgado por el presente contrato, en la ejecucion del
proyecto individualizado en la clausula segunda de este instrumento.

CUARTO: RENUNCIA Por el presente instrumento, el mutuario limita en igual monto que el
establecido en el presente contrato de mutuo, los giros por anticipo que se efectien con cargo a
los subsidios habitacionales asociados a los programas habitacionales, cuyas obras deban
financiar, conforme a lo sefialado en la glosa 09, subtitulo 32 de la ley N° 20.981 y en el N° 4 letra
c) de la Resolucién Exenta N° 539 de (V. y U.) del 2017, y renuncia por lo mismo a su cobro, salvo
modificaciéon de comUn acuerdo del presente contrato.

QUINTO: INTERESES CORRIENTES Y REAJUSTES: Las partes convienen que el presente mutuo
tiene el caracter de gratuito, no generando intereses corrientes y no tiene otra reajustabilidad
que la variacion que registre la Unidad de Fomento en el periodo que medie entre la fecha de
otorgamiento del crédito y la fecha de su pago efectivo.

SEXTO: GARANTIAS: El deudor se obliga a caucionar la total y oportuna restitucion del préstamo
para la ejecucion del proyecto ya individualizado, mediante alguna de las garantias contempladas
en el N° 8 letra a) de la Resolucidn N° 539 de (V. y U. del 2017) ya citada, esto es, boleta bancaria
de garantia, certificado de fianza reciproca emitido por una Institucién de Garantia Reciproca
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regida por la ley N° 20.179 clasificada en categoria A en el registro respectivo que lleva la
Superintendencia de Bancos E Instituciones Financieras o Pdliza de Garantia de Ejecucion
Inmediata, para los efectos del giro de la primera cuota, la que debera ser extendida en favor de
Serviu Metropolitano, nominativa, pagadera a la vista y extendida en Unidades de Fomento, por
un monto igual al de la cuota del préstamo que garantiza, y en las demas condiciones
establecidas en el respectivo Reglamento.

Para los efectos de la(s) siguiente(s) cuota(s), con autorizacion de Serviu Metropolitano, el
mutuario podra garantizar el préstamo con la misma garantia de la cuota ya girada, siempre
que se entregue uno 0 mas pagarés suscritos ante notario y asi sucesivamente, los que deberan
cumplir los mismo requisitos de las demas garantian en lo que corresponda. En cualquier
circunstancias los montos que se hayan entrega al mutuario deberdn estar siempre integramente
garantizados por este.

SEPTIMO: VENCIMIENTO, EXIGIBILIDAD, LUGAR Y PLAZO DE PAGO El plazo maximo para la
restitucién del dinero recibido en préstamo, sera de tres afios, contados desde la fecha de la
Resolucién del SERVIU Metropolitano, que aprobd el presente contrato de mutuo. Este plazo
podra ser prorrogado por acuerdo de las partes en caso de fuerza mayor o caso fortuito, hasta
por una afo.

La restitucion del préstamo sera exigible al cumplirse el plazo originalmente convenido para ello o
el de su prorroga, vencido éste plazo el mutuario tendra 10 dias corridos siguientes a aquel en
que este se hubiera hecho exigible para su restitucion. Si este dia fuera inhabil se entendera
prorrogado para el dia habil siguiente.

El monto del préstamo podra restituirse una vez practicadas las inscripciones de dominio de las
viviendas a nombre de los beneficiarios del subsidio habitacional correspondiente al proyecto
habitacional asociado, que cumplan con los requisitos de pago del subsidios correspondiente al
Programa Habitacional respectivo y siempre que se efectiie dentro del plazo pactado para el
presente mutuo.

El pago por concepto de la restitucion del crédito oto‘rgado se efectuara en las dependencias del
Serviu Metropolitano.

OCTAVO: INDIVISIBILIDAD: Queda expresamente estipulado que obligacion del mutuario de
pagar el préstamo recibido, tendra el caracter de indivisible para todos los efectos legales, incluso
en caso de disolucion o muerte del deudor o de sus representantes.

NOVENO: EXIGIBILIDAD ANTICIPADA E INMEDIATA: E| importe del mutuo o el total del saldo
insoluto de la deuda, sera exigible anticipadamente y en forma inmediata en cualquiera de los
siguientes casos: 1) Si por cualquier razén o circunstancia quedare sin efecto, se resciliare o
declarase resuelto, nulo, terminado, finiquitado el contrato de construccion que da origen al
presente  mutuo. 2) Si el deudor cae en insolvencia o ha iniciado un procedimiento de
renegociacion o de liquidacion o de reorganizacién de deudas. 3) Transcurridos tres afios desde
la fecha de otorgamiento del presente mutuo, sin perjuicio de lo sefialado para su prérroga. 4) Por
incumplimiento por parte del mutuario de los requisitos relativos anticipos, o estados de pago,
segun corresponda, contemplados en el respectivo Programa Habitacional asociado al contrato
de construccién, debidamente calificados por SERVIU Metropolitano 5) En el evento que el
mutuario no ocupe el préstamo otorgado por el presente contrato, en la ejecucién del proyecto
individualizado en la cldusula segunda de este instrumento o destine el dinero recibido a un fin
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distinto a la ejecucion del proyecto antes referido. 6) Por el incumplimiento del mutuario de las
demds obligaciones contempladas en el presente instrumento.

En el caso que, de conformidad a la reglamentacion respectiva, SERVIU Metropolitano haga
efectiva unilateralmente las garantias a que se refiere la cldusula cuarta de este instrumento,
éste notificard por escrito al deudor de esta circunstancia, especialmente para los efectos de que
el mutuario entere cualquier eventual diferencia que se produzca entre la garantia y saldo
insoluto de la deuda y de los intereses moratorios impagos, si los hubiere.

DECIMO: INTERESES MORATORIOS: En caso de mora o simple retardo del importe del mutuo o el
saldo insoluto de la deuda morosa se pagard(n) al valor de la Unidad de Fomento vigente a la
fecha de su pago efectivo. Sin perjuicio de lo anterior, el importe del mutuo o saldo moroso de la
deuda, en su caso, devengaran desde el dia inmediatamente siguiente a aquél en que debid
haberse pagado, un interés penal igual al interés maximo convencional hasta el momento de su
pago efectivo.

DECIMO PRIMERQ: PAGO ANTICIPADO O AMORTIZACIONES EXTRAORDINARIAS: E| deudor
puede reembolsar anticipadamente todo el capital adeudado o una parte de éste. En el caso de
efectuarse amortizaciones extraordinarias, se hardn en moneda corriente por el equivalente del
valor de la Unidad de Fomento a la fecha de hacerse la amortizacion. En virtud de estas
amortizaciones parciales se rebajara el saido a pagar, sin alteracién del plazo de la deuda. La
amortizaciéon total o parcial extraordinaria hecha voluntariamente por el deudor podrd
efectuarse en todo tiempo.

DECIMO SEGUNDO: GARANTIA: Para asegurar el exacto cumplimiento de todas y cada una de
las obligaciones que se establecen en este contrato, y conforme la cldusula Sexta, el deudor,
entrega, en este acto las siguientes garantias de pago del préstamo otorgado: péliza de seguro d
egarantia primer requerimiento y a la vista N° 30122017063988, tomada por “CONSTRUCTORA
3L S.A.”, por un monto de U.F. 33.024,88 ( treinta y tres mil veinticuatro coma ochenta y ocho
unidades de fomento), a la orden del SERVIU Metropolitano, con fecha 28/07/2017, conforme
a lo exigido en la Resolucion Exenta N° 539 de (V. y U.). De la misma forma, el mutuario otorga
mandato a SERVIU Metropolitano, para complementar el presente mutuo con nuevas garantias, a
la originalmente contemplada para éste proyecto, que se enteren por el mutuario para
garantizar las cuotas de préstamo que se entreguen en el futuro conforme a lo sefialado en la
cldusula tercera del presente contrato, las que se entenderan formar parte del mismo y sujetarse
a todas las obligaciones contractuales y normativas que regulan la materia y ya citadas. Debiendo
de todas formas, sancionarse dichas garantias, por el correspondiente acto administrativo por
parte de SERVIU Metropolitano, a medida que se otorguen, extiendan o suscriban dichas
garantias.

DECIMO TERCERO: MANDATO: El constructor y deudor otorga mandato irrevocable al SERVIU
Metropolitano para pagar e imputar, con cargo a la Garantia individualizada en la cldusula
anterior, el importe del mutuo que se otorga por este instrumento o de su saldo insoluto y/o de
los intereses moratorios en su caso, como a las demds que se otorguen en el futuro y garanticen
las demads cuotas del mismo.

DECIMO CUARTO: DOMICILIO Y JURISDICCION: Para todos los efectos de este contrato el

deudor constituye domicilio en la comuna de Santiago, sin perjuicio del que corresponda al lugar
de su respectiva residencia, a eleccion del SERVIU Metropolitano. Los pagos y demas operaciones
a que de lugar el presente instrumento se efectuaran en las oficinas de SERVIU Metropolitano.




@ servil | APRUEBA CONTRATO DE MUTUO PARA CONSTRUCTORA 3L S.A.

B Mumeialting:

PARA PROYECTO “VILLA HERMOSA”, DE LA COMUNA DE TILTIL ,
SEGUN RESOLUCION N° 539 (V. y U.) 2017.

DECIMO QUINTO: ESCRITURACION: El presente contrato se otorga de conformidad a las
disposiciones del articulo N° 61 de la ley N°16.391, por lo que tendra el valor de escritura publica
desde la fecha de su protocolizacién ante notario publico, y se encuentra exento del impuesto de
timbres y estampilla, conforme a lo sefialado en el articulo 24 N° 2 del DL 3.475, en lo que se
refiere a los actos o contratos que ejecuten o celebren los Servicios Regionales y Metropolitano
de Vivienda y Urbanizacién, conforme al D.L. N° 1.305 de 1976, como a los que recaen en
viviendas sociales segun el articulo 3° del D.L. N° 2.552 de 1979, estando ademds sujeta su
validez al acto administrativo que lo sancione.

DECIMO SEXTO:. GASTOS: Los gastos que se originen con ocasién de la presente escritura vy el
préstamo otorgado, como de la obtencién de las garantias, serdn de cargo exclusivo del deudor.

DECIMO SEPTIMO: PERSONERIAS. La personeria de don LUIS ALBERTO PIZARRO SALDIAS, para
actuar en representacion de SERVIU Metropolitano, consta del Decreto TRA N°272/4/2015, (de
V.y U.), sin perjuicio de las facultades que en tal caracter le competen en conformidad con el D.S.
N° 355 de V. y U. de 1976, y la personeria de don RAUL DANIEL LOWENER MARON y don
RICARDO DUNNER SOLARI, para representar a la sociedad “CONSTRUCTORA 3L S.A., consta en
la escritura publica otorgada en la Notaria de Santiago, de don Eduardo Avello Concha, con fecha

21 de Marzo del 2012, personerias que no se insertan por ser conocidas de las partes y del notario
que autoriza

2. El mutuario del contrato, aprobado por la presente resolucién, debera protocolizar el
respectivo contrato y acompafiar 3 copias del mismo, a la respectiva Subdireccién de
Operaciones Habitacionales de éste Servicio, para los efectos de su pago efectivo.

3. Los gastos que irrogue el cumplimiento de la presente resolucién seran imputados al item
32.02.003 del presupuesto vigente para el SERVIU Metropolitano del afio 2017, aprobado por
Ley N2 20.981/16, conforme lo indica la Resolucién Exenta N° 2.079 de fecha 27/04/2017 de
esta Direccion, por el monto de U.F. 27.900. El saldo de préstamo otorgado, se pagara con
cargo a los presupuestos disponibles de los afios siguientes, una vez identificado los recursos.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

) A HESEERSIU METRBPOLITANO
; M?ﬁ N o DIRECTOR (P
ON. | “’5G/ONMETR°"°N d

e

-Di i6n SERVIU Metropolitano
- Subdireccion de Oper!,aciones Habitacionales
- Subdireccién de Administracién y Finanzas
- Subdireccién Juridica

- Departamento Juridico
- Departamento Aplicacion Subsidios HalfStjanSig
- Subdepartamento Presupuestos
- Seccion Control Egresos
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