SUBDIRECCION JURIDICA

OEPARTAMENTO JURIDICO

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO
‘LA SIGUIENTE:

RESOLUCION EXENTA N° /

' SANTIAGO, 004133+1307.2012

TENIENDO PRESENTE:

a) EIDS. 1(V.y U), de 2011, que reglamenta el Sistema Integrado de Subsidio Habita-
cional destinado a grupos seleccionados que no cuenten con proyectos habitacionales como
para aquellos que formen parte de la Nomina de Oferta de Proyectos administrada por el
Serviu, en cuyo desarrollo podran partigipar la Entidades Patrocinantes.

b) El Ord. N° 558 de 12 de abril de 2012, del Jefe del Departamento de Estudios (S) que
envia listado de proyectos habitacionales aprobados para formar parte de la Némina de
Oferta de Proyectos Habitacionales, que da cuenta de la aprobaci6n técnica del proyecto
Tierra del Fuego I, Comuna de Quilicura, presentado por Inmobiliaria SOCOVESA

SANTIAGO S.A., que considera un porcentaje minimo de 35,89 % equivalentes a 56
viviendas.

c) El Convenio de fecha 08 de junio de 2012, suscrito entre el Servicio de Vivienda y
Urbanizacién Metropolitano ¢ “Inmobiliaria SOCOVESA SANTIAGO S.A.”, en
conformidad a lo establecido en el articulo 50 del D.S. 1, (V.y U.), de 2011.

d) La Resolucion N° 1600, de 30 de Octubre de 2008, de la Contraloria General de la
Repablica, que establece normas sobre la exencién del tramite de Toma de Razon.

e) EID.S. N°23 (V. y U de 2012, que me nombra Director de SERVIU Metropolitano,
y las facultades que en tal caracter me competen con arreglo a lo preceptuado en el D.S. N°
355 (V. y U.) de 1976, Reglamento Orgénico de los Serviu, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1.- Apruébese el Convenio a que se refiere el considerando c) de la presente Resolucién
cuyo texto es el siguiente:

CONVENIO NOMINA DE OFERTA DE PROYECTOS HABITACIONALES
INCISO 6° ARTICULO 50 DEL D.S. N° 1, (V. y U), DE 2011,
PROYECTO “TIERRA DEL FUEGO 1"

En Santiago de Chile, a 08 de Junio del 2012, entre el Servicio de Vivienda y
Urbanizacion Metropolitano, SEEEEI™——representado por su Director don
Daniel Johnson Rodriguez, chileno, /IR e

B - : 4 en adelante
Serviu Metropolitano, por una parte; y por la otra “Inmobiliaria SOCOVESA SANTIAGO

S.A.", S —————  representada por don Carlos Alberto Pefafiel Grandela,
chileno, casado, ingeniero comercial,Mﬁy don
Cristobal Mira Fernandez, chileno, GNESSE® ingeniero civil, NIRRT ——
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ANTECEDENTES:

1. EID.S. N° 1, (V. y U.), de 2011, publicado en el Diario Oficial de fecha 06 de
junio de 2011, en adelante el D.S. N° 1, que aprobd el Reglamento del
Sistema Integrado de Subsidio Habitacional.

2. El anterior en su articulo 50 impone a la entidad patrocinante la obligacion de
suscribir un Convenio con SERVIU, tanto para aquellios proyectos
habitacionales que se desarrollen para grupos seleccionados sin proyecto,
como para aquellos que formen parte de ta Némina de Oferta de Proyectos
Habitacionales, en adelante: la Ndémina de Oferta, que contendra la
informacién de los proyectos aprobados por el SERVIU, quien la
administrara, manteniéndola a disposicién de los interesados.

3. Por el presente instrumento se regula el Convenio a suscribir con SERVIU
respecto de aquellos proyectos habitacionales incluidos en la Nomina de
Oferta a que alude el articulo 50 del D.S. N° 1 ya referido.

PRIMERO: Por el presente instrumento la entidad patrocinante, individualizada en la
comparecencia, manifiesta su voluntad de desarrollar un  proyecto habitacional,
denominado “Tierra del Fuego I”, en los términos exigidos por el articulo 58 del D.S. N° 1
integrado por 156 viviendas, a emplazarse en la comuna de Lampa, de las cuales un 35,89
% como minimo, equivalentes a 56 viviendas, deberan ser vendidas a beneficiarios del
D.S. N° 1 precitado, de acuerdo a la declaracion suscrita ante Notario Publico de Santiago
don Eduardo Avello Concha, de fecha 20 de Enero de 2012.

SEGUNDO: Se deja constancia que el proyecto a que alude la clausula anterior, cumple
con los requisitos exigidos en el Capitulo Il, Del Estandar Técnico de la Vivienda y de los
Proyectos Habitacionales, del D.S. N° 1, que cuenta con permiso de edificacion N°
01/2011, otorgado por la Direccion de Obras Municipales de Lampa, con fecha 02/02/2012,
que la construccién del proyecto esta a cargo de la empresa constructora Socovesa S.A.

TERCERO: Por este acto la entidad patrocinante se obliga a dar inicio a las obras
respectivas o velar por que las obras respectivas se inicien dentro del plazo maximo de 60
dias corridos siguientes a la fecha en que SERV|U le informe que el proyecto cumple con
el porcentaje minimo de viviendas reservadas, conforme a los articulos 55y 56 del D.S. N°
1, declarado por la entidad al momento de presentar el proyecto. Para efectos de lo cual
debera estar a lo indicado en el articulo 1.4.17. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones. De no darse cumplimiento al inicio de las obras dentro del plazo
estiputado se producira la eliminacion automatica del proyecto de la Némina de Oferta.

La entidad tendrd un plazo de doce meses, contados desde que se le
comunique la aprobacién del proyecto, para completar el porcentaje minimo declarado
para el inicio de las obras. De no completarlo en el plazo indicado, el proyecto sera
excluido de la Némina de Oferta.

La entidad, se obliga a comuniéar a SERVIU la fecha del inicio de las
obras, dentro los cinco dias corridos contados desde su inicio, mediante carta ingresada a
oficina de partes del SERVIU.!
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SERVIU se reserva el derecho de verificar en terreno la efectividad de Ia
declaracion del inicio de las obras, como asimismo si el avance de las obras y su término
corresponde a lo informado.

Asimismo por este acto la entidad asume la’obligacion de dar cumplimiento al compromiso
de venta de las viviendas del proyecto conforme a lo dispuesto en el articulo 55 del D.S. N°
1.

CUARTO: Las viviendas que forman parte del proyecto habitacional objeto del presente
convenio, tendran un precio de venta entre las 1020 vy las 1250 Unidades de Fomento;
asimismo tendran una superficie construida entre los 50,91y 51,92 metros cuadrados,

La adquisicion de la vivienda se financiara con el subsidio habitacional otorgado
conforme al D.S. N° 1; debiendo contar -como minimo-, con el 100% del ahorro acreditado
al postular; otros aportes contado adicionales al ahorro acreditado al momento de postular,
y si lo requiere el interesado, acudir a un crédito hipotecario complementario obtenido de
una entidad crediticia, en las condiciones establecidas en el reglamento.

QUINTO: Habiendo comunicado la entidad a SERVIU el inicio de las obras del proyecto
habitacional y éste o haya verificado, y de permitirlo las disponibilidades de caja, la entidad
o la empresa constructora, de corresponder, podra solicitar el pago de anticipos a cuenta

beneficiario y hasta por el nimero de viviendas elegidas'por los beneficiarios del subsidio
habitacional del D.S. N° 1, conforme a lo sefialado en sus articulos 55 y 56. El anticipo se
otorgara por una sola vez por cada beneficiario.

Si el anticipo es solicitado por la empresa constructora y ésta no es Ia
entidad patrocinante, se debera adjuntar el contrato de construccién suscrito entre Ia
entidad y la empresa constructora.

por una nueva boleta que cubra los anticipos a cuenta del pago de los certificados de
subsidio pendientes de cobro, la que debera cumplir con los requisitos y condiciones
sefalados en el inciso anterior.

Al efectuar ei pago del subsidio, se procedera a rebajar el monto del
anticipo y a devolver la boleta bancaria.de garantia.

Si expirado el plazo para proceder al pago del subsidio aun quedan
Certificados de Subsidio pendientes de cobro y por los cuales se otorgd anticipo, el
SERVIU hara efectiva la o las boletas de garantia que caucionan los anticipos
correspondientes.

SEXTO: La entidad se obliga a comunicar al SERVIU, de |a reserva y eleccion de las
viviendas por parte del beneficiario, en un plazo maximo de 10 dias corridos, contados a
partir de la fecha de la eleccion, conforme lo sefialado en el articulo 56 del D.S. N° 1.

Ademas, debera informar acerca de viviendas reservadas, elegidas o
vendidas a personas que no sean beneficiarias del D.S. N° 1, como también, informar
acerca de los desistimientos o renuncias que se produzcan de reservas de viviendas, para
mantener actualizado el nimero de viviendas disponibles del proyecto.

La entidad no podra efectuar cobro alguno, a los beneficiaros de subsidio,
por la eleccién y reserva de una vivienda que sea parte del proyecto habitacional objeto del
presente convenio, ni por cualquier actividad derivada de su prestacion de Servicios.
Cualquier accién en contrario dara lugar a las responsabilidades establecidas en el
presente convenio.
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La entidad debera informar a los beneficiarios de subsidio, al momento de
la reserva de la vivienda, sobre los gastos operacionales que cobrara por la operacion de
compraventa respectiva. En el caso de proyectos habitacionales del Titulo | del D.S.N°1, la
entidad no podra efectuar cobros por actividades relacionadas con la Asesoria Social a que
se refiere el articulo 62 del citado decreto.

SEPTIMO: La calificacién o aprobacion del proyecto tendra una vigencia de doce meses,
contados desde su comunicacion, por carta certificada, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 59 del D.S. N° 1. Dentro de ese plazo, dicho proyecto podra ser elegido por los
beneficiarios de un subsidio habitacional regulado por dicho decreto, hasta alcanzar como
minimo, el porcentaje de viviendas que la entidad comprometié destinar para su
adquisicion con un subsidio habitacional - de acuerdo al articulo 58 del D.S. N° 1 aludido.

Si dentro del plazo de vigencia de la calificacion del proyecto, éste no
obtiene el porcentaje de preferencias equivalente al minimo de viviendas destinadas a su
adquisicion con un subsidio de este programa, el proyecto sera eliminado de 1a Némina de
Oferta de Proyectos.

OCTAVO: Se consideraran como infracciones por parte de la entidad, los siguientes casos:

a) Si aprobado el proyecto por el SERVIU, la entidad solicita eliminarlo de la Nomina de
Oferta, antes de las causales contempladas en el D.S. N°1, (V. y U.), de 2011 al efecto,
tenga o no inicio de obras o que cuente con recepcion municipal, o que tenga o0 no
beneficiarios de subsidio con viviendas reservadas.

b) Si la entidad no cumple con la ejecucion del proyecto aprobado, por causas que le sean
imputables.

c) Si la entidad no respeta la reserva de una vivienda efectuada por el beneficiario del
subsidio del D.S. N° 1 y dispone su venta a otro interesado, sea o no beneficiario de
subsidio de dicho decreto, con la excepcion de que se trate de un beneficiario que no
sea sujeto de crédito hipotecario complementario, en caso que se requiere de dicho
crédito, lo que se debera acreditar ante el SERVIU.

d) Si la entidad presenta al SERVIU antecedentes falsos que respalden la eleccion de una
vivienda por parte de beneficiarios de substdios del D.S. N° 1.

e) Si la entidad modifica alguna(s) de las caracteristicas del proyecto habitacional o de las
viviendas que lo componen, que implique una disminucion en su calidad o estandar.

NOVENO: Los efectos de las infracciones sefialadas en la clausula anterior, seran los
siguientes:

a) Si la entidad incurre en algunas de las causales sefialadas en las letras a) y b), quedara
inhabilitada por un afio para presentar proyectos habitacionales al SERVIU. En caso de
reincidencia la entidad quedara inhabilitada definitivamente para presentar proyectos
habitacionales al SERVIU.

b) Si la entidad incurre en alguna de jas causales sefaladas en las letras c) y e) de la
clausula anterior, el proyecto sera eliminado de la Nomina de Oferta y de haber
beneficiarios con viviendas reservadas, estos podran optar a una de las alternativas
sefialadas en el inciso tercero del articulo 60 del D.S. N° 1.

c¢) Si la entidad incurre en la causal sefalada en la letra d) de la clausula anterior, quedara
impedida definitivamente de presentar proyectos habitacionales al SERVIU, sin perjuicio
de las acciones legales que el SERVIU pudiera seguir en su contra.

Las sanciones a las infracciones sefialadas seran impuestas por la Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienda y urbanismo, a peticion del SERVIU.
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Toda sanciéon empezara a regir desde la fecha en que se notifique al afectado la resolucion
que aplique la medida.

Los efectos a las infracciones sefialadas en las letras a) y ) de este inciso, seran
igualmente aplicables a entidades en que sus duefios o uno de sus duefios, formen parte
de una entidad ya sancionada.

DECIMO: La calidad tanto del proyecto como de las viviendas que lo conforman es de
exclusiva responsabilidad de la entidad patrocinante, quedando en consecuencia sujeta a

lo establecido en el DFL N° 458 de 197 , Ley General de Urbanismo y Construccién sobre
Calidad de la Construccion.

DECIMO PRIMERO: La entidad declara en este acto conocer a cabalidad Ia totalidad de
los requisitos y obligaciones que le impone el D.S. N° 1, en especifico las sanciones
establecidas en dicho reglamento para los casos de su incumplimiento, asi como las que
establece el presente convenio.

DECIMO SEGUNDO: Para todos los efectos del presente convenio las partes fijan su
domicilio en la comuna y ciudad de Santiago.

DECIMO TECERO: E| presente convenio se suscribe ad referéndum sujeto en su vigencia
y validez a la total tramitacion de fa resolucion del SERVIU que lo apruebe, en dos
ejemplares de igual tenor y fecha, quedando uno de ellos en poder de cada parte.

DECIMO CUARTO: La personeria de don Daniel Johnson Rodriguez, como Director del
Servicio de Vivienda y Urbanizacién Metropolitano, consta del Decreto Supremo N° 23 (V.
y U.), del2012;-y la de don Carlos Alberto Penafiel Grandela, y don Cristobal Mira
Fernandez, como representantes legales de “Inmobiliaria SOCOVESA SANTIAGO
S.A.”, consta de escritura publica de fecha 29/06/2011, otorgada en la Notaria de Santiago
de don Alberto Mozo Aguilar, que no se inserta por ser conocida de las partes y del Notario
que autoriza.

2.- El cumplimiento de la Resolucion no irroga gastos a la Institucion.
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