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CON ESTA FECHA SE DICTA LA SIGUIENTE
o e% : G (e
4 RESOLUCION EXENTA 05049 )] JIL0O9

SANTIAGO,
CONSIDERANDO:

a) EID.S. N° 04/09 (V. y U.) que Reglamenta Subsidio Habitacional Extraordinario para la Adquisicion de
Viviendas Econdmicas y Préstamos de Enlace a Corto Plazo a las Empresas Constructoras.

b) La Resolucion Exenta N° 3818 de 02.06.09 dictada por esta Direccion Regional que aprueba el
convenio de 02.06.09, suscrito por el SERVIU Metropolitano y Maestra Carrascal S.A., para la
edificacion de 209 Viviendas Econémicas, en el Conjunto Habitacional Condominio Neptuno, 2da.
Etapa, de Quinta Normal.

c) El Contrato de Construccién de 27.03.09 entre Maestra Carrascal S.A., y Maestra Construcciones
S.A.

d) Las cartas de 07.07.09 y 09.07.09 de Maestra Carrascal S.A., que comunican la programacién de las
‘ obras y su inicio, y solicita el otorgamiento del crédito de enlace a que se refiere el Art. 8° del D.S. N°
04/09 (V.y U))

e) La Resolucién N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que establece normas
sobre exencion del tramite de Toma de Razon.

f) EID.S.N°33(V.yU.)de 2009, que me nombra Director del SERVIU Metropolitano y las facultades que
en tal caracter me competen con arreglo a lo preceptuado en el D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976,
Reglamento Organico de los SERVIU, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1. Otérgase a Maestra Construcciones S.A. un préstamo por un monto de 20.900 UF, en las condiciones
descritas en el D.S. N° 04 (V. y U.) de 2009, el que debera restituirse una vez practicadas las
inscripciones de dominio y prohibicién en favor de este SERVIU Metropolitano, o transcurrido el plazo
de 2 anos a contar de la fecha de esta Resolucion Exenta.

2. La Subdireccion Juridica, a través del Departamento Juridico confeccionara el correspondiente Contrato
de Mutuo, en conformidad al Art. 61 de la Ley N° 16.391.

3. Faculltase al Subdirector de Operaciones Habitacionales, al Jefe del Departamento Préstamos y
Subsidios y a sus respectivos subrogantes, para que en virtud de lo expresado en los considerandos
precedentes, autoricen el pago a Maestra Construcciones S.A. del crédito por un monto de 20.900
UF, para cuyo efecto emitiran y suscribiran la respectiva Autorizacion de Pago, acompanada de la
documentacion correspondiente.

4. La Subdireccion de Vivienda y Equipamiento verificara en cualquier momento de la ejecuc'ién del
proyecto el avance de las obras. Si este no correspondiera al programado, este SERVIU podra hacer
efectivas las garantias que caucionan este préstamo de enlace.

5. La Subdireccion de Finanzas pagara dichas Ordenes o Autorizaciones de Pago, imputandose el gasto
que demande la presente Resolucién al item 32.02.003, del presupuesto del SERVIU Metropolitano
aprobado por Ley 20.314/08 vigente para el presente afio.
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DEPARTAMENTO JURIDICO

CON ESTA FECHA SE HA DICTADO

LA SIGUIENTE:
RESOLUCION EXENTA NQ 2. JUK 290,9 Je 3818
SANTIAGO,

TENIENDO PRESENTE:

a) El DS. 4 (V. y U.), de 2009, que reglamenta el otorgamiento de subsidios habita-
cionales extraordinarios destinados a la adquisicién de viviendas econémicas integrantes
de proyectos inmobiliarios, en cuyo desarrollo podréan participar empresas constructoras,
inmobiliarias y cooperativas de vivienda.

b) El1 Ord. N° 3389 de 13 de Mayo de 2009, del Subdirector de Vivienda y Equipamiento

que da cuenta de la aprobacién técnica del proyecto Condominio Neptuno, Segunda

Etapa, Comuna de Quinta Normal, codigo de proyecto Rukan N° 30631, presentado por
MAESTRA CARRASCAL S.A, que considera la construccién de 209 viviendas.

‘ c) El Convenio de fecha 02 de Junio de 2009, suscrito entre el Servicio de Vivienda A2
Urbanizacién Metropolitano y la MAESTRA CARRASCAL S.A, en conformidad a lo
establecido en el articulo 6° del D.S, 4, (V.y U)), de 2009.

d) La Resolucion N° 1600, de 30 de Octubre de 2008, de la Contraloria General de la
Repiiblica, que establece normas sobre la exencién del tramite de Toma de Razén.

e) EI D.S. N° 33 (V. y U.) de 2009, que me nombra Director del SERVIU Metropolitanc y ias
facultades que en tal carécter me competen con arregio a lo preceptuado en el D.S. N° 355 {(V.y
U.) de 1976, Reglamento Orgénico de los SERVIU, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1.- Apruébase el convenio a que se refiere el considerando a) de la presente Resolucién
cuyo texto es el siguiente:

En Santiago, a 02 de Junio del afio 2009, entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacion

’ Metropolitano, representado por su Director don Andrés Marcelo Silva Galvez, ambos
domiciliados en Serrano 45, 6° piso, de la comuna y ciudad de Santiago, en adelante el
SERVIU, por una parte; y por la otra, MAESTRA CARRASCAL S.A, RUT N® 76.509.510 -
K, representada legalmente por don Jorge Araneda Maturana, Cédula Nacional de
Identidad N° 07.545.619 -0, y don Juan José Ayestaran Uriarte, cédula de identidad N °
07.040.609-8, ambos con domicilio en Avenida Las Condes __N° 14.157, comuna de Las
Condes, ciudad de Santiago, Region Metropolitana, en adelante la Inmobiliaria, se celebra
el siguiente convenio:

PRIMERO. Mediante D.S. N° 4, (V.y U.), de 2009, se ha reglamentado el otorgamiento de
subsidios habitacionales extraordinarios destinados a la adquisicién de viviendas
econdmicas integrantes de proyectos inmobiliarios, en cuyo desarrollo podrén participar
empresas constructoras, inmobiliarias y cooperativas de vivienda.
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REF.: APRUEBA CONVENIO SERVIU con MAESTRA
CARRASCAL S.A,, Proy. Condominio Neptuno 2a. Ftapa

Comuna de Quinta Normal .

SEPTIMO. La Inmobiliaria declara en este acto conocer las obligaciones que le impone el
D.S.N°4, (V.y U.), de 2009 y las sanciones establecidas en dicho reglamento para los casos
de su incumplimiento. Sin perjuicio de las obligaciones que impone el D.S. N° 4, ya citado,
a la Inmobiliaria, y en forma complementaria a la documentacién técnica aprobada, ésta se
obliga también a dar estricto cumplimiento a las condiciones exigidas en el Itemizado
Técnico de Construccién, aprobado mediante resolucién exenta N° 2763 (V. y U.) del afio
2005. s -

OCTAVO. FEl SERVIU se obliga a ratificar la reserva de cupos de  subsidio
correspondientes, solicitada por la Inmobiliaria para los interesados en la adquisicién de
las viviendas de este proyecto que cumplan con los requisitos exigidos por el D.S. N° 4, (V.
y U.), de 2009, para acceder al subsidio que dicho reglamento regula, quienes lo aplicaran al
pago del precio de la vivienda, conforme a las disposiciones del citado reglamento.

NOVENO. Para todos los efectos del presente convenio las partes fijan su domicilio en la
comuna de Santiago.

DECIMO. El presente convenio se suscribe ad referéndum sujeto en su vigencia y validez a
la total tramitacién de la resolucion del SERVIU que lo apruebe, en dos ejemplares de igual
tenor y fecha, quedando uno de ellos en poder de cada parte.

DECIMO PRIMERO. La personeria de don Andrés Marcelo Silva Galvez, como Director
del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Metropolitano, consta en D.S. N° 33 (V.yU.) de
2009, que me nombra Director del SERVIU Metropolitano y las facultades que en tal
caracter me competen con arreglo a lo preceptuado en el D.S. N° 355 (V. y U.) de 1975,
Reglamento Orgénico de los SERVIU, la de don Jorge Araneda Maturana, y Ia de don Juan
José Ayestaran Uriarte, para representar legalmente a Maestra Carrascal S.A , consta del
Acta de Sesi6én Extraordinaria de Directorio celebrada con fecha 04 de septiembre del afio
2008, reducida a escritura priblica con fecha 10 de septiembre del afio 2008, ante el Notario
Pablico de Santiago don Santiago Ruiz de la Fuente, Suplente del Titular, dofia Nancy de
la Fuente Hernandez.

2.- El cumplimiento de la Resolucién no irroga gastos a la Institucion.
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REF.: APRUEBA CONVENIO SERVIU con MAESTRA
CARRASCAL S.A,, Proy. Condominio Neptuno 2a. Etapa

Comuna de Quinta Normal .

SEGUNDO. Por el presente instrumento la Inmobiliaria, individualizada en la
comparecencia, manifiesta su voluntad de desarrollar un proyecto habitacional en los
términos exigidos por el D.S. N° 4, (V. y U.), del 2009, denominado Condominio Neptuno
Segunda Etapa, integrado por un total de 247 viviendas, a emplazarse en la comuna de

AY¥drmal, .del cual 209 unidades se compro-mete a vender a las personas que
cumplan con los requisitos para obtener el subsidio habitacional que regula el citado
reglamento, en el precio méximo de venta de 950 unidades de fomento, el que se enterara
con el ahorro del interesado, con el subsidio habitacional otorgado conforme a dicho
reglamento y si lo requiriere el interesado, con un crédito hipotecario complementario
obtenido de una institucién crediticia, en las condiciones que establece ese mismo
reglamento.

TERCERO. Se deja constancia que el proyecto a que alude la cléusula anterior cumple con
los requisitos exigidos por el citado D.S. N° 4, (V.y U.), de 2009; que cuenta con el permiso
de construccion N° 039, otorgado por la Direccion de Obras Municipales de Quinta
Normal, con fecha 05 de abril del afio 2007; que la construccién del proyecto est4 a cargo de
la empresa Maestra Construcciones S.A., con la cual se ha suscrito el contrato de
construccion con fecha 27 de marzo del afio 2009.

CUARTO. La Inmobiliaria individualizada en la comparecencia, se obliga a iniciar las
obras respectivas dentro de los 45 dias corridos siguientes a la fecha de la total tramitacién
de la resolucién del SERVIU que apruebe el presente convenio, cuyo plazo de ejecucién es
el que se sefiala en el contrato de construccién sefialado en la cléusula precedente, debiendo
en todo caso obtener su recepcién municipal antes del 30 de septiembre de 2010.

QUINTO. La Inmobiliaria, se obliga a comunicar al SERVIU el inicio de las obras y a exigir
a la empresa constructora, dentro de los 120 dias corridos contados desde la fecha de inicio
de las obras, la construccién de una vivienda piloto, para su presentacién a los interesados
en su adquisicion. El SERVIU se reserva el derecho de verificar la efectividad de la
declaracién antedicha, como asimismo si el avance de las obras corresponde a lo
programado.

SEXTO. Una vez recibida la comunicacién de inicio de las obras, el SERVIU, a solicitud de
la empresa constructora a cargo de la construccién del proyecto, le otorgara un crédito de
enlace, hasta por un plazo maximo de dos afios, en las condiciones que sefiala dicho
reglamento, hasta por un monto equivalente al 25% del monto del subsidio correspondiente
a la comuna o localidad en que se emplazara el proyecto, con un tope maximo de 100
Unidades de Fomento por cada vivienda que lo integre, previa entrega por la empresa
constructora de boleta bancaria de garantia para caucionar su correcta inversién y oportuna
y total devolucién, por un monto igual al del préstamo que garantiza, expresada en
unidades de fomento, extendida a favor del SERVIU, a la vista, de plazo indefinido o por
un plazo que exceda a lo menos en 60 dias el plazo de ejecucion de las obras. En este tltimo
caso si se prorroga dicho plazo, la empresa constructora debers reemplazar esta boleta de
garantia por otra cuya vigencia exceda en 60 dias el plazo prorrogado. El préstamo debera
restituirse  una vez practicada la inscripcién en el Registro correspondiente del
Conservador de Bienes Raices, del dominio de la vivienda a favor del adquirente
beneficiario de subsidio y de la prohibicion de enajenar a favor del SERVIU. Si
encontrandose préxima la expiracién de la vigencia de la boleta bancaria de garantia que
cauciona el préstamo, dichas inscripciones aun no se hubieren practicado, la empresa
constructora debera renovar su vigencia o reemplazarla por otra. En caso de no hacerlo, el
SERVIU hara efectiva dicha boleta bancaria de garantia. En todo caso se har4 efectiva dicha
boleta transcurrido el plazo de dos afios desde el otorgamiento del préstamo.
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CONTRATO GENERAL DE CONSTRUCCION
DE OBRA MATERIAL INMUEBLE POR SUMA ALZADA

- PROYECTO: CONDOMINIO NEPTUNO
SEGUNDA ETAPA

MAESTRA CARRASCAL S.A.

con
MAESTRA CONSTRUCCIONES S.A.

HERRREE

En Santiago de Chile, a 27 de marzo de 2009, comparecen: por una parte MAESTRA CARRASCAL
S.A., sociedad del giro inmobiliario, rol dnico tributario setenta y seis millones quinientos nueve mil
quinientos diez guidn siete, en adelante “la Inmobiliaria”, representada, segiin se acreditara, por don
Jorge Araneda Maturana, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad niimero
siete millones quinientos cuarenta y dinco mil seiscientos diecinueve guidn cevo, y por don Luis
Antonio Ayestaran Uriarte, chileno, ingeniero comerdial, casado, cédule nacional de identidad
nimero siete millones cuarenta mil seiscientos diez guidn uno, todos domiciliados en avenida Las
Condesnﬁmemcatomemilcienbodnwentaysiete,oomunadeLasCondes,ciudaddeSantiagoy;por
OtrapartebsodedadMAESTRACOMUCﬂOﬂESS.A.,anpmsadelgkodehmwdéﬂ, rol
Unico tributaric nimero noventa y seis millones novecientos novents mil doscientos guibn uno,
representada, seglin se acreditara, por don Jorge Araneda Maturana, ya individualizado, ambos
dmﬁcﬁhdosenwaﬂdaLasCondescatomemﬂdenmdnmmmydae,omnum'deLasCmm,
Santiago, en adelante “ef Contratista”; exponen:

PRIMERO: Inmueble. Para esios efectos, la INMOBILIARIA es duefia del siguiente inmueble:
Propiedad ubicada en calle Carrascal nimero seis mil doscientos cincuenta y cuatro, de fa Comuna de
Quinta Normal ex Comuna de Pudahuel, que corresponde at Lote o parte C del plano de divisién de la
Chacra Santa Margarita, Regién Metropolitana, que deslinda: al Norte, en ochenta y tres metros mas o
menos con Calle Carrascal; al Sur, en ochenta y tres metros con partes A vy B del mismo plano de
subdivisién; al Orienta, en dento nueve metros aproximadamente con parte A, del ditado plano v; al
Poniente, con la parte B del plano de subdivisién.

SEGUNDO: Contrato de construccién. La INMOBILIARIA encarga al CONTRATISTA, quien acepta

NEPTUNO, emplazado en el inmueble antes singularizado, contemplando la consbruccitn

pmsﬁeado,bomﬂruodéndehsegmdaeﬂmddpmwdodenaﬂnado&ﬂ%@’?
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departamentos y con 19 estacionamientos.

En este acto, la CONTRATISTA se obliga a construir el edificio antes mencionado, el que tendrd las
caracteristicas y especificaciones técnicas que se han ootizado y aceptado en les Especificaciones
Técnicas contenidas en las Condiciones Genersles del Contrato, documento que .es conodido de las
partes y se entiende formar parte integrante del mismo para todos los efectos legales.

£l plazo de obra de estos edifidos es de 390 dias corridos, mas 30-dias-corridos para la obtencién de ia
Recepcién Municipal. Luego, ef plazo total de la construccidn es de 420 dias corrides. La fecha de inicio

de las obras, queda condicionada al pago del anticipo del precio que se obligada a pagar la
Inmobiliaria, conforme a lo estipulado en la Cliusula Quinta del presente instrumento. En
consecuencia, el plazo para la construccién de las obras se contard a partir de la fecha en que se haga
efectivo dicho pago. .

JERCERO: Arquitectos. Dichas obras se ejecutardn en los inmuebles propiedad de B
INMOBILIARIA, singularizados en la ddusula primera, y de acuerdo con el proyecto de arquitectura
elaborado por el arquitecto sefior Carnilo Mori Cortés.

CUARTO: Documentos que forman parte integrante del contrato. Para todos los efectos
legales derivados de este contrato, se entienden formar parte integrante del mismo el presupuesio
elaborado por el CONTRATISTA y especificaciones técnicas; docurnentos que ambas partes han tenido
a la vista y copia de los cuales obran en poder de cada parte.

QUINTO: Anticipo. Se deja espedal constanda que se pagard un anticipo equivelente a 18.985.~
unidades de fomento al CONTRATISTA.

SEXTO: Obligaciones del contratista. Ef CONTRATISTA se obliga a: a) Entregar los certificados de
Recepcién Municipal de los departamentos construidos dentro de un plazo de 420 dias ¥
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contar del inicio de las cbras. b) Obtener el acta de recepcion definitiva de la INMOBILIARIA dentro de
los 15 dias siguientes. €) El CONTRATISTA tiene la obligacién de responder fiel y oportunamente de Ia
correcta efecucion de las obras que en definitiva permitan la obtencidn de los certificados de
urbanizacin y recepcidn municipal que correspondan.

SEPTIMO: Precio del contrato. El CONTRATISTA se obliga a ejecutar la totalidad de la obra que se
contrata por €l precio de 126.567.- unidades de fomento, a suma alzada, impuesto at Valor
Agregado incluido.

OCTAVQ: ftem excluidos del precio. Ei monto del contrato mencionado en la cldusua anterior
excluye los honorarics de Inspeccitén técnica de la INMOBILIARIA, arquitecto, ingeniero calaulista,
ingeniero mecanico de suelos, proyectns domiciliarios y derechos municipales por el permiso de
edificacion, los que seran de cargo de la INMOBILIARIA.

NOVENO: Financiamiento de la obra. El financiamiento de la obra sera Bancario.
2 : Domicilio. Para todos los efectos legales las partes fijan su domicilio en la ciudad de
Santiago.

DECIMO PRIMERQO: Gastos. Todos ios gastos que demande la legalizacion del presente contrato
seran de cargo de la INMOBILIARIA.

DECIMO SEGUNDO: Compromiso. Toda dificultad que se produzca entre la INMOBILIARIA y el
CONTRATISTA con motivo de validez, interpretacion, aplicacion, curplimiento y Equidacidn de este
Contrato 0 con cualquier materia con que € se relacione, serd resuelta por un Arbitro Arbitrador,
contra cuya resolucidn no procedera recurso alguno, incluso ¢ recurso de casacion en la forma, ¥
quien fallard en (nica instancia. Las partes designan en tal calidad, a don Pedro Schain Maluk y, en su
defecto, a don José Luis Ylabaca Seatle. A falta de ambos, el arbitro serd designado por la Justicia
Ordinaria, debiendo recaer su nombramiento en un abogado que desempefie o haya desempefiado el
cargo de abogado integrante de la Corte Suprema o de la Corte de Apelaciones de Santiago.

La personeria de los representantes de la sociedad Maestra Carrascal S.A. consta de escritura piblica
de fecha 10 de Septiembre de 2008, otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Nancy de la Fuente
Hemandez.

upemnaiaddmpreeenmntedebsodedadmstaCmMMes&A;mdehesm
pliblica de fecha 10 de septiembre de 2008, otorgada en la Notarfa de dofia Nancy de la Fuente
Hemandez

£l presente contrato se firma en dos ejemplares de igual tenor y contenido.

Jorge Araneda Maturana
p.p. Maestra Carrascal S.A.

p.p. Maestra Construcciones S.A.

iV

; Luis Antonio Ayestaran Uriarte
: p.p. Maestra Carrascal S.A.
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Santiago, 7 de julio de 2009 - 3 g A {

Sefior EGIRSVEITES Y :
Andres Silva Galvez LAl RN U N e
Director T v
- Serviu Regién Metropolitana

Presente

Ref. Provecio Nentuno 2° Elapa con Convenio DS N° 4

Estimado Sefior,

De acuerdo a lo indicado en la cldusula cuarta del Convenio firmado enfre ese
Serviu y nuesira empresa, Maestra Camrascal S.A., informamos a usted que ya hemos dado inicio
a las Obras de Construccion del proyecto denominado Neptuno 2° Etapa, ubicado
Avenida Carrascal N° 6254 de ia comuna de Quinta Normal, segun Resolucién Exenta NCC%;%)
de fecha 2 de junio de 2009, en la cual se asignaron 233 subsidios del Decreto N° 04 (Vy
200%.

Las obras presenian el siguiente avance:

- Demolicidon de las construcciones existentes
Despeje de temreno

Trazado de los edificios

Comienzo de las excavaciones de fundaciones

f

Ademds, solicitamos autorizar el oforgamiento del Crédiifo de Enlace por el 25%
del monto de los subsidios asignados, segin lo establece la cldusuka sexta del mismo Convenio.

Esperando enconirar una buena acogida, saluda atentamente

Jorge Araneda M.’
i Gerente General
‘Maestra Camrascal S.A.

—

Av. Las Condes n® 14.157.- Las Condes, Santiago. Fono 940 9700, Fax 243 53 38
maestra@maestra.cl
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Santiago, ¢ de julio de 2009

Sedior

Gulllermo Stackwits

Departamento Préstamos y Subsidios
Serviu Regién Metropolitana
Presente:

Ret. Proyecto Neptuno 2° Etapa con Convenio DS N° 4

Estimado sefior

Mediante la presente solicitamos a usted Préstamo de Enlace para el proyecto
denominado Neptuno 2° Etapa, ubicado en la Av. Carrascal N° 6254 de la comuna de Quinta
Normal y que cuenta con Convenio DS N° 4 y Resolucidn Exenta N° 3818 de fecha 2 de junio de
2009, en la cudl se asignaron 209 subsidios del Decreto N° 04 (V y U) de 2009.

Las obras fueron iniciadas y esto fue informado al Serviu RM por carta de fecha 7
de julio de 2009.

Por lo anterior solicitamos autorizar el otorgamiento del Préstamo de Enlace por
el 25% del monto de los subsidios asignados, segun o establece el punio é del Convenio.

Esperando encontrar una buena acogida, saluda atentamente

’\’

/‘“'IT"

Camilo Mori C.
Maestra Carrascal S.A.

Av. Las Condes n° 14.157.- Las Condes, Santiago. Fono 940 9700, Fax 243 53 38
maestra{@maestra.cl
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