GOBIERNO DE CHILE

SERVIU

METROPOLITANO
CON ESTA FECHA SE DICTA LA SIGUIENTE

RESOLUCION EXENTAO 4 3 i 6 L} j jUN O 9

SANTIAGO,
CONSIDERANDO:

a) El D.S. N°04/09 (V. y U.) que Reglamenta Subsidio Habitacional Extraordinario para la Adquisicion de
Viviendas Econdmicas y Préstamos de Enlace a Corto Plazo a las Empresas Constructoras.

b) La Resolucion Exenta N° 3639 de 26.05.09 dictada por esta Direccion Regional que aprueba el
convenio de 26.05.09, suscrito por el SERVIU Metropolitano e Inmobiliaria San Isidro S.A. para la
edificacion de 220 Viviendas Econémicas, en el Conjunto Habitacional Condominio San Isidro, 2da.,
3ra. y 4ta. Etapa de Conchali.

c) El Contrato de Construccion de 02.02.09 entre Inmobiliaria San Isidro S.A., y VAIN S.A.

d) Las cartas de 10.06.09 de Inmobiliaria San Isidro S.A., que comunican la programacion de las obras y
su inicio, y solicita el otorgamiento del crédito de enlace a que se refiere el Art. 8° del D.S. N° 04/09 (V.

yU)

e) La Resolucion N° 1600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que establece normas
sobre exencion del tramite de Toma de Razon.

f) EID.S.N°33(V.yU.)de 2009, que me nombra Director del SERVIU Metropolitano y las facultades que
en tal caracter me competen con arreglo a lo preceptuado en el D.S. N° 355 (V. y U.) de 1976,
Reglamento Organico de los SERVIU, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1. Otérgase a la Empresa VAIN S.A. un préstamo por un monto de 22.000 UF, en las condiciones
descritas en el D.S. N° 04 (V. y U.) de 2009, el que debera restituirse una vez practicadas las
inscripciones de dominio y prohibicién en favor de este SERVIU Metropolitano, o transcurrido el plazo
de 2 afios a contar de la fecha de esta Resolucion Exenta. :

2. La Subdireccion Juridica, a través del Departamento Juridico confeccionara el correspondiente Contrato
de Mutuo, en conformidad al Art. 61 de la Ley N° 16.391.

3. Faclltase al Subdirector de Operaciones Habitacionales, al Jefe del Departamento Préstamos y
Subsidios y a sus respectivos subrogantes, para que en virtud de lo expresado en los considerandos
precedentes, autoricen el pago a VAIN S.A. del crédito por un monto de 22.000 UF, para cuyo efeg’to
emitiran y suscribiran la respectiva Autorizacion de Pago, acompafiada de la documentacion
correspondiente.

‘ 4. La Subdireccion de Vivienda y Equipamiento verificara en cualquier momento de la ejecucf()n del
proyecto el avance de las obras. Si este no correspondiera al programado, este SERVIU podra hacer
efectivas las garantias que caucionan este préstamo de enlace.

5. La Subdireccién de Finanzas pagara dichas Ordenes o Autorizaciones de Pago, imputandose el gasto
que demande la presente Resolucién al item 32.02.003, del presupuesto del SERVIU Metropolitano
aprobado por Ley 20.314/08 vigente para el presente afio.
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SUBDIRECCION JURIDICA

DEPARTAMENTO JURIDICO
CON ESTA FECHA SEHA DICTADO
LA SIGUIENTE: o
RESOLUCION EXENTANC 1= “ ™ [ .o
~ / f ARIEE
SANTIAGO, 76 MAY 2009+ 3639
TENIENDO PRESENTE:

a) El DS. 4 (V. y U)), de 2009, que reglamenta el otorgamiento de subsidios habita-
cionales extraordinarios destinados a la adquisicién de viviendas econémicas integrantes
de proyectos inmobiliarios, en cuyo desarrollo podran participar empresas constructoras,
inmobiliarias y cooperativas de vivienda.

b} El Ord. N° 2316 de 01 de Abril de 2009, del Subdirector de Vivienda y Equipamiento
que da cuenta de la aprobacion técnica del proyecto Condominio San Isidro 2a,3ay4a
Etapa, Comuna de Conchali, c6digo de proyecto Rukan N° 27409, presentado por
INMOBILIARIA SAN ISIDRO S.A., que considera la construcci6n de 220 viviendas.

c) El Convenio de fecha 26 de Mayo de 2009, suscrito entre el Servicio de Vivienda y
Urbanizacion Metropolitano y la Inmobiliaria San Isidro S.A., en conformidad a lo
establecido en el articulo 6° del D.S. 4, (V. y U.), de 2009.

o) La Resotucion N° 1600, de 30 de Octubre de 2008, de la Contraloria General de la
Reptiblica, que establece normas sobre la exencién del tramite de Toma de Raz6n.

e} El D.S. N° 33 (V. y U.) de 2009, que me nombra Director del SERVIU Metropolitano y las
facultades que en tal caracter me competen con arreglo a lo preceptuado en el D.S. Ne 355 (V. y
1.} de 1976, Reglamento Organico de los SERVIU, dicto la siguiente:

RESOLUCION:

1.- Apruébase el convenio a que se refiere el considerando a) de la presente Resolucién
cuyo texto es el siguiente:

En Santiago, a 26 de Mayo del afio 2009, entre el Servicio de Vivienda y Urbanizacion
Metropolitano, representado por su Director don Andrés Marcelo Silva Galvez, ambos
domiciliados en Serrano 45, 6° piso, de la comuna y ciudad de Santiago, en adelante el
SERVIU, por una parte; y por la otra, INMOBILIARIA SAN ISIDRO S.A., RUT N°
76.027.995-1, representada por don Ernesto Valle Valverde, Cédula Nacional de Identidad
NP 14.448.121-6, ambos con domicilio en calle Napoleén 3.010, Oficina 22, comuna de Las
Condes, ciudad de Santiago, en adelante la Inmobiliaria, se celebra el siguiente convenio:

PRIMERO. Mediante D.S. N° 4, (V. y U.), de 2009, se ha reglamentado el otorgamiento de
subsidios habitacionales extraordinarios destinados a la adquisicién de viviendas
econ6micas integrantes de proyectos inmobiliarios, en cuyo desarrollo podran participar
empresas constructoras, inmobiliarias y cooperativas de vivienda.




. ’ REF.:. APRUEBA CONVENIO SERVIU e INMOB. SAN
ISIDRO S.A., Proyecto Condominio San Isidre 2°, 3* y 4°.
Etapa, comuna de Conchali,

SEGUNDO. Por el presente instrumento la Inmobiliaria, individualizada en la
comparecencia, manifiesta su voluntad de desarrollar un proyecto habitacional en los
términos exigidos por el D.S. N° 4, (V. y U.), de 2009, denominado Condominio San Isidro
2a, 3a y 4a Etapa, integrado por 220 viviendas, a emplazarse en la comuna de Conchali, las
que se compromete a vender a las personas que cumplan con los requisitos para obtener
el subsidio habitacional que regula el citado reglamento, en el precio maximo de venta de
950 unidades de fomento, el que se enterard con el ahorro del interesado, con el subsidio
habitacional otorgado conforme a dicho reglamento y si lo requiriere el interesado, con un
crédito hipotecario complementario obtenido de una institucion crediticia, en las
condiciones que establece ese mismo reglamento.

TERCERO. Se deja constancia que el proyecto a que alude la clausula anterior cumple con
ios requisitos exigidos por el citado D.S. N° 4, (V. y U.), de 2009; que cuenta con el permiso
de construccion N° 198/2006 de fecha 02-01-2007, y sus posteriores modificaciones N°
28/2007 de fecha 13-12-2007 , 36/2008 de fecha 14-05-2008, 144/2008 de fecha 08-08-2008,
177/2008 de fecha 09-10-2008 otorgados por la Direccién de Obras Municipales de
Conchali, que la construccién del proyecto esta a cargo de la empresa VAIN S.A., con la
cual se ha suscrito el contrato de construccién con fecha 02 de Febrero del afio 2009.

CUARTO. La Inmobiliaria individualizada en la comparecencia, se obliga a iniciar las
obras respectivas dentro de los 45 dias corridos siguientes a la fecha de 1a total tramitacién
de la resolucion del SERVIU que apruebe el presente convenio, cuyo plazo de ejecucion es
el que se sefiala en el contrato de construccion sefialado en la clausula precedente, debiendo
en todo caso obtener su recepcion municipal antes del 30 de septiembre de 2010.

QUINTO. La Inmobiliaria, se obliga a comunicar al SERVIU el inicio de las obras y a exigir
a la empresa constructora, dentro de los 120 dfas corridos contados desde Ia fecha de inicio
de las obras, la construccién de una vivienda piloto, para su presentacién a los interesados
en su adquisici6n. El SERVIU se reserva el derecho de verificar la efectividad de la
declaracién antedicha, como asimismo si el avance de las obras corresponde a lo
programado.

SEXTO. Una vez recibida la comunicacién de inicio de las obras, el SERVIU, a solicitud de
la empresa constructora a cargo de la construccién del proyecto, le otorgard un crédito de
enlace, hasta por un plazo méaximo de dos afios, en las condiciones que sefiala dicho
reglamento, hasta por un monto equivalente al 25% del monto del subsidio correspondiente
a la comuna o localidad en que se emplazara el proyecto, con un tope méximo de 100
Unidades de Fomento por cada vivienda que lo integre, previa entrega por la empresa
. constructora de boleta bancaria de garantfa para caucionar su correcta inversion y oportuna
y total devolucién, por un monto igual al del préstamo que garantiza, expresada en
unidades de fomento, extendida a favor del SERVIU, a la vista, de plazo indefinido o por
un plazo que exceda a lo menos en 60 dias el plazo de ejecucién de las obras. En este Gltimo
Caso si se prorroga dicho plazo, la empresa constructora deber4 reemplazar esta boleta de
garantia por otra cuya vigencia exceda en 60 dfas el plazo prorrogado. El préstamo debera
restituirse una vez practicada la inscripcion en el Registro correspondiente del
Conservador de "Bienes Raices, del dominio de la vivienda a favor del adquirente
~ beneficiario de subsidio y de la prohibicion de enajenar a favor del SERVIU. Si
ericontréndose préxima la expiracién de la vigencia de la boleta bancaria de garantia que
cauciona el préstamo, dichas inscripciones aun no se hubieren practicado, la empresa
constructora debera renovar su vigencia o reemplazarla por otra. En caso de no hacerlo, el
SERVIU hara efectiva dicha boleta bancaria de garantfa. En todo caso se hara efectiva dicha
boleta transcurrido el plazo de dos afios desde el otorgamiento del préstamo.




’ : . REF.: APRUEBA CONVENIO SERVIU e INl\{OB; SAPj
. , ISIDRO S.A., Proyecto Condominio San Isidro 2°, 3* y 4%
Etapa, comuna de Conchali.

SEPTIMO. La Inmobiliaria declara en este acto conocer las obligaciones que le impone el
D.S. N°4, (V. y U.), de 2009 y las sanciones establecidas en dicho reglamento gara los ca(sios
de su incumplimiento. Sin perjuicio de las obligaciones que impone el D.S. N° 4, ya citado,
a la inmobiliaria, y en forma complementaria a la documentacién técnica aprobada, ésta ge
obliga también a dar estricto cumplimiento a las condiciones exigidas en el ltemizado
Técnico de Construccién, aprobado mediante resolucién exenta N° 2763 (V. y U.) del afio
2005.

OCTAVO. El SERVIU se obliga a ratificar la reserva de cupos de ggbmdzo
correspondientes, solicitada por la Inmobiliaria, para los imeresa.dos enla adqu;szcaén de
las viviendas de este proyecto que cumplan con los requisitos exigidos por elDS. N 4, gV .y
U.), de 2009, para acceder al subsidio que dicho reglamento regula, quienes lo aplicaran al
pago del precio de la vivienda, conforme a las disposiciones del citado reglamento.

NOVENO. Para todos los efectos del presente convenio las partes fijan su domicilio en la
comuna de Santiago.

DECIMO. El presente convenio se suscribe ad referéndum sujeto en su vigencia y validez a
la total tramitaci6n de la resolucién del SERVIU que lo apruebe, en dos e]empiares de igual
‘ tenor y fecha, quedando uno de ellos en poder de cada parte.

DECIMO PRIMERO. La personerfa de don Andrés Marcelo Silva Galvez, como Director
{S) del Servicio de Vivienda y Urbanizacién Metropolitano, consta del la Resolucién N°
685, (V. y U. ), de 2008, con arreglo a lo previsto en el D.S. 222, ( V. y U.) de 2008; y la de
don(fia)_Ernesto Valle Valverde, como representante legal de la Inmobiliaria
individualizada en la comparecencia, consta de escritura publica de acta de sesi6n
directorio de fecha 12 de Junio del afio 2008, otorgadas ante dofia Juan Ricardo San Martin
Urrejola, Notario publico titular de la cuadragésima tercera notaria de Santiago.

2.- El cumplimiento de la Resolucién no irroga gastos a la Institucién.

| ““ANOTESE Y COMUNIQUESE

RES Si
. D!RECT R SERVIU OLITANO
DIF}:CCION SERVIU METROPO e}
SECRETARIA MINISTERIAL OPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO
SUBDIRECCION JURIDICA

SUBDIRECCION DE VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO
SUBDIRECCION DE OPERACIONES HABITACIONALES
DEPTO. PROGRAMACION FISICA Y CONTROL
DEPTO. PRESTAMOS Y SUBSIDIOS

OFICINA CONTRALORIA MINVU - SERVIU
MINISTRO DE FE

OFICINA DE PARTES

INMOBILIARIA SAN ISIDRO S.A. (calle Napoleén 3.010, Oficina 22, comuna de Las
Condes, ciudad de Santiago ).
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CONTRATO GENERAL DE CONSTRUCCION A TODO COSTO

En Santiago de Chile, a 02 DE FEBRERO DE 2009, entre INMOBILIARIA SAN
ISIDRO SA., RUT N° 76.027.995-1, representada por ERNESTO VALLE
VELARDE, cédula nacional de identidad N° 14.448.121-6, domiciliado en
Napoleon 3010 Oficina 22, de ia comuna de Las Condes, en adelante “El
Cliente”, por una parte, y por otra , VAIN S.A., RUT N° 96.693.070-5 representada
por don Ernesto Valle Velarde, cédula nacional de identidad N° 14.448.121-6
domiciliado en Napoledn 3010, oficina 22, comuna de Las Condes, de esta
ciudad, en adelante indistintamente “La Constructora”, quienes han convenido en
celebrar el siguiente CONTRATO GENERAL DE CONSTRUCCION A TODO
COSTO en UNIDADES DE FOMENTO, para la construccion de obra material
inmueble de acuerdo a las siguientes clausulas:

PRIMERO. El Cliente encarga a la constructora, quién acepta por si y para si, la
administracion y ejecucion hasta su total terminacion del conjunto habitacional
denominado SAN ISIDRO segunda, tercera y cuarta etapa, ubicado en la esquina
de la calle MONTERREY 2801 CONCHALI, compuesto por 280 departamentos
de una superficie promedio de aproximadamente 45 m2 cada uno.

SEGUNDO. Son conocidos y se entienden parte del presente contrato, todqs las
obligaciones, caracteristicas, especificaciones técnicas y estipulaciones
contenidas en los siguientes documentos que debidamente firmados por las
partes :
» Proyecto de arquitectura del arquitecto HERNAN JULIO GARCIA BENITEZ
¢ Proyecto de estructuras del ingeniero Ernesto Valle

TERCERO. Se deja expresa constancia que la CONSTRUCTORA conoce y
acepta la ubicacion, topografia, vias de acceso y demas caracteristicas
geograficas y técnicas del terreno donde deben realizarse las obras que son
materia del presente contrato, sin derecho a indemnizacion, aumento de obra o de
ejecucion, salvo fuerza mayor imprevisible y debidamente comprobada.

En caso de discrepancia entre los antecedentes que se entregan, la Constructora
debera considerar la mejor solucion.

CUARTO. La fiscalizacién general de las obras, en representamon del Cliente
estaran a cargo de don ERNESTO VALLE.

QUINTO. Los permisos de obras se encuentran aprobados y pagados por el
Cliente.




SEXTO. La Constructora se obliga a ejecutar la totalidad de las obras que se
contratan mediante la modalidad A TODO COSTO por el precio Unico y total
incluido impuesto al valor agregado (IVA) de CIENTO DOCE MIL QUINIENTAS
TREINTA unidades de fomento, todo ello conforme a lo incluido en el presupuesto
correspondiente que forma parte del presente contrato.

El precio antes sefialado A TODO COSTO incluye:

A) Provisién de todos los materiales necesarios para la correcta ejecucion
de las obras contratadas.

B) Valor de la mano de obra, cotizaciones e imposiciones de seguridad
social, leyes sociales y gastos generales. Personal directo e indirecto y
profesional a cargo de la obra.

C) Impuesto al valor agregado IVA y cualquier otro tributo que afecte la
realizacion de la obra contratada .

D) Cualquier otro gasto requerido para la completa y total ejecuciéon de las
obras .

E) Utilidad de la Constructora, gastos generales, gastos financieros, seguros,
imprevistos, instalaciones provisionales y en general los demas gastos
involucrados.

No se contempla ningun tipo de reajustabilidad en el contrato, salvo la implicita en
Unidad de Fomento.

Por la otra parte, en la eventualidad de existir errores u omisiones en los proyectos
antes senalados para cumplir con las exigencias legales, se deja expresamente

establecido que el Cliente pagara a la Constructora los mayores costos que ellos
impliquen.

SEPTIMO. La entrega material del terreno libre de todo ocupante se efectuara
dentro de los siguientes 15 dias de la firma del presente contrato.

OCTAVO. El plazo para la completa ejecucion de los trabajos contratados se fija
en un maximo de 300 dias corridos para cada etapa contados desde la entrega
del terreno y la orden de inicio correspondiente.

La Constructora, en todo casoﬁ, no sera responsable por aquellos atrasos en la
entrega de los trabajos contratados que se originen por circunstancias que
razonablemente estén fuera de su control, como pueden ser entre otros :

» Fuerza mayor y cualquier otro evento similar que deba considerarse como
caso fortuito o fuerza mayor.

‘ * Incumplimiento o retardo en la entrega del terreno por parte del Cliente.
¢ Incumplimiento o retardo en la cancelacion del Anticipo de Obra o de

) cualquier Estado de Pago presentado por la Constructora de acuerdo al
!{*»5 presente contrato. "
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NOVENO. El atraso, medido en dias corridos, en el cumplimiento del plazo
estipulado para la ejecucidn completa de las obras contratadas, por causas
imputables a la CONSTRUCTORA, dara derecho a el Cliente para aplicar a la
Constructora una Multa de UF 6 (SEIS Unidades de Fomento) por dia de retraso
en el término de las mencionadas obras, con un tope del 3% del valor contratado,
cantidad que las partes, de com(n acuerdo, han evaluado anticipadamente los
perjuicios que el retraso ocasiona al Cliente.

DECIMO. El presente contrato no consulta ANTICIPO DE OBRA.

DECIMO PRIMERO. Los costos de los trabajos que se realicen seran cancelados
conforme a un unico estado de pago final que presentara la constructora.

El Cliente, podra hacer observaciones dentro de los siguientes tres dias habiles a
la recepcion del estado de pago y, pagara los valores no observados dentro del
plazo de 5 dias habiles contados desde la fecha de recepcion del estado de pago.

El Cliente, podra hacer observaciones por las siguientes causas:

e Errores de calculo de la suma informada.

¢ Disconformidad en los avances reportados con la realidad.

» Incumplimiento de las obligaciones derivadas de la legislacion laboral y
social vigente.

La demora del Cliente en la cancelacion de cualquier estado de pago aceptado de
acuerdo a lo estipulado en la presente clausula, dard derecho a cobrar a la
Constructora el equivalente diario al 1% mensual por dia atraso sobre el monto del
pago correspondiente.

Los estados de pago seran considerados, para todos los efectos, como abonos
parciales efectuados por el Cliente durante el curso de los trabajos y tendran el
caracter de pagos provisorios concedidos a la Constructora, a cuenta de la obra
total. En ninglin caso se estimara este pago provisorio como aceptacion por parte
del Cliente de la cantidad y calidad de la obra ejecutada por la Constructora y a la
cual corresponde dicho abono. Las obras incorporadas a los inmuebles y los
materiales incluidos en los estados de pago se consideran propiedad del Cliente.

Los estados de pago no consultan retenciones de ningun tipo.
Cada estado de pago, deberd ser facturado por la Constructora con el IVA

correspondiente. La presentacion de la correspondiente factura sera condicion
para el pago.
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Junto con cada estado de pago, la Constructora debera presentar una Dec;laracién
Jurada de no tener reclamos laborales pendientes ni deudas asociadas al
personal de obra.

DECIMO SEGUNDO. La Constructora no podra asignar, delegar o ceder el
contrato, ni ninguna parte de este, ni hacer que se ejecute por terceras personas,
sino solamente en la calidad de Subcontratista de especialidades cominmente
aceptadas como tales.

La Constructora en todo caso asume desde ya ante el Cliente toda la
responsabilidad por los servicios y/o trabajos que ejecuten los Subcontratistas vy,
en forma especial, respecto de su direccion, control de calidad, y eficiencia asi
como la calidad de los materiales y cumplimiento de los plazos de ejecucion de
sus tareas.

DECIMO TERCERO. La Constructora actuara como patrén Gnico y exclusivo de
los profesionales y trabajadores que se desempefien en la obra, siendo
directamente responsables ante los tribunales de justicia y organismos de
prevision y administrativos del cumplimiento fiel y oportuno de todas las
obligaciones sociales y de seguridad e higiene u otras que se deriven de la
ejecucion de la obra.

La Constructora sera directamente responsable de todo conflicto que se
produzcan con los trabajadores a su cargo, como asimismo, de los conflictos que

se presenten con el personal ocupado por los Subcontratistas o con terceros
derivados de la ejecucion de la obra.

El Cliente no sera responsable ni intervendra en ningun conflicto de esta
naturaleza en atencién a que no tendra vinculo laboral ni juridico alguno con
dichos trabajadores o terceros derivados de la ejecucion de la obra.

La Constructora debera reemplazar en el plazo de 72 horas a los técnicos, jefes
de obra, operarios, Subcontratistas y otros que trabajen en las obras y que, por
alguna causa legitima, la supervisién o la direccién general del Cliente compruebe
la inconveniencia que sigan trabajando por el perjuicio que su labor pueda
ocasionar a los intereses del Cliente.

La Constructora mantendra en la obra un libro de obras foliado y en duplicado, en
el que se podra dejar constancia de todas las instrucciones y observaciones que
imparta el arquitecto, los ingenieros especialistas, la supervision y la direccion de
el Cliente, las que se deberan iniciar en su ejecucion dentro de 5 dias corridos
desde formulada la observacion y/o instruccién salvo fuerza mayor.

Todos los materiales que se ocupen seran de la calidad establecida en las
especificaciones técnicas.
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DECIMO CUARTO. La Constructora, debera colocar especial cuidado en la
prevencion de los riesgos. Sera responsable de cualquier accidente que se
produzca dentro del recinto de la faena, ya sea de su personal, de los
Subcontratistas, o de terceras personas.

También la Constructora se constituye en depositario del terreno, de los
materiales de obra y de la obra ejecutada y en ejecucion, asumiendo en
consecuencia, toda la responsabilidad que esta custodia significa y conlieva.

DECIMO QUINTO. La Constructora debera contratar los seguros por dafios al
personal de la empresa y dafios a terceros

El Cliente debera tomar los seguros contra incendio, terremoto y/o actos
terroristas y maliciosos que pudiesen afectar a las obras, asi como ofros que
estime conveniente.

El monto asegurado debera permanentemente estar en relacion directa y
actualizada con el valor de la obra ejecutada.

DECIMO SEXTO. El Cliente podra, unilateralmente, poner término al contrato
' pactado con la Constructora y hacer efectiva las retenciones, sin perjuicio de las
acciones legales y cobro de indemnizaciones en los casos siguientes:

A) Si la Constructora no recibe el terreno en un plazo de 15 dias de la firma del
presente contrato y entrega del Anticipo de Obra.
B) Las obras no se inician dentro de los siguientes 15 dias siguientes a la entrega
del terreno y del anticipo de obra.
C) Si los trabajos se paralizan por un periodo de 15 dias corridos, por causas
imputables a la Constructora, a su personal o los subcontratistas,
d) Si las obras no se ejecutan de acuerdo a los plazos, especificaciones técnicas y
no se obedecieran las ordenes emanadas de los profesionales a cargo de las
mismas.
E) Si la Constructora hiciera traspaso del contrato a terceras personas, sin el
previo y expreso consentimiento del Cliente.
F) Si la Constructora cayera en cesacién de pagos, en estado de quiebra, en
convenio judicial preventivo u otro tipo de incumplimiento econémico, tanto a los
proveedores como a su personal.

o G) Si la Constructora no cumpliera con alguna de las Clausulas del presente
contrato
H) Si la Constructora se retrasase en mas de 30 dias en las obras de acuerdo a la
carta Gantt que forma parte del presente contrato.

Por su parte, la Constructora podra solicitar la resolucion o liquidaciéon del
presente contrato en los casos siguientes:

\ A) Si el Cliente no cancela un estado de pago despues de 30 dias de ser
yy Ppresentado para su aprobacion estando éste con todas las revisiones conforme.
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B) Si han transcurrido mas de 30 dias corridos de paralizacion de las obras por
razones Unicamente imputables al Cliente

C) Por incumplimiento del Cliente de las obligaciones que emanan del presente
contrato.

D) Si el Cliente cayera en la cesacion de pagos en estado de quiebra o de
convenio judicial preventivo o de cualquier otra expresion de manifiesta
insolvencia comercial.

DECIMO SETIMO. En caso de liquidacién del contrato, el arbitro designado
procederad a liquidar todas las cuentas y gastos de la obra ejecutada hasta la
fecha de la liquidacion.

Los subcontratos seran traspasados al Cliente que se hara cargo de los mismos.

En todo caso la liquidacion definitiva del Contrato se practicarad cuando las obras
estén recibidas definitivamente por la Direccién de Obras de la Municipalidad,
siempre que ello no suponga otros contratiempos a la empresa Constructora que
ponga termino a las obras no terminadas.

Si la resolucion del contrato es requerida por la constructora conforme lo
estipulado en clausula anterior, luego de la liquidacion de cuentas correspondiente
se le reconocera a la Constructora un lucro cesante por el equivalente al 8% del
monto de contrato pendiente de ejecutar.

DECIMO OCTAVO. Una vez que las obras correspondientes a la construccion
motivo del presente contrato se encuentren terminadas, la constructora lo
comunicara por escrito al Cliente mediante el Libro de Obra.

La fecha de la notificacion se considerard como la fecha de recepcion de las
cbras, si al momento de hacer la inspeccion final, la direccién del Cliente y/o la
supervision no encontraran alguna deficiencia u omisién mayor.

Si las obras las encuentran conforme, se procedera a la Recepcion de la Obras.

En eventualidad que existiesen deficiencias menores, se aceptara la fecha
comunicada por la Constructora como fecha de Recepcion de las Obras y se
anotaran en un acta que levantard la supervision en conjunto con un
representante de la Constructora. En esa acta se detallaran las diferencias que la
Constructora debera corregir a su costo en un plazo maximo de 20 dias corridos
contados desde la fecha del acta sefialada.

En la eventualidad que las obras de reparacién antes sefialadas no se realicen en
el plazo indicado, se aplicaran las multas correspondientes al retardo en la
gjecucion de las obras, si corresponden, como se establece en la clausula novena
del presente contrato.




Si las obras no son realizadas por la constructora en la forma y plazos que se
indican, el Cliente podra contratar a una nueva empresa constructora que realizara
los trabajos pendientes y cuyo costo sera de cargo de la Constructora. Estos
trabajos se pagaran haciendo uso de la garantia por seriedad y Fiel Cumplimiento
y de las ofras retenciones que pudiesen existir.

En la eventualidad que al momento de la Recepcion de las Obras se determinen
deficiencias mayores, se levantara un Acta con la comparecencia de la
supervision, del director del Cliente y de los representantes legales de la
Constructora. Se determinaran ias obras a realizar y se determinara una nueva
fecha de término de las obras. Las nuevas obras que deban realizarse o las
modificaciones o mejoras que se determinen en el Acta seran de cargo exclusivo
de la Constructora. Asimismo el mayor plazo necesario para poner término a las
obras, se considerara penalizado, si corresponde, por lo descrito en la clausula
novena del presente contrato y en consecuencia, se aplicaran las multas
respectivas por el mayor niumero de dias.

DECIMO NOVENO. En este acto, la Constructora hace entrega al Clien'fe una
Letra de Cambio a la vista por seriedad y fiel cumplimiento de las obras motivo del
presente contrato por un total de UF 1,000.-

Esta Letra de cambio podra hacerla efectiva el Cliente si la Constructora incurre
en alguna de las siguientes causales.

A) Incurre en las causales descritas en las clausulas décima, décimo séxta,
décimo sétima , décimo octava,

B) No realiza las obras de reparacién o de modificacion en una o todas las
cosas, requeridas durante la recepcién de la obra.

C) Entra en proceso de liquidacién o disoluciéon

D) Paraliza las actividades por un periodo igual o superior a los 15 dias
corridos por razones imputables tnicamente a la Constructora,

E) Ejecuta obras fuera de normas o que no responden a las especificaciones
técnicas y de arquitectura .

F) No ejecuta a satisfaccion del Cliente las obras consideradas como
deficiencias mayores y consignadas en el acta segun lo sefialado en la clausula
décimo octava.

Producida la Recepcién de la Obra, el Cliente devolvera a la Constructora la
mencionada Letra de Cambio.

VIGESIMO. Cualquier dificultad que se produzca entre las partes, ya sea respecto
a la validez, interpretacion o resolucién de este contrato, serd resuelto por un
arbitro arbitrador, arbitrados en cuanto al procedimiento y al fallo y sin ulterior
recurso. Designan desde ya las partes para este evento al Sr Andrés Cuneo
Machiavello o en su defecto al Sr. Andrés Alemany, y si ninguno de ellos quisiese
o pudiese aceptar el cargo, la persona del arbitro la designara el sistema de
arbitraje de la Camara de Comercio de Santiago.




En la eventualidad que sea necesaria la intervencion de! arbitro todos los gastos y
honorarios que signifique su gestion seran cancelados por mitades entre el Cliente
y la Constructora, quedando desde ya establecido que la proporcion
correspondiente de estos gastos le podran ser imputados a la Constructora con
cargo a las retenciones.

VIGESIMO PRIMERA. Para todos los efectos del presente contrato las partes
fijan su domicilio en la ciudad de Santiago.

VIGESIMO TERCERA EI presente contrato se firma en dos ejemplares quedando
un de ellos en poder de cada una de las partes.
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ERNESTO VALLE VELARDE ERNESTO VALLE VELARDE

REPRESENTATE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL
VAIN S.A. INM. SAN ISIDRO SA




INBOBILIARIA

SAN ISIDRO

Sociedad Andnima

RUT 76.027.995.1

Hapoledn 3010 Of 22

Las Condes - Santiago
Taléfono 56 2 246.6479

FAX 56 2 246.6474

e-mail  mieguren@vain-arm.cl

8109 030

Santiago, 10 de junio de 2009

Seflores

SERVIU

REGION METROPOLITANA
Presente

Atencién : SENOR DIRECTOR
Referencia : INICIO DE OBRAS

APLICACION DE SUBSIDIO DS 04

PROYECTO SAN ISIDRO 2DA, 3RA Y ATAETAPA
COSNTRUCTORA VAIN SA

Codigo proyecto 27409

Resolucion 3639

Mediante i3 presenie le informamos 2 ustedes que hemos dado inicio a las obras del proyecio de ia
referencia con posterioridad al 30.01.09 como lo sefiala el DS04.2000.

Asimismg informarmos que haremos uso del crédito de enlace establecido en el referide decreto supremo
Sin ofro particular,

Atentaxg%;n%a;
0y

P iNMdﬁiLlARIA SAN ISIDRO SA
Ernesto Valle Velarde
Gerente
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INMOBILIARIA

SAN ISIDRO

Sociedad Andnima B s ey,

RUT 76.027.995.1 . g e

Napole6n 3010 Of 22 DEPAR AMENTO pozeraame

Las Condes - Santiago HRIVPRESTAMOR v SUB
Teléfono 56 2 246.5479 e > T oUBSIDIOS

FAX 56 2 246.6474
e-mail  mieguren@vain-arm.cl

151 09 031

Santiago, 10 de junio de 2009

Sefiores

SERVIU

REGION METROPOLITANA

Presente

Atencién : DEPARTAMENTO DE PRESTAMOS Y SUBSIDIOS
Referencia : CREDITO DE ENLACE

APLICACION DE SUBSIDIO DS 04

PROYECTO SAN ISIDRO 2DA, 3RA Y 4TA ETAPA
Constructora VAIN SA

Codigo proyecto 27409

Resolucién 3639

Mediante la presente le informamos a ustedes que hemos dado inicio a las obras del proyecto de ia
referencia con posterioridad al 30.01.09 como lo sefala el DS04.2009.

Asimismo informamos que haremos uso del crédito de enlace establecido en el referido decreto supremo,
para lo cual adjuntamos:

Copia de carta dirigida al Director del Serviu donde comunicamos inicio de las obras

Copia del contrato de construccion

Programacioén de obras

Copia de la inscripcion en el Registro de Comercio de Ia constructora

Copia del Certificado de Vigencia

Copia de la escritura de constitucion de la Constructora, modificaciones e inscripciones

El representante Jegal de la constructora que suscribird los convenios sera:
Ernesto Valle Velarde, boliviane, ingeniero civil, casado CIE 14.448.121-6 domiciliado en
Napoledn 3010 of 22 Laas Condes

*  Acta con vigencia de los Poderes del representante legal.

. o 2 2 o @

Sin otro particular,

Atentar\e" e,
p INMOBILIARIA SAN ISIDRO SA

Ernestq« alle Velarde
Gereq,té

Ay
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