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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO 
E INFRAESTRUCTURA 
Equipo Supervisión Normativa (ESN) 
Interno Nº 15 - 2021 
Ingreso N° 0301084 de fecha 12.06.2020. 
Ingreso N° 0101743 de fecha 06.08.2020.  
Ingreso N° 0301255 de fecha 20.07.2020.               

RESUELVE RECLAMACIÓN INTERPUESTA 
POR EL SR. MARCOS KULKA KUPERMAN, 
REPRESENTANTE LEGAL DE FUNDACIÓN 
CHILE INGRESADA A ESTA SECRETARÍA 
MINISTERIAL MEDIANTE CORREO 
ELECTRÓNICO DE FECHA 19 DE MAYO DE 
2020, EN CONTRA DE LA RESOLUCIÓN D.O.M. 
N° 462 DE FECHA 21 DE ABRIL DE 2020, 
NOTIFICADA POR CORREO ELECTRÓNICO DE 
LA MISMA FECHA,  MEDIANTE LA CUAL LA 
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE 
VITACURA RECHAZÓ UNA SOLICITUD DE 
PERMISO DE EDIFICACIÓN, EXPEDIENTE N° 
1300/2019 DE FECHA 03 DE SEPTIEMBRE DE 
2019, EN INMUEBLE UBICADO EN PARQUE 
ANTONIO RABAT SUR N° 6165 DE LA COMUNA 
DE VITACURA. 

 
SANTIAGO, 
 
RESOLUCIÓN EXENTA N°_________________/ 

 
VISTOS: 

 
Lo dispuesto en la Ley N° 16.391, de 1965, que 

crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en el D.L. N° 1.305 (V. y U.) de 1975, que Reestructura 
y Regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en la Ley N° 19.880, de 2003, que Establece 
Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Órganos de la Administración 
del Estado; en el D.F.L. N° 458 de 1975, que establece la Ley General de Urbanismo y Construcciones; 
en el D.S. N° 47 de 1992, que establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; las 
facultades que me otorga el D.S. N° 397, (V. y U.), de 1976, que Fija el Reglamento Orgánico de las 
Secretarías Ministeriales de Vivienda y Urbanismo; el Decreto N° 41 de fecha 18 de diciembre de 2019 
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que nombra al infrascrito como Secretario Ministerial 
Metropolitano de Vivienda y Urbanismo; el D.S. N° 104 de 18 de marzo de 2020, que Declara Estado 
de Excepción Constitucional de Catástrofe, por calamidad pública, en el territorio de Chile, modificado 
en lo pertinente por el D.S. N° 269 de fecha 16 de junio de 2020; por el D.S. N° 400 de fecha 10 de 
septiembre de 2020; por el D.S. N° 646, de fecha 09 de diciembre de 2020; y por el D.S. N° 72 de 
fecha 11 de marzo 2021, todos del Ministerio del Interior y Seguridad Pública; la Resolución Exenta N° 
581, de fecha 26 de marzo de 2020, de la Seremi Minvu R.M., que Establece Tramitación Electrónica 
para este Servicio atendida la situación de emergencia sanitaria; y la Resolución N° 7 del 2019, de la 
Contraloría General de la República que fija normas sobre exención del trámite de toma de razón, y, 
  

CONSIDERANDO: 
 
 

1. Que, el Sr. Marcos Kulka Kuperman, 
representante legal de Fundación Chile, en adelante el reclamante, dedujo reclamación ante esta 
Secretaría Ministerial, ingresada bajo el Nº 0301084 de fecha 12 de junio de 2020, de conformidad a 
las disposiciones establecidas en los artículos 12° y 118° de la Ley General de Urbanismo y 
Construcciones, en adelante LGUC, en contra de la Resolución D.O.M. N° 462 de fecha 21 de abril de 
2020, mediante la cual la Dirección de Obras Municipales de Vitacura, en adelante la DOM, rechazó 
una Solicitud de Permiso de Edificación, Expediente N° 1300/2019 de fecha 03 de septiembre de 2019, 
referido a una regularización de una ampliación, con uso de suelo Equipamiento de la clase científico, 
de una superficie de 900,86 m2, en inmueble ubicado en Av. Parque Antonio Rabat Sur N° 6165 de la 
comuna de Vitacura, debido a que la subsanación del Acta de Observaciones emitida en fecha 22 de 
noviembre de 2019,  no se ajustaría a las normas urbanísticas aplicables. 
                                                                                  2. Que, la reclamación en materia fue interpuesta 
dentro del plazo de 30 días que al efecto dispone el artículo 118° de la LGUC, contados desde la fecha 
de notificación de la Resolución de Rechazo del Expediente N° 1300/2019 por Correo Electrónico de 
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la DOM de fecha 21 de abril de 2020, mientras que la presentación del reclamo a esta Secretaría 
Ministerial fue ingresada mediante correo electrónico el día 19 de mayo de 2020., por cuanto el plazo 
fatal para ingresar la reclamación era hasta el día 22 de mayo de 2020. 
 

    3. Que requerido el informe respectivo mediante 
ORD. N° 2051 de fecha 07 de julio de 2020 a la ya citada DOM, éste es remitido por ORD. DOM N° 
714 de fecha 28 de julio de 2020, señalando en lo substancial lo siguiente: 
 

 Con fecha 03 de septiembre de 2019, ingresa a la DOM la Solicitud de Permiso de Edificación, 
Expediente N° 1300/2019, correspondiente a una regularización de ampliación de 
construcciones de una superficie de 900,86 m2.   

 
 Con fecha 22 de noviembre de 2019, se emitió Acta de Observaciones, la cual contó con 7 

observaciones relativas a los antecedentes y 14 observaciones correspondientes a 
planimetría, ello por cuanto se pudo constatar que, el proyecto ingresado no daba 
cumplimiento a una serie de normas que le son aplicables. 

 
 Con fecha 21 de abril de 2020, los interesados hacen ingreso de nuevos antecedentes y 

planos, en respuesta al Acta de Observaciones.  
 

 Con fecha 21 de abril de 2020, mediante Resolución DOM N° 462/2020, se rechaza el 
Expediente N° 1300/2019, por incumplimiento de normas urbanísticas. 

 
Señala además la DOM que, en dicha Resolución se deja constancia de ciertos incumplimientos 
relativos a normas no urbanísticas, que tampoco fueron resueltas y que, si bien no son causal de 
rechazo, son materias que deberán subsanarse para un próximo ingreso de solicitud. 
 
Acto seguido, la DOM expone cada una de las observaciones que, según su propio criterio, no fueron 
cumplidas: 
 
Observación N° 2: 
 

“Sobre cálculo de estacionamientos: 
 -  deberá informar de forma diferenciada estacionamientos aprobados, estacionamientos 

exigidos por actuales ampliaciones y totales. Debe tener presente que el cálculo de la cuota 
de estacionamientos, debe ser conforme al destino declarado en la solicitud y por la totalidad 
de la superficie construida, conforme al artículo 35 de la ordenanza del PRCV, situación que 
no se aprecia; 

- deberá informar cuota de estacionamientos de bicicletas sólo respecto de las ampliaciones 
propuestas; 

- deberá ajustar cuota de estacionamientos existente a la aprobada en plano de Res. 
N°60/2000. Considerando lo anterior, deberá tener en cuenta aplicación de la circular DDU 
397.”.   

 
“No da cumplimiento a lo observado, Proyecto no cumple con cuota mínima de 
estacionamientos requerida, conforme al art. 35 de la O. Local. No se han considerado 
todas las superficies propuestas en el cálculo presentado.”. 

 
Con respecto de esta observación, la DOM informa que con anterioridad al presente permiso de 
ampliación hubo 4 aprobaciones referidas al mismo proyecto: 
 
 - Obra Nueva:   (PE N° 938/1978). 
 - Ampliación:   (PE N° 1932/1987). 
 - Ampliación:   (PE N° 1084/1990). 
 - Modif. de Proyecto:  (MP N° 60/2000). 
 
Informa, además, que en la referida Modificación de Proyecto (MP N° 60/2000) no se tomaron en 
cuenta ciertos elementos, correspondientes a 193,19 m2, superficie que no habría sido contabilizada 
en su momento, por lo que necesariamente habría que incluirla en el presente permiso, lo cual 
generaría la exigencia de nuevos estacionamientos, generando a su vez la necesidad de presentar un 
EISTU al momento de la Solicitud de Permiso de Edificación, conforme a lo establecido en el artículo 
2.4.3. de la OGUC.     
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Observación N° 4:   
 

“En planimetría (plantas, cortes y elevaciones), debe incorporar indicación de niveles, 
interiores y exteriores, con cotas y referencias de la topografía, teniendo en cuenta el terreno 
circundante (espacio público y predios vecinos) y considerando metodología establecida en 
artículo 5.1.13. de la OGUC, a fin de aplicar normas de altura, rasantes y subterraneidad.”. 
 
“No da cumplimiento a lo observado. No aplica correctamente metodología establecida 
en el artículo 5.1.13. de la OGUC, situación que incide en normas urbanísticas.”. 

 
Observación N° 8: 
 

“En cortes y elevaciones deberá dar cuenta del cumplimiento de las normas urbanísticas de 
altura máxima permitida, rasantes y distanciamientos, en conformidad al artículo 41 de la 
ordenanza del PRCV, referenciado a los deslindes de la propiedad. Junto con ello, y 
considerando que los altillos presentados no califican como tal, deberá acreditar el 
cumplimiento de las condiciones de piso retirado de los volúmenes de cubierta en cuerpos A 
y B. Por otra parte, si existen instalaciones o terrazas por sobre el último piso de las 
edificaciones, deberá acreditar el cumplimiento de los incisos vigésimo y vigésimo primero del 
artículo 2.6.3. de la OGUC.”. 
 
“No da cumplimiento a lo observado, considerando que no se ha aplicado correctamente 
el art. 5.1.13. de la OGUC. Por otra parte, tampoco se acredita el cumplimiento de las 
condiciones de piso retirado.”. 

 
Observación N° 11:   
 

“Respecto de los subterráneos existentes y considerando que se modifican y amplían, deberá 
acreditar tal condición indicando en esquemas de despliegue de fachadas, el nivel natural de 
terreno, el nivel de suelo de proyecto, la indicación de niveles topográficos y de piso terminado. 
Asimismo, deberá diferenciar superficies contra terreno (enterrada) y expuestas, respecto de 
NNT o suelo de proyecto, si es más bajo, a fin de verificar cumplimiento. Considerar que las 
partes que emergen deberán cumplir con las Normas Urbanísticas.”. 
 
“No da cumplimiento a lo observado, situación que incide en aplicación de normas 
urbanísticas.”. 

 
                      4. Que, el reclamante señala en su presentación, 
que el criterio aplicado por la DOM para justificar el rechazo, fue arbitrario, erróneo y contrario a 
derecho, presentando para cada una de las observaciones emitidas, los siguientes descargos:  
 
Observación N° 2:  
 
Señala el reclamante que, para resolver esta observación, Fundación Chile en la etapa de subsanación 
de observaciones presentó un “informe de cálculo de estacionamientos”, en el cual se estudian los 
permisos primitivos y la normativa vigente en ese momento, en cuanto a requerimiento de N° de 
estacionamientos, clarificando los tres puntos contenidos en dicha observación: 
 
1° punto:  

 
N° de estacionamientos requeridos respecto del último Permiso otorgado (Resolución N° 
60/2000) = 180 unidades. 
 
N° de estacionamientos proyectados y recibidos = 200 unidades. 
 
N° de estacionamientos supernumerarios = 20 unidades. 
 
Por su parte, al aplicar el artículo 35 del Plan Regulador Comunal de Vitacura, respecto de uso 
de suelo Equipamiento de la clase científico, se debe calcular un factor de 1 estacionamiento 
cada 30 m2, con lo cual, el número de estacionamientos requeridos en la presente tramitación 
(ampliación de 900,86 m2), corresponde a 30 unidades. 

 
2° punto: 
 

Respecto de informar sobre la cuota de estacionamientos de bicicletas sólo para las 
ampliaciones propuestas, el referido “informe de cálculo de estacionamientos” y el cuadro de 
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cálculo de estacionamientos incorporado al expediente, detalla que el proyecto se acoge a lo 
establecido en el numeral 4.4. de la Circular ORD. N° 310, DDU 288 de fecha 09 de julio de 
2015 de la División de Desarrollo Urbano – MINVU, en cuanto a desincentivo de automóviles 
por incentivo de bicicletas, que permite descontar hasta un tercio de los estacionamientos 
requeridos, quedando la exigencia en 20 unidades para vehículos, al constituirse el proyecto 
por 45 estacionamientos para bicicletas.   

 
3° punto:     
 

Aplicación de la Circular ORD. N° 0034, DDU 397 de fecha 24 de enero de 2018 de la División 
de Desarrollo Urbano – MINVU, relativa a exigencia de EISTU. 
 
En el presente proyecto, no corresponde la aplicación de la señalada DDU 397, dado que no 
contempla nuevos estacionamientos, dado que el requerimiento de 20 estacionamientos 
asociados a la ampliación de 900,86 m2, se resuelve con los 20 estacionamientos 
supernumerarios. Señala además que dicha Circular es clara en este punto, es decir que las 
ampliaciones de proyectos, cuyos permisos originales no contaron con un EISTU, deben 
realizarlo solo si generan nuevos estacionamientos, de tal manera que, el presente proyecto 
al no incluir nuevos estacionamientos, no requiere la realización de un EISTU. 

 
Observación N° 4:  
 
En la subsanación de las observaciones, fue incorporada la información solicitada en cuanto a niveles, 
cotas y aplicación de altura y rasante. Con ello se respalda el cumplimiento de las normas urbanísticas 
y se aclara que no corresponde trazar el plano imaginario que reemplace el nivel natural de terreno, 
debido a que este no es alterado, es decir, no corresponde aplicar el artículo 5.1.13. de la OGUC. En 
este sentido, señala que las elevaciones definen el NNT como definitivo con sus respectivas cotas de 
nivel, de acuerdo a como se expresa en las láminas 7, 8 y 9 del proyecto y en las cuales se observa 
que cada una de las ampliaciones, han sido efectuadas en áreas sin pendiente, sin considerar 
excavaciones y con rellenos mínimos, que no alteran el nivel natural de terreno.   
    
Observación N° 8: 
 
De acuerdo a como se indica en la observación N° 4 anterior y por lo tanto se reitera, no se efectúa 
intervención artificial alguna en el terreno. 
 
En cuanto a acreditar el cumplimiento de piso retirado al que alude la observación, no corresponde por 
ser este volumen un recinto que cuenta con Permiso de Edificación y Recepción Definitiva y por lo 
tanto no corresponde al presente proyecto. 
 
Observación N° 11:  
 
Ninguno de los recintos ampliados, contempla el carácter de subterráneo, por lo tanto, es improcedente 
demostrar su condición de tal mediante despliegue de fachadas, lo cual se puede apreciar en las 
láminas 7, 8 y 9 del proyecto de arquitectura.  
 
Finalmente, respecto de las observaciones N° 5 y N° 6 que el reclamante expone en su presentación 
de reclamo, referidas a los planos, esta Secretaría Ministerial no se referirá a ellas en la presente 
Resolución, por no ser causal de rechazo al no corresponder a incumplimientos de normas 
urbanísticas.    
    
                                                          5. Que los antecedentes anteriormente expuestos, 
dan pie al siguiente análisis: 
 

 El inciso primero del artículo 2.4.3. de la OGUC, establece por indicación expresa lo siguiente:  
 
“Los proyectos residenciales y los proyectos no residenciales que consulten en un 
mismo predio 250 o más y 150 o más estacionamientos, respectivamente, 
requerirán de un Estudio de Impacto sobre el Sistema de Transporte Urbano.”. 
(El destacado es nuestro). 

 
 El proyecto en análisis, compuesto de un permiso original (PE N° 938/1978), más dos 

ampliaciones (PE N° 1932/1987) y (PE N° 1084/1990), una modificación de proyecto (MP N° 
60/2000) más la presente ampliación, consulta en total de 220 estacionamientos.     
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 La Circular ORD. N° 0034, DDU 397, de fecha 24 de enero de 2018 de la División de Desarrollo 
Urbano – MINVU, relativa a exigencia de EISTU, establece en su punto V lo siguiente: 

  
“En caso de ampliaciones de un proyecto que no contó con un EISTU aprobado, 
cuando la ampliación incluye nuevos estacionamientos que junto a los existentes en 
el predio superan los umbrales señalados en el citado artículo, dicha ampliación 
requerirá presentar, al momento de ingresar la solicitud a la DOM, un EISTU aprobado, 
considerando la totalidad de los estacionamientos en el predio.”. 

 
 En el marco de lo establecido en el punto anterior, y considerando que en ninguna de las 

solicitudes correspondientes al presente proyecto se presentó un Estudio de Impacto Sobre el 
Trasporte Urbano (EISTU), la presente solicitud debió presentar dicho estudio aprobado, al 
momento de hacer ingreso a la DOM para su tramitación, por cuanto la nueva ampliación de 
900,86 m2 incluyó 20 nuevos estacionamientos que junto a los existentes en el predio, superan 
los umbrales señalados en el artículo 2.4.3. de la OGUC, independientemente del hecho que 
dichos estacionamientos, correspondieran o no a los supernumerarios que formaban parte de 
los 200 estacionamientos que contaban con permiso y recepción final.      

 
 

RESUELVO: 
 
 

1. SE RECHAZA la reclamación ingresada ante 
esta Secretaría Ministerial, bajo el Nº 0301084 de fecha 12 de junio de 2020, por el Sr. Marcos Kulka 
Kuperman, representante legal de Fundación Chile, en contra de la Resolución D.O.M. N° 462 de fecha 
21 de abril de 2020, mediante la cual la Dirección de Obras Municipales de Vitacura, rechazó el 
Expediente N° 1300/2019 de fecha 03 de septiembre de 2019, en virtud de lo expuesto en la parte 
considerativa de la presente resolución.  

 
2. NOTIFÍQUESE LO RESUELTO al reclamante 

y comuníquese a la Dirección de Obras Municipales de Vitacura, sirviendo la presente Resolución 
como atento oficio remisor, ello, habida consideración de lo instruido en la Resolución Exenta Nº 581 
de fecha 26.03.2020, emitida por esta Secretaría Ministerial a causa de la pandemia por la enfermedad 
Covid-19, que dispone el envío de información a través de canales digitales, sin esperar la entrada en 
vigencia de la Ley Nº 21.180, sobre Transformación Digital del Estado, por lo que procederá su envío 
a través de correo electrónico. 
 
 

ANÓTESE, COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 
 
 
 
 
 
 
 
 

MANUEL JOSÉ ERRÁZURIZ TAGLE 
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO 

DE VIVIENDA Y URBANISMO   
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