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‘Seccion Juridica
Int.: 69

ANT.: Solicitud: de’ Informacién, de- fecha

- 28 de febrero de 2018, ’ingresada a -

- través de sitio ‘web, de ‘acuerdo .al
Articulo primero de la Ley N° 20.285.

° MAT.. Respuesta’a solicitud" de- informacion”
' “Ley de -Transparencia, Sr..CARLOS
PATRICIO CARRASCO DIAZ '

_. SANTIAGo " 1 ABR 218

DE: ’ SR SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO
A: SR CARLOS PATRICIO CARRASCO DIAZ
'Junto con saludar- yen razén de que hemos recubldo su SO|ICItUd de mformacuﬁn pubhca smgulanzada

o bajo el codigo- ‘CAS-4940847- C7K4P3, mgresada -a'este Ministerio en el marco de'la Ley N° 20.285
'sobre acceso a Ia mformacuén publlca cuya copla se adjunta y en Ia cuaI se sohcnta Io sugunente

‘Respecto de estado de s:tuaczén oferentes de planes maestros en PRMS100
“Necesitamos saber: . .

1.- Identificacién empresa grupo consorCIo lnmob/llano (Nombre razén soc:al)
2.~ Estado de situacion de, propuestas ingresadas a la actualidad:

2.1.-Cuantas propuestas estén aprobadas (con identificacién segun punto N° 1 )
2.2.- Cuantas propuestas estan en rews:én (con ldentlﬁcaCIén segun punto N° 1 )

-3 Ub/cacnﬁn en mapa de Ias propuestas aprobadas como de las que se encuentran en rewsrén
- Esta georeferenciacion puede ser de otra forma, como por ejemplo a través de Ident/f/caCIén de:
calles entre las que se encuentra la superficie total del proyecto :

Hay un mapa que se encuentra-én internet donde identifica 4 sectores enla reglén metropolltana en' R

- este sentido seria ideal que en ese-mapa se pudiera identificar los puntos N° 1, 2 y 3. O que'el punto
"3 sea respondldo a través de Ias calles I/m/te de Ia supen‘/c:e total S _

4.- Numero de h& (hectareas) totales de Ias propuestas aprobadas y en rewsrén

Respuesta ‘
1. De acuerdo a su solicitud, esta SEREMI Metropolltana debe mdlcarle a Usted que la mformamén-
requerlda 'se encuentra parclalmente dlspomble” - L‘Z‘”‘! R : .

En atencuén al punto 2 de su consuIta en esta SecretarIa han mgresado dIez solucntudes de Informe C
de Factibilidad Territorial .conforme. a lo sefialado en el articulo 4. 9-dela Ordenanza deI PRMS. De
. ellos, tres cuentan con el informe favorable y los siete restantes se encuentran en estado de revusbn
Los informes favorables sé encuentran sancionados en los ofucuos ' ,
‘ ORD N°5080 de’ fecha 23 de’ octubre de 2015
‘ORD N°3368 de fecha 28de junio de 2016
ORD N°5910 de fecha 16 de d|C|embre de 2016

" Las S|ete soIICItudes restantes corresponden a Ios SIgwentes proyectos
J

Comuna : NombreZUC L ,.: ' Consultor — Estado” -

| Maipd - .. {ZUCSantalorenza. .. -~~~ .~ | Macro - .. .. .| Enrevisién [ .
| San Bernardo |:ZUC:Rinconada Chena - -~ " | Ingrid Heuchert - _. .| En revision | -+
San Bernardo | ZUC RinconadaChena -~~~ [Atisba -~ - | Enrevision |

A

i
BRI
[

. SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO = www seremii3minvu.cl
Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Sanfiago.. Teléfonds 22 901 48 88 - 89~ 91
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DISTRIBUCION:

R4
v
v
v

‘San Bernardo | ZUC El Bosque Atisba : En revisién
San Bernardo | ZUC El Retiro Ingrid Heuchert En revisién
San Bernardo | ZUC Cerro Chena Ingrid Heuchert _En revision
San Bernardo | ZUC sector Padre Hurtado/El Cerrillo | José Manuel Navarrete En revisidén

¥

Debido a la condicion “en revisién”, es atingente la aplicacion de la causal de reserva prevista en

el N°1, letra C), del articulo 21 de la Ley N° 20.285, sobre Acceso a la Informacién Publica, que
estipula: “Tratandose de antecedentes o deliberaciones previas a la adopcién de una resolucion,

medida o politica, sin perjuicio que los fundamentos de aquélias sean publicos una vez que sean

adoptadas”, e igualmente conforme al N° 2 del mismo articulo referente a: “Cuando su
publicidad, comunicacién o conocimiento- afecte los derechos de las personas, particularmente
tratandose de su seguridad, salud, la esfera de su vida privada o derechos de caracter comercial
o econémico”. Por lo tanto, a este punto de su consulta esta Secretarla Ministerial, procede en
consecuencia, excepcionalmente a denegar parcialmente vuestra solicitud de informacion
publica. S L

| Cae GRA 0
. Respecto de los puntos 1, 3 y 4 de su consulta, esta Secretariai‘pr'-é&cedi'e“an‘ aplicar la letra c) del

N° 1 del articulo 21 de la Ley de Acceso a la Informacion Publica (Ley 20.285 publicada en el
Diario Oficial del 20.08.2008), que indica que existen algunas causales de secreto o reserva en -

* cuya virtud se podra denegar total o parcialmente el acceso a la informacién, siendo entre otras,

la siguiente: 'c) Tratandose de requerimientos de caracter genérlco referidos a un elevado'
nimero de actos administrativos o sus antecedentes o cuya atencion requiera distraer

_indebidamente a los funcionarios del cumplimiento regular de sus labores habituales.” Por lo

cual, esta Secretaria Regional procede en consecuencia, a denegar vuestra solicitud de
informacién publica. Sin embargo, respecto al punto 4 de su consulta, usted podra elaborar la
informacion requerida con los oficios ordinarios correspondnentes a los informes favorables
emitidos por esta Secretaria, y que acompafan este oficio.

En consecuencia y, en forma excepcional, por los argumentos: legales sefialados y las

_ circunstancias resefiadas, corresponde en esta ocasion denegar parcialmente vuestra solicitud

de informacién publica. La presente denegacién parcial se funda expresamente en el articulo

21 N° 1, literal c) de la Ley 20.285, sobre acceso a la Informacion Publica.

Saluda atentamente a Ud.

Destinatario (correo electrénico) CPCARRASCO@CONAVICOOP CL
Encargado Transparencia SRM XIII. ‘ |
Asesoria Juridica SRM XIII.

Oficina de Partes SRM XIIi.

t
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA .

Equipo Desarrolio Territorial (EDT)

Interno N° 1531 -2016 .

Ingreso N° 0300665 de fecha 15.04.2016.

ORD. N° 5 5 é 8 /

ANT.: Su Cartade fecha 14.04.2016.

MAT.: . SAN BERNARDO: Art. 4.9. ZUC PRMS.
Informe de Factibilidad  Territorial,

Proyecto Inmobiliario en zona urbanizable
condicionada MPRS-100.

SANTIAGO, 28 JUN 2015

DE: S;ECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Esta Secretaria Ministerial recibi6 su presentacion citada en el antecedente, mediante la cual
solicita informar favorablemente un proyecto de loteo y urbanizacion en el Area de Extensién-Urbana
del Plan -Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), ubicado en el sector de El Mariscal,
acogiéndose a las normas establecidas en el Art. 4.9. de la Ordenanza de ese mismo Plan. A
continuacién se detalle el cumplimiento de las condiciones establecidas en la normativa para la
elaboracién del presente informe de Factibilidad Territorial.

1. FACTIBILIDAD DE ZONIFICACION.

1.1.Emplazamiento

Sector 4 MPRMS- 100 / { | ROL SIINCs:
| Comuna de Sun By 5 { | 711346
S oot @) | 711347
ey 5410-0
5410-64
5410-46

- Superficie Bruta
- Continua Total:
89,5 ha

|- Superficie de

Bruta Area Verde
~Condicionada:
9,8 ha
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1.2.Predio (Tamafio minimo predio = 60 ha)

Lotes Roles SIl N° ha
El proyecto presenta la . 5410-9, 5410-15, 5410-28, 5410-43,
sumatoria de (Lamina 1): 1 5410-46, 5410-47, 5410-57, 5410-64, 99,3
] 5410-165, 711346, 711347

Se acompania “Carta Compromiso Informe Factibilidad Territorial - ZUC EI Mariscal” suscrito
por los representantes legales de Agricola del Monte S.A. e Inversiones Corso S.A., con
fecha Abril del afto 2006, propietarios de los terrenos que forman parte del presente
proyecto. :

1.3.Plano Geotreferenciado escala 1:2.500"

Se identifica: CUMPLE | NO APLICA
Precisién deglindés de predios que conforman pafio de 60 X
ha como minimo
Cursos de Agua X
Identificacion Areas de Riesgo: X
-| Geolégicos : X
- | Geomorfolégicos X
-] Hidrogeol6gicos X
- | Suelos X
Areas de proteccion y/o restriccién X
Vialidad Existente . X
Etapas de Construccion (Roj a§ Azul) Etapas
Cuadro Superficies de los destinos contemplados
Residencial 61,3 ha
- | Libre disposicién 56,02 (neta) ha
- | Vivienda Sccial 5,31 (neta) ha
Equipamiento 6,99 ha
Area Verde Condicionada PRMS.100 Sector 4 26,99 ha
| Vialidad Condicionada PRMS.100 Sector 4
- | Camino El Mariscal (T17S)
- | José Toribio Medina (Sin codigo) 6,39 ha
-| Kennedy T34S
- | Los Olmos T508
Viviendas Proyectadas (Lamina 3): 3.154 Unid.
- | Viviendas Sociales 396 Unid.
- | Viviendas libre disponibilidad (Azul y Roja) 2.758 Unid.
Densidad Proyectada: 165 Hab./ ha

! Plano-y superficie en base a Plano N° RM-PRMS 16-02 complementario a Ord. N° 460, dé fecha 25.01.2016, emitido por la
Seremi Minvu R.M. .

%
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2, FACTIBILIDAD DE EQUIPAMIENTO.
La superficie total bruta destinada a equipamientos en los territorios normados por el articulo
4.9.del PRMS, debera ser de al menos un 6% (99,3 ha x 6%= 5,95 ha).

EXIGIDO (ha) PROPUESTO (ha)

Superficie de Equipamiento Condicionada

5,96 ' 6,99

3. FACTIBILIDAD DE CONECTIVIDAD.
i Férmula de célculo para cumpllmlento de vias a materializar o garantizar (Lamlna 3):
X = (SPP/STS) * STCDV?
X =(99,3/3.526) * 227

[X=6,39 ha ' |

Las vias condiciohadas a matenahzar son:
i. Camino El Mariscal (T17S)°
ii. Kennedy (T34S)
ii.  José Toribio Medina
iv. Los Olmos (T50S)

4, FACTIBILIDAD DE AREAS VERDES.
Férmula de célculo para cu Pllmlento de areas verdes AV1 a materializar o garantizar:
X = (SPP/STS)* STCDAV1/2
X=(989,3/3.526) * 9.580

[ X = 26,98 ha

Las areas verdes condicionadas a materializar son (Lamina 3):
i. AVi-4
i. AV1-6
il. AV2-29 Medina
AV2- 30 Kennedy

-2._

La Direccibn de Obras Municipales debera exigir la entrega de un Plan de Manejo y
Mantencién asociado a las 4reas verdes antes mencionadas que contenga al menos los
siguientes contenidos minimos:

~ Descripcion del proyecto y presupuesto estimado de e;ecucnén

- Plano que identifique el 4rea verde intervenida. '

- ldentificacién de ia superficie a mantener = . A
— Plazo de ejecucién _ P .‘,
- Propuesta de mantencion con presupuesto estlmado RRT
- Garantia de mantencion R
- Garantfa de ejecucién ' Sl
2 X= Superficie en hectarea, de viali a ializar o garantizar para cumplir con la condicién de desarrolio, la que debera definirse

conforme a Ios trazados vnales graficados en el Plano RM-PRM-08-100-ZUS y a la descripcién sefialada en el punto 1.3., del articulo
4.9., de la presente Ordenanza.

SPP= Superficie Predial del Proyecto de al menos 60 A , de rdo a lo sefialado en el punto 1.1., del articulo 4.9., de la

presente Ordenanza.

STS= Superficie Total del Sector segin coresponda, indicada en Plano RM-PRM-08-100-ZGS donde se emplazara el proyecto
' {expresado en hectareas).

STCDV= Superficie Total Condicién D Vial, indk en Plano RM-PRM-08-100-ZGS (expresado en hectdreas).

3 Via afecta a utilidad ptiblica de acuerdo a lo establecido en el Art. 59° de la LGUC (Ley N° 20.781 /10.2014, publicado en Diario Oficial
con fecha 29.10.2014). No obstante su declaratoria_a -ulilidad publica, esta via se considerara dentro del célculo de superficie
destinada a vlal:dad condicionada graﬁcada en el Plano RM~PRM-08—100 ZGS.

4 X= Superficie en ha, de éreas verdes AV1 ylo AV2 a materializar o garantizar para cumplir con la de condicion de desarrollo, la que
debera definirse conforme a las dreas verdes graficadas en el Plano RM-PRM-08-100-ZUS yalos Ilstados seflalados en el Punto
1.2, del articulo 4.9., de la presente Ordenanza.

SPP= Superficie Predial del Proyecto, de al menos 50 ha, de acuerdo al punio 1.1, del Art.4.9., de la presente Ordenanza.

STS= Superficie fotal del Sector segun comresponda, indicada en Plano RM-PRM-08-100-ZGS, donde se emplazard el proyecto
(expresado en hectareas)

STCD (AV1 y/o AV2)= Superficie Total C: 6n.O » Area Verde AV1 ylo AV2, segun corresponda, indicada en Plano RM-PRM-
08-100-ZGS (expresado en hectareas).

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www seremit3minvu.cl
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5. FACTIBILIDAD DE CONSTRUCCION.

El proyecto Condicionado presentado, considera las siguientes etapas de desarrollo ‘de
construccién (Lamina 4); .

Superficie de | Superficie | Superficie Superficie

id
ET l'\‘P AS Viviendas Vialidad reas Equipamientos Su;::;f)icie
Sociales (ha) (ha) Verdes (ha) (ha).

Etapa

‘Roja 2,58 . . 3,13 13,23 227 486

Etapa

Azul 2,70 327 13,78 2,37 50,7
TOTALES 5,28 6,39 26,99 4,65 99,3

A través del presente documento, se informara al Serviu Metropolitano respecto de la

disponibilidad de 396 viviendas sociales {300 hab./ha) emplazadas en los sectores definidos

por el plano de Zonificacion (Plano- N°.3) que; acompaﬁa el presente documento, y que seran

destinadas a dar cabida a los distintos programas habitacionales que sean susceptibles de
- postular a los programas de subsidio del Estado.

FACTIBILIDAD DE EVACUACION DE AGUAS LLUVIAS

El proyecto anteriormente descrito, debera dar-cumplimiento a lo establecido en el Art. 3.4.1.,
punto 3, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, respecto de la
tramitacién del certificado de ejecucibn de las redes y obras complementarias de
alcantarillado de aguas servidas y aguas lluvias.

A través del presente documento se da informe favorable al presente Informe de
Factibilidad Territorial de acuerdo a los términos normados en el punto 2., del Art. 4.9., de la
Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago. )

Saluda atentamente a usted,

ARQUITECTO
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO

P/MKCClorm.
Inkluye: 1 Archivador con todos los antecedentes ingresados y 5 planos timbrados, de cada set, de!
Proyecto “ZUC El Mariscal (Lémmas N° 1, N°2,N°3yN° 4 de fecha Abrll 2016).
DISTRIBUCION; -
Destinatario:

Clc - Sr Dlrector Serviu Metropolitano - '
- Sr. Director de Oras Municipales de La Pintana
-+ Sr. Director de Oras Municipales de San Bernardo
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de Transparencia art. 7lg . » . L
Archivo.

[ o . |
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Desarrollo Territorial (EDT)

Interno N° 2840 -2016

Ingreso N° 0301366 de fecha 11.07.2016.

ORD. N° 591 O /

ANT.:
1. Su Carta MC N° 152/15, del 10.11.2015.
2. Ord. N° 1394, de fecha 15.03.2016 -
Seremi Minvu. Remite Observaciones.
3. Su Carta MC N° 106/16, del 08.07.2016.

MAT.: MAIPU: Art. 49. PRMS. Informe de
Factibilidad Territorial, Proyecto
Habitacional ZUC Santa Maria de Maipu.

SANTIAGO, 1 § DIC 2016

DE:
A:

SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Esta Secretaria Ministerial, recibi6 su presentacién individualizada en antecedente N° 3,

mediante la cual remite las observaciones subsanadas para obtener el Informe de Factibilidad

‘Territorial para el Proyecto Habitacional ZUC Santa Maria de Maipu. Lo anterior, en virtud de lo

sefialado en la Modificacién al Plan Regulador Metropolitano N° 100, aprobada mediante Resolucién
N° 153, de fecha 28.10.2013, y publicada en el Diario Oficial el dia 26.11.2013.

Revisados los antecedentes presentados y de acuerdo al punto 2, del art. 4.9., de! Plan

Regular Metropolitano de Santiago (PRMS), y la normativa vigente asociada al caso, a continuacién
se sefiala el cumplimiento de las Condiciones de Desarrollo establecidas en la normativa, para la
elaboracion del presente Informe de Factibilidad Territorial:

Factibilidad de Zonificacion:

Considera el cumplimiento de las condiciones de desarrollo relacionadas con tamafio minimo
del terreno (60 ha), zonificacion del proyecto que incluya el cumplimiento de la proporcién de
areas verdes, proporcién de vialidad, porcentaje de suelo para uso de equipamiento y
vivienda social indicados en los puntos 1.1.; 1.2.; 1.3.; 1.4. y 1.5. precedentes para cada
Zona Urbanizable Condicionada (ZUC) y Zona Urbanizable de Reconversion Condicionada
(ZURC). En todos los casos, para el cumplimiento de las condiciones de desarrollo
referentes a areas verdes y vialidad antes mencionadas el interesado debera ajustarse a lo
sefalado en el Plano RM-PRM-08-100-ZGS y a los mecanismos de célculo sefialados en las
factibilidades de 4reas verdes y de conectividad sefialadas mas adelante en el presente
articulo.

g b—— |
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Simbologla:

. Proyecto ZUC Santa Marfa de
- Maipu.

N ) 2onas Urbanizables
. Condicionadas ZUC

=3  Area Urbana Metropolitana

1.2 Predio (superficie minima de 60 ha):

e La superficie total del proyecto, de acuerdo a los antecedentes presentados,
corresponderfa a la siguiente:

Lotes SUPERFICIE TOTAL ha) CUMPLE

Parcela 8

Parcela 9

Parcela 10

Parcela 14
Terreno Base Parcela 15 62,745 v

Parcela 16

Parcela 17

Reserva Sur
Terreno Externo 1 : 9,902 N/A
Terreno Externo 2 12,742 N/A
TOTAL 85,389

¢ Terreno Base, cuenta con Afectacién a Utilidad Publica:

Superficie Bruta Terreno Base 62,745 ha
Superficie Afecta a Utilidad Publica 0,739 ha
Superﬁcie Neta Terreno Base 62,007 ha
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e Se acompafian los siguientes antecedentes, correspondientes a los lotes que
comprenden el Terreno del Proyecto:

Lote Rol Sii N° CIP
Pc 8 1195-55 3549 . ,
Pc9 1195-56 3548
Pc 10 1195-57 - 3550
Pc 14 1195-61 3551
Terreno Base Pc 15 119562 3552
Pc.16 1195-63 3553
Pc 17 1195-64 3554
Reserva Sur 1195-46 3555
Terreno Externo 1 1195-479 3489
Terreno Externo 2 1165-23 4675

o Se adjunta Plano de Convenio por terreno Externo 2, suscrito por Jorge Valenzuela ‘
Naranjo, como Agente Oficioso, para el cumplimiento de las superficies de AV1, AV2 y
Vialidad.

1.3 Plano Georreferenciado: I

El punto 2.1. del articulo 4.9. del PRMS, sefiala que los interesados deberan presentar.un
plano georreferenciado elaborado a escala 1:5.000 o 1:10.000, con curvas de nivel segln
Art. 3.3.2. de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago, que precise a lo
menos:

Precisar: CUMPLIMIENTO -
Deslindes de los predios que conforman el proyecto. v |
Cursos de agua.

Identificacién de areas de riesgos naturales (Geolégicos,
Geomorfolégicos, Hidrogeolégicos, Suelos).

Vialidad existente.

Antecedentes PRMS:

- Usos de Suelo

- Areas Verdes

- Areas bajo proteccién y/o restriccion.

Definicién de etapas de construccién.

Cuadro superficies de los destinos contemplados.
Unidades de viviendas proyectadas.

Porcentaje de terreno destinado a Vivienda Socia!.

Vialidad Propuesta (conexién con vialidad existente, trazado y faja
entre Lineas Oficiales).

<

ANEANANANANANANANENANIRN

v, Cumple
N/A: No Aplica

[ # e » |
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Resumen Condiciones de Desarrollo:

SUPERFICIE CUMPLIMIENTO

Superficie Predio (min 60 ha) 62,745 ha v
Superficie Total Predio 85,389 ha v

AV1 13,765 ha v
AreaVerde  5op 10,051 ha v
Vialidad 10,139 v
Porcentaje Equipamiento (6%) 5,123 ha v
Porcentaje Vivienda Social (8%) . 6,831 ha v

Factibilidad de Equipamiento:

Considera el cumplimiento de los porcentajes de cesiones establecidos por el Articulo 2.2.5.
de Jla Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, y los porcentajes de
destinaciones definidas en el presente articulo, indicando para ambos casos, la superficie
asignada a cada uso y su ubicacién dentro del pafio de 60 hectareas minimo.

Superficie Art. 4.9. PRMS
Bruta Terreno Porcentaje Cesion Superficie Cesion
85,389 ha 6% 5,123 ha

Cabe sefialar, que el Director de Obras Municipales, debera velar por el cumplimiento del
Articulo 2.2.5. de la OGUC, ademas del condicionamiento del Articulo 4.9. de la Ordenanza
del PRMS.

Factibilidad de Conectividad: _

De las vias graficadas en los planos RM-PRM-08-100-ZUS, léminas 1 de 4,2de 4,3dedy
4 de 4, el interesado debera individualizar en un plano las vias que seran materializadas o
garantizadas como requisito para optar a las normas urbanisticas establecidas en letra b.3. y
en letra d), del articulo 11° transitorio de esta Ordenanza, las que deberan calcularse en
base a la siguiente formula, considerando los valores indicados en el Plano RM-PRM-08-
100-ZGS. .

Férmula de calculo para cumplimiento de vias a materializar o garantizar:
X = (SPP/STS) * STCDV

Donde:

X= Superficie en hectarea, de vialidad a materializar o garantizar para cumplir con la
condicién. de desarrollo, la que debera definirse conforme a los trazados viales
graficados en el plano RM-PRM-08-100-ZUS y a la descripcion sefialada en el punto
1.3, del articulo 4.9., de la presente Ordenanza.
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SPP= Superficie Predial del Proyecto de al menos 60 hectareas, de acuerdo a lo sefialado
en el punto 1.1., del articulo 4.9., de la presente Ordenanza.

STS= Superficie Total del Sector segun corresponda, indicada en Plano RM-PRM-08-100-
ZGS donde se emplazara el proyecto (expresado en hectareas).

STCDV= Superficie Total Condicién Desarrollo Vial, indicada en Plano RM-PRM-08-100-ZGS
{expresado en hectéareas).

Superficie Bruta Terreno Art. 4.9. PRMS

Férmula Superficie Cesién Vialidad

85,389 ha (85,389 ha / 2897) * 344 ha 10,139 ha

Cabe sefialar, que el Director de Obras Municipales, debera velar por el cumplimiento del
Articulo 2.2.5. de la OGUC, ademas del condicionamiento del Articulo 4.9. de la Ordenanza
del PRMS.

Factibilidad de Areas Verdes

Considera el cumplimiento de las 4reas verdes que garantizaran la sustentabilidad ambiental

del proyecto que opta por las normas urbanisticas establecidas en la letra b.3. y en la letra

d), del articulo 11° transitorio de esta Ordenanza. Lo anterior sin perjuicio de las areas
verdes exigibles a los proyectos de loteo segun el articulo 2.2.5. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones. ’ ’

La superficie de areas verdes AV1 y/o AV2 a materializar o garantizar por proyecto, debera
calcularse en base a la siguiente formula, considerando los valores indicados en el plano
RM-PRM-08-100-ZGS:

X = (SPP/STS)* STCDAV1
X = (SPP/STS)* STCDAV2

Donde:

X= Superficie en ha, de areas verdes AV1 y/o AV2 a materializar o garantizar para
cumplir con la de condicién de desarrollo, la que debera definirse conforme a las
areas verdes graficadas en el plano RM-PRM-08-100-ZUS y a los listados sefialados
en el punto 1.2, del articulo 4.9., de la presente Ordenanza.

SPP= Superficie Predial del Proyecto, de al menos 60 ha, de acuerdo al punto 1.1., del Art.
4.9, de la presente Ordenanza.

STS= Superficie total del Sector segun corresponda, indicada en Plano RM-PRM-08-100-
ZGS, donde se emplazara el proyecto (expresado en hectareas).
STCD (AV1 y/o AV2)= Superficie Total Condicién Desarrollo Area Verde
AV1 y/o AV2, segln corresponda, indicada en Plano
RM-PRM-08-100-ZGS (expresado en hectéareas).

i ]
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Superficie Art. 4.9. PRMS
" Bruta — .
Superficie Superficie
Terreno Formula AV Cesién AV1 Formula AV2 Cesion AV2
g5,389ha | (8538912/2897ha) | 43765 ha (6,359 ha ‘{12897 ha) | 40,051 ha

Las areas verdes destinadas a forestaciéon (AV1) deberan contar con un Plan de Manejo y
Mantencién asociado. ,

Los contenidos minimos de dicho Plan seran los siguientes:

» Descripcion del proyecto y presupuesto estimado de ejecucion
» Plano que identifique el area verde intervenida.

o Identificacién de la superficie a mantener

» Plazo de ejecucion

 Propuesta de mantencion con presupuesto estimado

¢ Garantia de mantencion

¢ Garantia de ejecucion

Cabe sefialar, que el Director de Obras Municipales, debera velar por el cumplimiento del
Articulo 2.2.5. de la OGUC, ademas deI condicionamiento del Articulo 4.9. de la Ordenanza
del PRMS.

5. Factibilidad de Construccion

Considera las etapas de construccién de los proyectos de urbanizacién y edificacion del
terreno. En cada etapa, deber4 precisar las obras requeridas de vialidad y las areas verdes
detalladas en los puntos anteriores, que dan factibilidad a cada etapa. Cada etapa debe
considerar un terreno de al menos 7 ha y deberd contar con la materializacion de las
viviendas sociales indicadas en el punto 1.5. para obtener el permiso de edificacion de la
etapa siguiente de construccion.

El proyecto considera las siguientes Etapas de Desarrollo de Construccion:

Superficie . . . .

o Superficie Superficie Superficie Area | Superficie .
En Desarrollable | “UEEICS | o pamiento Verde (ha) Vialidag | Superficie
apa (Residencial) \ Total Etapa

(ha) Social (ha) (ha) AV AV (ha)

1 11,825 2,128 0,000 3,727 2,332 2,844 22,856

2 7.505 1,987 0,000 2,195 2,051 1,518 15,256

3 7.428 0,000 0,000 2,312 1,700 1,847 13,287

4 8,553 0,000 0,000 2,662 1,976 1,803 14,994

-5 6,884 0,000 5,123 2,870 1,992 2,127 18,996

TOTAL 42,196 4,115 5123 13,765 | 10,051 10,139 85,389

A
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Desglose Viviendas
Terreno Tipo Vivienda Habitantes | Superficie Densidad Cantidad
Viviendas
Libre Disponibilidad 8.872 55,914 ha 158,67 hab./ha 2.218
TerenoBase I ilienda Social _ 928 6.831ha__| 135,85 hab./ha 232
Terreno Externo 1 Libre Disponibilidad 4.289 9,802 ha 433,16 hab./ha 1.072
Terreno Externo 2 Libre Disponibilidad 0 12,742 ha 0,00 hab./ha 0
TOTAL 14.089 85,389 ha 165,00 hab./ha 3.522

Mediante el presente documento, se informard a Serviu Metropolitano, respecto de la
disponibilidad de 232 viviendas sociales, emplazadas en el sector definido en el Plano de.
Zonificaciébn que acompaiia el presente documento, que podran ser destinadas a dar cabida
a los distintos programas habitacionales que sean susceptibles de postular a los programas
de subsidio del Estado.

Factibilidad para autorizar proyectos a emplazar en Zonas de Riesgos:

Aplicable a todos los proyectos que se localicen en las areas-de riesgo identificadas en los
planos RM-PRM-08-100-R lamina 1 de 4, 2 de 4, 3 de 4 y 4 de 4. En estos casos, se debera
acompafiar un estudio de riesgo de acuerdo a lo establecido en el articulo 2.1.17. de fa
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), en concordancia con las
caracteristicas propias del riesgo y la magnitud del proyecto.

Mediante Ordinarios N° 5492 de fecha 09.05.2016, N° 5492 de fecha 09.11.2015 y N° 5007
--de fecha 19.10.2015, emitidos por esta Secretaria Regional Ministerial, se precisan las Areas
de Riesgo para los Terrenos que conforman el Proyecto.

En el Terreno Externo 1 y Terreno Externo 2, se contempla Riesgo Geofisico asociado a
Inundacion Recurrente. No se presentan estudios de acuerdo al art. 2.1.17. de la OGUC, por
cuanto se utilizara el uso establecido en el articulo 8.2.1.4.-b, inciso tercero, de la Ordenanza
del PRMS.

Cabe sefalar, que el area Habitacional Mixta del terreno Externo 1, cuenta con una
superficie con Riesgo Geofisico asociado a Inundacion Recurrente. Por lo anterior, el
Director de Obras Municipales, debera velar por el cumplimiento del art. 2.1.17. de la OGUC
cuando se presente solicitud para construccion en el sector.

Factibilidad de Evacuacién de Aguas Lluvias:

Considera el sistema de evacuacion y drenaje de aguas lluvias que dé solucién al
escurrimiento superficial, a la infiltracion, evacuacion y drenaje de aguas lluvias.

El Proyecto debera dar cumplimiento a lo establecido en el art. 3.4.1., punto 3 de la OGUC,
respecto de la tramitacion del Certificado de ejecucion de las redes y Obras
Complementarias de Alcantarillado de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

»s ~
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Por lo anterior, y de acuerdo a los antecedentes tenidos a la vista, esta Secretaria informa
favorable el presente Informe de Factibilidad Territorial, de acuerdo a los términos normados
en el punto 2, del Art. 4.9., de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago.

La Direccién de Obras Municipales de Maipt, debera velar por el cumplimiento de las

condiciones establecidas en el presente informe y por lo establecido complementariamente,
en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.

Saluda atentamente a usted,

SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO -

BP/DEM/orm.

ﬁcluye 1 Informe de Factibilidad Territorial Proyecto Habitacional ZUC Santa Maria de Maipu y 2
Planos de Zonificacién Proyecto ZUC Santa Marfa de Maipq, timbrados.

DISTRIBUCION:

Destinatario:

Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e infraestructura

Ley de Transparencia art. 7/g.

Archivo.
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DEPARTAMENTO.DE DESARROLLO URBANO |
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Desarrollo Territorial (EDT)
‘Interno N°® 2815 -2015

Ingreso N° 0300104 de fecha 16.01.2015.

ORD. N° ' 5080 .I

ANT.: Su Carta de fecha 16.01.2015.

MAT.: QUILICURA: Art. 49. ZUC PRMS.
Informe de  Factibilidad  Territorial
Proyecto Inmobiliario en zona urbamzable
condicionada MPRS-100.

SANTIAGO, 230CT 2015

DE: SECRETARIO'MINIS_TERIAL_ME_'[ROPOLITA_NO DE VIVIENDA Y URBANISMO

Esta Secretaria Ministerial recibi6 su presentacn6n citada en el antecedente, mediante la cual -
solicita informar favorablemente un proyecto de‘loteo y urbanizacion en el Area de Extensién Urbana

del Plan Regulador Metropolitano de Santlago (PRMS) ubicado en Calle Cruzat s/N°, Parcela N° 7,
acogiéndose a las normas establecidas en el Art. 4.9, de la Ordenanza de ese mismo Plan. A
continuacion se detalla el cumplimiento de las condiciones establecndas en la normativa para la
elaboracién del presente Informe de Factibilidad Territorial.

1.  FACTIBILIDAD DE ZONIFICACION

1.1. Emplazamiento

Sector 1 MPRMS-10

_Corrm de Cutiewra
- Zona Urbarizebee Condliciona
K Ermmoe'EnmLquce

Parcela N° 7 - Quilicura
ROL Sii°'N° 110-291 al 110-303.
! |C|e Bruta Total = 61,3 ha -
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1;2. Predio (Tamafio minimo predio = 60 ha)

Lotes ba CUMPLE NO CUMPLE

El ia de:
proyecto presenta la sumatoria de 12 639 v

" Se acompaﬁ'a"?Ef&toéolizacién Convenio Inmobiliario de Desarrollo Inmobiliario Prbyecto
Quilicura Oriente” de Fondo de Inversion Santander Plusvalia e Inmobiliaria Queylen S.A. e
Inmobiliaria Don Benjamin Limitada de fecha 29.11.2005."

1.3. -Plano Georreferenciado escala 1:2.500

Se identifica: CUMPLE | NO CUMPLE
Precision deslindes de predlos que conforman paiio de 60 ha

como minimo X
Cursos de Agua ' ‘
Identificacién Areas de Riesgo:
’.| Geoldgicos X
- | Geomorfologicos . B ) X
- | Hidrogeolégicos X -
-|Suelos . X
Areas de proteccion y/o restriccion X
Vialidad Existente X
Etapas de Construccién 6 Etapas -
Cuadro Superficies de los destinos contemplados .~ ‘ 5
Residencial . . E 41,82 ~_ha
- | Libre disposicién _ T 38,01 ha
- | vivienda Social ' o 5,23 - ha
Equipamiento : ' ' 3,92 ha
Area Verde Condicionada PRMS.100 Sector1 ~ * - 6,60 ha
+ | Nota: Area Verde ADUP Ley N° 20.791 imputadas denirb delcélculo | 0 . . h a '

general de los condicionamientos

Vialidad Condicionada PRMS.100 Sector 1
Costanera Poniente Ferrocarnl T33N? ! .
Lo Cruzat T24N* . . - P - 6,5 ha
Costanera Sur Estero Las Cruces '

-

Nota Vias ADUP Ley N° 20 791 mputadas dentro del cdleulo general 3 ’
de los condrdonamientos R 5'6'9: ' ha
Viviendas Proyectadas: B . : - 825 Unid !
) -{Viviendas Sociales . - 306 ___Unid - |
- | Viviendas libre disponibilidad ~ : _ 519 Unid - - : !

Densidad Proyectada: ' . 206,25 hab./ha.

; B 2
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FACTIBILIDAD DE EQUIPAMIENTO '

Tabla Cdlculo Cesiones Art. 2.2.5. OGUC
s ] % A Ceder

Densidad A Verdes. Denort —

hab./ ha reas Verdes, Deporte y Equipamiento Circulaciones -
: Recreacién )

: 7,41 % - 2,27 ' % : 30 %

206,25 o .
: 4,35 ha 1,45 ha - 17,92 ha
. Art. 2.2.5 OGUC .| ‘Art.4.9. punto 1.4. 0O.PRMS
£l proyecto presenta la siguiente (2,27%) Equipamientos (6%)
superficie para Equipamiento: 1,45 ha — 3,92 h?
: ’ TOTAL: 5,29 ha

'FACTIBILIDAD DE CONECTIVIDAD
Férmula de caiculo para cumplimiento de vias a materializar o garantizar.
X = (SPP/STS) * STCDV!
X =(64,02/2.154) * 209

- X=6,21 ha

La vialidad proyectada dentro.del predio. suma una superficie total de 7,561 ha. Mediante
traspaso gratuito a la Municipalidad de Quilicura de Lote “C” (Escritura Publica de cesién
gratuita de terreno, de fecha 27.05.2004, inscrita a fojas 47.170, N° 41.668 del Registro-de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Santiago del afio 2004) se construy6 ia
extension de Av. Bernardo O’Higgins. Tal superficie (1,41 ha) se descuenta de las vias a
materializar o garantizar, contabilizandose un total de 6,1 ha (9,6%). -

. Las vias condicionadas a materializar son:

i.  Costanera Poniente Ferrocarril (T33N)*

- presente ordenanza.

. (expresado en hectarea

i, - Lo Cruzat (T24N)? e .

Ce, e ‘

Yiii. " Costanera Sur Esterg Las Cruces i
!
- [ : . :

X= Superficie en h , de viglidad 2 izar para cumplir con la condicién de desarrolio, la que debera definirse

f alos dos viales grafi J‘ enel plano RM PRM-08-100-ZUS y a la descrlpdén sefialada en el punto 1.3. de! articulo
4.9. de'la presente ordenanza. a .

1
SPP= Superficie Predial del Proyecto de al menos 60 hectareas de acuerdo a lo sefialado en-el punto 1.1. del articulo 4.9. de la
iy .

STS- Superfi cie Total, del Sector s n spo a Indlcada en Plano RM-PRM-OMOO-ZGS donde se emplazara el pmyecto

-STCDV= Superl‘ cte T

Via afecta a utitidad publrca de acuerdo alo es(ablecudo en el Art 58° de la LGUC {Ley N° 20.791 /10.2014 publicado en Diario Oficial
con fecha XX:10: 2014) *No obslante su declaratoria a utilidad publica; esta- via se-considerara dentro del céliculo de superficie
id i grafi g?da en el Plano RM-PRM-08-100-ZGS. R
I
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4. ~ FACTIBILIDAD DE AREAS VERDES

Formula de calculo para cumphmlento de areas verdes AV1 a.materializar o garantizar:
X (SPP/STS)' STCDAV2

X =6,60 ha

. La Direccion de Obras Municipales debera exigir la entréga de un Plan de Manejo y
Mantencion asociado a las 4reas verdes antes menc:onadas que contenga al menos los
sugulentes contenidos minimos:

- Descripcién del proyecto y presupuesto estimado de ejecucion
‘= Plano que identifique el area verde intervenida.
- Identificacion de la superficie a mantener

~ Plazo de ejecucién :
— Propuesta de mantencién con presupuesto estimado -
-—. Garantia de mantencién

— Garantia de ejecucion

"El presente proyecto cumplira con las superficies de Areas Verdes condicionadas a través de
un Convenio presentado, denominado “Convenio de Desarrollo Inmobiliario Conjunto®
suscrito entre 1a Empresa Constructora Queylen S.A. con Victor Petermann Fernandez, de -
‘fecha 30 de septiembre de 2015. Este Convenio ademas se complementa con plano
denominado “Convenio Inmob. Area Verde/ Factibilidad Territorial PRMS-100, de fecha
03.07.2015/ Plano- N° 4", que grafica las 2,67 ha computadas

5. FACTIBILIDAD DE CONSTRUCCION

“El proyecto Condicionado presentado, considera las siguientes etapas de’ desarrolio de

construccion: .

| :neeTapas | N s“’,‘;’::;:‘s _ s“,‘.’;ﬁg'a‘ze_‘ (‘;:rz?: Superficie (ha)
Etapal | 196 119 - 123 11,25
Etapa 2 a0 | 087 B8 [ 824
Etapa 3 0 T. 089 |. ®&01 " 8,38
Etapa 4 0 097 655 513
Etapa 5 0 124 8a1 BEEERZ)
Etapa 6 o | 13 | s0s 8.75
TOTALES: 306 649 6.60 61,35

"A través del presente documento, se informara al- Serviu 'Metropolitano respecto de la
disponibilidad de 306 viviendas sociales emplazadas en los sectores definidos por el plano
de Zonificacion (Plano- N° 2) que acompafia el presente documento, y que seran destinadas -
a dar cabida a los distintos programas habitacionales que sean susceptlbles de postular a Ios :
programas de subsidio del Estado. . [

3 X= Superﬁue en Ha, de 4reas verdes AV1 ylo AV2 a materializar 0 garantlzar para cumplit con la de condicién de desarolio, la que -
‘debera definirse conforme a las Areas verdes graficadas en el plano RM-PRM-OMOO—ZUS yalos Iistados sefialados en el punto 1.2, °
del articulo 4.9. de la p

SPP= Suped‘ icie Predial de} Proyecto de al menos 60 ha, de acuerdo al punto 1.1. del Art.4.9. de la presente ordenanza

STS- Superficie total del Sector segun corresponda, indicada en Plano RM- PRM-DMOO -2GS, donde se emplazara ¢l proyecto (expresado .
en hectéreas)

STCD (AV1 YIoAV2)=" 8upetfde Total Condicién Desarrollo Area Verde AV1 ylo sz segun conesponda Indrcada ‘en Plano RM PRM S

08-100-2GS (expresado en hectareas).
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6. ~ FACTIBILIDAD PARA AUTORIZAR PROYECTOS A EMPLAZAR EN ZONAS DE

RIESGOS

- El proyecto inmobiliario se desa}rollaria al sur dél Estero Las Cruces, identificAndose en -
Plano RM-PRM-08-100-R, lamina 1 de 4, la siguiente situacion: . ) :

¥ b S
. Plano RM-PRM-08-100-R l4amina 1 de 4

- g Area de Riesgo por Inundacion -

T % ] ER
AR

>

e
o
o
[e]

.‘o
3
(¢}
=
[1]
2
]

TFTT

Parcéla N° 7 — Quilicura
ROL Sl N° 110-291 al 110-303.
Superficie Bruta Total = 61,3 ha

TS BN

i Ruta 5 Norte  |o
d ; a
. ‘.\‘ ) ‘

Fracuente “_“1‘}}}5
BTN
e IR

4“‘- 3
lE"’:'ﬂ'l’"‘-f":ig

[Tl

R

De acuerdo a lo graficado en Plano anterior, se presenté proyecto de "Revestimiento Estero
Las Cruces tramo Puente Ferroviario a Puente Avenida Bernardo O’Higgins” ante -la -
Direccion de Obras Hidraulicas del Ministerio de Obras Publicas, aprobandose mediante Ord.
DCDU DOH N° 6738, de f§cha 30.12.2014. '

‘

7 FACTIBILIDAD DE EVAG!JACION DE AGUAS LLUVIAS
S w

El proyecto anteriormente {:iescrito, debera dar cumplimiento a lo establecido en el Art. 3.4.1,,
punto 3, de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, respecto de la
tramitaciéon del certiﬁcaqp de ejecucion de las redes y obras complementarias de
* alcantarillado de aguas sefvidas y aguas lluvias. )
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-SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www‘geremilgrﬁinvu.gl
OFICINA DE PARTES — Av, Libertador Bemardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Teléfonos 22 901 47 00




Regibn Metiopolitana

Ministerio de

, Vivienda y
Urbanismo

A ‘través del presente docdmento se da informe favorable al presente Informe- de '

Factlblhdad Territorial de acuerdo a los términos normados en- el punto 2 del Art."4.9. de Ia'j:

Ordenanza del Plan Regulador Metropohtano de Santiago.

. Saluda atentamente a usted, - -

* -
8 RAMACIOTTI FRACCHIA:

, -~ ARQUITECTO i
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
- DE VIVIENDA Y URBANISMO

03.07.2015, 23.09.2015 y 18. 08.2015, respectlvamente)

' w

Clc’ Sr Director Serviu Metropolitano o S

‘Incluye: 3 planos timbrados (Proyecto “Lo Cruzat- Parcela N° 7, Quiticura” — Planos N° 1 ]
N° 2 y N° 3, de fechas 03.07.2015, 23.09.2015 y 18 08. 201 5, respectnvamente)

- ook Sr. Director de Obras Municipales de Quilicura -

Incluye: 3 planos timbrados (Proyecto “Lo Cruzat- Parcela N° 7, Quilicura” — Planos N° 1, .
‘ N° 2y N° 3, de fechas 03.07.2015, 23.09.2015 y 18. 08 2015, respectivamente).
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y-Urbanismo

" Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Ley de Transparencia art. 7/g.

. Archivo.

. SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www, seremj[ mmvg,cl )
OFICINA DE PARTES ~ Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Teléfonos 22 901 47. 00 .

Archlvador con todos los antecedentes ongmales mgresados y 6 planos tlmbrados . .
(Proyecto “Lo Cruzat- Parcela N° 7, Quilicura” — 2 Planos N° 1 N" 2y N° 3 de fechasv_‘ i

o
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